
„Gestaltungssatzung 
zum Erhalt der regionalen Baukultur“
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Stadt Neustadt a. Rbge.
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5. Weitere Beispiele für 
Festsetzungsmöglichkeiten



3

1. Anlass
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Dorfentwicklung
über 200 private Maßnahmen
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Dorfentwicklung
Maßnahmen soziale Infrastruktur
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Arbeitskreis Dorfentwicklung
Beschluss vom 16.08.2024

Der Arbeitskreis Dorfentwicklung Mühlenfelder Land 
befürwortet die Aufstellung örtlicher Bauvorschriften für 
die Dörfer des Mühlenfelder Landes.

Der Bürgermeister soll die notwendigen Schritte zur 
Aufstellung der ÖBV in die Wege leiten. 

Der Arbeitskreis ist in die Erarbeitung der 
entsprechenden Satzungen für die Stadteile 
einzubeziehen.“
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2. Was ist regionale Baukultur?
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Bamberg
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Schwaben

Tegernsee

Regionale Baukultur

Harz
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Regionale Baukultur
Niederdeutsches Hallenhaus, Fachwerk/Ziegel 
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Regionale Baukultur
Tore und Türen 



12Stadtlandschaft

Regionale Baukultur
Fenster 



13Stadtlandschaft

Regionale Baukultur
Einfriedungen 
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Regionale Baukultur
Einfriedungen 
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Regionale Baukultur
Dorfgrün 
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2. Aktuelle Entwicklungen
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 Aktuelle Entwicklungen
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 Beispiel für „Einfügegebot“ gem. § 34 BauGB

Vöhrum
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 Beispiel für „Einfügegebot“ gem. § 34 BauGB

Vöhrum
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Überprägung der regionalen Baukultur
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Regionale Baukultur
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Regionaltypisches Ortsbild als Kulturgut
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3. Örtliche Bauvorschriften 

am Beispiel Hagen

Rechtsgrundlage: § 84 (3) der Niedersächsischen Bauordnung

(NBauO) in Verbindung mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

 § 84 (3) der Niedersächsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 und in Ver-bindung mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sowie den §§ 6 und 58 des 
Niedersächsischen Kom-munalverfassungsgesetzes (NKomVG) jeweils 
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Örtliche Bauvorschrift

Abgrenzung 
Geltungsbereich:
historischer Ortskern

über besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebäuden und baulichen 
Anlagen innerhalb des Stadtteiles Hagen, Stadt Neustadt a. Rbge.

(Gestaltungssatzung Hagen)



26Stadtlandschaft

Außenwände Fachwerk mit Ziegelausfachung
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oder Ziegelmauerwerk, rot, rotbraun
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Holzverkleidungen im Giebeldreieck zulässig
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Dächer: Satteldächer 
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Krüppelwalmdächer 
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Hecken
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Einfriedungen: Mauern,..
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Holzstaketzäune
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Werbeanlagen

1.  Werbeanlagen sind zulässig an den 
Hausfronten, die von der öffentlichen 
Verkehrsfläche aus sichtbar sind oder 
auf dem vorgelagerten 
Grundstücksteil.
Ansichtsfläche max. 5,00 m² 

2.  Werbeanlagen sind auf das 
Erdgeschoss und die Brüstungszone 
des 1. Obergeschosses zu 
beschränken. 
Maximale Höhe 5 m

3.  Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen 
kein wechselndes oder sich 
bewegendes Licht
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4. Weitere

Festsetzungsmöglichkeiten
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 Begrenzung der Gebäudehöhe:
Festsetzung Firsthöhe oder Traufhöhe

Sievershausen
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 Regelungsmöglichkeit Photovoltaik-Anlagen
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 Festsetzungsmöglichkeit: 
Gestaltung/Farbgebung von 

Toren und Haustüren
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Holzzäune 
Mögliche Ergänzungen: nicht blickundurchlässig, 

Begrenzung der Höhe 
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Gestaltung nicht überbaubarer Flächen
Hinweis auf Nieders. Bauordnung
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 ÖBV und Dämmung/Energie-Effizienz
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Zweischaliges Mauerwerk mit 
Luftschicht: Fugensanierung 
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 Gebäudegerechte Innendämmung 
Fachwerk (Beispiel)

Der Holznagel
Igbauernhaus.de
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 Energie-Effizienz

Vorrangig: Abgestimmtes Konzept! Sonst Gefahr von 
Wärmebrücken, Schimmelbildung

Maßnahmen im Bereich der technischen 
Gebäudeausstattung (Heizkessel, Pumpen etc.)

Wandflächenheizung (auch zur Kühlung geeignet)

Dämmung der obersten Geschossdecke sowie des 
Kellereingangs

Nahwärmenetz!
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Angepasste 
Ersatzbebauung für 

Hofstelle:
Bauberatung oder B-Plan

Beispiel Ostermunzel
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Beispiel 
Ostermunzel
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Beispiel Neuinterpretation Hofanlage
(rechtlich nur über B-Plan möglich)

Beispiel Devese
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Bewusstsein für Baukultur wecken

Regelmäßige Radtouren 
zu guten Beispielen
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Förderung der Baukultur
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Geltungsbereich: Grundlage historischer Ortskern
im Detail abzustimmen
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Beschlussvorschlag

Der Ortsrat schlägt vor, dass die Verwaltung beauftragt wird, das 
Verfahren zur Erstellung von Örtlichen Bauvorschriften über besondere 
Anforderungen an die Gestaltung von Gebäuden und baulichen Anlagen 
(ÖBV) innerhalb des Mühlenfelder Landes (Borstel, Dudensen, Hagen, 
Nöpke) einzuleiten.  Dabei ist die bestehende ÖBV Hagen zu prüfen und 
ggf. zu ändern.

Im Rahmen der Beschlussfassung auf Befassung durch den Rat der 
Stadt Neustadt a. Rbge. wird dieser gebeten, die grundsätzliche 
Entscheidung zur Aufstellung der ÖBV zu beschließen und die 
Verwaltung mit den Schritten zur Aufstellung der ÖBV für das 
Mühlenfelder Land direkt zu beauftragen. 

Ziel der Planung ist es, den dörflichen Charakter zu erhalten und dabei 
eine moderne Bebauung zu ermöglichen, ohne das Dorfbild zu 
beeinträchtigen.
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