Stadt Neustadt a. Rbge.

Ortsrat Muhlenfelder Land
Sitzung am 6. Marz 2024

,Gestaltungssatzung
zum Erhalt der regionalen Baukultur®

Stadtbndschdft



Gliederung

1. Anlass: Dorfentwicklung

2. Was ist regionale Baukultur?

3. Aktuelle Entwicklungen

4. Ortliche Bauvorschriften, Beispiel Hagen

5. Weitere Beispiele fur
Festsetzungsmoglichkeiten
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1. Anlass



Dorfentwicklung
uber 200 private Maldnahmen
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Dorfentwicklung
Malnahmen soziale Infrastruktur
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Arbeitskreis Dorfentwicklung
Beschluss vom 16.08.2024

Der Arbeitskreis Dorfentwicklung Muhlenfelder Land
befurwortet die Aufstellung ortlicher Bauvorschriften fur
die Dorfer des Muhlenfelder Landes.

Der Burgermeister soll die notwendigen Schritte zur
Aufstellung der OBV in die Wege leiten.

Der Arbeitskreis ist in die Erarbeitung der

entsprechenden Satzungen fur die Stadteile
einzubeziehen.”
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2. Was ist regionale Baukultur?



Bamberg
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Regionale Baukultur

Schwaben

Harz
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Regionale Baukultur
Niederdeutsches Hallenhaus, Fachwerk/Ziegel

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Tore und Turen

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Fenster

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Einfriedungen

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Einfriedungen

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Dorfgrun

Stadtlandschaft
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2. Aktuelle Entwicklungen

Stadtlandschaft
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Aktuelle Entwicklungen

Stadtlandschaft
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Beispiel fur ,Einfugegebot” gem. § 34 BauGB

Stadtlandschaft
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Beispiel fur ,Einfugegebot” gem. § 34 BauGB
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Uberpragung der regionalen Baukultur

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur

Stadtlandschaft
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Stadtlandschaft
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Regionaltypisches Ortsbild als Kulturgut
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3. Ortliche Bauvorschriften
am Beispiel Hagen

Rechtsgrundlage: § 84 (3) der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

Stadtlandschaft
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Ortliche Bauvorschrift

uber besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden und baulichen
Anlagen innerhalb des Stadtteiles Hagen, Stadt Neustadt a. Rbge.
(Gestaltungssatzung Hagen)

Abgrenzung
Geltungsbereich:
historischer Ortskern
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Aullenwande Fachwerk mit Ziegelausfachung

Stadtlandschaft
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oder Ziegelmauerwerk, rot, rotbraun

Stadtlandschaft
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Holzverkleidungen im Giebeldreieck zulassig

Stadtlandschaft
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Dacher: Satteldacher

Stadtlandschaft
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Kruppelwalmdacher

Stadtlandschaft

30



Hecken

Stadtlandschaft
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Einfriedungen: Mauern,..

Stadtlandschaft
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Holzstaketzaune

Stadtlandschaft
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Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind zulassig an den
Hausfronten, die von der offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sind oder
auf dem vorgelagerten
Grundstucksteil.

Ansichtsflache max. 5,00 m?

2. Werbeanlagen sind auf das
Erdgeschoss und die Brustungszone
des 1. Obergeschosses zu
beschranken.

Maximale Hohe 5 m

3. Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen
kein wechselndes oder sich
bewegendes Licht

Stadtlandschaft
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4. Weitere
Festsetzungsmoglichkeiten

Stadtlandschaft
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Begrenzung der Gebaudehohe:
Festsetzung Firsthohe oder Traufhohe

Stadtlandschaft
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Regelungsmoglichkeit Photovoltaik-Anlagen

Stadtlandschaft
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Festsetzungsmoglichkeit:
Gestaltung/Farbgebung von
Toren und Hausturen

Stadtlandschaft
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Holzzaune
Mogliche Erganzungen: nicht blickundurchlassig,
Begrenzung der Hohe

Stadtlandschaft
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Gestaltung nicht uberbaubarer Flachen
Hinweis auf Nieders. Bauordnung

Stadtlandschaft
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OBV und Dammung/Energie-Effizienz

Stadtlandschaft
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Zweischaliges Mauerwerk mit
Luftschicht: Fugensanierung

Stadtlandschaft
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Gebaudegerechte Innendammung
Fachwerk (Beispiel)

Der Holznagel
Igbauernhaus.de
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Energie-Effizienz

Vorrangig: Abgestimmtes Konzept! Sonst Gefahr von
Warmebrucken, Schimmelbildung

Malinahmen im Bereich der technischen
Gebaudeausstattung (Heizkessel, Pumpen etc.)

Wandflachenheizung (auch zur Kuhlung geeignet)

Dammung der obersten Geschossdecke sowie des
Kellereingangs

Nahwarmenetz!

Stadtlandschaft 44



Angepasste
Ersatzbebauung fur
Hofstelle:
Bauberatung oder B-Plan

Beispiel Ostermunzel
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Stadtlandschaft

Beispiel
Ostermunzel

46



Beispiel Neuinterpretation Hofanlage
(rechtlich nur Uber B-Plan moglich)

Beispiel Devese
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Bewusstsein fur Baukultur wecken

Regelmalige Radtouren
zu guten Beispielen

Stadtlandschaft
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Forderung der Baukultur

Stadtlandschaft
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Geltungsbereich: Grundlage historischer Ortskern
im Detail abzustimmen

Stadtlandschaft
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Beschlussvorschlag

Der Ortsrat schlagt vor, dass die Verwaltung beauftragt wird, das
Verfahren zur Erstellung von Ortlichen Bauvorschriften tiber besondere
Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen
(OBV) innerhalb des Mihlenfelder Landes (Borstel, Dudensen, Hagen,
Nopke) einzuleiten. Dabei ist die bestehende OBV Hagen zu priifen und
ggf. zu andern.

Im Rahmen der Beschlussfassung auf Befassung durch den Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. wird dieser gebeten, die grundsatzliche
Entscheidung zur Aufstellung der OBV zu beschlielRen und die
Verwaltung mit den Schritten zur Aufstellung der OBV fiir das
Muhlenfelder Land direkt zu beauftragen.

Ziel der Planung ist es, den dorflichen Charakter zu erhalten und dabei

eine moderne Bebauung zu ermoglichen, ohne das Dorfbild zu
beeintrachtigen.
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