Protokoll

Uber die Sitzung Ortsrates der Ortschaft Muhlenfelder Land am Mittwoch, 06.03.2024, 19:31
Uhr, Feuerwehrschulungsraum Dudensen, Dudenser Str. 43, 31535 Neustadt a. Rbge.

Anwesend:

Onrtsbiirgermeister/in
Herr Heinz-Glinter Jaster

Mitglieder
Herr Thorsten Geisler

Herr Frank Hahn

Herr Benjamin Hoppe

Herr Marco Niemeyer

Herr Clemens Scharnhorst
Herr Christian Schwertner
Herr Hans-Otto Weidemann
Herr Falko Martin Wolf

Beratende Mitglieder
Herr Glinter Hahn

Verwaltungsangehorige/r

Frau Simone Bischoff Protokoll
Herr Christopher Schmidt Fachdienst 61, Stadtplanung
Herr Sénke Deubner Sachgebiet 230, Liegenschaften
Gaéste Frau Annika Windmoller, Fachdienst 61,
Praktikantin
Frau Karin Bukies, Biiro Stadtlandschaft
Zuhorer/innen 4

Sitzungsbeginn: 19:31 Uhr
Sitzungsende: 20:45 Uhr

Seite 1 von 5



10
10.1
10.2

Tagesordnung

Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung, der Beschluss-
fahigkeit und der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Uber den o6ffentlichen Teil der
Sitzung am 22.11.2023

Berichte und Bekanntgaben

Beteiligung der Ortsrate; Stellungnahmen der Verwaltung zu
den Vorschlagen der Ortsrate zum Haushalt 2024

Einwohnerfragestunde gemall § 62 Absatz 1 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes

Empfehlende Beschlisse Arbeitskreis Muhlenfelder Land -
Gestaltungssatzung:

Weitere Informationen zu Anlass und Zielen sowie planeri-
sche Grundlagen (Vortrag durch Fachdienst 61 Stadtplanung
und Buro Stadtlandschaft)

Stellungnahme der Verwaltung zur Veraulierung des Grund-
stiicks "In den Meyerhéfen 9" in Dudensen

Einziehung von Teilflachen (Stichweg) der Strale "Am Berge"
in Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel, nach dem Nieder-
sachsischen Stralengesetz (NStrG)

Ernennung des Stellvertretenden Ortsbrandmeisters der Orts-
feuerwehr Nopke

Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken - 2. Bau-
abschnitt", Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Hagen

- Beschluss zu den Stellungnahmen

- Auslegungsbeschluss

Anfragen

Vekehrssicherungspflicht Buslinie Borstel-Dudensen

Stralle "Am Anger" in Hagen - Beseitigung der Baum-
schnittreste

2023/208/1

2023/199

2024/017

2024/021
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1. Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung, der Beschlussfahig-
keit und der Tagesordnung

Herr Ortsblrgermeister Jaster eroffnet die Sitzung. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2. Genehmigung des Protokolls iiber den offentlichen Teil der Sit-
zung am 22.11.2023

Der Ortsrat der Ortschaft Mihlenfelder Land fasst mit 8 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung fol-
genden

Beschluss:

Das Protokoll Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung am 22.11.2023 wird genehmigt.

3. Berichte und Bekanntgaben
Es gibt keine Berichte und Bekanntgaben.

3.1. Beteiligung der Ortsrate; Stellungnahmen der Verwaltung zu den 2023/208/1
Vorschlagen der Ortsrate zum Haushalt 2024

Die Infodrucksache wird einvernehmlich zur Kenntnis genommen.

4. Einwohnerfragestunde gemaR § 62 Absatz 1 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes

Die Einwohnerfragestunde wird nicht in Anspruch genommen.

5. Empfehlende Beschliisse Arbeitskreis Mihlenfelder Land - Ge-
staltungssatzung:
Weitere Informationen zu Anlass und Zielen sowie planerische
Grundlagen (Vortrag durch Fachdienst 61 Stadtplanung und Biiro
Stadtlandschaft)

Herr Schmidt und Frau Bukies tragen vor. Die Prasentation ist dem Protokoll als Anlage 1
beigefiigt. Im Anschluss unterbreitet der Ortsrat der Ortschaft Miihlenfelder Land folgenden
Vorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Erstellung von Ortlichen Bau-
vorschriften Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden und
baulichen Anlagen (OBV) innerhalb des Miihlenfelder Landes (Borstel, Dudensen,
Hagen, Népke) einzuleiten. Dabei ist die bestehende OBV Hagen zu priifen und ggf.
zu andern.

2. Im Rahmen der Beschlussfassung auf Befassung durch den Rat der Stadt Neustadt
a. Rbge. wird dieser gebeten, die grundsatzliche Entscheidung zur Aufstellung der
OBV zu beschlieRen und die Verwaltung mit den Schritten zur Aufstellung der OBV
fur das Mihlenfelder Land direkt zu beauftragen.
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Ziel der Planung ist es, den dorflichen Charakter zu erhalten und dabei eine moderne
Bebauung zu ermdglichen, ohne das Dorfbild zu beeintrachtigen.

Der Ortsrat stimmt dem Vorschlag mit 7 Ja-Stimmen bei 1 Enthaltung und einer Gegenstim-
me zu.

6. Stellungnahme der Verwaltung zur VerduRerung des Grundstilicks
"In den Meyerhéfen 9" in Dudensen

Herr Deubner erlautert ausfiihrlich die Vorgehensweise der Verwaltung zur Verduf3erung des
Grundstlicks ,In den Meyerhdéfen 9% Im Anschluss folgt ein intensiver Meinungsaustausch.
Da hier ein Austausch von vertraulichen Informationen notwendig wird, wird einvernehmlich
entschieden das Thema unter TOP 2 im nichtéffentlichen Teil der Sitzung weiter zu behan-
deln.

7. Einziehung von Teilflachen (Stichweg) der StraRe "Am Berge" in 2023/199
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel, nach dem Niederséchsischen
StraRengesetz (NStrG)

Der Ortsrat der Ortschaft Mihlenfelder Land fasst einstimmig folgenden emfpehlenden

Beschluss:

1. Der Blirgermeister wird beauftragt, die Absicht der Einziehung der Flurstlicke 191/10 (tw.)
und 198/3, Flur 2, der Straltenfliche Am Berge (Stichweg), Stadtteil Borstel, gemafl § 8
Abs. 2 NStrG, 6ffentlich bekannt zu geben.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, nach Ablauf der in § 8 Abs. 2 des NStrG vorgeschrie-
benen Frist von drei Monaten nach Bekanntgabe der Einziehungsabsicht die endgultige
Einziehung der Widmung bekannt zu machen, sofern nicht Anregungen und Bedenken

eingegangen sind. Bei Vorliegen von Anregungen und Bedenken ist die Einziehung erneut
den Gremien zur Beratung vorzulegen.

8. Ernennung des Stellvertretenden Ortsbrandmeisters der Ortsfeu- 2024/017
erwehr Nopke

Der Ortsrat der Ortschaft Mihlenfelder Land fasst einstimmig folgenden empfehlenden

Beschluss:

Herr Sebastian Schiller wird unter Berufung in das Ehrenbeamtenverhaltnis auf die Dauer

von 6 Jahren zum Stellvertretenden Ortsbrandmeister der Ortsfeuerwehr Népke ernannt.

9. Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken - 2. Bauab- 2024/021
schnitt", Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Hagen
- Beschluss zu den Stellungnahmen
- Auslegungsbeschluss

Der Ortsrat der Ortschaft Mihlenfelder Land fasst einstimmig folgenden empfehlenden
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Beschluss:

1. Den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken — 2. Bauab-
schnitt", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen, wird, wie in der Anlage 1 zur Beschlussvor-
lage Nr. 2024/021 ausgefiihrt, stattgegeben bzw. nicht gefolgt. Die Anlage 1 zur Beschluss-
vorlage Nr. 2024/021 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken — 2. Bau-
abschnitt”, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen, einschlieBlich Begriindung mit den we-
sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen ist gemal § 3 Abs. 2
BauGB durchzuflihren.

3. Die bereits fur den 1. Bauabschnitt vorgesehenen und vertraglich abgestimmten insgesamt
12 Wohneinheiten fiir den sozialen Wohnungsbau sollen fiir den gesamten Entwicklungsbe-

reich ,Vor dem Linnenbalken® in Hagen (Bauabschnitt 1 bis 3) als auskdbmmlich angesehen
werden.

10. Anfragen

10.1. Vekehrssicherungspflicht Buslinie Borstel-Dudensen

Herr Scharnhorst bemangelt die Verkehrssicherung entlang der Buslinie Borstel-Dudensen
(ab der StraRe ,Im Or“ Uber Bruchlandsweg, Torweg bis Dudensen) und fragt, wann die

StraRenschaden im StralRenseitenraum beseitigt werden.

Antwort aus der Verwaltung:
Der Auftrag fiir die Instandsetzung des Stral3enseitenraumes ist bereits erteilt.

10.2. Stral3e "Am Anger” in Hagen - Beseitigung der Baumschnittreste
Herr Geisler berichtet, dass in der Strae ,Am Anger® in Hagen nach erfolgten Baumschnitt-
arbeiten Reste (Aste etc.) liegen geblieben sind. Er erkundigt sich, wann diese Reste besei-

tigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bauhof ist beauftragt, die Baumschnittreste zu beseitigen.

Mit einem Dank an die Anwesenden schlie3t Herr Ortsbiirgermeister Jaster um 20:30 Uhr
den offentlichen Teil der Sitzung.

Der Birgermeister Ortsbirgermeister

Im Auftrag

(zgl. Protokoll)

Neustadt a. Rbge., 21.03.2024
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Stadt Neustadt a. Rbge.

Ortsrat Muhlenfelder Land
Sitzung am 6. Marz 2024

,Gestaltungssatzung
zum Erhalt der regionalen Baukultur®

Stadtbndschdft



Gliederung

1. Anlass: Dorfentwicklung

2. Was ist regionale Baukultur?

3. Aktuelle Entwicklungen

4. Ortliche Bauvorschriften, Beispiel Hagen

5. Weitere Beispiele fur
Festsetzungsmoglichkeiten

Stadtlandschaft



1. Anlass



Dorfentwicklung
uber 200 private Maldnahmen

Stadtlandschaft



Dorfentwicklung
Malnahmen soziale Infrastruktur

Stadtlandschaft



Arbeitskreis Dorfentwicklung
Beschluss vom 16.08.2024

Der Arbeitskreis Dorfentwicklung Muhlenfelder Land
befurwortet die Aufstellung ortlicher Bauvorschriften fur
die Dorfer des Muhlenfelder Landes.

Der Burgermeister soll die notwendigen Schritte zur
Aufstellung der OBV in die Wege leiten.

Der Arbeitskreis ist in die Erarbeitung der

entsprechenden Satzungen fur die Stadteile
einzubeziehen.”

Stadtlandschaft



2. Was ist regionale Baukultur?



Bamberg

Stadtlandschaft



Regionale Baukultur

Schwaben

Harz
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Regionale Baukultur
Niederdeutsches Hallenhaus, Fachwerk/Ziegel

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Tore und Turen

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Fenster

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Einfriedungen

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Einfriedungen

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur
Dorfgrun

Stadtlandschaft
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2. Aktuelle Entwicklungen

Stadtlandschaft
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Aktuelle Entwicklungen

Stadtlandschaft
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Beispiel fur ,Einfugegebot” gem. § 34 BauGB

Stadtlandschaft
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Beispiel fur ,Einfugegebot” gem. § 34 BauGB

Stadtlandschaft
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Uberpragung der regionalen Baukultur

Stadtlandschaft
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Regionale Baukultur

Stadtlandschaft
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Stadtlandschaft
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Regionaltypisches Ortsbild als Kulturgut

Stadtlandschaft
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3. Ortliche Bauvorschriften
am Beispiel Hagen

Rechtsgrundlage: § 84 (3) der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

Stadtlandschaft
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Ortliche Bauvorschrift

uber besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden und baulichen
Anlagen innerhalb des Stadtteiles Hagen, Stadt Neustadt a. Rbge.
(Gestaltungssatzung Hagen)

Abgrenzung
Geltungsbereich:
historischer Ortskern
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Aullenwande Fachwerk mit Ziegelausfachung

Stadtlandschaft
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oder Ziegelmauerwerk, rot, rotbraun

Stadtlandschaft
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Holzverkleidungen im Giebeldreieck zulassig

Stadtlandschaft
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Dacher: Satteldacher

Stadtlandschaft

29



Kruppelwalmdacher

Stadtlandschaft
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Hecken

Stadtlandschaft

31



Einfriedungen: Mauern,..

Stadtlandschaft
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Holzstaketzaune

Stadtlandschaft
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Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind zulassig an den
Hausfronten, die von der offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sind oder
auf dem vorgelagerten
Grundstucksteil.

Ansichtsflache max. 5,00 m?

2. Werbeanlagen sind auf das
Erdgeschoss und die Brustungszone
des 1. Obergeschosses zu
beschranken.

Maximale Hohe 5 m

3. Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen
kein wechselndes oder sich
bewegendes Licht

Stadtlandschaft
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4. Weitere
Festsetzungsmoglichkeiten

Stadtlandschaft
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Begrenzung der Gebaudehohe:
Festsetzung Firsthohe oder Traufhohe

Stadtlandschaft
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Regelungsmoglichkeit Photovoltaik-Anlagen

Stadtlandschaft
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Festsetzungsmoglichkeit:
Gestaltung/Farbgebung von
Toren und Hausturen

Stadtlandschaft

38



Holzzaune
Mogliche Erganzungen: nicht blickundurchlassig,
Begrenzung der Hohe

Stadtlandschaft
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Gestaltung nicht uberbaubarer Flachen
Hinweis auf Nieders. Bauordnung

Stadtlandschaft
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OBV und Dammung/Energie-Effizienz

Stadtlandschaft
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Zweischaliges Mauerwerk mit
Luftschicht: Fugensanierung

Stadtlandschaft
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Gebaudegerechte Innendammung
Fachwerk (Beispiel)

Der Holznagel
Igbauernhaus.de

Stadtlandschaft 43



Energie-Effizienz

Vorrangig: Abgestimmtes Konzept! Sonst Gefahr von
Warmebrucken, Schimmelbildung

Malinahmen im Bereich der technischen
Gebaudeausstattung (Heizkessel, Pumpen etc.)

Wandflachenheizung (auch zur Kuhlung geeignet)

Dammung der obersten Geschossdecke sowie des
Kellereingangs

Nahwarmenetz!
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Angepasste
Ersatzbebauung fur
Hofstelle:
Bauberatung oder B-Plan

Beispiel Ostermunzel
Stadtlandschaft 45



Stadtlandschaft

Beispiel
Ostermunzel
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Beispiel Neuinterpretation Hofanlage
(rechtlich nur Uber B-Plan moglich)

Beispiel Devese

Stadtlandschaft 47



Bewusstsein fur Baukultur wecken

Regelmalige Radtouren
zu guten Beispielen

Stadtlandschaft
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Forderung der Baukultur

Stadtlandschaft
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Geltungsbereich: Grundlage historischer Ortskern
im Detail abzustimmen

Stadtlandschaft
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Beschlussvorschlag

Der Ortsrat schlagt vor, dass die Verwaltung beauftragt wird, das
Verfahren zur Erstellung von Ortlichen Bauvorschriften tiber besondere
Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen
(OBV) innerhalb des Mihlenfelder Landes (Borstel, Dudensen, Hagen,
Nopke) einzuleiten. Dabei ist die bestehende OBV Hagen zu priifen und
ggf. zu andern.

Im Rahmen der Beschlussfassung auf Befassung durch den Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. wird dieser gebeten, die grundsatzliche
Entscheidung zur Aufstellung der OBV zu beschlielRen und die
Verwaltung mit den Schritten zur Aufstellung der OBV fiir das
Muhlenfelder Land direkt zu beauftragen.

Ziel der Planung ist es, den dorflichen Charakter zu erhalten und dabei

eine moderne Bebauung zu ermoglichen, ohne das Dorfbild zu
beeintrachtigen.
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