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Blockkonzept

»Marktstrale/ Am kleinen Walle/ Entenfang”




Anlass

— Blockkonzept zur Prufung und
Konkretisierung der
stadtebaulichen
Entwicklungsziele unter dem
Fokus der Innenstadtentwicklung
notwendig

— Als Grundlage fur die Beurteilung
des Vorhabens im Rahmen der
sanierungsrechtlichen
Genehmigung

— Vorbereitung einer ggf.
erforderlichen Anderung des
Bebauungsplanes

Blockkonzept ,MarktstralRe/ o
Sparkassengeb&ude MarktstraRe 34 (Foto: plan zwei) Am kleinen Walle/ Entenfang“




Prozess

— drei Workshops mit Stadt
Neustadt, Sparkasse,
Eigentimer*innen sowie
Planungsburo

— Erarbeitung, Diskussion und
Abstimmung verschiedener
Entwicklungsvarianten

— Ergebnis:
* Festlegung einer
gestalterischen Zielsetzung

fur Sparkassengebaude an
der Marktstralde

Definition klarer
Zielsetzungen mit flexiblen
Umsetzungsmoglichkeiten im
rickwartigen Bereich

Blockkonzept ,MarktstralRe/ ‘ N
Am kleinen Walle/ Entenfang”

Sparkassengebaude MarktstralRe 34 (Foto: plan zwei)
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keine geplante
Entwicklung
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Entwicklung
denkbar

o E Rahmenbedingungen
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1 7
Ué ~ Ubergeordnete Ziele
- 14 E

e ——

direkte, attraktive Wege- | — Innenstadtdienliche Nutzungen in

| verbindung erméglichen —  zentraler Lage etablieren
12 T 1 - NI < — direkte und attraktive
LM\) (9L _A8] 7] 6 Wegeverbindung zwischen
7

\
/

Marktstrale und Rathaus sichern
und starken

- — Griun im Innenstadtbereich
klimaangepasst ausbauen

— Ruckseitencharakter gegenuber
dem Rathaus durch
Nebengebaude auflosen

Pfarrgasse

R

Riickseitencharakter
auflosen

Blockkonzept ,MarktstralRe/ " N
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Herausforderungen

=

—

direkte, attraktive Wege- | — derzeit schwer einzuschatzender

verbindung ermoglichen . Markt- und Rahmenbedingungen
‘ ‘ ﬂ fur potenzielle Nutzung
5| 7| &

K | ol ] \
| L 9 6\ _ geltende bauordnungsrechtliche
Abhangigkeiten erfordern
stufenweise Planung und
Umsetzung

— starre Zwangspunkte fur
Zufahrten fur Liefer- sowie
Entsorgungsfahrzeuge

— keine Flachenreserven fur
ebenerdige Stellplatze auf dem
Grundstuck; nur geringfugiges
Erweiterungspotenzial fur die
Tiefgarage

Riickseitencharakter
auflosen

Blockkonzept ,Marktstrale/ " N
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Blockkonzept box favorisierte Variante
Marktstrale/ Am kleinen Walle/ Entenfang Yy . ° og oo
BT MarktstraRe Verbindender Solitar

Variante 1
l

— innerhalb der
Abstimmungsprozesses
favorisierter Ansatz

— Vorteile gegenuber anderen
= Varianten:

« Erhalt und Erweiterung des
~ Stadtplatzes

« ,Heranrtucken® der
rickwartigen Bebauung an
die Marktstral3e

! % « Sparkasse unabhangig von
anderen Nutzungen —
Bebauung im rackwartigen
Bereich flexibler

Suejuanul

Blockkonzept ,Marktstrale/ " N
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Blockkonzept .

Marktstrae/ Am kleinen Walle/ Entenfang i S
: NFLISTART MarktStra Re
Variante 1

aohne Malistab

v

suejualul

Stadtebau, Gebaude & Nutzungen
Verbindender Solitar

— Erganzung eines pragenden
Solitargebaudes an der
Marktstralde

— Erweiterung des bisherigen
Platzraumes und Offnung des
Ubergangs zur Marktstrale-Sud

— Abriss der Nebengebaude
Marktstralde 31/32 und 33

— Ausbildung eines offentlichen
Freiraums zwischen Bestand
(Ruckseite Marktstrafl’e) und
neuen den Baukorpern

— kompakte, durch den Investor
auszugestaltende, Bebauung im
rickwartigen Bereich

Blockkonzept ,Marktstrale/ " N
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ErschlieBung

Marktstrake/ Am kleinen Walle/ Entenfang

Blockkonzept ‘“V ‘

! Variante 1- ErschieBung e MarktstraRe Verbindender Solitar
[ —— ~ — Erhalt und Erweiterung des

Stadtplatzes innerhalb der
Platzabfolge

— Verbesserung und Erweiterung
der fuRlaufigen Verbindung
zwischen Marktstraf’e-Sud und

— Marktstralde

— zusatzliche fuBlaufige Verbindung
nordlich der neuen Bebauung
f— zwischen Rathaus und Marktstralie

— zusatzliche halboéffentliche fulllaufige
Verbindung in Nord-Sud-Richtung
zwischen Baukorpern

— Durchfahrt ausschlief3lich fur

Anlieferung (sonst
Durchfahrtssperre)

Jﬂ.

AR U T ST g

Wegeverbindung \‘\\

sEEeees FuBl- und Radverkehr

Wegeverbindung
Anlieferung

)
Y Blockkonzept ,Marktstrale/ . b
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Blockkonzept - b B'logkk?qzept walles Enteatan b 1
MarktstraRe/ Am kleinen Walle/ Entenfang ;]"‘;Ké‘r',‘"i‘f M a rktstra Be MarktstraRe/ Am kleinen Walle/ Entenfang N“rﬁ;"r’,‘xﬁ Ma rktstra Ge Va r I a nte n

Variante 1 Variante 2

Verbindender Solitar

Optionen fur rickwartigen Bereich:

1. grol3ere Erdgeschosszone
(z.B. (Senioren-)Wohnen und/oder
Blronutzung mit Einzelhandel)

2. zusammenhangender

Gebaudekomplex
(z.B. Buronutzung oder Seniorenwohnen)

Suejuaiul
Suejuaiul

3. Einzelgebaude mit grolRer

Erdgescholdzone

(z.B. (Senioren-)Wohnen und/oder
Blronutzung mit grof¥flachigem
Marktstrae Einzelhandel)

Blockkonzept | N
MarktstraBe/ Am kleinen Walle/ Entenfang

Suejualul
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Blockkonzept e box weiteres Verfahren
Marktstrale/ Am kleinen Walle/ Entenfang _p S . oy oo
— ; WA Verbindender Solitar
Konzept Option A

ohne Mafistab

wichtige im
Bebauungsplanverfahren

L
festzulegende Rahmensetzungen:
— Nutzungen
— maximale Gebaudehohen

’ T——

— Abstande zu

Nachbargrundsttcken und -

\ \\\ Solitirbau der Sparkasse gebéuden
b\ N TN an der MarktstraBe
R “ — Festlegung von Verlauf und
R Breite der Durchwegung(en)
¢ AN\ . .
ke Schaffung einer NN . Versiegelungsgrad der Flachen
innerstadischen Griinflache NN \\\
NN o -
NN Voraussetzung fur die Realisierung
NN Grundstiick mit flexiblen
SESUN S — — Klarung der Stellplatzfrage
(Parkraumkonzept)
Verbindung durch Durchwegungen . .
el o naTon [ Neuordnung von Grundstucken
Blockkonzept ,MarktstraRe/ " b
/\ K 13 Am kleinen Walle/ Entenfang” n |



T~ /
L weiteres Verfahren

I\B‘.!ﬁﬁll(r':lioe'.'-z!«ﬁﬁfemen Walle/ Entenfang _‘“'P‘ﬁ ° oy o0
—~ . R Verbindender Solitar
Konzept Option B
I ohne Mafistab [ WiChtige im
T~ A Bebauungsplanverfahren
X festzulegende Rahmensetzungen:
il
Verbindung durch Durchwegungen | | : 1 = ’ — Nutzungen
erhalten/schaffen A ‘
| g ’ — maximale Gebaudehohen
N\l Solitarbau der Sparkasse .
: ——‘ an der MarktstralBe »I — Abstande ZU
PRt L RNy -‘.-i---ﬁ;* D 3 ' ¥ NaChbargrundSl'UCken und -
S\ S geb&uden
*
R — Festlegung von Verlauf und
R Breite der Durchwegung(en)
L 4
L 4 . .
& Schaffung einer E@ - Versiegelungsgrad der Flachen
innerstadischen Griinflache

Voraussetzung fur die Realisierung
Grundstiick mit flexiblen

Umsetzungsmdglichkeiten — Klarung der Stellplatzfrage
(Parkraumkonzept)

— Neuordnung von Grundstucken

Blockkonzept ,MarktstralRe/ “ N

/\ Y 14 Am kleinen Walle/ Entenfang®




Das Blockkonzept bietet die Chance:

* eine zentrale Schnittstelle zwischen dem neuen Rathaus
und der Marktstral’e als ,Hot Spots“ der Innenstadt
aufzuwerten und attraktiv zu gestalten

* Verbindung zwischen Marktstralde und Rathaus verbessern
und damit den Effekt des Rathausstandortes als neuen
Frequenzbringer fur die Innenstadt zu starken

« die ruckwartigen Bereiche des heutigen
Sparkassengrundstucks fur innenstadtdienliche Nutzungen
in Wert zu setzen

« das Grun in der Innenstadt auszubauen und damit die
Aufenthaltsqualitat und die Widerstandsfahigkeit in Hinblick
auf den Klimawandel (Hitze und Starkregen) zu starken

Blockkonzept ,MarktstralRe/ " N
15 Am kleinen Walle/ Entenfang” ~




Vorstellung der Richtlinie zur Vergabe von
Finanzmitteln aus dem Verfugungsfonds




Ziel des Verfugungsfonds

zur Aufwertung der Innenstadt und zur
|dentifikation mit dem Zentrum aktivieren und unterstutzen

« Es geht um ,Investitionen sowie investitionsvorbereitende und
investitionsbegleitende MalRnahmen” (Richtlinie des Landes
Niedersachsen)

* Kleinere MalRinahmen konnen damit schnell und unburokratisch
realisiert werden.

17

Verfugungsfond




Ziel des Verfugungsfonds

MalRnahmen und Projekte werden uber den Verfligungsfonds dabei

maximal jedoch 5.000 € (brutto), gefordert. Die
Mindestfordersumme betragt 300 € (brutto). Die Forderung erfolgt
als

* Die der Kosten sind
(z.B. Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften
oder Private) aufzubringen (Vorgabe des Landes
Niedersachsen).

» Der Antelil Dritter kann auch von der Stadt getragen werden, die
Stadt halt der Haushaltslage angemessene Mittel bereit.

* Im Falle der Forderung von Vereinen und Verbanden mit einer
eigenen Budgetausstattung ist die Finanzierung der Drittmittel
projektspezifisch vom Antragsteller zu tragen

18 Verfugungsfond



Beispiel 1: StralRenfest Mittelstrale

Bewohner*innen und Geschaftstreibende der
Mittelstral3e tun sich zusammen und wollen ein Strallenfest
organisieren.

Starkung des kulturellen Lebens, Forderung von
Begegnungen, Forderung der Identifikation mit der Innenstadt

Die Sachkosten betragen 3.000 Euro (Einladungsflyer und
Plakate drucken, Genehmigungen, Ausleihen von Stuhlen, Tischen,
Pavillons, Dekoartikel und Beleuchtung, Tontechnik, Kosten fur
einen Musikbeitrag 500 € und eine Aktion fur Kinder 500 €)

Planung, Organisation, Einholen von
Genehmigungen, Auf- und Abbau, Betreuung der Durchfuhrung.

19
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Beispiel 2: Tecball - Bewegungsraume in der Innenstadt

Der Stadtmarketingverein will einen Tecballtisch kaufen, der
an verschiedenen Orten in der Innenstadt temporar aufgestellt werden
kann.

Attraktivitat der Innenstadt fur Jugendliche starken, Bewegungs-
und Gesundheitsforderung

Die Sachkosten betragen 4.000 Euro (Kosten Tisch,
Ausstattung, Transport etc.)

Planung, Organisation, Einholen von Genehmigungen,
Auf- und Abbau, Betreuung der Durchfihrung.

20
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