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Beschlussvorschlag

1. Den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken - 2. Bauab-

schnitt", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen, wird, wie in der Anlage 1 zur Be-
schlussvorlage Nr. 2024/138 ausgeflihrt, stattgegeben bzw. nicht gefolgt. Die Anlage 1 zur
Beschlussvorlage Nr. 2024/138 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Anregung des Amtes fir Regionalentwicklung fir Putzfassaden (Vermeidung von
grellen Farbténen und Vorgaben dezenter Farbténe) und fiir massive Fassaden (nur roter
Backstein) soll nicht gefolgt werden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken - 2. Bauabschnitt", Stadt Neustadt
a. Rbge., Stadtteil Hagen, wird gemad § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (An-
lagen 1 und 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2024/138). Die Begriindung und die Zusammen-
fassende Erklarung haben in der Fassung der Anlagen 3 und 8 zur Beschlussvorlage Nr.
2024/138 an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

3. Dem der Beschlussvorlage Nr. 2024/138 als Anlage 7 beigefligten Kompensationsvertrag



zum Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken - 2. Bauabschnitt", Stadt Neustadt
a. Rbge., Stadtteil Hagen, wird zugestimmt.

Anlass und Ziele

Ziele des Bebauungsplans sind eine Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser), die Erweiterung der Spielplatzflache aus dem 1. BA, eine Sickerflache an der
suddstlichen Ecke des Plangebiets zur Sicherung der Oberflachenentwasserung sowie die Siche-
rung der Erschlielung des westlich angrenzenden, geplanten 3. BA.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Hagen zu decken.
Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR 44.900 EUR
Saldo EUR 44.900 EUR

Begriindung

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken — 2. Bauab-
schnitt", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen, wurde durch den Verwaltungsausschuss der
Stadt Neustadt a. Rbge. am 18.09.2023 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Oktober/November 2023 statt und die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 24.11.2023 zur Abgabe ihrer
Stellungnahme gebeten. Die korrigierten und lberarbeiteten Plane wurden am 02.04.2024 zur
offentlichen Auslegung beschlossen. Die o6ffentliche Auslegung fand vom 22.04. bis zum
24.05.2024 statt. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bis zum
24.05.2024 zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert.

In beiden Beteiligungsverfahren sind Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern Of-
fentlicher Belange eingegangen. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind ebenfalls Stellung-
nahme eingegangen. Die Abwagungsvorschlage sind bitte der Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr.
2024/138 zu entnehmen.

Die untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover hat u.a. die Empfehlung ausgesprochen,
zur Bewertung des Schutzgutes Boden eine feldbodenkundliche Bodenuntersuchung und die
Erfassung und Bewertung durch einen bodenkundlichen Fachgutachter zu beauftragen. Aus Sicht
der Stadt genligt es, die vorhandenen Daten des NIBIS Kartenservers und die Ergebnisse des
Bodengutachtens zugrunde zu legen. Wie schon die Rechtsprechung zum Artenschutz zeigt, ist
in Bezug auf Bestandserfassungen eine am Mal3stab praktischer Vernunft ausgerichtete Unter-
suchung ausreichend (vgl. BVerwG, Urteil vom 19.03.2009, Az. 9 A 39/07). Dieser Grundsatz
wirde verfehlt, wenn Anforderungen an die Bestandsaufnahme gestellt wiirden, die keinen fur die
Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen und auflerhalb jedes ver-
ninftigen Verhaltnisses zu dem damit erreichbaren Gewinn fiir Natur und Umwelt stehen wiirden
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(OVG NRW, Urteil vom 30.01.2009, Az. 7 D 11/08.NE).

Die Untere Immissionsschutzbehérde der Region Hannover weist darauf hin, dass nach ihrer
Einschatzung die Anwendung geltender Regelwerke zu einer Verdopplung der Immissionen des
Stralienverkehrs fiihren wird. Abgesehen von dieser Unterschatzung in der Ursprungsfassung
wird diese Steigerung um 3 dB und die besondere Betroffenheit im Nachtzeitraum als abwa-
gungserheblich angesehen. Es wird angeregt, die Untersuchung insbesondere in Bezug auf die
zeichnerischen Darstellungen zur Ubernahme in die Planzeichnung anzupassen. Nach Riick-
sprache mit dem beauftragten Larmgutachter kommt dieser zu der Einschatzung, dass die Kreis-
stral3e nur im Nahbereich aul3erhalb des Plangebiets einen deutlichen Einfluss auf die Immissi-
onsbelastung hat. Die geringste Entfernung der Flachen im Plangebiet zur Kreisstralie betragt rd.
35 m. Die 3 dB rechnerische Pegelerhéhung durch die Teilquelle ,Stral’e” werden aufgrund des
Uberwiegenden Einflusses des Bahnlarms nach Aussagen des Schallgutachters den Summen-
pegel auf den Bauflachen im Bereich des 2. Bauabschnitts rechnerisch nicht verandern. Der Ein-
schatzung der Region zur Abwéagungserheblichkeit der rechnerischen Steigerung der Teilschall-
quelle um 3 dB wird daher nicht gefolgt.

Das Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser (ArL) hat angeregt, die Vorgaben fiir eine
orts- und dorftypische Bauweise aus dem Dorfentwicklungsplan insoweit zu berlicksichtigen,
dass flr Putzfassaden grelle Farbtone vermieden und dezente Farbténe vorgegeben werden (et-
wa Grautdne). Fir massive Fassaden wurde angeregt, roten Backstein als Richtschnur vorzuge-
ben, weil die Gebaude in der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches iberwiegend der-
artige Fassaden, teils mit, teils ohne Fachwerk aufweisen. Hinsichtlich der Dacheindeckung wur-
de die Beschrankung auf rote Dachziegel (mdglichst Tonziegel) angeregt. Aus Sicht der Fach-
verwaltung ware der Vorschlag zur Fassadengestaltung allein bezogen auf die historische Orts-
lage von Hagen nachvollziehbar. Am auf3ersten Rand des historischen Dorfes jedoch, das in die-
sem Bereich bereits ein heterogeneres Erscheinungsbild aufweist, zwingt sich die vorgeschlage-
ne Regelung nicht unmittelbar auf. Die erhoffte Wirkung ginge vermutlich auch unter Berlicksich-
tigung der neuen Bebauung im 1. Bauabschnitt unter. Eine Begrenzung auf rote Dachziegel halt
die Stadt aufgrund der Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen nicht fir ver-
tretbar. Es ist bei der Abwagung allerdings zu beriicksichtigen, dass der 2. BA néher an die histo-
rische Ortslage heranrlickt und damit gleichsam als ,Ubergangsbauabschnitt® zwischen histori-
schem Dorf und gestalterisch eher zurtickhaltend geregeltem 1. BA vermitteln kdnnte. Insofern
halt die Fachverwaltung die Anregung des ArL auch im Hinblick auf die Dorferneuerung in Hagen
durchaus fir diskussionswiirdig, da sich zeigt, dass das Erscheinungsbild der neu entstandenen
Gebaude im 1. BA deutlich von dem des historischen Dorfes abweicht. Im beigefligten Abwa-
gungsvorschlag wurde im Wesentlichen nun zunéachst die Argumentation aus dem 1. BA Uber-
nommen. Eine Berucksichtigung der ArL-Vorschlage wirde dazu flhren, dass eine erneute Of-
fenlegung (Auslegung) der Unterlagen durchgefiihrt werden misste, da es sich um eine wesentli-
che Anderung des Bebauungsplans handeln wiirde.

Fir dieses Bauleitplanverfahren ist ein Kompensationsvertrag erforderlich, der bereits abge-
schlossen ist und die Umsetzung und Finanzierung der externen und internen Kompensations-
maflnahmen beinhaltet. Dieser ist der Beschlussvorlage als Anlage 7 zur Beschlussvorlage Nr.
2024/138 beigefugt.

Fir die Planung und den Bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit den erforderlichen Einrichtun-
gen der Oberflachenentwéasserung, der Beleuchtung, der Stralenbenennungsschilder, der Stra-
Renverkehrsschilder und des Begleitgriins (gemal Projektfeststellungsunterlagen) sowie der
erstmaligen Herstellung der Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern im Geltungsbereich des
Plangebietes wird ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Dieser beinhaltet folgende Eckpunk-
te:

o Fr die innere ErschlieBung sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Vom Sidosten-
de der Ringstralie ist eine 4 m breite ,6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung: FulR- und Radweg“ festgesetzt, liber die eine Anbindung an den Feldwirt-
schaftsweg sudlich des Plangebiets erfolgt.
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¢ Die Oberflachenentwasserung der Stralen erfolgt Giber Regenwasserkanal.

e Am Sldostrand des Plangebiets ist eine Sickerflache (896 m?) vorgesehen. Hier soll das
Oberflachenwasser der Stral3en aller drei BA zur Versickerung gebracht werden.

¢ Am Nordrand des 2. BA ist eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz® festgesetzt, die unmittelbar an den &ffentlichen Kinderspielplatz angrenzt, der am
Siidrand des 1. BA realisiert wurde. Diese wird mit dem 2. Bauabschnitt auf insgesamt
960 m? vergroRert

¢ Im westlichen StraRenabschnitt der HaupterschlieBungsstral3e und im nérdlichen Teil der
Ringstralle sind Aufweitungen der Stralenparzelle auf 12 m / 14 m vorgesehen, die fur
eine Durchgriinung (finf Schatten spendenden Laubbdume standortheimischer Arten)
und die Herstellung von Parkplatzen im 6ffentlichen Strallenraum genutzt werden sollen.
Durch textliche Festsetzung werden die vorgesehenen Baumpflanzungen konkretisiert.

e Am Sidrand des Plangebiets ist ein 3 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Strduchern
auf privaten Flachen festgesetzt.

e Stadtebaulicher Vertrag zum Klimaschutz: Ein alternatives Energiekonzept (kalte Nah-
warme oder Nutzung der Biogasanlage) wird nicht verfolgt

e Stadtebaulicher Vertag zu sozialem Wohnungsbau: Der Verwaltungsausschuss hat am
02.04.2024 beschlossen, dass die bereits flir den 1. Bauabschnitt vorgesehenen und ver-
traglich abgestimmten insgesamt 12 Wohneinheiten fir den sozialen Wohnungsbau fir
den gesamten Entwicklungsbereich ,Vor dem Linnenbalken® in Hagen (Bauabschnitt 1 bis
3) als auskdmmlich angesehen werden.

o KfW 40 Anspriiche und Bauberatung entfallen zurzeit.

Der erforderliche ErschlieBungsvertrag wird derzeit erarbeitet. Dieser muss in der Regel vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans unterzeichnet sein. Eine Beratung im Ortsrat Mihlen-
felder Land soll jedoch bereits jetzt schon erfolgen, damit der Satzungsbeschluss in den nachfol-
genden Gremien zeitnah nach Abschluss des Vertrages beraten werden kann. Die weitere Sit-
zungsfolge ist beginnend mit dem Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung, Feuerschutz und
allgemeine Ordnungsangelegenheiten daher erst flir Oktober terminiert. Die Ratssitzung im No-
vember kann jedoch erst durchgefiihrt werden, wenn der ErschlieBungsvertrag tatsachlich abge-
schlossen ist.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der vorgelegte Bebauungsplanvorentwurf dient dazu, die strategischen Ziele der Stadt Neustadt
a. Rbge. zu erreichen.

Wohnangebote durch Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser schaffen gleiche Chancen fiir alle
Einwohner und unterstiitzen das Konzept ,Neustadter Land — Familienland".

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten fir die Planung werden von der Entwicklungsgesellschaft ibernommen. Die finanziel-
len Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung werden in den stadtebaulichen Vertrdgen zu
dem Bebauungsplan Nr. 513 B "Vor dem Linnenbalken — 2. Bauabschnitt" geregelt werden.

Nach Ausbau und Ubergabe der Infrastruktur (StraRen, Entwéasserungsflachen etc.) an die Stadt

werden jahrliche Unterhaltungskosten von ca. 38.400 EUR anfallen. Fur die Unterhaltung der
Grinanlagen fallen jahrliche Kosten in Héhe von ca. 6.500 EUR an.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in der Leine-
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Zeitung in Kraft treten.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Abwégung

Anlage 2 O - Bebauungsplan mit Planzeichenerlduterung, textlichen Festsetzungen und értlicher
Bauvorschrift

Anlage 3 O - Begriindung mit Umweltbericht

Anlage 4a O - artenschutzrechtliches Gutachten (Textteil)
Anlage 4b__(5 - artenschutzrechtliches Gutachten (Kartentei)
Anlage 5 O - Bodengutachten

Anlage 6a O - Larmgutachten GTA

Anlage 6b O - Larmgutachten AMT

Anlage 7 O - Kompensationsvertrag

Anlage 8 O - Zusammenfassende Erklarung

2024/138 Seite 5von 5



