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ErschlieBung B-Plan 513B “Vor dem Linnenbalken - 2. Bauabschnitt* im Stadtteil Hagen

Erlduterungsbericht -1-

Erlduterungsbericht

3.1

Veranlassung
Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat im Stadtteil Hagen ein Neubaugebiet ausgewiesen. Dafiir wurde

die Erarbeitung des Bebauungsplanes 513A - C “Vor dem Linnenbalken — 1. - 3. Bauabschnitt® in
Hagen an das Planungsbiiro Vogel/ Hannover in Auftrag gegeben. Der Bebauungsplan 513 A “Vor
dem Linnenbalken — 1. Bauabschnitt* wurde bereits im Jahr 2021/2022 mit Kanalbau und
BaustraBe teilrealisiert und seinerzeit von der Fa. Mittelweser gebaut. Zwischenzeitlich sind na-
hezu alle Grundstiicke bebaut.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. fiihrt zurzeit das Aufstellungsverfahren fiir den 2. Bauabschnitt durch
und hat parallel dazu wie bereits im 1. BA die Raiffeisen-Volksbank Neustadt eG beauftragt, die
bauliche Erschliefung als auch die spitere Vermarktung durchzufiihren. Fiir die ganzheitliche Er-
schlieBungsplanung aller 3 Bauabschnitte wiederum wurde der Unterzeichner seitens der Raiffei-

sen-Volksbank Neustadt eG bereits frithzeitig im Juli 2019 beauftragt.

Ortlichkeit

Das B-Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Hagen. Die verkehrsméBige Erschliefung
des Plangebietes erfolgt von der nérdlich gelegenen Kreisstraie K 301. H6henméBig fallt das Ge-
lande (1. - 3. BA) leicht um ca. 2,0 m von Siid nach Nord zur Kreisstralle. Das B-Plangebiet des 2.
und 3. Bauabschnitts wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt und liegt im Wasserschutzgebiet,

Wasserschutzzone I11.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt wie im 1. BA in Abstimmung und nach den technischen
Vorgaben der Abwasserbetriebe Neustadt mittels Freigefillekanidlen DN 200 mit Anbindung an

den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Hagener Strafle.
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3.2

33

Alle Schmutzwasserkanile, SW-Hausanschlussleitungen als auch StraBenleitungsschichte werden
vollverschweif}t in PEHD, SDR 17,6 ausgefiihrt (Technische Einzelheiten sind dem Entwurf, 2.
Anderung vom 11.05.2021 zu entnehmen). Die Hausanschlussschiichte werden in PP DN 600 mit

Anschliissen flir PE- Rohre hergestellt und verschweilit.

Regenwasserentsorgung
Die Regenwasserentsorgung erfolgt in Abstimmung und nach den technischen Vorgaben der Stadt

Neustadt. Alle Regenwasser-Strafienleitungskanile werden mittels Betonrohren DN 300 herge-
stellt. Die RW-StraBenleitungsschéachte werden als Betonschéchte DN 1000 hergestellt. Alle RW-
Anschlussleitungen vom Straflenablauf zum RW-Hauptkanal werden mit PP-Rohren DN 150 aus-
gefiihrt. (Technische Einzelheiten sind dem Entwurf, 2. Anderung vom 11.05.2021 zu entnehmen).
Die Oberfldchenwasser der vollversiegelten Straflenparzellen werden iiber die Regenwasserkanile
dem bereits gebauten Sickerbecken 1 zugeleitet (gilt fiir die Bereiche der Planstrafle A, auch im

2. BA und den noérdlichen Teil der Planstral3e C). Der 6stliche und stidliche Abschnitt der Plan-
strafie C, als auch spater der stidliche Teil der Planstralie D, werden dann iiber RW-Kanéle dem in
der siiddstlichen Ecke des 2. Bauabschnittes liegenden Sickerbecken 2 zugeleitet und kommen dort

schadlos zur Versickerung.

Details Sickerbecken 2

Das Sickerbecken 2 befindet sich in der siiddstlichen Ecke des 2. Bauabschnittes. Das Sickerb-

ecken 2 wird mit zwei unterschiedlich tiefen Sohlflichen (Fliache AS, min = 178 m? / 60 m?) und
einer Zufahrtrampe ausgebildet. Die Gesamtsickerflache der Sohle betrégt 238 m? bei einem Stau-
raumvolumen von rd. 540 m®. Die Béschungen sowie die Sohlen werden mit Mutterboden

d =0,15 m angedeckt und mittels Rasen begriint. Im Bereich des Auslaufes des RW-Kanals DN
300 B in das Sickerbecken wird die Sohle mittels Wasserbausteine CP 63/180 gegen Erosion ge-

schiitzt.
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4. Strallenbau
Die von der K 301 siidlich in das Baugebiet fithrende HaupterschlieBungsstrafie (Planstrafie A) als

auch die Planstrafie C werden in verschiedenen Breiten in Pflasterbauweise mit grauem Beton-
stein-Rechteckpflaster hergestellt. Die Planstrafie A erhdlt westlich mit Hochborden abgesetzt ei-
nen 2,35 m breiten Gehweg bis in Hohe des siidlich gelegenen Spielplatzes.

Der Planweg B wird auf einer Lénge von rd. 35 m als Gehweg mit einer Breite von 2,0 m in
wassergebundener Decke hergestellt und stellt die Anbindung zum siidlichen Feldweg her.

In der Planstrafle A werden 8 Parkplatze in Senkrechtaufstellung westlich der Fahrbahn, sowie in
der Planstrafie C 11 weitere Parkpldtze in Senkrechtaufstellung siidlich der Fahrbahn hergestellt.
Die Ausfiihrung erfolgt mit anthrazitfarbenem Rasenfugenpflaster (Technische Einzelheiten sind
dem Entwurf, 2. Anderung vom 11.05.2021 zu entnehmen).

Nach Fertigstellung aller Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt zunichst die Herstellung der
Baustrafe als Schottertragschicht, d = 25 cm aus Natursteinmaterial. Der Straflenendausbau er-

folgt dann spéter, wenn etwa 75 % der Bebauung erreicht sind.

5. Ortsbeleuchtung

Die Ortsbeleuchtung erfolgt in Abstimmung mit der LeineNetz GmbH. Als Leuchten sind

LED-Leuchten der Firma Philips, Typ Micro Luma BGP 702, 3000 Im, 3000K mit Lichtpunkt-

héhe 5,0 m vorgesehen.

6. Spielplatz

Im Anschluss der Erschliefungsarbeiten und erst spiter im Zuge des Stralenendausbaus des 2.
Bauabschnittes wird dann der Spielplatz hergestellt. Die Detailplanung und Ausstattung mit Spiel-
geriten etc. des gesamten Spielplatzes liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor und erfolgt zu

gegebener Zeit separat nach Vorgabe der Stadt Neustadt.
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7. Bepflanzung
In Bereichen mit 12 m / 14 m Straflenparzellenbreite sind gem. B-Plan insgesamt 5 Stck Hoch-

stimme (Stammumfang 12/14 cm) standortheimische Laubbdume zu pflanzen. Die Baumpflanzun-
gen werden erst spéter im Zuge mit dem Straf3enendausbau des 2. Bauabschnittes separat nach

Vorgabe der Stadt Neustadt ausgefiihrt.

8. Herstellungskosten (netto / brutto)

Herstellung SW-Kanal 2.BA: 159.269,86 €/189.531,14 €
Herstellung RW-Kanal 2.BA: 86.730,45 €/103.209,23 €
Herstellung Baustralie 2.BA: 177.087,69 €/210.734,35 €
Herstellung Straflenentwisserung 2.BA: 12.920,00 €/ 15.374,80 €
Herstellung StraBenendausbau 2.BA: 227.850,50 €/271.142,10 €
Herstellung Sickerbecken 2: 18.291,50 €/ 22.516,59 €
Herstellung Beleuchtung 2.BA: 21.600,11 €/ 25.704,12 €
Gesamtherstellungskosten 2. Bauabschnitt: 703.750,11 €/ 837.462,64 €
Aufgestellt: Ahnsbeck, den 21.10.2024

ingenieurbiro

Woltmann + Knoop cmeH

Gewerbestrabe 11

29353 Ahnsbeck

Tel. (05145) 98,8 34

Fax fz‘iljﬁ)

815-Erlduterungsbericht 2. BA-Okt. 24 - 21.10.2024.docx



