STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE
Der Birgermeister

NEUSTADT
AMRUBENBERGE
20.02.2025
Beschlussvorlage Nr.: 2025/024 éffentlich

Bezugsvorlage Nr.:

Antrag auf Aufstellung einer Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines
Bebauungsplans fiir eine betriebliche Erweiterung der Friedrich Duensing GmbH auf
dem Flurstiick 56/27 (Flur 3, Gemarkung Eilvese) im Stadtteil Eilvese;
Grundsatzbeschluss

Beschluss Stimmen
Gremium Sitzungam | TOP )

V°;Z°h' abweichend | Eingt | Ja | Nein | Enth
Ortsrat der Ortschaft Eilvese 05'03_'2025
Ausschuss fiir Umwelt, | 24.03.2025
Stadtentwicklung, Feuerschutz und -
allg. Ordnungsangelegenheiten
Verwaltungsausschuss 31 '03_'2025
Beschlussvorschlag
1. Dem Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines

Bebauungsplanes fir das Flurstiick 56/27 (Flur 3, Gemarkung Eilvese) wird zugestimmt.
Die Planung soll auf die Agenda des Fachdienstes Stadtplanung genommen werden und
aufgrund der betrieblichen Dringlichkeit des Vorhabens soll das Planverfahren kurzfristig
eingeleitet werden.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die Schaffung dringend bendétigter
Erweiterungsflachen (Gewerbegebiet) am Betriebsstandort der Friedrich Duensing GmbH

in Eilvese.

2. Die Planungen sind im Auftrag und auf Kosten des Antragstellers zu erstellen und die
zugehodrigen Verfahren und die Planung sind durch ein externes Planungsbiro
durchzufihren.

Anlass und Ziele

Die Friedrich Duensing GmbH hat mit Schreiben vom 17.02.2025 die Aufstellung einer Anderung



des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans flir dringend benétigte
Erweiterungsflaichen am Betriebsstandort auf dem Flurstiick 56/27 (Flur 3, Gemarkung Eilvese)
beantragt.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2025

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Die Friedrich Duensing GmbH stellt in ihrem Schreiben da, dass dringend neue
Erweiterungsflachen am Betriebsstandort in Eilvese bendtigt werden, da die mit dem
Bebauungsplans Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wolkenberg" zur Verfugung gestellten Gewerbeflachen
bereits vollstandig bebaut sind und genutzt werden.

Beantragt wird die Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplanes
flr das Flurstiick 56/27, Flur 3 in der Gemarkung Eilvese. Dieses Grundsttick befindet sich derzeit
im planungsrechtlichen Aufienbereich gem. § 35 BauGB und ist im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Flache grenzt im Norden an den bestehenden
Betriebsstandort der Friedrich Duensing GmbH. Im Osten wird das Grundstiick durch die
Bahnstrecke Hannover-Bremen und im Siden durch Wohngrundstiicke begrenzt. Die Flache ist
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Zur Umsetzung der geplanten Betriebserweiterung ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Zur Vorbereitung der geplanten Erweiterung hat die Friedrich Duensing GmbH das sldlich an das
Betriebsgeldnde angrenzende Flurstick 56/27 bereits erworben. Das Flurstliick wird fur weitere
Lager- und Abstellflachen fir Gerate, Baumaterialien, Container etc. sowie mittelfristig flir den
Neubau einer weiteren Lagerhalle benétigt. Um die geplante Nutzung zu ermdglichen, sollen die
Festsetzungen hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung méglichst aus dem benachbarten
Bebauungsplan Nr. 372 ,Gewerbegebiet Wélkenberg" Gibernommen werden.

Eine Nutzung der bestehenden Anbindung des Flurstlicks 56/27 nach Siiden an die Eilveser
HauptstralRe ist nicht vorgesehen. Die Erschliefung der Erweiterungsflache soll ausschlief3lich
Uber das bestehende Betriebsgelénde der Friedrich Duensing GmbH erfolgen.

Es wird die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung erforderlich, die auch Aussagen
Uber den Schutz der sudlich angrenzenden Wohngebaude enthalten muss.

Kompensationsvertrag: Fir das Bebauungsplanverfahren wird ein Kompensationsvertrag
erforderlich, der die Umsetzung und Finanzierung der externen (und ggf. internen)
Kompensationsmalinahmen beinhaltet. Es kann relativ gesichert davon ausgegangen werden,
dass analog zu einer CEF-Malnahme direkt nérdlich des Vorhabens zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Lebensraums der Zauneidechse am Bahndamm erneut Lebensraum
sichernde MalRnahmen erforderlich werden.
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Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten fir die Planung werden von dem Antragsteller ibernommen. Sich eventuell
ergebende finanzielle Auswirkungen durch die Umsetzung werden in stédtebaulichen Vertrdgen
zu dem Bebauungsplan geregelt.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung ist zunachst der Kostenitibernahmevertrag mit dem Antragsteller ab-
zuschlieBen. Auf dieser Grundlage kann ein Planungsbiiro beauftragt werden, um entsprechende
Vorentwirfe fir die Bauleitplanungen anzufertigen. Mit diesen Vorentwirfen werden die
formlichen Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des
Bebauungsplans eingeleitet.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Schreiben der Friedrich Duensing GmbH vom 17.02.2025
Anlage 2 O - Voraussichtlicher Geltungsbereich fiir die Bauleitplanungen
Anlage 3 O - Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
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