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Beschlussvorlage Nr.: 2025/079 éffentlich

Bezugsvorlage Nr.: 2024/083

Bebauungsplan Nr. 860 "Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt", Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Metel

- Beschluss zu den Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Beschluss Stimmen
Gremium Sitzungam | TOP )
V°;Z°h' abweichend | Eingt | Ja | Nein | Enth
Ortsrat der Ortschaft Otternhagen 28'05_'2025
Ausschuss fiir Umwelt,| 10.06.2025
Stadtentwicklung, Feuerschutz und -
allg. Ordnungsangelegenheiten
Verwaltungsausschuss 07'07_'2025
Rat 21 .08_.2025
Beschlussvorschlag
1. Den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 860 ,Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt®

wird, wie in der Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2025/079 ausgeflihrt, stattgegeben
bzw. nicht gefolgt. Die Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2025/079 ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

2. Der Bebauungsplan Nr. 860 ,Am Wiesengrunde - 1. Bauabschnitt, Stadt Neustadt a.
Rbge., Stadtteil Metel, wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Anlage 2
zur Beschlussvorlage Nr. 2025/079). Die Begrindung und die Zusammenfassende
Erklarung haben in der Fassung der Anlagen 3 und 9 zur Beschlussvorlage Nr. 2025/079
an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Anlass und Ziele

Das allgemeine Ziel der Planung ist die Schaffung von neuen Baugrundstiicken am Dorfrand von



Metel, die das Wohnen, die Landwirtschaft sowie nicht wesentlich storendes Gewerbe in
landlicher Umgebung erméglichen und sich harmonisch an die bestehende Bebauung anpassen.
Hierbei sollen Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Nutzung und emissionstrachtigen
bestehenden Nutzungen im alten Dorf vermieden werden.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 860 ,Am Wiesengrunde, 1. Bauabschnitt®
wurde durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. am 03.07.2023 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 24.07.2023 bis zum 14.08.2023 und die
Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden bis zum 31.08.2023 zur Abgabe ihrer
Stellungnahmen gebeten.

Der Veréffentlichungsbeschluss wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge.
am 06.02.2025 gefasst. Die Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes sowie die Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange wurde daraufhin vom 17.02. bis zum 19.03.2025
durchgefiihrt. Es sind abwagungsrelevante Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebracht worden, die nicht zu einer Plandnderung gefiihrt haben. Aus der
Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Untere Naturschutzbehérde der Region Hannover fordert, eine Umweltbegleitung wahrend
der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihren. Dies soll im Zuge der Durchfiihrung der
Planung innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde ist identisch mit der AuRerung aus der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung. Neue Abwéagungsinhalte wurden nicht vorgetragen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen empfiehlt den Abstand zwischen Baugrenze und der
sudostlich gelegenen Pferdehaltung zu erhdhen. Die bislang vorgesehene Abgrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ist jedoch mit den méglichen Immissionswerten der TA-Luft fur
Dorfgebiete vereinbar. Daher wird der Anregung nicht gefolgt, da die Grundstlicke bereits eine
geringe Grole haben und sonst weitere Nutzungseinschrankungen erfahren wirden.

Der Naturschutzbeauftragte dstlich der Leine empfiehlt in seiner Stellungnahme Festsetzungen
zur Anbringung von Fledermausquartieren im Plangebiet vorzunehmen. Das Fachgutachten zur
mdglichen Betroffenheit von Fledermausen durch die Bauleitplanung sieht jedoch kein Erfordernis
fir entsprechende Malinahmen, bestehende Fledermausquartiere wurden im Eingriffsbereich
nicht ermittelt. Wichtiger Baumbestand wird erhalten. Der Anregung wird daher nicht gefolgt, die
Stadt prift aber die Anbringung von Fledermausquartieren an stadtischen Baumen in Metel als
freiwillige Mallnahme.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 04.04.2024 die zuvor beschlossene
Verpflichtung des KfW-Effizienzstandard 40 fur alle beheizten oder klimatisierten Geb&ude

2025/079 Seite 2 von 4



aufgehoben. Im Zuge der Bauleitplanung werden jedoch Mdglichkeiten durch geeignete
Festsetzungen wie z. B. Gebaudehéhe und Moglichkeiten geschaffen, Solarenergie zu nutzen.

In einem Kompensationsvertrag mit der Stadt verpflichtet sich der Planungstrdger, auf einer
insgesamt 7.921 m? grof3en bisherigen Ackerflache bei Scharrel, eine artenreiche Magerwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Mit dem Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 14.12.2020 wurde eine Bauverpflichtung
fur Baugebiete beschlossen, in denen Baurechte fir mehr als 10 Wohngebdude geschaffen
werden. Hierbei soll in den stadtebaulichen Vertragen verbindlich festgelegt werden, dass bei
Veraullerung der Baugrundstiicke, den Kaufern eine Bauverpflichtung innerhalb von 3 Jahren ab
Herstellung der gesicherten ErschlieBung aufgelegt wird.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. Uibertragt gem. § 11 BauGB die Planung und die Bauausfiihrung der
ErschlieBung des Baugebietes auf GbR VM Immobilien/CMM Media GmbH & Co. KG aus
Nordhorn. Hierzu wird ein ErschlieBungsvertrag Uber die Art und Umfang der
ErschlieBungsanlagen geschlossen. Dort werden die Planung und der Ausbau der &ffentlichen
Verkehrsflache, des Sickerbeckens fiir die Oberflachenentwésserung, der 6ffentlichen Grinflache
sowie der Beleuchtung und weiteren erforderlichen Anlagen geregelt. Zudem ist die o. g.
Bauverpflichtung Gegenstand des Erschlielungsvertrages.

Der ErschlieBungsvertrag befindet sich derzeit in der Abstimmung und wird nach Fertigstellung

dem Verwaltungsausschuss und dem Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. im Zuge des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans vorgelegt.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die geeigneten Entwicklungspotenziale des Stadtteils Metel sollen durch eine bedarfsgerechte
Entwicklung von Wohnbauland gezielt genutzt werden. Durch die Bereitstellung von
Wohnbauland wird das strategische Ziel ,Neustadter Land - Familienland® verfolgt.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die durch die Planung und die Erstellung von Gutachten entstandene Kosten wurden von der
GbR VM Immobilien/CMM Media GmbH & Co. KG aus Nordhorn Gibernommen.

Finanzielle Auswirkungen entstehen im Zuge der Umsetzung der Planung durch die anfallenden

Unterhaltungskosten (Stral3en, Abwasser, Griinflaichen) der Stadt, die sich auf jahrlich ca. 23.000
EUR belaufen werden.

So geht es weiter

Nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages und der Beschlussfassung durch den Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in der Leine-Zeitung in Kraft
treten. Die im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihrte
Flachennutzungsplanadnderung Nr. 48 wurde am 05.04.2025 rechtswirksam.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -
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Anlage 1 O - Abwagungsvorschlag

Anlage 2 O - Bebauungsplan Nr. 860 Am Wiesengrunde 1 BA

Anlage 3 O - Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 860 Am Wiesengrunde 1
BA

Anlage 4 O - Bodenuntersuchung zum BP 860 1 BA

Anlage 5 O - Faunistischer Fachbeitrag zum BP 860 1 BA

Anlage 6 O - Geruchsgutachten zum BP 860 1 BA

Anlage 7 O - Fledermauskundlicher Fachbeitrag zum BP 860 1 BA

Anlage 8 O - Kompensationsvertrag

Anlage 9 O - Zusammenfassende Erklarung
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