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- Beschluss zu den Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Beschluss Stimmen
Gremium Sitzungam | TOP ]
Vorsch | abweichen Einst Ja Nein | Enth
lag d
Ortsrat der Ortschaft Neustadt a.| 03.09.2025
Rbge. -
Ausschuss fiar Umwelt, | 22.09.2025
Stadtentwicklung, Feuerschutz und -
allg. Ordnungsangelegenheiten
Verwaltungsausschuss 29'09_'2025
Rat 02.10_.2025
Beschlussvorschlag
1. Den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 143 "Hans-Bockler-Strale/Siemensstralie”

beschleunigte 5. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge, Kernstadt, wird, wie in der Anlage 1
zur Beschlussvorlage Nr. 2025/133 ausgefuhrt, stattgegeben bzw. nicht gefolgt. Die
Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2025/133 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Bebauungsplan Nr. 143 "Hans-Bockler-StralRe/Siemensstra’e” beschleunigte 5.
Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge, Kernstadt wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen (Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2025/133). Die Begriindung hat in der
Fassung der Anlage 3 (incl. 3.1 bis 3.2) zur Beschlussvorlage Nr. 2025/133 an dieser
Beschlussfassung teilgenommen.




Anlass und Ziele

Die Grundstlickseigentimerin beabsichtigt, ihr ca. 2.354 m? groBes Grundstick mit
Wohngebduden zu bebauen. Das ist auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 143
,Hans-BOckler-Stralle/SiemensstraBe " nicht moglich, weil dort ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt ist. Insofern ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich, um
ein, seit langem baulich ungenutztes Grundstiick im Innenbereich der Kernstadt einer Bebauung
mit Wohnhausern zuflihren zu kénnen. Zudem sollen an diesem Standort auch dringend
bendtigte Sozialwohnungen geschaffen werden.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Bei dem Bebauungsplan Nr. 143 ,Hans-Bockler-StraRe“ 5. beschleunigte Anderung, Stadt
Neustadt a. Rbge. Kernstadt handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
dessen Aufstellungsverfahren unter Anwendung des § 13 a BauGB erfolgt ist.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 143 ,Hans-Bdckler-Stralie®
beschleunigte 5. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt wurde durch den
Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. am 02.05.2023 gefasst.

Die Information der Offentlichkeit wurde vom 31.05.2023 bis zum 08.06.2023 durchgefiihrt. Die
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden vom 09.06.2023 bis zum 10.07.2023 durchgefihrt.

Es sind Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange eingegangen. Die Abwagungsvorschlage, die nicht zu einer Plandnderung
gefiihrt haben, sind bitte der Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2025/133 zu entnehmen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 03.09.2020 auf der Grundlage der
Beschlussvorlagen Nrn. 2020/147 und 2020/147/1 beschlossen, dass in neuen Baugebieten ab
25 Wohneinheiten 20% der Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau geplante werden missen.
Fir dieses Plangebiet wurde auf der Grundlage der Beschlussvorlage 2020/081 und
Ausnahmeregelung bei dem 0.g. Ratsbeschluss explizit ein abweichender Beschluss gefasst.
Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Eignung soll hier, die vom Rat beschlossene
Selbstbindung zur Schaffung von offentlich geférdertem bzw. bezahlbarem Wohnraum
angewendet werden. Als Zielvorgabe werden 20% flir sozialen und 20% fir bezahlbaren
Wohnungsbau formuliert. Es soll laut Beschluss des Verwaltungsausschuss vom 10.08.2020
vertraglich gesichert werden, dass 50% der Wohnungen im Mehrfamilienhaus als geférderter
bzw. bezahlbarer Wohnraum entsteht. Dies ist jetzt im stadtebaulichen Vertrag umgesetzt. Die
Sicherung erfolgt Gber eine Grunddienstbarkeit (50% der Wohnungen im Mehrfamilienhaus,
mindestens aber 3 Wohneinheiten).

Die Inhalte des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des wirksamen
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Flachennutzungsplans der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Lebendige Stadt - Kinder, Jugend und Familien sind unsere Zukunft Die Nachverdichtung
vorhandener Wohngebiete trdgt dazu bei, vorhandene Infrastrukturen auszulasten und die
Kernstadt als Wohnort attraktiv und lebenswert zu gestalten

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Planung hat keine Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung wird die Bebauungsplandanderung mit der O&ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft treten.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
Anlage 2 O - BPL Nr. 143 "Hans-Bdckler-Strale" beschleunigte 5. Anderung, Textliche
Festsetzungen )

Anlage 3 O - Begriindung zum BPL 143 "Hans-Bdckler-Straflte" beschleunigte 5. Anderung
Anlage 3.1 O - Schalltechnische Untersuchung mit Anlagen

Anlage 3.2 O - Fachauskunft Biotoptypen und Gehélzbestand
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