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Begriindung andern oder erganzen
Handlungsbedarf auRerhalb des Planwerks

Keine Abwagung erforderlich

Nicht ibernehmen, da andere Belange Gberwiegen
Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
Textliche Festsetzung/Hinweis andern
Umweltbericht &ndern oder erganzen

Vorschlag bereits im Plan berlcksichtigt
Zuriickweisung einer Argumentation

Gesamtliste

der beteiligten Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Datum
der Anregungen
Nr. [BETEILIGUNG Stellungnahme | und Hinweise
I. | Offentlichkeit
1 [Einwendung 1 12.07.2023 Bedenken
2 | Einwendung 2 29.06.2023 Bedenken
3 | Einwendung 3 10.07.2023 Bedenken
4 | Einwendung 4 ohne Datum Bedenken
Il. |Behérden/TOBs
1 | Abfallwirtschaft Region Hannover (aha) 26.06. und Hinweise
29.11.2023
2 | Avacon Netz GmbH 23.05.2023 K.A.
3 | Bischofliches Generalvikariat Hildesheim X
4 |BUND Region Hannover e.\V. X
5 gundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 25 05.2023 Hinweise
undeswehr
6 | Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post X
und Eisenbahn
7 | Deutsche Telekom Technik GmbH 21.06.2023 K.A.
8 | Ev.-luth. Kirchenamt in Wunstorf X
9 | Exxon Mobil Production Deutschland GmbH 30.05.2023 k.A.
10 | Finanzamt Nienburg X
11 | Flughafen Hannover X
12 | Hannoverscher Wander- und Gebirgsverein e.V. 23.05.2023 K.A.
13 |Harzwasserwerke GmbH 25.05.2023 k.A.
14 | LGLN, RD Hannover — Kampfmittelbeseitigung 07.06.2023 Hinweise
15 |LGLN, RD Hannover — Katasteramt X
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16 |Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 07.07.2023 Hinweise
17 |LeineNetz GmbH 06.06.2023 Hinweise
18 | Naturschutzbeauftragter Hr. Werner Magers X

19 | Naturschutzbeauftragter Hr. Ulrich Thiele X

20 | Naturschutzbund Deutschland, Landesgeschaftsstelle X

21 | Naturschutzbund Deutschland, Ortsverband Neustadt a. Rbge. X

22 | Nds. Heimatbund e.V. X

23 [ Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Hannover X

24 [ Nds. Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz X

25 | Okologische Schutzstation Steinhuder Meer e.V. X

26 | PLEdoc GmbH 24.05.2023 K.A.
27 | Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge. X

28 |Rasssant Vertrieb Neustadt. a. Rbge. X

29 [Region Hannover, Team Denkmalschutz X

30 | Region Hannover, Team Stadtebau 20.07.2023 | Anregungen
31 | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover 05.07.2023 Hinweise
32 | Stadt Neustadt a. Rbge. — Denkmalpflege 22.06.2023 K.A.
33 | TenneT TSO GmbH X

34 | Transnet BW GmbH X

35 | Vodafone GmbH Nord X
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STELLUNGNAHMEN ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMAR § 3 Abs. 2 BAUGB

Lfd. Stellungnahme Abwiagungsvorschlag Ver-
Nr. merk

1 Einwendung 1
Schreiben vom 12.07.2023

Hiermit bringe ich fristgerecht bis zum 10.07.2023 folgende Einwéande vor:
1. Der Bebauungsplan 143 sieht vier gro3e Baukdérper in Nord-Siid-Aus- | Zu 1. Wie im Rahmen der sogenannten Angebotsplanung tblich, sieht N

richtung vor (3 Mehrfamilienblécke sowie einen Block Einfamilienreihen- die Bebauungsplananderung die Festlegung der Gebauderichtung nicht
hauser). Diese sind auch genauso realisiert worden. Ein weiterer Mehrfa- | vor. Aus stadtebaulichen Griinden besteht auch kein Erfordernis, eine

milienblock - so wie er nun im Anderungsentwurf geplant wird - wére auf solche Festsetzung zu treffen. Vielmehr wird mit den Baufeld eine ge-
dem angrenzenden Grundstiick ebenfalls in Nord-Std-Ausrichtung nur fol- | wisse Flexibilitat fir die Bebauung gesichert, die im Rahmen der sonsti-
gerichtig und logisch. Nur so wirde er sich in die bestehende Bebauung gen Vorgaben nicht zu unzulassigen Beeintrachtigungen der Nachbar-
einflgen. schaft fuhrt. Insbesondere ist auch zu berlcksichtigen, dass nach dem

bestehenden Baurecht hier die Errichtung eines zweigeschossigen, ge-
werblich genutzten Baukdrpers — ebenfalls ohne Vorgabe fiir die Gebau-
deausrichtung — zulassig ware.

Auch wenn in der Begriindung zur Anderung des B-Plans davon gespro- Der Einwendung wird widersprochen: Mit den Festsetzungen des Be- 4
chen wird, dass bisher keine konkreten Details fur die neuen Gebaude bauungsplanentwurfs (Il Vollgeschosse mit raumlich begrenzten Staffel-
vorliegen, gehen sowohl das exemplarische Bebauungskonzept als auch geschoss, max. 10m Hohe bei Flachdach sowie 7m Traufhdhe bei ge-

das Schallgutachten von einer Bebauung in Ost-West-Ausrichtung aus- neigten Dachern, erweiterter Grenzabstand im Norden u.a.) wird der

.Wenn hierzu berticksichtigt wird, dass der B-Plan fiir das Mehrfamilien- Nachbarschutz in angemessener Weise bertiicksichtigt. Auch die maxi-

haus bei 2 Vollgeschossen noch ein -optisch- weiteres Geschoss als Staf- | mal zulassige Firsthdhe von 13m fiihrt nicht zu unzumutbaren Beein-
felgeschoss zulasst und das Gebaude so nah wie mdglich an die beste- trachtigungen, da diese aus bau-konstruktiven Griinden allenfalls in ei-

hende Bebauung heranrlcken soll, wird der B-Plan seinem eigenen An- nem grofReren Abstand zu den Nachbargrundstticken erreicht werden

spruch nicht gerecht: "Einer optisch erdriickenden Wirkung und der Ver- kann.

schattung der angrenzenden Bebauung wird entgegengewirkt."
Eine Interessenabwégung hat hier nicht stattgefunden, vielmehr ist
der Gewinnmaximierung des Bauvereins nachgekommen worden.
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2. Das Schallgutachten hat ausschliellich die Variante einer Bebauung in | Zu 2. Die schalltechnische Untersuchung stellt — wie nach den einschla- Z
Ost-West-Ausrichtung (auf Wunsch des Bauherrn?) simuliert. Eine Alter- gigen Regelwerken (blich — auf eine abstrakte Betrachtung der freien
native wurde nicht weiter verfolgt obwohl in der Begriindung zum B-Plan Schallausbreitung ab. Die Darstellung der Bebauungsvariante hat ledig-
ausdricklich steht, das sich durch eine Gebaudeausrichtung durchaus lich exemplarischen Charakter. Im Ubrigen galt es vorrangig zu priifen,
Planungsspielrdume ergeben. Insofern hatte ein aussagekraftiges Gutach- | ob trotz der gegebenen Bestandssituation mit gewerblichen Nutzungen
ten fur eine Entscheidung/Abwéagung auch eine andere Gebdudeaus- in der Nachbarschaft gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet gesi-
richtung simulieren sollen. chert sind. Negative Auswirkungen des Vorhabens selbst, auch ein-

schlieBBlich des Zufahrtverkehrs, sind nicht zu erwarten bzw. fiihren nicht
zu einer relevanten Belastung der umgebenden Wohngebiete.

3. Berlicksichtigt man die Moglichkeiten des B-Plans, sehe ich bei den Zu 3. Siehe hierzu Pkt.1. In der Tat sind die bauordnungsrechtlich erfor- N
einzuhaltenden bauordnungsrechtlichen Abstianden bereits jetzt Pro- derlichen Absténde im nachfolgenden Genehmigungsverfahren nachzu-
bleme: bei einer mdglichen Hohe des Hauptbaukdrpers von 7 m ist eine weisen. Insofern gibt der Bebauungsplan nur einen maximal zulassigen

Entfernung von 3 m zur Grundstiicksgrenze nach West und Ost nicht mehr | Rahmen vor. Dies vorausgesetzt, konnen unzulassige Beeintrachtigun-
ausreichend. Gerade aus Sicht der Anwohnerschaft der Leo-Fall-Str. 8 bis | gen der Nachbarbebauungen ausgeschlossen werden.

12 als direkt Betroffene ist hier grole Sorgfalt geboten. Eine Uberschrei-
tung der zwingend geforderten Abstande und/oder Hohen wird wahrend
der Bauphase genau zu beobachten sein.

4. Der B-Plan sieht fiir Gebaude mit geneigten Dachern eine max. First- | Zu 4. Auch hierzu siehe Pkt. 1. N
héhe von 13 m vor. Im bestehenden B-Plan haben die Gebaude eine max.
Hohe von 12 m. Mit der Beschreibung "geneigte Dacher" wird jede Dach-
form zugelassen. Beide Angaben lassen leider nicht erkennen, dass mit
der Anderung des B-Plans eine Angleichung an die bestehende Bebau-
ung gewabhrleistet werden soll.

5. AbschlieBend mdchte ich insgesamt zum kompletten Verfahren bei der | zu 5. Dieser Interpretation wird widersprochen. Im Rahmen der zahlrei- 7
Erstellung der Anderung des B-Plans anmerken: Entgegen den Aussagen | chen Vorgesprache sind sehr wohl Kompromisse fiir die Festsetzungen
der Stadtverwaltung hat hier kein entgegenkommendes Verhalten oder | des Bebauungsplans erarbeitet worden (z.B. Geb&udeabstand). Im Ub-
eine transparente Kommunikation stattgefunden. Vor kurzem habe ich rigen sei noch einmal darauf verwiesen, dass die vorgelegte Planung
erfahren, dass die Stadt Mitglied im Bauverein ist. Diese Tatsache lasst die | auch im Interesse der Nachbarschaft eine deutliche Verbesserung ge-

vergangenen zwei Jahre flr mich in einem ganz anderen Licht erscheinen. | geniiber der derzeitig bestehenden Baurechte beinhaltet, wird sich doch
Wie kann die Stadt als Baugenehmigungsbehdrde eine Bebauungsplan- | geplante Wohnbebauung deutlich vertraglicher gestalten als die nach

anderung neutral bewerten, wenn die Initiative vom Bauverein ausgeht, den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes zulassige gewerbliche
bei dem die Stadt Mitglied ist??? Aus meiner Sicht besteht hier ganz deut- | Nutzung.

lich eine Interessenkollision und die Stadt hitte von Anfang an eine Be-
fangenheit erklaren miissen und das Verfahren an die Region abgeben
sollen.
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Der Vorwurf einer etwaigen Befangenheit der Stadt wird zuriickgewie-
sen: Im Rahmen einer kommunalaufsichtlichen Prifung durch die Re-
gion Hannover wurde festgestellt, dass das durch Beschluss des Haupt-
ausschusses der Stadt eingeleitete Bebauungsplananderungsverfah-
rens nicht zu beanstanden ist. Der Hauptverwaltungsbeamte fiihrt die
Beschlisse des Rates durch, indem er die Organisationseinheiten der
Verwaltung beauftragt. Dabei sind diese an die gesetzlichen Regelun-
gen des BauGB gebunden. Aufgrund der Mitgliedschaft der Stadt im
Bauverein ist kein Rechtsfehler festgestellt worden.

Einwendung
Schreiben vom 29.06.2023

Gegen folgende Festlegungen im 0,g. BPlan-Entwurf erheben wir fristge-
recht Einwande:
1. Bebauungsabstand Nebenanlagen im nérdlichen Bereich von 3 m,
2. Maximale Gebaudehdhe von 13 m sowie
3. ErschlieBung Uber die Leo-Fall-Stralie
Begrindungen fur die drei genannten Einwande:

1. Bebauungsabstand Nebenanlagen im nérdlichen Bereich von 3 m

Unmittelbar nérdlich des neu zu bebauenden Gelandes stehen auf dem
Nachbargrundstlck seit Jahrzehnten mehrere hohe Baume, deren Wurzel-
werk gemal der einschlagigen Regelwerke vor Beschadigungen zu schiit-
zen ist. Diese unstrittigen Fakten sind in den ersten BPlan-Versionen so-
wie beim einzigen Abstimmungsgesprach mit Vertretern der Stadtverwal-
tung, des Bautragers und der Anwohnerschaft entsprechend bericksich-
tigt worden: ,Der Schutz von Wurzelraum, Stamm und Krone von Bdumen
ist wéhrend der Baumallhahmen zu gewéhrleisten. Dies gilt auch fiir Be-
stédnde auf den Nachbargrundstiicken. Fiir diese ist ein Bereich von 5 m,
ausgehend von der Grundstiicksgrenze, von einer Inanspruchnahme
durch Befahren, der Lagerung von Boden bzw. Baumaterialien und Abgra-
bungen auszunehmen und sie sind durch einen stabilen Schutzzaun zu si-
chern. [Bebauungsplan Nr. 143 ,Hans-Bdckler-Stral3e / Siemensstralle”,
Beschleunigte 5. Anderung Textliche Festsetzungen (Entwurf); Planfas-
sung zum Auslegungsbeschluss (Stand: 17.03.2021)]

Zu 1.

Im Sinne des hier angefiihrten Schutzes von Wurzelraum, Stamm und
Krone der Baume auf den nérdlich angrenzenden Nachbargrundstiicken
beinhaltet die Planfassung gemaf Auslegungsbeschluss vom 02.05.
2023 folgende Regelungen:

* ,Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen im Planbereich werden ge-
maRk § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Es wird ein
Baufeld festgesetzt, das nach Norden einen erweiterten Grenzab-
stand von 6 m aufweist, um hier ein zu enges Heranruicken der Neu-
bebauung an die vorhandenen Wohnbaugrundstiicke zu vermei-
den ....“ (Begrindung, Kapitel 5.1 sowie Planzeichnung).

*  Weiter sind gemal textlicher Festsetzung (§ 3 Ziff. 1) in einem 3 m
breiten Streifen an der nérdlichen Grenze des Plangebiets Garagen,
Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.
Damit wird der Baum- und Wurzelschutz fir den vorhandenen Be-
wuchs auf den angrenzenden Grundstiicken ausreichend gesichert.
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,Die nérdliche Baugrenze wird in einem Abstand von 6 m zur Flurstiicks-
grenze festgesetzt, um den auf den Nachbargrundstiicken vorhandenen-
Baumbestand zu schiitzen." [Protokoll der Besprechung vom 02. Juni
2021, Version 03. Juni 2021und Protokoll, Version 17. Juni 2021; beide
unterzeichnet von Frau H. Zerr, Stadtplanung]

Da auch Fundamente von Nebenanlagen (z. B. Fahrradstander) eine
frostfreie Griindung bedirfen, gefahrdet jede Baumallinahme in zu gerin-
gem Abstand zur nérdlichen Grundstlicksgrenze das Wurzelwerk und da-
mit den Bestand der vorhandenen Baume. Da sich an den Fakten — die
Baume sind weiterhin existent — nichts geandert hat, bestehen wir auf ei-
nen Mindestbauabstand aller baulichen Anlagen von 6 m.

2. Maximale Gebaudehdhe von 13 m

Eine Firsthdhe von 13 m hat — im Gegensatz zu den Ausfiihrungen im
BPlan-Entwurf — sehr wohl eine objektiv erdrickende Wirkung auf die
Nachbargrundstiicke und bewirkt dartiber hinaus nattrlich eine Verschat-
tung der Dachflachen der nérdlich angrenzenden Wohngebaude zumin-
dest wahrend der Wintermonate (das ist anhand der Sonnenstande und
geometrischen Zusammenhange leicht nachzuweisen, gerne benennen
wir der Verwaltung wissenschaftliche Grundlagen zu diesem Thema), die
erhebliche negative Einflisse auf den Wirkungsgrad der Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen des noérdlich gelegenen Doppelhauses hat. Eine Be-
bauung mit einer solchen Firsthéhe verschlechtert damit die Klimabilanz
des Quartiers in signifikanter Weise.

AuBerdem ist festzuhalten, dass

* im bestehenden Wohngebiet kein einziges Gebaude so hoch ist,

* bei vergleichbaren aktuellen Bebauungsplanen im Gebiet der Stadt
Neustadt bei zweigeschossiger Wohnbebauung die Firsthéhen in der
Regel auf maximal 10 m festgesetzt sind (z. B. BP!an 613, BPlan 114
u.a.); selbst im BPlan 170 ,Westlich Heidland" ist an der Grenze zur
bestehenden Bebauung im Westen — in Sichtweite der ,Hochhauser"
— die maximale Firsthdhe fur die Wohnbebauung (hier: Mehrfamilien-
haus) auf 11 m begrenzt [Aufstellungsbeschluss 01.08.2019],

» SchlieBlich wird in den Hinweisen auf die Bestimmungen zum Bo-
denschutz aufmerksam gemacht (z.B. DIN 18920) und es wird aus-
drticklich der Schutz von Wurzelraum, Stamm und Krone der Baume
auf den Nachbargrundstiicken angesprochen.

Diese Regelungen berticksichtigen die értliche Situation mit dem be-
schriebenen Geholzbestand und ermdglichen dessen Erhaltung. Sofern
darlber hinaus die Errichtung sonstiger genehmigungsfreier Nebenanla-
gen vorgesehen ist, gelten auch hier die einschlagigen und allgemein
glltigen Regelwerke (z.B. DIN 18920). Auf die vegetationstechnischen
Méglichkeiten zur Baumsicherung (z.B. Anlage eines Wurzelvorhanges)
wird verwiesen. Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben wird der vorge-
tragenen Forderung nicht gefolgt.

Zu 2.

Die im Vorfeld mehrfach abgestimmten Regelungen des Bebauungs-
plans eréffnen bei zwei zulassigen Vollgeschossen zwei Bebauungsvari-
anten, die im Hinblick auf die angefihrten etwaigen Beeintrachtigungen
der Nachbarschaft als vertraglich angesehen werden:

* Nach den textlichen Festsetzungen (§ 2 Ziff. 1) wird die Gebaudeho-
he bei Flachdachern auf 10 m begrenzt. Das bei zweigeschossiger
Bauweise zuldssige Staffelgeschoss darf muss auf der Nord- und
Westseite auf mindestens 2/3 der Gebaudelange einen Ricksprung
in der Tiefe von %z H der Traufe des Staffelgeschosses aufweisen. In
dieser Variante ist die in der Stellungnahme vorgetragene Forderung
vollumfanglich erfillt.

* Die in der Stellungnahme monierte maximale Gebaudehdhe von 13
m ist nur bei der Errichtung von Gebauden mit geneigten Dachern
zulassig. Zur Vermeidung einer etwaigen ,erdriickenden Wirkung auf
die Nachbargrundstiicke* wird die Traufhéhe aber auf 7 m begrenzt,
so dass die strittige Gebaudehoéhe allenfalls im First erreicht wird.
auch hier ist damit ein angemessener Nachbarschutz bertcksichtigt.

Diese Regelungen sind der drtlichen Situation angemessen. Insofern
verfangt der Verweis auf andere Planverfahren nicht.
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Seinerzeit waren die als Diskussionsgrundlage gezeigten Bebauungs- N
konzepte mit Flachdachern und Staffelgeschossen dargestellt worden.
Die Ausdifferenzierung der Hohen fir Satteldacher wurde spater er-
ganzt. Im Ergebnis gilt: Die Hohe des Gebaudes mit Flachdach darf —
inkl. eines Staffelgeschosses — max. 10 m betragen. Bei Satteldachern
ist die Firsth6he von max. 13 m vertraglich, weil der First dann weiter
zurickliegt als ein max.10 m hohes Staffelgeeschoss eines Flachdachs.

* bereits im Sommer 2021 einvernehmlich eine maximale Firsthéhe von
10 m festgelegt worden ist [vgl. Protokoll der Besprechung vom 02.
Juni 2021, Version 03. Juni 2021und Protokoll, Version 17. Juni 2021;
beide unterzeichnet von Frau H. Zerr, Stadtplanung]

Aufgrund der 0.g. Argumente wird die Forderung zuriickgewiesen. Den
Ausfuhrungen der Begriindung ist nichts hinzuzufigen.

Auf Basis der aufgefuhrten Grinde fordern wir, die maximale Firsthdhe der
Gebdude —unabhangig von der Dachform — auf 10 m zu begrenzen!

3. ErschlieRung lber die Leo-Fall-Stralle Zu 3.
Die Vorgabe, das Gelande Uber die Leo-Fall-Strale zu erschlieRen, be- Die mit der Bebauungsplananderung verfolgte Konzeption folgt dem z

Grundsatz, die ErschlieRungsverkehr von Gewerbe und Wohnen zu
trennen. Schon deshalb erscheint der Vorschlag, das Plangebiet tber
das Gewerbegrundstiick an der Hans-Bdckler-Strale zu erschlieRen

deutet, dass sowohl wahrend der Bauphase als auch nach Fertigstellung
der Wohngebaude alle Zu- und Abfahrten mit Kraftfahrzeugen tber den
verkehrsberuhigten Bereich mit den gepflasterten Fahrbahnoberflachen

erfolgen mussen. Aullerdem muss das derzeit unbebaute Grundstick
grol3¥flachig bis auf das Niveau der Leo-Fall-Stral3e aufgefillt werden.
Eine Erschlielung Uber die Hans-Bdckler-Strale hat dagegen fir alle Be-
teiligten und Betroffenen nennenswerte Vorteile:

Der Investor spart erhebliche Kosten, da weniger Erdarbeiten notwen-
dig werden (Material, Transport, Einbringen, Verdichten usw.) und et-
waige Regressforderungen bezlglich einer notwendigen Erneuerung
der Fahrbahnoberflache der Leo-Fall-Strafle — aufgrund der Befah-
rung mit vielen Schwerlastfahrzeugen wahrend der Bauphase — unter-
bleiben.

Die Bewohner, Besucher und auch die Allgemeinheit werden nicht
durch zusatzliches Verkehrsaufkommen in der verkehrsberuhigten
Zone belastet. Insbesondere die vielen Schwerlastverkehre (allein fir
die Erdarbeiten ist eine dreistellige Anzahl von Lkw-Fahrten erforder-
lich, in der anschlieBenden Hochbauphase kommen noch etliche Fahr-
ten von Betonmischern, Kranen und anderen Baufahrzeugen dazu)
werden dem Charakter und Zweck einer ,Spielstrafe" nicht gerecht.
Sowohl der Fahrbahnunterbau als auch die gepflasterte Oberflache der
Leo-Fall-Strale ist flr solche Belastungen nicht ausgelegt, so dass zu
beflrchten ist, dass der komplette Strallenzug nach Beendigung der

wenig zielfihrend. Dabei ist auch zu bericksichtigen, dass es sich um
private Flachen handelt, deren Nutzung fiir die ErschlieBung des Plan-
gebiets offentlich-rechtlich gesichert werden mussten. Dies fiihrt nach
wiederholten Erfahrungen in anderen Fallen zu Problemen hinsichtlich
des ordnungsgemafien Ausbaus der Verkehrsflachen. Auch kénnen Ein-
schrankungen der Zugéanglichkeit insbesondere fur Rettungs- und Ent-
sorgungsfahrzeuge nicht ausgeschlossen werden.

Den Einwendungen ist weiter entgegenzuhalten, dass die planbedingt
zu erwartende Verkehrszunahme aulert gering ist. Bei ca. acht neuen
Wohneinheiten entsteht Zufahrtsverkehr in einem derart geringen Um-
fang, dass Stérungen und/oder Beeintrachtigungen der nicht-motorisier-
ten Verkehrsteilnehmer nicht zu befiirchten sind.

Hinsichtlich der Belastungen durch den Baustellenverkehr sei darauf
hingewiesen, dass es sich um Ubliche Erscheinungen handelt, die tem-
porar in jedem Wohngebiet hinzunehmen sind. Etwaige Schaden an den
vorhandenen Verkehrsanlagen sind auf Kosten des Verursachers zu be-
heben.
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Bauphase aufwandig erneuert werden muss, also auch noch Fol-
ge-Bauarbeiten zu erwarten sind. Inwieweit hier — neben den mehr
monatigen Einschrankungen fiur die unmittelbar Betroffenen — auch
Folgekosten fir die Allgemeinheit anfallen kénnten, ist offensichtlich
derzeit nicht abschlieRend geklart.

» Die Eigentimergemeinschaft des vorhandenen Gewerbegebietes kann
im Zuge der erforderlichen Grundbuchsicherung der ,Verkehrsrechte"
— Kompromissbereitschaft des Bauvereins vorausgesetzt — eine ein-
vernehmliche Lésung z.B. bezliglich des Parkplatzproblems fiir die
Kunden der Physio-Praxis erzielen. Die Eigentimergemeinschaft hat
bereits mehrfach darauf hingewiesen, eine solche Lésung zu akzeptie-
ren. Voraussetzung sind dabei aber zwingend Gesprache zwischen
den Beteiligten, die bisher allerdings sowohl von der Verwaltung als
auch vom Bauverein ohne Begriindung verweigert wurden.

+ Die direkte Nachbarschaft profitiert von der ErschlieBungsvariante, da
weniger Aufwand fur die Erdarbeiten (geringere Umwelt-/Umfeldbelas-
tungen wahrend der Bauarbeiten) und aufgrund der niedrigeren Be-
zugshoéhe der geplanten Gebaude diese insgesamt eine etwas geringe-
re Firsthbhe aufweisen, damit ein positiver Einfluss auf die o.g. stéren-
den Auswirkungen erzielt wird!

Insgesamt bietet die alternative ErschlieBung des Gelandes Uber die
Hans-Boéckler-Stralie also fur alle Beteiligten und Betroffenen signifikante
Vorteile und war auch im Entwurf zum BPlan 143, 3. Anderung genauso
vorgesehen — inklusive einem ,privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht"
fur die Zuwegung Uber die vorhandene Gewerbeflache. Die aufgefiihrten
Vorteile sind hinreichende Begriindung dafur, diese alternative Erschlie-
Rungsvariante zwingend in den vorliegenden BPlan-Entwurf aufzuneh-
men!

Wir erwarten, dass unsere sachlich begriindeten Einwande ernsthaft ge-
pruft und in die abschliefiende Fassung des BPlans 143.5 entsprechend
eingearbeitet werden. Wir behalten uns ggf. weitergehende rechtliche
Schritte vor!

Als promovierter Bauingenieur und aufgrund meiner vieljahrigen prakti-
schen Tatigkeit u. a. als Hochschullehrer im Bereich ,Logistik und Verkehr"
(inkl. Baustellenlogistik) sind die Ausfuihrungen nicht nur als persoénliche
Einwande, sondern auch als fachliche Expertise zu verstehen!

AuBerdem ist zu beachten, dass das Grundstick bereits an einer 6ffent-
lich gewidmeten StralRe liegt und es stéadtebaulich sinnvoll ist, diese
auch zur ErschlieBung zu nutzen. Dadurch werden zusatzliche Kosten
fir den Ankauf und Bau einer neuen 6ffentlichen Erschlielung vermie-
den. Mit dieser Entscheidung wird berlcksichtigt, dass die offentliche
ErschlieBung Uber eine vorhandene Privatflache nicht moglich ist, u.a.
wegen abweichender Baustandards und ungeklarter Finanzierung der
Unterhaltungskosten.

Die hier vorgeschlagene alternative Erschliefungsvariante wird aus den
0.g. Griinden verworfen. Die Begriindung wird erganzt.

Insgesamt werden die dargelegten Einwendung zu den Punkten 1. bis
3. zurlickgewiesen. Die Begriindung wird erganzt.

Die Hinweise auf mogliche ,weitergehende rechtliche Schritte” und auf
die fachliche Qualifikation des Einwenders werden zur Kenntnis genom-
men.
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3 | Einwendung 3
Schreiben vom 10.07.2023

In Funktion als Verwalter der Teileigentimer-Gemeinschaft ( Frau Huth-
Hartmann und Frau Agnes Stockel ) ansassig auf dem &stlich des Plange-
bietes gelegenen Gewerbegrundstiicks, nehme ich zur oben genannten
Planung wie folgt Stellung:

Warum folgender Aspekt immer noch unverandert in dem Beschluss ent- Die zitierte Textpassage ist eine Zusammenfassung in der Begriindung, N
halten ist, ist mir ein Ratsel! "Nachbarrechtliche Aspekte Mit sonstigen ne- | die klarstellt, dass aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplanan-

gativen Auswirkungen auf 6ffentliche oder private Belange ist nicht zu derung keine unzulassigen oder unzumutbaren Folgewirkungen in der
rechnen. Beeintrachtigungen nachbarschutzender Regelungen sind nicht Nachbarschaft zu erwarten sind. Etwaige Konfliktsituation kdnnen unter
absehbar bzw. kénnen im Vollzug der bau- und planungsrechtlichen Vor- Wahrung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben (z.B. Abstandsregelun-
gaben, beispielsweise durch die Einhaltung der Grenzabstande nach gen) im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gelost werden.

NBauO, vermieden werden. Im Ubrigen bleiben bestehende Bau- und
sonstige Nachbarschaftsrechte unberiihrt von den Regelungen des Be-
bauungsplans."

Far die Teileigentumer-Gemeinschaft ist die Ringstrasse um die ehemalige | Die Frage der ErschlieRung ist in dem Planverfahren umfangreich eror- Y4
Sicius-Druckerei von wesentlicher, wenn nicht sogar existentieller Bedeu- | tert worden und fiihrte zu dem Ergebnis, den ErschlieRungsverkehr von

tung. Frau | betreibt eine Physio-Praxis, bereits seit Gewerbe und Wohnen zu trennen und das Plangrundstiick tber die

1995 !1l, sowie eine medizinische Fitness-Einrichtung, an beiden Enden Leo-Fall-StralRe anzubinden. Der Vorschlag, das Plangebiet tUber das

des Gebaudekomplexes. Frau Stockel und ich haben in 2017 den mittle- Gewerbegrundstiick an der Hans-Bockler-Strale zu erschlieflen, ist

ren Teil erworben, seit 2018 bestehend aus einer selbst genutzten Parzelle | nicht erforderlich, weil das geplante Wohngrundstiick bereits an einer 6f-
sowie 6 (gewerblich) vermieteten Parzellen. Der Betrieb der Physio-Praxis | fentlichen Stralle liegt. Es ist auch zu berlicksichtigen, dass es sich bei

und Fitness-Einrichtung ist mit hohem Kundenverkehr verbunden. An- der vorgeschlagen Zufahrt um private Flachen handelt, deren Nutzung
Auslieferung fiir die gewerblichen Mieter ist zum Teil auch mit grofReren fur die ErschlieRung des Plangebiets 6ffentlich-rechtlich gesichert wer-
Lieferwagen / Lastkraftwagen notwendig, in 2017 war die Ringstral3e ein den miusste. Dies fuhrt nach den Erfahrungen in anderen Fallen zu Pro-
entscheidender Punkt fur den Erwerb des Objektes. blemen hinsichtlich des ordnungsgemafien Ausbaus der Verkehrsfla-

chen. Auch kénnen Einschrankungen der Zuganglichkeit insbesondere
fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge nicht ausgeschlossen werden.

Eine ErschlieRung lber die Leo-Fall-Stral3e, hatte eine erheblich Anhe- Hinsichtlich der angesprochenen ,Ringstralle” ist festzustellen, dass
bung der Gelandehdhe zur Folge, praktisch wiirde die Ringstral’e dann diese im Bestand in rechtlich nicht abgesicherter Weise Uber das

durch eine scharfe Kante von ca. 1m ersetzt. Ein gesicherter Kunden bzw. | Plangrundstiick fiihrt. Im Ubrigen lasst sich die verkehrliche Anbindung
Lieferverkehr ware nicht mehr moglich, auf der Planzeichnung ist hier nur | der gewerblichen Nutzungen an die Hans-Bockler-Stralte durch die ent-
noch ein sehr schmaler Streifen zu erkennen. sprechende Anlage der Stellplatze und ihrer Zufahrten auf dem Be-
standsgrundstiick sicherstellen.
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Eine Losung aus Sicht der gewerbetreibenden Nachbarn ware eine Er-
schlieBung Uber die Hans-Bockler-Stralke, die Integration der Ringstralie
in die Zufahrt zum Plangebiet, wie bereits in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans 143 in ein Wohngebiet (aus 1995) vorgesehen.

Ich erinnere mich an eine Ausfiihrung seitens der Stadtverwaltung - bei ei-
nem ersten Treffen, Anfang 2021 - dal® man den ( wirtschaftlichen) Interes-
sen des Investors doch entgegenkommen misse. Da stellt sich die Frage,
warum die Interessen eines seit Uber 25 Jahren laufenden Betriebes, so-
wie gewerblicher Vermietung ignoriert werden.

Warum der Absatz "Nachbarrechtliche Aspekte" in der BPlan Nr. 143, 5.
Anderung enthalten ist hatte ich ohne Erfolg bereits als Frage zu einer
Ortsratssitzung gestellt. Damit bin ich beim Punkt Kommunikation, die ich
auch bereits mehrfach moniert hatte. Betroffene werden nicht aktiv infor-
miert, der krénende Abschlull war die "Ausladung" der Betroffenen Anwoh-
ner und Nachbarn zu einem Austausch vor der Beschlussfassung.

Der zitierte Ansatz der Planung aus 1995 war nach Aktenlage nicht re-
konstruierbar. Grundsatzlich ist dies nicht mehr relevant, da die Pla-
nungsziele mit dem Grundsatzbeschluss zu der vorliegenden Bauleitpla-
nung neu formuliert wurden. Der Verwaltungsausschuss hat sich im Au-
gust 2020 gegen die Aufrechterhaltung einer Erweiterungsmaglichkeit
fur das eingeschrankte Gewerbegebiet zugunsten der Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebiete auf den noch unbebauten Flachen aus-
gesprochen. Damit ist die Notwendigkeit der Sicherung einer Umfah-
rungsmoglichkeit des bestehenden Gewerbebaus zur ErschlieBung der
rickwartigen GEe-Flachen nicht mehr erforderlich und die Erschlieung
des WA unmittelbar Gber die Leo-Fall-Stral’e aus dem angrenzenden
Wohngebiet ist stadtebaulich sinnvoll und vertraglich sowie zur Vermei-
dung zusatzlicher Kosten vorgesehen!

Wenn die Eigentimer der Gewerbeimmobilie private Umfahrung beibe-
halten mdchten, ist die Eintragung einer Grunddienstbarkeit in den
Grundbticher erforderlich und beide Vertragspartner missen sich privat-
rechtlich dariber vereinbaren — was bisher (aktuell und seit dem bereits
Jahre zuriickliegenden Verkauf des von der Planung betroffenen Flur-
stlicks Nr. 182/158) nicht geschehen ist. Diese Tatsache ist bei der ers-
ten gemeinsamen Veranstaltung mit den Anwohnern bereits thematisiert
und klargestellt worden.

Hierzu ist festzustellen, dass die an Ortsrate gerichteten Anfragen nicht
Gegenstand des formellen Planverfahrens sind. Im Ubrigen wird darauf
verwiesen, dass die Offentlichkeitsbeteiligung nach den gesetzlichen
Vorschriften durchgefiihrt wurde und dass es dartiber hinaus mehrere
Besprechungen mit Anwohner, Vertretern des Ortsrates, des Bauvereins
und der Fachverwaltung gegeben hat.
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4 Einwendung
Schreiben vom 10.07.2023

Wohnhaft nérdlich des zur Anderung anstehenden Grundstiicks sind wir,
. direkt betroffen von der geplanten MalRnahme: Wir haben uns als
Betroffene mit den ausgelegten Unterlagen befasst und Ubersenden lhnen
hiermit fristgerecht unsere Stellungnahme zum o.g. Verfahren:

Grundsatzliche Formalien

Die Stadt Neustadt ist Mitglied in der Bauverein Neustadt a. Rbge. eG und | Der Vorwurf einer etwaigen Befangenheit der Stadt wird zurlickgewie- 4
somit den wirtschaftlichen Interessen des Eigentiimers/Investors des sen: Im Rahmen einer kommunalaufsichtlichen Priifung durch die Re-
Grundsticks verpflichtet. Da die stéadtischen Vertreter in der Mitgliederver- | gion Hannover wurde festgestellt, dass das durch Beschluss des Haupt-
sammlung (Burgermeister und Vertreter(in)) den nachgeordneten Abteilun- | ausschusses der Stadt eingeleitete Bebauungsplananderungsverfah-
gen der stadtischen Verwaltung weisungsbefugt sind, ist eine neutrale/un- | rens nicht zu beanstanden ist. Der Hauptverwaltungsbeamte fiihrt die
abhangige Abwicklung der Bebauungsplanidnderung bzw. Abwagung | Beschllisse des Rates durch, indem er die Organisationseinheiten der
der Interessen nicht gegeben. Aus diesem Grund muss das Anderungs- | Verwaltung beauftragt. Dabei sind diese an die gesetzlichen Regelun-
verfahren von der tbergeordneten Behorde (u.E. Region Hannover) gen des BauGB gebunden. Aufgrund der Mitgliedschaft der Stadt im
durchgefihrt werden. Indikatoren fur eine abhangige/parteiliche Durchfiih- | Bauverein ist kein Rechtsfehler festgestellt worden.

rung des Anderungsverfahrens kénnen aus der von den politischen Gre-
mien beauftragte Kompromissfindung/Moderation abgeleitet werden, bei
denen die Vertreterinnen der Verwaltung konsequent Partei fur den Bau-
verein Ubernommen hatten.

Die Vereinbarung der Sozialbindung der drei Wohnungen wird in den vV
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen, der vor dem Beschluss Uber die
Satzung der Bebauungsplananderung vorliegen muss. Insofern ist dies
Ziel auch formell gesichert.

Unter 6.2 der Begriindung wird ausgefihrt, dass die Sozialbindung von
mindestens drei Wohneinheiten vor der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans vertraglich abgeschlossen und ins Grundbuch eingetra-
gen wird. Es geht aus den Unterlagen nicht hervor, dass dies fristgerecht
ausgefuhrt wurde. Ansonsten muss die Nichterfiillung zu einer Aufschie-
bung des Verfahrens fiihren. Das Begehren in 1995, die betroffene Flache
mit der 3. Anderung des Bebauungsplans 143 in ein Wohngebiet mit Er-
schlieBung Uber die Hans-Bockler-StraRe zu andern, wurde nicht umge-
setzt. Leider liegen uns die Grinde nicht vor, die aber in die Bewertung
der aktuellen Anderung einflieBen miissen. Insb. das dort von der Verwal-
tung zitierte Larmgutachten besagt, dass auf der gesamten Flache mit kei-
nen einschrankenden Larmimmissionen zu rechnen ist. Da es seither zu
keinen Anderungen gekommen ist, miissen die unterschiedlichen Aussa-
gen abgeglichen werden.

Die Frage der Erschlieung ist in dem Planverfahren umfangreich eror- Z
tert worden und fiihrte zu dem Ergebnis, den ErschlieBungsverkehr von
Gewerbe und Wohnen zu trennen und das Plangrundstiick Uber die
Leo-Fall-StralRe anzubinden. Der Vorschlag, das Plangebiet tUber das
Gewerbegrundstick an der Hans-Bockler-Strale zu erschlieflen, ist
nicht erforderlich, weil das geplante Wohngrundstiick bereits an einer 6f-
fentlichen Stralle liegt und weil die Erschlieffung Uber private Flachen
praktische Probleme nach sich ziehen wiirde (Ausbau und Unterhaltung
der Stralde, Nutzung fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge etc.).
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Zu den Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Vor dem Hintergrund, dass die zur Anderung stehende Flache ur-
sprunglich direkt mit den Vorgaben zur Bebauung des eingeschrankten
Gewerbegebietes (ehem. Sicius-Druckerei) zusammenhangt, missen
die Grundflachenzahlen unter Beriicksichtigung von ErschlieBungs-
und Nebenanlagen auch in Bezug zu dieser Gesamtflache betrachtet
werden. Mit der Umwidmung der Wiesenflache wird die Uberbauung
des verbleibenden Gewerbegrundstiicks signifikant Gberschritten. Ins-
besondere aus diesem Grund ist die unter 5.1 ausgeflihrte Ausnahme-
regelung, eine Versiegelung von bis zu 75% der Flache zuzulas-
sen, zu streichen.

Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Versiegelung der Flache und
einem zeitgemalen Wassermanagement ist vorzugeben, dass anfal-
lendes Regenwasser auf der Flache versickert werden muss. In einer
Zeit der nachgewiesenen und zu erwartenden Wasserknappheit ist
eine Versickerung das Mittel der Wahl und wird in anderen Gemeinden
der Region (bspw. Wunstorf und Garbsen) bereits erfolgreich prakti-
ziert. Geologische Griinde sollten nicht dagegen sprechen, da das Re-
genwasser aktuell von der Flache aufgenommen wird. Von einem dau-
erhaften Abpumpen von oberflaichennahem Sicker- und Grund-
wasser muss abgesehen werden, da dies u.a. Einfluss auf den an-
grenzenden Baumbestand haben wird.

Die Bezugshdhe wird aufgrund der aktuellen Gegebenheiten um ca. 1
m angehoben. Wie bereits in den ersten Gesprachen vom Investor bild-
lich dargestellt, soll sich insb. der im Norden befindliche Baukorper in
den Bestand einfiigen. Das im Norden des Grundstlicks geplante
Mehrfamilienhaus soll nach aktueller Planung in Ost/West-Richtung er-
richtet werden — im Gegensatz zu den anderen im Bebauungsgebiet
143 errichteten Mehrfamilienhauser (Nord/Sid-Ausrichtung). Eine Ge-
samthohe von 13 m bei einem geneigten Dach ist deutlich héher als
die realisierten Gebaude und flihrt ggf. zu einer Verschattung der inzwi-
schen auf den ndrdlich gelegenen Gebauden installierten PV- und So-
larthermieanlagen. Darliber hinaus lasst der Begriff geneigtes Dach
auch ein Pultdach zu was zu einer weiteren Einschrankung der Nach-
barn fihren kann. Dieser Punkt ist zu konkretisieren (Satteldach, Lage
des Firstes) Fir eine zweigeschossige Wohnbebauung mit einem mog-

» Nach einer Uiberschlagigen Berechnung kénnen die festgesetzten
Ausnutzungswerte und die Vorgaben der BauNVO auch fur das ver-
kleinerte Gewerbegebiet eingehalten werden. Desungeachtet wird an
der zitierten Regelung zur erweiterten Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch ErschlieSungs- und Nebenanlagen im Plangebiet
festgehalten. Bei GRZ=0,4 ware damit eine Versiegelung von max.
70% der Grundflache zulassig. Dieser Wert ist damit geringer als die
nach dem alten Bebauungsplan zuléssige Ausnutzung. Im Ubrigen
werden etwaige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die in
§ 4 Abs. 2 des B-Plans festgesetzten MaRnahmen kompensiert.

+ Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Uberplanung eines im
Bebauungsplan Nr. 143 festgesetzten Gewerbegebietes. Aufgrund
der fiur die nunmehr geplante Wohnbebauung reduzierten GRZ ist ge-
genuber der alten Planung mit einem geringeren Anfall an Oberfla-
chenwasser zu rechnen. Die Entsorgung erfolgt wie im Bestand Gber
die Ableitung in ein Regenwasserriickhaltebecken an der Hans-Bdck-
ler-Strae. Im Ubrigen wird der Nachweis einer geordneten Entsor-
gung im Rahmen des Entwasserungsantrages zur Baugenehmigung
gefuhrt.

Ein Abpumpen von Sicker- und Grundwasser ist nicht vorgesehen.

» Die im Vorfeld mehrfach abgestimmten Regelungen des Bebauungs-
plans eréffnen bei zwei zulassigen Vollgeschossen zwei Bebauungs-
varianten, die im Hinblick auf die angefiuihrten etwaigen Beeintrachti-
gungen der Nachbarschaft als vertraglich angesehen werden:

© Nach den textlichen Festsetzungen (§ 2 Ziff. 1) wird die Gebaude-
héhe bei Flachdachern auf 10 m begrenzt. Das als Dachgeschoss
zulassige Staffelgeschoss darf nur auf der Nord- und Westseite
des Baukoérpers errichtet werden und muss auf mindestens 2/3 der
Gebaudelange einen Riucksprung in der Tiefe von %2 H der Traufe
des Staffelgeschosses aufweisen. In dieser Variante ist die in der
Stellungnahme vorgetragene Forderung vollumfanglich erfullt.
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lichen Staffelgeschoss/ausgebautem Dachgeschoss ist eine Hohe von o Die in der Stellungnahme monierte maximale Geb&udehdhe von
maximal 10 m vollig auskémmlich, wobei die urspringlich zugesagte 13 m ist nur bei der Errichtung von Geb&uden mit geneigten Da-

Traufhdhe von 6 m ebenfalls ausreicht. Die Hohe der Gebaude ist chern zulassig. Zur Vermeidung einer etwaigen ,erdriickenden Wir-
deshalb wie folgt festzulegen: kung auf die Nachbargrundstiicke* wird die Traufhéhe aber auf 7 m
o Bezugshohe wie im Entwurf beschrieben ist der FuBweg Leo- Uber FuBwegoberkante begrenzt, so dass die strittige Gebaudehd-
Fall-StraBe he allenfalls im First erreicht wird. Auch hier ist damit ein angemes-
o Traufhohe 6 m sener Nachbarschutz bericksichtigt.
o F|rsth_oh_e/max. Gebaudehohe 10m Diese Regelungen sind der értlichen Situation angemessen. Im Ubri- z
° wobei die entsprechenden Grenzabstéande entsprechend der re- gen wird darauf verwiesen, dass sich die tatsichlichen Grenzabstan-
alen Gebdaudehohe anzupassen sind (u.E. allgemeines Baurecht) de nach den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen bemessen.
* Zum Ausschluss der Nebenanlagen: Nach Norden dirfen grundsatzlich | « Zum Schutz der Baume auf den nérdlich angrenzenden Grundstii-
keine baulichen Anlagen errichtet werden, die eine Verdichtung cken beinhaltet die Bebauungsplananderung folgende Regelungen:
bzw. eine Versiegelung einschlielich Erfassung und Abflihrung von o Baugrenzen mit erweitertem Grenzabstand von 6 m
Regenwasser ergeben. Dies tragt zum Fortbestand der Vegetation auf o Ausschluss von Nebenanlagen auf 3 m Z
den nordlich angrenzenden Grundstlicken bei. o Hinweis auf einschlagige Bestimmungen zum Bodenschutz

Diese Regelungen berticksichtigen die ortliche Situation mit dem be-
schriebenen Gehdlzbestand und ermoglichen dessen Erhaltung.

« Der ca. 30 Jahre alte Baum auf dem heutigen Wendeplatz der Leo- * Die Erhaltung dieses Baumes ist nach den Festsetzungen der Bebau- vV
Fall-StraRe (ausgefiihrt als ,VB" in der Planzeichnung im siidwestli- ungsplananderung nicht vorgeschrieben. Sofern er zum Zwecke der
chen Bereich) ist zu erhalten, da er mit den in den Vorgaben ausge- Erschliefung des Baugrundstticks beseitigt werden muss, wird dies
fihrten Vorgaben nicht ersetzt werden kann. hingenommen, da diese Mallnahme dem vorrangigen Ziel des Be-

bauungsplan, eine Nachverdichtung fir Wohnen im Innenbereich zu
ermoglichen, dient.

* Im ersten Entwurf der 5. Anderung wurde zu Schutz des Baumbestan- | « Diese Vorgaben entsprechen den einschlagigen Bestimmungen zum Z
des ausgeflihrt, dass der Baumbestand der Nachbargrundstiicke wah- Baumschutz und dem Stand der Technik. Sie werden in den Hinwei-
rend der Bauphase zu schiitzen sind (5m nicht befahren, kein Material sen der Bebauungsplananderung dennoch ausdriicklich angefuhrt.

lagern, fester Zaun). Diese Vorgaben fehlen in der aktuellen Vorlage.
Warum?
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Technische Infrastruktur

Mit der Erhdhung der Flache wird mit einer sehr hohen Anzahl von Bau- | Den Einwendungen ist entgegenzuhalten, dass die planbedingt zu er- v
fahrzeugen zu rechnen sein (allein fiir die Aufschiittung ohne Materiallie- | Wartende Verkehrszunahme aufert gering ist. Bei ca. acht neuen Wohn-
ferungen ca. 200 LKW). Diese werden nach derzeitiger Planung tber die | €inheiten entsteht Zufahrtsverkehr in einem derart geringen Umfang,
verkehrsberuhigte Leo-Fall-StraRe gefiihrt. In der 4. Anderung des Be- | dass Storungen und/oder Beeintrachtigungen der nicht-motorisierten
bauungsplans 143 wurde ausgefiihrt, dass auf einen Spielplatz im Bauge- Verkehrsteilnehmer nicht zu beflirchten sind. Hinsichtlich der Belastun-
biet verzichtet werden kénne, da die Kinder auch auf der ,,SpielstraBe” | gen durch den Baustellenverkehr sei darauf hingewiesen, dass es sich
spielen kénnen. Es muss eine Vorgabe formuliert werden, das Grund- um Ubliche Erscheinungen handelt, die temporar in jedem Wohngebiet
stiick bebaut werden kann ohne Beschadigung des StraBenaufbaus, dem | hinzunehmen sind. Etwaige Schaden an den vorhandenen Verkehrsan-
Wegfall von Parkraum und der Vermeidung der Gefahrdung der sich im lagen sind auf Kosten des Verursachers zu beheben.
Verkehrsraum bewegenden Kinder.

Vv

Dariber hinaus gehen wir davon aus, dass die von der Stadt Neustadt
formulierten allgemeinen und spezifischen Vorgaben zum Umwelt-
und Naturschutz sowie zur klimagerechten Ausstattung von neu zu
errichtendem Wohnraum auch bei diesen anstehenden Bauvorhaben An-
wendung finden wird.

Wir gehen davon aus, dass die Ausfiihrungen in der Begriindung ge-
nauso verbindlich sind, wie die reduzierten textlichen Festsetzungen
in der Planzeichnung. Sollte dies nicht der Fall sein, sind die Ausfiih-
rungen in der Begriindung in die textlichen Festsetzungen der Plan-
zeichnung zu iibernehmen, um die Rechtsverbindlichkeit festzu-
schreiben.

Diese Annahme ist korrekt. Die einschlagigen gesetzlichen Bestimmun-
gen und politischen Beschlussfassungen werden — wie in der Begrin-
dung dargelegt — berlcksichtigt.

Formal ist dies nicht der Fall, da nur der Satzungsinhalt (Plan und textli-
che Festsetzungen) rechtsverbindlich sind. Gleichwohl ist sichergestellt,
dass die abgestimmten Planinhalte in der erlauterten Form umgesetzt
werden, da die Stadt entsprechende Regelungen in den stadtebaulichen
Vertrag mit dem Bauverein aufnimmt.
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STELLUNGNAHMEN AUS DER BEHORDENBETEILIGUNG GEMAR § 4 Abs. 2 BAUGB

Lfd. Stellungnahme Abwiagungsvorschlag Ver-
Nr. merk

1 Abfallwirtschaft Region Hannover (aha)
Mail vom 26.06.2023

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover hat die Restmdillab- Die Hinweise auf die jiingsten Regelungen zur Einflihrung der Behélter- B
fuhr Gber feste Behalter (Tonnen oder Behalter) eingefihrt. Bestandskun- | abfuhr werden in die Begriindung aufgenommen.
den koénnen seither noch zwischen Sack- und Behalterabfuhr wahlen,
Neubaugrundstiicke werden aber ab diesem Zeitpunkt grundsatzlich an
die Behalterabfuhr angeschlossen.

Die Abfallbehaltnisse sind in kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand ei-
ner offentlichen oder dem 6ffentlichen Verkehr dienenden privaten Stralle
zur Abholung bereitzustellen.

In diesem Fall somit an der Paul-Lincke-Stralte oder Hans-Bdckler-Stralle. | Auf Nachfrage hat aha mit Mail vom 29.11.2023 mitgeteilt, dass die Stel- | V Z
Bitte beachten Sie, dass gem. Absatz 3.2.5 der Gesetzlichen Unfallversi- lungnahme vom 26.06.2023 irrtimlich zustande gekommen ist. Vielmehr
cherung Mill nur dann abgeholt werden kann, wenn die Zufahrt zu schlieft sich aha ausdricklich den Ausfiihnrungen im Entwurf der Be-
Mullbehalterstandplatzen so ausgelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht | griindung an, wonach die Abfallentsorgung wie im Bestand (iber die
erforderlich ist. Im Fall von Stichstralen und Sackgassen bedeutet dieses, | Wendeanlage der Leo-Fall-StralRe, an die die Plangrundstiicke angren-
dass am Ende dieser StralRen eine Wendemdglichkeit bestehen muss, zen, erfolgt.

wenn diese Strallen von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden sollen.
Es darf nur ein Bereitstellungsplatz ausgewahlt werden, den das Sammel-
fahrzeug unmittelbar anfahren kann (§ 13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

5 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Mail vom 25.05.2023

Der Standort der befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Der Hinweise auf die Lage des Plangebiets im Bauschutzbereiches des K
Flugplatzes Wunstorf. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden militarischen Flugplatzes Wunstorf und den Ausschluss etwaiger Be-
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge- schwerden gegen den Flugbetrieb waren bereits Gegenstand der aus-

henden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. gelegten Planfassung.
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Sollte es bei beim kiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kom-

men, ist hierfir gemaf § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der mili-

tarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich. Fur die Beantragung dieser luft-

rechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben bendétigt:

» Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographi-
sche Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

» Maximale Arbeitshdhe in m Gber Grund und tGber NN

» Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 3

Wochen vorher) bei der militdrischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

Die Begriindung wird um den Hinweis auf das Erfordernis der luftfahrt- B
technischen Genehmigung fiir die Errichtung von Kranen erganzt.

Scheiben vom 07.07.2023
Baugrund

Im Untergrund des Standorts kdnnen I6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in
Tiefen anstehen, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Ver-
karstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des Standorts sind bisher kei-
ne Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskate-

14 | LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Schreiben vom 07.06.2023
Fuar die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden Erkenntnisse vor:
Empfehlung: Luftbildauswertung
Die derzeit vorlegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet. Entgegen der zitierten Stellungnahme liegt ein Schreiben des LGLN B
Nach der durchgeflihrten Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelas- | vom 15.01.2021 vor, in dem als Ergebnis der durchgefihrten Luftbild-
tung vermutet. Es wurde keine Sondierung durchgefihrt. Die Flache wur- | auswertung 'kein Handlungsbedarf' attestiert wurde. Da seit dem o.g.
de nicht gerdumt. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Datum keine neuen Erkenntnisse Uber etwaige Kampfmittelbelastungen
vorliegen, wird die aktuelle Stellungnahme zurtickgewiesen. Auf eine er-
neute Luftbildauswertung wird verzichtet.
Die Begrindung wird erganzt.
16 | Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Die Einordnung in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 ist unkritisch. Im
Ubrigen wird dieser Belang im Rahmen der Vorhabenplanung durch die
praxisublichen Baugrunduntersuchen abgedeckt.
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gorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az.
305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumalnahmen am Standort sind be-
zuglich der Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven Sicherungs-
malnahmen notwendig.

Im Zuge der Planung von BaumafRnahmen verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnis-
sen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung

des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnis-
se, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17

Leinenetz GmbH
Schreiben vom 06.06.2023

Fir den Planbereich kann Uber dort befindliche Hydranten eine Gesamt-
I6schwassermenge von 96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, im
ungestorten Betrieb, aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt wer-
den.

Die genannte Léschwassermenge entspricht den Anforderungen des Ar- B
beitsblattes W 405, wonach die genannte L6schwassermenge fir
Wohngebiete zu liefern ist.

Die Begriindung wird erganzt.
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Region Hannover
Schreiben vom 10.07.2023

Raumordnung
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Immissionsschutz
Zu der 0.g. Planung bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Gewasserschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass Oberfla-
chenentwasserung fir das Plangebiet nachzuweisen ist. Ansonsten beste-
hen zu der o0.g. Planung keine Anregungen und Bedenken.

Brandschutz

Auf die Anforderungen gemaf § NBauO in Verbindung mit dem § 1 und

§ 2 der DVO-NBauO bezuglich der Zuganglichkeit der Gebaude zur Si-
cherstellung der Rettungswege, wird vorsorglich hingewiesen. Bei der
Neugestaltung der Verkehrsflachen sind die Belange der Feuerwehr, ins-
besondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswa-
gen, zu bertcksichtigen. Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
und ggf. auch auf 6ffentlichen Flachen sind nach § 4 NBauO bzw. nach
der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr zu planen. Ab einer Lange
der Feuerwehrzufahrt von 85 m ist, wenn kein Durchfahren mdéglich ist,
eine Wendemdglichkeit vorzusehen. Bei einer Wendemaoglichkeit sind ins-
besondere die Kurvenradien der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr" (Nds. MBI. Nr. 379/2012) zu berUcksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. K
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. K
Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Uberplanung eines im Be- B

bauungsplan Nr. 143 festgesetzten Gewerbegebietes. Aufgrund der fiir
die nunmehr geplante Wohnbebauung reduzierten GRZ ist mit einem
geringeren Anfall an Oberflachenwasser zu rechnen. Die Entsorgung er-
folgt wie im Bestand Uber die Ableitung in ein Regenwasserriickhaltebe-
cken an der Hans-Bockler-Strate. Im Ubrigen wird der Nachweis einer
geordneten Entsorgung im Rahmen des Entwasserungsantrages zur
Baugenehmigung gefuhrt.

Der Hinweis auf die einschlagigen Regelungen zum Brandschutz wird B
erganzend in die Begrindung aufgenommen. Diese sind im Rahmen
des Bauantragsverfahrens zu bericksichtigen. Namentlich ist die Er-
schliefung fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge Uber die Leo-Fall-
Stralde gesichert. Von hier aus werden auch die Bestandsgrundstiicke
angefahren. Eine Wendeflache steht am Ende der Stralde zur Verfiigung
und das Plangrundstlick hat eine geringere Tiefe als 85 m.
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Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W Die erforderliche Lé6schwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 kann aus B
405 des DVGW mit 800 I/min. Gber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das | dem Trinkwassernetz bezogen werden. Die Leinenetz GmbH hat hierzu

aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der erforderlichen im Rahmen der Behordenbeteiligung ausdriicklich ausgefihrt, dass

Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Léschwasse- Uber vorhandene Hydranten eine Gesamtléschwassermenge von 96
rentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnli- m?3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verflgung gestellt werden

chen Entnahmestellen anzulegen. Zur Berechnung der Léschwassermen- | kann. Insoweit ertibrigt sich der Hinweis auf unabhangige Loschwasse-

ge koénnen alle im Umkreis von 300 Metern vorhandenen Ldschwasserent- | renthahmestellen.

nahmestellen herangezogen werden. Die erste Enthahmemaoglichkeit darf

maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiickes von der 6&ffent-

lichen Verkehrsflache entfernt sein.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz: Der Planungsbereich wird durch das Altlas- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ten- und Verdachtsflachenverzeichnis der Region Hannover nicht erfasst.

Vorsorgender Bodenschutz: Der Boden im Planungsbereich weist nach Die grundsatzliche Bedeutung des Bodenschutzes und dessen Funktion N

Angaben der digitalen Bodenfunktionskarte der Region Hannover eine
hohe Gesamtbodenfunktionserflillung auf. Die hohe Gesamtbodenfunkti-
onserflllung ermittelt sich aus einer sehr hohen Bodenfunktionserfullung
im Hinblick auf die Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe im Oberboden
und die hohe Funktionserfiillung im Hinblick auf die Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt. Die hohe Funktionserfiillung in der
Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt fiihrt zu einer hohen Be-
deutung im Hinblick auf die Kiihlungsfunktion des Bodens. Die Kihlungs-
funktion von Bdden hat eine hohe Bedeutung fir die Klimafolgenanpas-
sung. Eine mdglichst hohe Funktionserfillung des Bodens im Hinblick auf
die Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserhaushalt" wirkt sich positiv ge-
gen die Aufheizung innerstadtischer Bereiche sowie in Bezug auf den
Hochwasserschutz, bei Starkregenereignissen und auch bei Dirreperio-
den aus. Werden MalRnahmen zum Schutz des Bodens nicht getroffen ist
mit hohen Folgekosten zu rechnen. Es ist zu vermeiden, dass durch aktu-
elle Versdumnisse zum Bodenschutz kostenintensive Mallnahmen im
Nachgang zur Schadensbeseitigung durchgefiihrt werden missen. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass MaRnahmen zum Boden-
schutz auch MalRnahmen zur Klimafolgenanpassung darstellen. Zum Er-
halt einer moéglichst hohen Funktionserfiillung des Bodens im Hinblick auf
die Funktion ,Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt" und damit auch die

in der ortlichen Situation sind erkannt. Deswegen geht die Begriindung
in Kapitel 6.5 ausflihrlich auf diesen Belang ein. Erganzend kann darauf
hingewiesen werden, dass aufgrund der vorliegende Planung im Ver-
gleich zu den bestehenden Baurechten (Gewerbegebiet mit GRZ=0,6)
mit geringeren negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu
rechnen ist.
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Kihlungsfunktion sind MaRnahmen zum Erhalt durchwurzelbarer Béden
und gegen schadliche Bodenveranderungen und Bodenverdichtung zu
treffen.

Bei der Umsetzung von Bauvorhaben im Planungsbereich sind fachge-
rechte Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen zum Schutz des Bo-
dens und zum Erhalt der Bodenteilfunktionserfillung in die Planung und
MaRnahmendurchfiihrung aufzunehmen. Bei Eingriffen in den Boden sind
Bodenschutzmalinahmen entsprechend dem Stand der Technik zu beach-
ten und umzusetzen. Der Verbrauch von Boden und Flache durch Versie-
gelung ist auf das Mindestmal} zu reduzieren. Die Bodenfunktionserfiillung
aulRerhalb technischer Bauwerke ist zu erhalten oder zu verbessern. Ver-
meidbare nachteilige Veranderungen der Bodenfunktionserfullung sind un-
zulassig.

In der Begriindung und der Satzung zum B-Plan werden bereits Aspekte
zum Bodenschutz aufgegriffen. Die benannten Aspekte werden ausdriick-
lich begrif3t und bodenschutzrechtlich gestitzt.

Textliche Festsetzungen: Fir das Schutzgut Boden sind nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB folgende textliche Festsetzungen vorzunehmen:

» Es ist unzulassig, Abfalle, Fremd- und Storstoffe (z.B. Bauschutt, Ziegel/
Ziegelbruch, Glas, Holz, Metall, Schlacken, Plastik etc.) in durchwurzel-
bare Béden bis 2 m u GOK einzubringen oder einzuarbeiten. Einge-
brachte oder eingearbeitete Abfalle, Fremd- und/ oder Stérstoffe sind zu
beseitigen.

» Durchwurzelbare Béden dirfen keine Bodenschadverdichtung aufwei-
sen. Bodenschadverdichtungen liegen im Boden bis 1,5 m u GOK vor
bei einer Luftkapazitat von < 5 Vol-%, einer gesattigten Wasserleitfahig-
keit von < 10 cm/Tag und bei einer Lagerungsdichte der Stufe 4 und 5.
Der Eindringwiderstand soll 2 MPa bei 80 — 100 % Feldkapazitat nicht
Uberschreiten.

» Die oberste Bodenschicht durchwurzelbarer Béden von 0 — 0,3 u GOK
ist mit humosem Oberboden (Mutterboden) mit einem Corg-Gehalt (ge-
samter organischer Kohlenstoff) von mindestens 1 % herzustellen.

+ Der Mutterboden ist vor Uberbauung sowie sonstigen Veranderungen
der Erdoberflache abzuschieben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
zu verwerten.

Die Hinweise sind in allgemeiner Form bereits Gegenstand der Begriin-
dung (siehe Kapitel 6.5). Sie sind konkret im Zuge der Baugenehmigung
und bei der Umsetzung von Bauvorhaben durch den jeweiligen Vorha-
bentrager zu beachten.

siehe oben

Der Anregung, die genannten Vorgaben zum Bodenschutz als textliche
Festsetzungen aufzunehmen, wird nicht gefolgt, da es sich im Regelun-
gen handelt, die nach den einschlagigen Normen (z.B. § 202 BauGB,
DIN 19639 u.a.) und nach dem Stand der Technik bei Erd- und Baumaf-
nahmen zu berucksichtigen sind. Gleichwohl werden die bodenschutz-

rechtlichen Anforderungen ergénzend in die Begriindung aufgenommen.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover
Mail vom 05.07.2023

Im Rahmen dieses Planverfahren sind neben der Abschatzung der Ge-
rduschimmissionen des abstrakten Planfalls ebenso die durch die konkret
vorliegenden und genehmigten Nutzungen induzierten Gerausche zu be-
urteilen. Die Nutzungen der Freiflachen (Parken, Anliefern etc.) kdnnten in
der Nachtzeit (sofern genehmigt) zu Konflikten mit der heranriickenden
Wohnnutzung flhren. Insbesondere ist es in diesem Zusammenhang
sachgerecht, die durch die legale Nutzung méglichen Maximalpegel abzu-
schatzen und in die Bewertung der Konfliktsituation einflieBen zu lassen
(Einhaltung des Maximalpegelkriteriums der TA Larm). Grundsatzlich ist
davon auszugehen, dass Uber die Ausrichtung der Gebaude, die Grund-
rissgestaltung und passive SchallschutzmaRnahmen im Rahmen der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts der Konflikt bewaltigt
werden kann. Die identifizierten Bereiche, in denen mit Richtwertiber-
schreitungen nach der TA Larm von gewerblichen Gerausche zu rechnen
ist, sollten dem folgend, entsprechend im Plan — wirklichkeitsnah — ge-
kennzeichnet werden.

Es wird daher angeregt, die vorliegen Nutzungen im Planverfahren darzu-
stellen und detailliert zu bewerten.

Das vorliegende Schallgutachten fokussiert in der Tat auf das geltende
Planungsrecht, mithin auf den abstrakten Planfall. Nach Rucksprache
mit dem Gutachter ist die Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen auf
dieser Grundlage aus fachtechnischer Sicht geboten. Die Beurteilung
der Gerauschsituation unter Berticksichtigung der Nutzungen durch die
vorhandenen Betriebe ist immer nur eine Momentaufnahme, die die der-
zeitige Betriebssituation beschreibt. Demgegenuber wird mit der Be-
trachtung des abstrakten Planfalls die Situation beschrieben, die nach
Planungsrecht maximal zulassig ware. Insofern unterliegen die ausge-
Ubten gewerblichen Nutzungen nicht der bauleitplanerischen Betrach-
tung sondern der bauordnungsrechtlichen Priifung.

Wenn hier mit der Stellungnahme der Gewerbeaufsicht angeregt wird,
die tatsachlich vorhandene Gerauschbelastung auf der Grundlage der
Genehmigungslage oder durch Betriebsbelastungen zu ermitteln, muss
dem im Bauleitplanverfahren nicht vollumfanglich gefolgt werden.
Gleichwohl kann der Abwagung die nachstehende Einschatzung der
Gerauschsituation zugrunde gelegt werden:

» Der Bereich 6stlich des Plangrundstickes ist in dem Bebauungsplan
Nr. 143 als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festgesetzt. Es sind
Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Hierfiir
sind im Ursprungsplan Immissionswerte von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts festgesetzt und entsprechende Auflagen zu Betriebszei-
ten, An- und Abfahrten sowie maximalen Gerauschpegeln in den Bau-
genehmigungen formuliert. Nach Aufgabe eines urspriinglich ansassi-
gen Druckereibetriebes sind hier neben einem Backereibetrieb eine
Physio-Praxis, eine medizinische Fitness-Einrichtung untergebracht.
Betriebliche Gerduschemissionen sind dabei aufgrund der Genehmi-
gungslage nach der o.g. Vorgabe begrenzt. Da auch der Zu- und Ab-
fahrtverkehr im Wesentlichen auf die Tagzeit beschrankt ist, kann
davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrt werden.
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» Fur das Areal sidlich des Plangrundstiickes gelten gemaf Bebau-
ungsplan Nr. 143 ebenfalls die 0.g. wohngebietstypische Immissions-
werte von 55/40 dB(A). Nach dieser Vorgabe ist von hier aus nicht mit
einem Immissionskonflikt zu rechnen. Diese Einschatzung gilt auch
bei Betrachtung der konkret anséssigen Nutzungen. Es handelt sich
namentlich um einen Heizungsbaubetrieb mit Biro und Lagerhalle
(Siemenstr. 12), ein Ingenieurbiro (Nr. 14) sowie eine Autowerkstatt
weiter westlich. Aufgrund der ErschlieBung dieser Betriebe von der
Siemensstralie im Siiden sowie der gegebenen Gebaudeanordnung
ist erkennbar, dass betriebliche und verkehrliche Schallimmissionen
zum Plangebiet hin abgeschirmt werden.

Grundsatzlich ist auch angesichts der skizzierten Betriebsstrukturen
davon auszugehen, dass sich etwaige Immissionskonflikte unter Be-
ricksichtigung der im Plan festgesetzten MalRnahmen zum passiven
Schallschutz (Larmpegelbereiche, Luftungseinrichtung, Abschirmung
von Aufienwohnbereichen etc.) bewaltigen lassen. Dies gilt ausdriicklich
auch im Hinblick auf die in der Stellungnahme angesprochenen Maxi-
malpegel, da diese mit entsprechenden Aufschlagen gemafl TA Larm
ebenfalls durch die 0.g. Festsetzungen des Ursprungsplans gedeckelt
sind. Daruber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die Nutzung der Be-
triebsgrundstiicke bereits durch die vorhandene Wohnbebauung nérd-
lich des festgesetzten GEe-Gebietes eingeschrankt ist.

Eine Kennzeichnung kritischer Bereiche, in denen mit Richtwertliber-
schreitungen nach der TA Larm von gewerblichen Gerausche zu rech-
nen ist, ist nicht erforderlich, zumal die fraglichen Betriebsstatten nicht
im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegen.

Die Begriindung ist zu erganzen.







