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I. Allgemeines

1. Einleitung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat im Februar 2024 ihre Bedarfsanalyse fiir Krippen- und Kinder-
gartenplétze aktualisiert (Kindertagesstétten-Bedarfsanalyse, Stand 01.08.2024). Dabei wurde
bei der Analyse des Bestandes fiir den Stadtteil Otternhagen und Umgebung, mit dem Einzugs-
bereich Otternhaben, Scharrel, Metel, Averhoy, Basse und Suttorf aktuell (Stand 2024) ein
deutliches Defizit an Angeboten von Krippen- und Kindergartenplidtzen (Kita-Plitze) gegen-
iiber dem ermittelten Bedarf festgestellt. Fiir ca. 260 Kinder zwischen 1 und 6 Jahren, die in
den o. g. Stadtteilen leben, stehen derzeit im Einzugsgebiet ca. 125 Kita-Plitze zur Verfligung.
Nach einer Prognose vergroBert sich der Bedarf bis Ende 2026 um weitere 21 und im Jahr 2027
um weitere 11 Plitze.

Im Stadtteil Otternhagen besteht aulerdem weiterhin der Bedarf nach zusétzlichem Wohnraum,
der durch die bestehende Bebauung und die noch verfiigbaren Grundstiicke sowie Wohnbau-
flichen, die derzeit entwickelt werden, z. B. der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 813 ,,Westliche Ortsmitte, “, mittelfristig nicht gedeckt werden kann.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat deshalb verschiedene Alternativen (Standorte und Fléchen)
gepriift (vgl. die Standortwahl in der 55. Anderung des Flichennutzungsplans). Als am besten
geeignete und verfligbare Flache wurde das Flurstiick 11/46 (ehemals 11/43), Flur 4, in der
Gemarkung Otternhagen am Westrand der Ortslage ermittelt.

Die Ubersichtskarte in Abb. 1 unten zeigt die Lage des Plangebiets.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat daher im 07.10.2024 den Beschluss' gefasst, den er-
forderlichen Bebauungsplan fiir eine Gemeinbedarfsflache und ein Wohngebiet aufzustellen
und die 55. Anderung des Fldchennutzungsplans im Parallelverfahren durchzufiihren.

Plangebiet

Otternhagen

o
w&”' R

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets

! Beschlussvorlage Nr. 2024/090/1
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2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind
o eine Kindertagesstitte und

. Wohngrundstiicke fiir Einzelhduser (als Einfamilien- und Mehrfamilienhéduser) sowie
Doppel- und Reihenhiduser.

Die Planung hat den Zweck, die planerischen Voraussetzungen zu schaffen fiir die Errichtung
einer Kindertagesstitte fiir ein lebendiges Neustadt fiir Familien und damit soziale Belange zu
fordern. Dariiber hinaus sollen die Entwicklungspotenziale des Stadtteils Otternhagen genutzt
werden, um mit einer bedarfsgerechten Wohnbaulandentwicklung die Einwohnerschaft in Neu-
stadt a. Rbge. und insbesondere in Otternhagen zu halten sowie an der Entwicklung von Wohn-
raum fiir junge Familien mitzuwirken, um eine mdoglichst groBe Generationenvielfalt in der
Stadt zu entwickeln.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer
dringend erforderlichen Kita zu schaffen und weitere Wohnbaufldchen entwickeln zu kénnen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) ist so abzugrenzen, dass
die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt auBerdem
der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Kon-
flikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt.

In das Plangebiet werden Teilfldchen des Flurstiicks 11/46 einbezogen, die unmittelbar an die
bereits bestehende Bebauung Ostlich des Flurstiicks angrenzen. Um die ErschlieBung baupla-
nungsrechtlich abzusichern, wird auflerdem der nordlich gelegene Teil der Strafle ,,.Langes
Feld* bis zum Anschluss an die Otternhagener Stral3e (K 315) einbezogen (Teile der Flurstiicke
6/48 und 11/7). Der StraBenabschnitt liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 803 (vgl. Kap. IL.5, S. 9).

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Fldchen sind nicht zu er-
warten:

o Im Osten grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung westlich der Otternhagener
Strafle. Die Wohngrundstiicke sind im Bebauungsplan Nr. 803 ,,Otternhagener Strafle*
als ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Das entspricht der geplanten Nutzung im
Plangebiet. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

o Weiter nach Osten liegt auf der Ostseite der Otternhagener Strae im stidlichen Teil ein
landwirtschaftlicher Betrieb und im nordlichen Teil das Grundstiick der Freiwilligen Feu-
erwehr. Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung auf der Westseite der Otternhagener
Strale ergeben sich fiir diese Nutzungen keine Einschrinkungen durch die geplante
Wohnbebauung.

. Im Norden grenzen die Wohngrundstiicke an das Plangebiet, die im Bebauungsplan
Nr. 806 ,,Ortsmitte* als ,,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt sind. Auch hier sind auf-
grund der geplanten Wohnnutzung keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Das gilt auch
fiir die geplante Kindertagesstitte, da auch in einem WR ,,Anlagen zur Kinderbetreuung,
die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen* allgemein zuléssig sind und An-
lagen fiir soziale Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Weiterhin ist zu
beriicksichtigen, dass gem. § 22 Abs. 1a BImSchG ,,Gerduscheinwirkungen, die von Kin-
dertageseinrichtungen,  Kinderspielpldtzen —und dhnlichen  Einrichtungen wie
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beispielsweise Ballspielplitzen durch Kinder hervorgerufen werden, [...]im Regelfall
keine schddliche Umwelteinwirkung* sind.

o Im Westen und Siiden grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die Griin-
landflache im Nordwesten des Plangebiets ist ein gesetzlicher geschiitzter Biotop nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)? und § 24 Niedersichsisches Naturschutzge-
setz (NNatSchG)?>. Nachteilige Auswirkungen sind hier ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 814 ,,Langefeld* ist, wie alle Bauleitpléne, den ,,Zielen der Raumord-
nung“ anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Mafgeblich ist das Regionale Raumordnungsprogramm
der Region Hannover 2016%.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt.
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als ,,Flache fiir Landwirtschaft*
dargestellt. Daher fiihrt die Stadt Neustadt a. Rbge. die 55. Anderung ihres Flichennutzungs-
plans durch. Ist diese Anderung rechtskriftig, wird der Bebauungsplan aus diesen Darstellun-
gen entwickelt und ist damit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Wie oben ausgefiihrt, stellt der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die
Flachen des Plangebiets als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft* dar. Aus dieser Darstellung ist der
Bebauungsplan Nr. 814 nicht zu entwickeln.

Daher fiihrt die Stadt Neustadt a. Rbge. derzeit die 55. Anderung ihres Flichennutzungsplans
durch. Mit der 55. Anderung des Flichennutzungsplans sollen die Darstellungen so gedindert
werden, dass der Bebauungsplan Nr. 814 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann (vgl. Abb. 2, S. 4).

6. Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen.

Bei diesem Bebauungsplan ist das offensichtlich nicht der Fall. Der Stadtteil Otternhagen grenzt
zwar im Siiden an das Gebiet der Stadt Garbsen. Das Plangebiet liegt allerdings rd. 2,5 km
nordlich der Stadtgrenze. Aufgrund dieses Abstandes, der dazwischen existierenden Nutzungen
und aufgrund der geplanten Nutzung, ergeben sich voraussichtlich keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf ihr Gebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbargemeinden liegen erheblich
weiter entfernt.

2 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323).
3 Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBL. S. 104), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBL 2025 Nr. 5)

4 Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016 (RROP 2016), Gemeinsames Amtsblatt fiir die
Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover, Nr. 31 vom 10.8.2017 in der Fassung der 3. Anderung vom
24.06.2021, Gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 24 2021.
Die 4., 5. und 6. Anderung des RROP sind eingeleitet und in unterschiedlichen Bearbeitungsstinden.
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Das Abstimmungsgebot wird daher nicht verletzt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem geplanten Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplans
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse, Ent-
wasserung

Das Plangebiet liegt am Westrand der Ortslage von Otternhagen, siidlich der Strafe ,,Langes
Feld*“ zwischen der bestehenden Bebauung an der Otternhagener Stra3e und dem Verlauf des
Gewissers ,,Witering™.

Es hat eine Grofle von ca. 2,1 ha.

Das Flurstiick 11/46 ist Eigentum der Neustiddter Immobiliengesellschaft (NIG). Die NIG wird
der Stadt die Flachen fiir den Neubau der Kita zur Verfligung stellen. Die Stadt plant mit der
NIG einen stidtebaulichen Vertrag tliber die ErschlieBung und Vermarktung der Grundstiicke
im Plangebiet zu schlie3en.

Die Strallenparzelle der Stra3e ,,Langes Feld ist Eigentum der Stadt Neustadt a. Rbge.

Das Geldnde im Plangebiet hat nur geringes Gefille in westlicher Richtung. Die hochste Stelle
an der Siidost-Ecke des Plangebietes liegt auf einer Hohe von rd. 40,5 m NHN, die tiefste Stelle
am westlichen Rand des Plangebiets liegt auf einer Hohe von rd. 39,5 m NHN.

Das Plangebiet und seine Umgebung gehdren zum Einzugsgebiet der Auter (EU-Code des Was-
serkorpers: DE. RW_DENI 21012). Im Plangebiet gibt es keine Vorfluter. Derzeit versickert
das Oberflichenwasser weitgehend auf den landwirtschaftlichen Flichen. Uberschiissiges Was-
ser flie3t nach Westen zur Witering (Gewésserkennzahl 4889288) ab, die norddstlich von Ot-
ternhagen zuerst in die Alte Auter und weiter in die Auter entwéssert. Bei der Wétering westlich
des Plangebietes handelt es sich um ein Gewdsser 2. Ordnung (Verordnungsgewdsser).

40 m NHN

ger

Waidbihne:,

A T \
= " = Otternhagen

Abb. 3: Lage des Plangebiets mit HOhenangaben und Gewassern
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Flachen, die Vorschriften zum Hochwasserschutz unterliegen (Uberschwemmungsgebiete)
oder einem erhdhten Hochwasserrisiko ausgesetzt sind, sind ebenfalls nicht betroffen (Uber-
schwemmungs-Risiko-Gebiete, vgl. Nds. Umweltkarten, 02.12.2024).

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Die Flachen des Plangebiets werden derzeit als Acker genutzt. Bei den Boden handelt es sich
nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) um Mittleren Pseudogley (vgl. Umweltbericht
Abschnitt VI.B.3, S. 36). Nach der Entstehungsart sind es ,,Pseudogley-Podsole aus Geschie-
bedecksanden tliber Geschiebelehmen; in flachen Télern und Senkenbereichen Gleye aus Tal-
sanden liber Geschiebelehmen; z. T. Pseudogleye aus Geschiebedecksanden iiber Geschiebe-
lehmen* (NIBIS® - Kartenserver,17.07.2025). Zur Ertragsfahigkeit vgl. Abschnitt V.4 ,Be-
lange der Landwirtschaft® (S. 20).

Die Gley-Boden beiderseits der Witering (im Auenbereich) zdhlen zu den Gley-Bdden. Diese
Boden sind in Niedersachsen selten und zidhlen damit zu den ,,schutzwiirdigen Boden®. Flichen
mit diesen Béden sind durch die Planung allerdings hochstens randlich betroffen.

Fiir den Bebauungsplan interessiert hinsichtlich des Bodens besonders auch die Frage, ob sich
der Boden fiir die geplante Bebauung eignet und das Oberflichenwasser versickert werden
kann. Nach dem geotechnischen Bericht®, der zur Untersuchung des Baugrunds im Plangebiet
erstellt wurde, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich:
Aus der Auswertung der dabei vorgenommenen Bohrprofile ergibt sich, dass im Baufeld unter
einer sandigen Oberbodenbildung Geschiebedecksande, Geschiebelehm und glazifluviatile
Sande in heterogener Verteilung anstehen. Darunter folgt eine tonige Verwitterungszone. Da-
mit liegen im Baufeld zwar oberflachlich gut wasserdurchldssige Sande vor, die allerdings iiber-
wiegend nur eine Méchtigkeit von ca. 1,00 m erreichen und von gering wasserdurchldssigem
Geschiebelehm unterlagert sind. Nur in 4 von 17 Bohrungen werden diese Sande ebenfalls von
durchldssigen fluviatilen Sanden unterlagert. Nur in diesen Bereichen wire eine Versickerung
realisierbar.

Aufgrund des hohen Grundwasserstands von ca. 1,00 bis 1,70 m unter GOK zum Zeitpunkt der
Gelandearbeiten kann der erforderliche Mindestabstand von 1,00 m zwischen der Sohle einer
Versickerungsanlage und dem hdchsten Grundwasserstand allerdings im Plangebiet nicht nach-
gewiesen werden.

Da unmittelbar angrenzend bereits Bebauung vorhanden ist, geht die Stadt davon aus, dass im
Plangebiet ein ausreichend bis gut tragfdhiger Baugrund anzutreffen ist.

Laut NIBIS® - Kartenserver (Zugriff am 17.07.2025) sind im Plangebiet und der unmittelbaren
Umgebung keine Altlasten bekannt und es liegen auch keine Hinweise auf Belastungen des
Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurde die
Schadstoffkonzentration der Boden im Plangebiet aus Mischproben ermittelt. Die Mischproben
weisen keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen auf.

3. Bundesnetzausbau

Die moglichen, vorgesehenen oder bereits genehmigten Trassen fiir den Ausbau des Ubertra-
gungsnetzes sind bei der Bauleitplanung zu beachten. Das Stadtgebiet von Neustadt a. Rbge.
ist u. a. von der Planung des sogenannten SuedLink betroffen.

> Geotechnischer Bericht, Biiro Rohrs & Herrmann, Hildesheim, vom 18.08.2025
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Die Planfeststellung fiir den Abschnitt B 2 des SuedLink durch die Bundesnetzagentur ist am
26.02.2025 erfolgt®. Sie hat gleichzeitig den vorzeitigen MaBnahmenbeginn genehmigt.

Die Abbildung mit dem Ausschnitt aus den Planfeststellungsunterlagen zeigt, dass das die Fla-
chen des Plangebiets nicht unmittelbar von MafBBnahmen betroffen sind.

Abb. 4: Plangebiet auf einem Ausschnitt aus den Planfeststellungsunterlagen des SuedLink
(B2_C_06_Lageplan_Anl01_BI15_R01-gez.pdf, unmaRstablich, nicht genordet)

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Die Freiflichen des Plangebiets werden als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt (vgl. Abb.
6, S. 8). Neben den Ackerfldchen ist der fiir die ErschlieBung des Plangebiets bendtigte Ab-
schnitt der Straf3e ,,Langes Feld*” in den Geltungsbereich einbezogen.

Lt. Biotop/ Biotoptypenkartierung handelt es sich um ,,basenreichen Lehm-/Tonacker®; in
Randbereichen in feuchter Ausprigung (vgl. Abb. 22, S. 32). Im Plangebiet kommen keine Ge-
biische, Geholze und auch keine Bdume vor (vgl. Abb. 5 und Abb. 6).

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Ful3- oder Radwege oder Pfade.

Zum Zustand von Natur und Landschaft im Einzelnen vgl. die Ausfithrungen im Umweltbericht
ab Seite 22.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder Europdische Schutzge-
biete (NATURA-2000, Vogelschutz- und FFH-Gebiete) kommen im Plangebiet und der ein-
schldagigen Umgebung nicht vor (vgl. Umweltbericht, Kap. VI.A.428).

Lt. NIBIS® - Kartenserver kommen im Plangebiet keine Denkmale vor. Hinweise auf ein bis-
her unbekanntes Vorkommen von Bodendenkmalen, z. B. aufgrund von Vorkommen im Um-
feld des Geltungsbereichs, liegen ebenfalls nicht vor. Wie bei allen Vorhaben, die in die oberen

¢ Die Bundesnetzagentur als Planfeststellungsbehdrde gemiB § 1 Nr. 1 Planfeststellungszuweisungsverordnung
(PIfZV) hat mit Beschluss vom 26.02.2025, Gz.: 804-6.07.01.02/3-2-6 #24, den Plan fiir die obigen Vorhaben
gemil § 24 Abs. 1 NABEG festgestellt.
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Bodenschichten eingreifen sind auch bei Umsetzung dieser Planung die Vorschriften des § 13ff.
des Niedersichsisches Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)” zu Zufallsfunden zu beachten.

Y 4000

L &, + & |anges Feld ',‘ o ]

Otternhagener
Strale landw. Betrieb

mit Biogasanlage
> = 3 - - -

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2025 ®.euw  Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 5: Luftbild vom Plangebiet (rote Umrandung) und der Umgebung, (Stand 04/2022)

Abb. 6: Blick auf das Plangebiet von der Nordost-Ecke aus nach Stidwesten

(Aufnahme: Bohrer, 2024)

7 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBL. S. 289).
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5. Bebauungspldne in der Umgebung des Plangebietes und Uberplanung

Am 16.01.1992 ist der Bebauungsplan Nr. 803 ,,Otternhagener Strafle in Kraft getreten, dessen
Geltungsbereich unmittelbar dstlich des Plangebietes liegt.

Plangebiet

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9Abs.1Nr 18auGB)
m’ Aligemeines Wohngebiet
/N 1# 4 Baunvo)

Mafl der baulichen Nutzung (69 Abs 1 N1 BauGB, §16 BauNvO)

1 Zahl der Voligeschosse 03 Grund flachenzahl
als Hdchsigrenze

Geschonflachenzahi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr 2BauGB, # § 22 u. 23 BauNVO)

[ ] Uberbaubare Grundstucksfldche — =eieme Baugrenze
J——}

A Einzel - u Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen (§9 Abs 1Nr 11 BauGB )

= g.""r"‘"‘;"""“"‘“‘l“' mit % Verkehrsfidche mit besonderer
raflenbegrenzungsiinie b Zw'ckbeshmmunq
P Gffentliche Parkflache
Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ( $9 Abs 1 Nr2025, Abs 6 BouGE)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflonzen von Baumen und Strouchern
Sonstige Festsetzungen

wmm mmw Grenze des Celtungsbereiches
des Bebauungsplanes

Fmind Mindestgrofe der Baugrund -
600m?  sticke

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche

& o m Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Abb. 8: 1. Anderung B-Plan Nr. 803 ,Otternhagener StraRe“ vom 13.02.1997
(Planausschnitt und Planzeichenerklarung)
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Fiir die am Nordrand des Bebauungsplans Nr. 803 festgesetzte ,,Stralenverkehrsflache* wurde
die 1. Anderung durchgefiihrt (vgl. Abb. 8, S. 9). Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 803 ,,Otternhagener StraBe* vom 13.02.1997 war die Anderung der Festsetzung ,,Stra-
Benverkehrsfliche* in ,,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung* mit der Zweckbestim-
mung ,,0ffentliche Parkflache®.

Plangebiet

/i Vor dem Tore

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr1 BauGB)

(T v @'
ﬁ A Remes Wohngebiet NV aigemeines Wohngebiet

Mall der baulichen Nutzung 1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse 03 Grundftichenzahl
als Hochstgrenze

(08) Geschofflichenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs 1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNvO)
[ toaar 2v Wasserflachen §5 abs 1 Nrle Absé BauGk)

! tieksflsch 3 frene Bauweise
Le.ew.y Uberbaubare Grundsticksflche - Wi e
...... Baugrenze Gewasser | Ordnung

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen 1§9 abs. 1 Ne 11 BaviB F.8 Full-und Radweg FT 7777 Abgrenzung von Gemein E— - Mit Geh-Fahr-und Le .
Straflenverkehrsflache mit 1 schaftsaniagen _j belastende Flach et
Straflenbegrenzungsimie v rhehr sberuigung Festsetzungen)

Jmgrenzung der Flachen, die von der 4—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ) Bebauung freizuhalten sind( s lextl Nutzung

NV Festselzungen § 3
=3
- GeNeninie ety NN M Grenze des raumlichen Geltungs
o] bereiches des Bebauungsplanes
Lo} Offentliche Grinfliche

Flache fir die Landwirtschaft § ¢ abs 1 N 18 o Abs & BauGB) TEXTLICHE FE'T‘ETZUNG

L,, KON L0 W Shrevmts sy § 1 Auf den im zeichnerischen Teil dargestellten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Sirauchern
gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 252 sind standortheimische Baum- und Straucharten zu pflanzen und dauerhat!

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege 0 erhalten

und zur Entwicklung der Landschaft 1§ 5 abs 1 Nr 20 25 une Abs & BauGB

§ 2 Die im Bebavungsplan festgesetzten Geh- Fahr- und Leitungsrechte beinhalten ein Geh- und Fahrrech!
2ugunsten der Anlieger und ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs
trager. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

§ 3 Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flichen sind auch Vorhaben nach §§ 12 und 16 BauNvo
unzuldssig.

Abb. 9: B-Plan Nr. 806 ,Otternhagen Ortsmitte* vom 24.06.1993
(Planausschnitt und Planzeichenerklarung)

Fiir das nordlich des Plangebiets liegende Wohngebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 806 ,,Ottern-
hagen Ortsmitte* vom 24.06.1993. Die Festsetzungen des Ursprungsplans, welche den angren-
zenden Bereich betreffen, sind von den bisherigen Anderungen des Plans nicht betroffen. Vom
Bebauungsplan Nr. 806 wird ein kleiner Abschnitt der im Plan festgesetzten ,,Planstra3e B* an
der stidostlichen Ecke iiberplant. Er dient der ErschlieBung der Flachen im Plangebiet.
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6. Flurbereinigungsverfahren

Die Flachen im Plangebiet liegen derzeit noch innerhalb des vereinfachten Flurbereinigungs-
verfahren Otternhagen, dessen Einleitung seitens des Ministeriums fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz fiir das Jahr 2023 freigegeben wurde. Das Flurbereinigungsver-
fahren Otternhagen wurde mit Beschluss vom 23.04.2024 mit einer GréBe von rd. 809 ha ein-
geleitet. Nach der Einleitung wurde im Jahr 2024 der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft
gewihlt. Die Wertermittlung sowie deren Feststellung ist fiir 2025 geplant.

Nach Mitteilung des Amtes fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser vom 11.07.2024 ist
geplant, das Flurstiick 11/46, Flur 4, Gemarkung Otternhagen, mit der ndchsten Anordnung
vom Flurbereinigungsverfahren auszuschliefen. Konflikte mit dem Flurbereinigungsverfahren
sind daher nicht zu erwarten.

Begrundung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld®
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, welche die Zielvorstellungen verwirklicht, die in Abschnitt 1.2, S. 2
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die an-
gestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungsvorschlag

Der Bebauungsvorschlag in Abb. 10, S. 12 zeigt eine mdgliche Bebauung des Plangebietes, die
den stidtebaulichen Zielen der Stadt Neustadt a. Rbge. entspricht und die aus den vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickelt werden kann.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Verrhessungs— und Ktasterverwaltung.
©2025 ©.on  Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 10: Bebauungsvorschlag (Stand: August 2025)
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Die duBlere ErschlieBung des Plangebiets muss iiber die Stralle ,,Langes Feld* erfolgen, die die
einzige Moglichkeit zur ErschlieBung des Plangebiets ist und iiber die der Verkehr auf kurzem
Weg auf die Otternhagener Stralle abgeleitet werden kann. Von dem an das Plangebiet gren-
zenden Abschnitt der Straf3e ,,Langes Feld* wird eine Stichstral3e in das Plangebiet gefiihrt, die
im Siiden in einem Wendehammer endet. Die Stichstrale wird siidlich der geplanten Kita-F14-
che verschwenkt, um die rd. 240 m lange Stra3e zu gliedern. Aufgrund der Anordnung des
Wendeplatzes am Siidrand des Plangebiets wird die Option der Erweiterung der Wohnbebau-
ung in diese Richtung gesichert.

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplans wird eine hinsichtlich Lage und Grof3e geeignete
Flache fiir den erforderlichen Neubau einer Kindertagesstétte vorgesehen. Diese wird im nord-
lichen Teil des Plangebiets auf der der freien Landschaft zugewandten Stralenseite vorgesehen.

Die verbleibenden Fldchen beiderseits der Stichstralle stehen fiir die Entwicklung von Wohn-
grundstiicken zur Verfiigung. Nach dem Bebauungsvorschlag kdnnen Grundstiicke fiir etwa
4 Mehrfamilienhéduser, 15 Einfamilien- und 2 Doppelhduser entstehen.

Nach Westen zur freien Landschaft ist eine Eingriinung der Wohngrundstiicke zur Schaffung
eines harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft vorgesehen.

2. Art der baulichen Nutzung

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohngrundstiicken zur De-
ckung eines Teils des Wohnbedarfs in Otternhagen. Wohnqualitdt und der Schutz des Wohnens
stehen im Vordergrund. Daneben sollen auch fiir ein Wohngebiet typischen Versorgungsein-
richtungen, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig sein. Diesen Zielvorstellungen entspricht der
Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. § 4 BauNVO. Eine scharfe Trennung
von Wohnen und Arbeiten ist nicht geplant. Sie ist fiir einen ldndlichen Ortsteil wie Otternhagen
eher untypisch. Die Fliachen, auf denen Wohngrundstiicke entstehen sollen, werden daher als
»Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

3. Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen

Ein weiteres wichtiges Ziel des Bebauungsplans ist der Bau und Betrieb einer dringend erfor-
derlichen Kindertagesstitte fiir den Stadtteil Otternhagen und den weiteren Einzugsbereich zur
Deckung des aktuellen und des mittelfristigen Bedarfs an Krippen- und Kindergartenplatzen.

Die dafiir vorgesehene Flache am Nordostrand des Plangebiets wird daher als ,,Fliche fiir den
Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,,sozialen Zwecken dienende Gebédude und Einrich-
tungen* festgesetzt. Sie erfiillt nach einem Vergleich potenzieller Standorte, den die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. im Vorfeld durchgefiihrt hat, die einschldgigen Anforderungen am besten. Der
Standort liegt zentral innerhalb der gestreckten Ortslage von Otternhagen und dem Einzugsge-
biet der Kinderbetreuung. Der Standort ist mit dem Personennahverkehr gut erreichbar: Bus-
haltestelle ,,Otternhagen Schule* der Linien 490, 860 und 865. Der bereits bestehende Kinder-
garten Otternhagen und die Grundschule befinden sich unweit auf der Gstlichen Seite der Ot-
ternhagener Strafe in geeigneter Entfernung fiir gemeinsame Aktivitdten und ein frithzeitiges
Kennenlernen.

4. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir geniigt es, die
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Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (§ 16 Abs. 3 BauNVO).
Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckmafig und leicht nachvollzieh-
bar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Sowohl fiir die Fliche der Kita als auch
fiir die geplanten Wohngrundstiicke wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Durch die Einschrin-
kung der GRZ werden die Freiflichen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durch-
griinung des Plangebiets wichtig sind. AuBBerdem wird durch die Anrechnung von Nebenanla-
gen sowie Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten die mégliche Versiegelung der Grund-
stiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermeidung von Beeintrichtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Zur Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse fiir den
Bereich der Kita und die siidlich angrenzenden Flachen mit zwei Vollgeschossen als Hochst-
mal festgesetzt. Fiir die Kita werden durch die zweigeschossige Bebauung kurze Wege inner-
halb des Gebéudes erreicht und moglichst viel Freifldche auf dem Grundstiick ermdglicht. Stid-
lich angrenzende wird durch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen die Errichtung einer
verdichteten Bebauung mit Mehrfamilienhdusern oder Reihenhdusern ermdglicht. Um diese
Bauformen zu ermdglichen, wird hier ,,offene Bauweise* festgesetzt.

Auf den {ibrigen Wohngrundstiicken wird ein Vollgeschoss als Hochstmal festgesetzt. Damit
werden bei den Flachen auf der Ostseite der StichstraBe Nutzungskonflikte mit der Ostlich an-
grenzenden, eingeschossigen Wohnbebauung vermieden. Bei den Flachen auf der Westseite
der StichstraBBe werden die Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes so gering wie moglich
gehalten. Fiir beide Teilflaichen werden als Bauweise Einzel- und Doppelhduser (ED) zugelas-
sen.

Bei der Gestaltung der Hausgérten auf den privaten Baugrundstiicken ist in den vergangenen
Jahren ein Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergéirten® zu beobachten. Nach § 9
Abs. 2 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht iiberbauten Fldchen eines
Grundstiicks zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind,
wie zum Beispiel Zuwegungen oder Zufahrten. Griinflichen werden durch naturbelassene oder
angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen geprégt ("griiner Charakter"). Dies schlieB3t Stei-
nelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen (OVG Nieder-
sachsen 2023%). , Schottergirten‘ bei denen der Steinbelag dominiert, welcher in der Regel dazu
dient, einen Bewuchs und damit die Begriinung zu vermeiden oder zu mindern, ist durch die
Regelung der NBauO allerdings ausgeschlossen. Einer ausdriicklichen Regelung bedarf es dazu
in einem Bebauungsplan nicht.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsitzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass zur ErschlieBungsstrale, dem Grundstiick der Kita
und den Grenzen des Geltungsbereichs jeweils ein Abstand von 3 m verbleibt. Zur bestehenden
Bebauung 6stlich des Plangebietes konnen die Bepflanzungen aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 803 an dieser Stelle ergénzt werden.

8 OVG Niedersachsen, Beschluss vom 17.01.2023, Az.: 1 LA 20/22.
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5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die o6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Fiir den Kernbereich von Otternhagen gibt es eine Gestaltungssat-
zung. Diese umfasst auch die bebauten Flidchen 6stlich des Plangebiets. Um sicherzustellen,
dass die Wohnhéuser im Plangebiet die Ortslage von Otternhagen harmonisch erweitern, wer-
den in Anlehnung an die bestehende Gestaltungssatzung Otternhagen Regelungen fiir die Ge-
staltung der Décher und das Erscheinungsbild der Einfriedungen getroffen. Diese sind fiir das
Ortsbild von wesentlicher Bedeutung.

Pragend fiir die Umgebung des Plangebiets sind die in Otternhagen tiblichen geneigten roten
und rotbraunen Sattel- oder Kriippelwalmdécher. Diese werden in der ortlichen Bauvorschrift
fiir die Gestaltung der Dacher zugelassen. Um eine Einbindung in das Ortsbild zu erreichen,
sind die Dacheindeckungen nur mit matten Dachziegeln oder Dachsteinen zuléssig.

Da begriinte Décher die Belange des Klimaschutzes und die Anpassung an den Klimawandel
fordern, konnen begriinte Déacher, obwohl sie ortsuntypisch sind, ausnahmsweise zugelassen
werden.

Hinsichtlich der Einfriedungen soll sichergestellt werden, dass insbesondere die Vorgartenbe-
reiche zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen Straenraums beitragen kénnen. Auferdem sol-
len am Westrand des Plangebiets die Hausgérten als Ubergang zur freien Landschaft wirken
konnen.

Zugelassen werden die ortstypischen Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Find-
lings-, Natur- und Ziegelsteinmauern. Zur Erweiterung des Gestaltungsspielraum werden au-
Berdem gegliederte Holzziune (Staketenzaun) und Metallzdune (Stabgittermatten) zugelassen.
Bei den Holz- und Metallzdunen soll eine starke Sichtunterbrechung vermieden werden. Um
das zu erreichen, diirfen die Ansichtsflichen der Einfriedung zu max. 40 % je 1fd. Meter ge-
schlossen sein.

In zunehmendem Malle werden statt Holzzdunen Zaune mit ,,Verbundstoffen* aus Holz und
Kunststoff verwendet (z.B. ,,Wood-Plastic-Composite* (WPC)). Diese entsprechen in threm
Erscheinungsbild nicht dem gewiinschten ,klassischen* Holzzaun, wie er in Otternhagen ty-
pisch ist. Zur Klarstellung werden derartige Verbundstoffe ausdriicklich ausgeschlossen.

Fiir die Mauern und Zaune wird zusétzlich eine Hohenbegrenzung aufgenommen, um die Vor-
gartenbereiche nicht von der Strafe ,,abzuriegeln®. Bei Hecken, die zur Durchgriinung des Stra-
enraums beitragen, ist die Hohenbegrenzung nicht erforderlich. Welche Gehdlze ,,standortge-
recht” sind, wird durch eine Aufzihlung geeigneter Arten erldutert.

Am Westrand des Plangebiets sind in Kombination mit dem festgesetzten Pflanzstreifen nur
sichtdurchldssige Holzzdune oder Metallzdune zuldssig. Am Siidrand des Plangebiets sind
sichtdurchldssige Zaune und Hecken zuldssig. Damit wird sichergestellt, dass die begriinten
Hausgirten zur Einbindung des Plangebiets in die freie Landschaft beitragen konnen.

6. Offentliche StraBenverkehrsflachen

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Otternhagener Straf3e {iber die Straf3e
,Langes Feld und zweigt von dieser nach Siiden ab.

Fiir die innere ErschlieBung wird eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende Stichstrafe, etwa in
der Mitte des Plangebiets festgesetzt. Sie endet in einem Wendeplatz, um die Erreichbarkeit fiir
Miillabfuhr und Feuerwehr sicherzustellen.

Begrundung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld®
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7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Am Westrand des Allgemeinen Wohngebiets ist zur freien Landschaft im Westen durchgehend
ein 3 m breiter Streifen flir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Damit soll die Einbindung der geplanten Bebauung in die freie Landschaft
verbessert werden. Auflerdem soll es zur Minderung von Storungen von Tieren einschldgiger
Arten im Auebereich der Witering beitragen. Die randliche Bepflanzung soll auch einen ge-
wissen Schutz vor Witterungseinfliissen von Westen und Emissionen durch den Ackerbau auf
den westlich angrenzenden Fldchen bieten.

8. Anpflanzung von Baumen

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu unterstiitzen, wird im Bereich der Platzaufweitung
der ErschlieBungsstra3e die Anpflanzung (und Erhaltung) von zwei geeigneten Stralenbdumen
festgesetzt, welche die Durchgriinung des Plangebiets ergénzen sollen. Weitere Pflanzungen
im Stralenraum kénnen aufgrund der minimierten ErschlieBung nicht festgesetzt werden.

Die privaten Baugrundstiicke sollen neben dem Pflanzstreifen im Westen einen weiteren Bei-
trag zur der Durchgriinung der Siedlungserweiterung leisten. Daher wird eine textliche Festset-
zung getroffen, wonach inner-halb der als WA festgesetzten Flachen je Baugrundstiick mindes-
tens ein Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen ist.

9. Flacheniibersicht

Strale Bestand
673 m?

StralRe Planung
2.536 m?

Geltungsbereich
21.419 m?

WA 8.102 m?
davon Anpflanzung
537 m?

Abb. 11: Flachenubersicht

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld*
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Flachenbilanz
Flaeche Flaeche
Art der Nutzung (m?) (m?) Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 13.973 65,2%
davon: Pflanzstreifen 537

Flache fiir Gemeinbedarf, Kita 4.236 19,8%
offentliche StraBenverkehrsflache, Planung 2.536 11,8%
offentliche StraBenverkehrsflache, Bestand 673 3,1%
Gesamtflache 21.418 100,0%

Abb. 12: Flachenbilanz Vorentwurf

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBRnahmen, Kosten, Finanzierung

Die Stadt geht davon aus, dass die NIG iiber die Flichen im Plangebiet verfligen kann (vgl.
Abschnitt II.1, S. 5).

Zur Durchfithrung des Bebauungsplans wird die NIG auf der Grundlage des stiddtebaulichen
Vertrags mit der Stadt das Gelidnde parzellieren und die erforderlichen externen Kompensati-
onsmafinahmen durchfiihren lassen.

Die Kosten der Maflnahmen sollen aus den Erlosen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstiicke an Bauinteressenten entstehen.
2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Flachen konnen von der NIG nach den Festsetzungen des Bebauungsplans neu parzelliert
werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

Begrundung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld®
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V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwissern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8d, 8¢ und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevolkerung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e cine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Tele-

kommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflichenentwésserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs
Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und II1.1 und II1.6 erldutert.

Durch die festgesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des § 4 NBauO genii-
gende VerkehrserschlieBung gewihrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fiir die Versorgung des
Plangebiets muss das vorhandene Leitungsnetz erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung soll im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden.
Dazu ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW fiir die geplanten Nutzungen eine Ldsch-
wassermenge von mindestens 800 I/min. iiber 2 Stunden erforderlich. Inwieweit dieser aus dem
Trinkwassernetz gedeckt werden kann, wird im weiteren Planverfahren geklart.

Trager der Elektrizititsversorgung sind die LeineNetz GmbH. Die geplante Bebauung kann
durch die Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes versorgt werden.

Der ErschlieBungstrdger plant die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung
der geplanten Bebauung durch die Stadtwerke Neustadt bzw. einem Unternehmen aus dem
Konzern durchfiihren zu lassen.

Tréager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den geplanten Ver-
kehrsflichen konnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Triager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge.
Schmutzwasserkanal liegt sowohl in der Otternhagener Stral3e als auch in der Langen Straf3e.
An welcher Stelle das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlos-
sen wird, wird im weiteren Planverfahren geklart.

Die Luftbildauswertung wurde vom LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt. Fiir die Flachen des Plangebiets besteht kein Hand-
lungsbedarf (vgl. Abb. 13, S. 19). Aufgrund der Weltkriegseinrichtungen und -einwirkungen
westlich des Geltungsbereichs besteht dort ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel und

Begrundung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld®
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entsprechende Risiken. Bei der Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans wurde darauf geachtet, dass diese Flachen nicht {iberplant werden.

L Ergebniskarte BA-2025-00388

MaRstab 1 : 2.000 Erstellt am: 04.06.2025

R 535 739

Legende

Antragsflache

IEL8IBSH

Flakstellung
kein Handlungsbedarf
Sondierung empfohlen

Bomb. Fl/Kriegseinw

Abb. 13: Kampfmittelbelastung im Umfeld des Plangebietes
(LGLN - Kampfmittelbeseitigung, Schreiben vom 04.06.2025)

c) Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberfldchenentwésserung vgl. oben Abschnitt I1.2, S. 6.

Aufgrund der Untergrundverhiltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers im Plangebiet nicht mdglich. Die Frage der Oberflichenentwisserung wird im weiteren
Planverfahren geklirt. Verschiedene Varianten werden derzeit gepriift.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung und allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhédusern geschaffen. Ge-
plant ist eine ortsangepasste Bebauung iiberwiegend aus freistehenden Einfamilienhdusern und
Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern in einem kleinen Teilbereich. Nach dem Bebau-
ungsvorschlag konnen rd. 20 Baugrundstiicke entstehen. Damit wird ein kleiner Beitrag zur
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Deckung des Wohnbedarfs im Stadtgebiet und fiir die Eigenentwicklung von Otternhagen ge-
leistet. Das ist ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplans.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.09.2020 einen Beschluss zur Schaffung von ,,be-
zahlbarem* Wohnraum gefasst. Danach sollen kiinftig in Baugebieten ab 25 Wohneinheiten
20 % der Wohnungen als sozialer Wohnungsbau realisiert werden. Bei einer nach dem stédte-
baulichen Konzept moglichen Gesamtzahl von rd. 40 Wohnungen ergeben sich etwa 8 Woh-
nungen, die als sozialer Wohnungsbau realisiert werden sollten. Die Stadt wird mit dem Er-
schlieBungstrager einen stadtebaulichen Vertrag schlieBen, der die Errichtung von Mehrfamili-
enhdusern und den Anteil des sozialen Wohnungsbaus regelt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte ,,Allgemeine Wohngebiet“ (WA) beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen.

Verkehrslarm oder Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Beléstigungen fiihren konnten, sind im
Plangebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.

Hinsichtlich der geplanten Kindertagesstétte ist zu beriicksichtigen, dass gem. § 22 Abs. 1a
BImSchG ,,Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplitzen und
dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen wer-
den, [...Jim Regelfall keine schddliche Umwelteinwirkung* sind.

Auch Verkehrsimmissionen, die durch die geplante Kindergartennutzung zu erwarten sind, sind
von dem Nachbarn regelméafBig als sozialaddquat hinzunehmen, soweit die Einrichtung in Bau-
gebieten nach der BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssig ist’. Das ist sowohl bei
dem im Plangebiet festgesetzten WA als auch dem nordlich angrenzenden WR der Fall.

3. Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung einer ausreichenden
Zahl von Betreuungsplitzen fiir Kinder im Krippen- und Kindergartenalter. Der Neubau und
die Bereitstellung weiterer Kita-Plétze ist ein wesentliches Ziel der Planung. Die Planung trigt
daher dazu bei, die Nachfrage nach weiteren Kinderbetreuungsmoglichkeiten zu decken und
soziale Belange zu fordern (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

4. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 2,1 ha landwirtschaftliche Nutzfliche in Anspruch ge-
nommen.

Nach der Bodeniibersichtskarte fiir Niedersachsen handelt es sich It. NIBIS® - Kartenserver
(04.08.2025) um die Bodeneinheit 18 ,,Pseudogleye aus Geschiebedecksanden iiber Geschie-
belehmen®. Bei den Boden um Mittleren Pseudogley mit Boden- und Ackerzahlen von 33 bis
45 (Bodenzahlen) und 36 bis 48 (Ackerzahlen) auf, also eine geringe bis mittlere Ertragsfahig-
keit (zur Einordnung: die ertragsfdhigsten Boden, z. B. in der Hildesheimer Borde, haben die
Wertzahl 100).

Durch die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flichen entsteht trotz einer geringen Ertrags-
fahigkeit der Boden eine Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft. Um die Ziele der
Planung zu erreichen, ist diese Beeintrachtigung jedoch nicht zu vermeiden.

® VG Miinchen, Urteil v. 13.02.2023 — M 8 K 20.2177, OVG Nds., Beschluss vom 05.03.2018 — 1 ME 20/18
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Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung beim sparsamen Umgang mit Grund
und Boden bewusst. Die Abwigung der betrachteten Alternativstandorte flir den Neubau der
Kindertagesstitte hat im Ergebnis diesen Standort als den am besten geeigneten eingestuft.
Auch die Bereitstellung von Wohngrundstiicken im Stadtgebiet ist nicht allein durch eine In-
nenentwicklung zu decken.

Die Stadt rdumt daher in diesem Fall dem Belang der Deckung des beschriebenen Bedarfs Vor-
rang vor den Belangen der Landwirtschaft ein.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch den Bau einer neuen Kita und die Schaffung von neuen Baugrund-
stiicken fiir Einfamilienhduser werden Biirger in Otternhagen und den angrenzenden Stadtteilen
gehalten, die sonst ggf. in andere Orte ziehen miissten, und es kommen neue Biirger in den Ort.
Das stérkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt Neustadt a. Rbge. Es sichert zudem die
Erhaltung und den Ausbau der vorhandenen Infrastruktur.

Begrundung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld®
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VI.Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 814 ,,Langefeld liegt in Neustadt a.
Rbge., Stadtteil Otternhagen zwischen der Otternhagener Strale und der Witering (vgl. Abb.
1,S. 1).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist rd. 2,1 ha groB.

Ziele des Bebauungsplans sind
o eine Kindertagesstitte und

. Wohngrundstiicke fiir Einzelhduser (als Einfamilien- und Mehrfamilienhduser) sowie
Doppel- und Reihenhiduser.

Die Planung hat den Zweck, die planerischen Voraussetzungen zu schaffen fiir die Errichtung
einer Kindertagesstitte fiir ein lebendiges Neustadt fiir Familien und damit soziale Belange zu
fordern. Dariiber hinaus sollen die Entwicklungspotenziale des Stadtteils Otternhagen genutzt
werden, um mit eine bedarfsgerechten Wohnbaulandentwicklung die Einwohnerschaft in Neu-
stadt a. Rbge. zu halten und an der Entwicklung von Wohnraum fiir jungen Familien mitzuwir-
ken, um eine moglichst grole Generationenvielfalt in der Stadt zu entwickeln.

Die Flachen des Plangebietes werden iiber eine neue Stichstra3e erschlossen, welche die An-
bindung nutzt, die bereits der ErschlieBung der bestehenden Wohngebiete nordwestlich des
Plangebiets dient (,,Langes Feld*). Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes verlduft etwa
mittig des Plangebietes von Norden nach Siiden.

In der Nordwestecke des Plangebiets wird die Fldche, die fiir den Neubau und das AuBenge-
lande der Kita vorgesehen ist, als ,,Flidche fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kinderta-
gesstitte* festgesetzt.

Die iibrigen Fliachen rechts und links der neuen ErschlieBung werden als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Zur Einbindung der neuen Wohngrundstiicke in die freie Landschaft ist am Westrand des Plan-
gebiets ein 3 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen.
2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 814 vorbereiteten Nutzun-
gen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschit-
zung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von der
maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporir wihrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporidre Larm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautétigkeit
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besteht ein Risiko, dass Boden verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materialien
ausgetauscht werden.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fiir Gebaude und Nebenlagen. Im Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um Ackerflichen.
Durch die Errichtung von Gebduden dndert sich das Kleinklima im Plangebiet. Weiterhin
kommt es zur baulichen Uberpriigung des Landschaftsbildes am siidwestlichen Siedlungsrand
von Otternhagen.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Kita- und der
Wohnnutzung sowie dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Dies sind im Wesentlichen Léarm,
Luftschadstoffe und Lichtemissionen sowie Beunruhigung der Umgebung durch das Verkehrs-
aufkommen. Aufgrund der geringen Gebietsgrofle und geplanten Wohnbebauung sind aller-
dings keine erheblich negativen Wirkungen durch Immissionen zu erwarten.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualititsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §§ 1 und
la BauGB zu beriicksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 814 ,,Langefeld* konnen folgende relevante Umweltschutzziele
benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir sie diirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Mal3geblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau* fiir die Abwagung von Bedeutung.

Fiir die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a
Abs. 3 BauGB). Fiir die Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

Zu den Fachgesetzen, die Regelungen zum Schutz des Klimas und zur Eindimmung und dem
Umgang mit unvermeidbaren Klimafolgen enthalten, gehoren:
. das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)',

. das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Wirme- und Kilteerzeugung in Gebiuden (Gebiudeenergiegesetz - GEG)!!,

o und das Niedersdchsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung
der Folgen des Klimawandels (Niedersichsisches Klimagesetz - NKlimaG)'2.

10 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG), Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2019, BGBI. I S. 2513 (Nr. 48); zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 BGBI. I S. 3905.

! Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wirme- und Kilteerzeugung in
Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG), Artikel 1 des Gesetzes vom 08.08.2020 BGBI. I S. 1728 (Nr. 37);
zuletzt gedndert durch Artikel 18a des Gesetzes vom 20.07.2022 BGBI. I S. 1237.

12 Niederséchsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(Niederséchsisches Klimagesetz - NKlimaG) vom 10. Dezember 2020, Nds. GVBI. S. 464), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juni 2022, Nds. GVBL. S. 388).
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Die genannten Gesetze enthalten im Wesentlichen gesetzlich definierte Ziele zur Begrenzung
des Klimawandels und zur Reduktion von Emissionen bzw. dem Ausbau der Erneuerbaren
Energien, sowie Regelungen zur Reduktion des Energieverbrauchs (Strom und Wérme), z. B.
im Gebaudesektor (Bestand und Neubau).

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mit den ihr zur Verfiigung stehenden Mitteln der stddtebau-
lichen Planung und den méglichen Darstellungen und Festsetzungen zum Erreichen dieser Ziele
beizutragen.

b) Fachplane und Raumplanung

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitern angesprochen, soweit diese fiir den Bebauungsplan Nr. 814 von Relevanz sind.
Im Folgenden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplénen festge-
legt sind, dargestellt.

Landschaftsrahmenplan der Region Hannover 2013

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP) weist das Plangebiet hinsichtlich der
vorkommenden Biotope als Gebiet von ,mittlerer Bedeutung* aus (vgl. Abb. 14 unten). Tiere
und Pflanzen sowie Alleen und Baume von mehr als allgemeiner Bedeutung wurden nicht fest-
gestellt.

Ottern=\1:
p’ \ ® i
2 .. .
° \ %
) ﬁ Wy
' m._m(“)"'-. ® d 1 . ..........
e S
8. o [ i T
= _.~'; : ’ Bewertung der Biotoptypen
angebiet I sj ¢
4'..;).,\) == . é‘ -4 ) -
& © l i - Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung
b s - °
‘ g ‘ ‘ f : Biotoptyp mit hoher Bedeutung
= ® =
eklenhorst —i
L - ‘ i ‘e Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung
5 i

FI - » 4 \ ' °® Biotoptyp mit geringer Bedeutung
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Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung

Abb. 14; LRP 2016, Karte 1: Arten und Biotope (Ausschnitt, Legende)
Das Plangebiet ist auch hinsichtlich der Qualitit des Landschaftsbildes im LROP als ,,Land-
schaftsteilraum* von ,,geringer Bedeutung ausgewiesen* (vgl. Abb. 15, S. 25).

Auch bezogen auf die dariiber hinaus ermittelten und bewerteten Schutzgiiter und Funktionen
des Naturschutzrechts wurden im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung im LRP der
Region keine Auspragungen von mehr als durchschnittlicher oder geringer Bedeutung ermittelt.
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Dementsprechend enthélt der LRP auch keine nennenswerten Entwicklungsziele fiir das Plan-
gebiet und die unmittelbare Umgebung. Als Fliache der Kategorie ,,V* soll eine ,,umweltver-
tragliche Nutzung* auf diesen ,,librigen Gebieten* stattfinden (vgl. Abb. 16, S. 25).

Auch in den Karten 5b (Biotopverbund) und Karte 6 (Schutzgebiete) sind zum Plangebiet und
der unmittelbaren Umgebung keine Anforderungen im Sinne von Umweltzielen dargestellt.

- Landschaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung

- Landschaftsteil mit hoher Bed: g

|:ﬂ Landschaftsteilraum mit mittlerer Bedeutung

Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung

Landschaftsteilraum mit sehr geringer Bedeutung

Typische und pragende Landschaftsbildel: und -eigenschaften

i Alleen/
der Siedlungsbereiche
------- Besonders pragend
'l‘ Historische Kulturlandschaft " Sonstige
Flachenhafte historische +  Einzelbaum/Baumbestand

Kulturlandschaftselemente

Siedlungsrand ohne
landschaftliche Einbindung

Abb. 16: LRP 2016, Karte 5 a: Zielkonzept (Ausschnitt, Legende)
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Landschaftsplan (LP) der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. stammt aus dem Jahr 1995. Im Jahr 2007
wurde er iiberarbeitet und digitalisiert.

Daten zum Zustand der sogenannten biotischen Schutzgiiter von Natur und Landschaft (Tiere,
Pflanzen, Biotope) gelten als ausreichend aktuell fiir einen Zeitraum von 5-10 Jahren. Daher
sind die Daten der damaligen Erfassung des Zustandes veraltet und sind nicht mehr fiir die
Verwendung bei der aktuellen Planung geeignet.

Die damals festgelegten Ziele zur Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft sind
aufgrund moglicher Verdnderungen der iibergeordneten Zielsetzungen der Landschaftsrahmen-
planung und der Raumordnung sowie zwischenzeitlich eingetretener Verdnderungen der Nut-
zungen und des Zustandes von Natur und Landschaft auf ihre Giiltigkeit zu iiberpriifen. Sie
sollten nicht ungepriift als Umweltziele zur Beurteilung von Umweltauswirkungen herangezo-
gen werden.

Vorrangflachen fiir Land- und Forstwirtschaft

Extensiverungseignung Biotopentwicklungspotential

mitte! mittel

gering gering

O

sehr gering sehr gering

:rExtensIve Landwlrtschaﬂ:

Schitzen und fordern von Kulturbiotopen

1 .
" E Extensive Trockenrasen
extens|ves Grlinland ]
v e g ! nutzung / Schafbeweldung %

Plangebiet — Feehonio E

Extensive Ackernutzung /
Feuchigrinland wiederver- entsprechend angepasste
nassen Diingung

Abb. 17: LP der Stadt Neustadt a. Rbge. 2007, Beiplan 8: Flachen- und Biotopentwicklung
(Ausschnitt, Legende)

Der Beiplan 8 des Landschaftsplans zeigt, dass das Plangebiet It. Landschaftsplan in
»Vorrangflachen fiir Land- und Forstwirschaft liegt mit ,,sehr geringem Extensivierungs- und
Biotopentwicklungspotenzial (vgl. Abb. 17 oben). Dort gelten It. Beisplan 8 keine
Entwicklungsziele von Naturschutz und Landschaftspflege.

Auf dem Beiplan 9 ,,MaBBnahmen- und Festsetzungskarte* ist zu erkennen, dass das Plangebiet
nordlich des Abschnitts liegt, wo zum ,,Erhalt des prigenden Landschaftsraumes* keine Sied-
lungsentwicklung nach Westen stattfinden soll (vgl. Abb. 18, S. 27).

Weitere Umweltziele fiir das Plangebiet ergeben sich aus dem Landschaftsplan nicht.

Damit stehen der Planung Ziele der Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge. nicht entge-
gen.
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Abb. 18: LP der Stadt Neustadt a. Rbge. 2007, Bei
(Ausschnitt, L

Ortsblld und Ortsrandsltuation
@ Zecsledelung/Zerspltierung vermindem
@ kelne Sledlungsenatwicklung zum Erhalt des priigenden

Langschafsaumes

plan 9: MaBnahmen- und Festsetzungskarte
egende)

Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover 2016

Auch das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP)!"? enthilt zum
Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung keine Darstellungen im Sinne von Umweltzielen.

Abb. 19: RROP 2016, Stand der 3

13 Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover

. Anderung 2021 (Ausschnitt)

2016 (RROP 2016), Gemeinsames Amtsblatt fiir die

Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover, Nr. 31 vom 10.8.2017 in der Fassung der 3. Anderung vom
24.06.2021, Gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 24 2021.
Die 4., 5. und 6. Anderung des RROP sind eingeleitet und in unterschiedlichen Bearbeitungsstinden.
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Das Niedersichsische Landschaftsprogramm (2022, LaPro) und das Landes-Raumord-
nungsprogramm Niedersachsen (2017 in der Fassung vom 07.09.2022, LROP) enthalten
keine Umweltziele, die liber die dargestellten Ziele der regionalen Ebene hinausgehen und bei
der Planung zu beriicksichtigen sind'*.

4. Schutzgebiete/Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Schutzgebiets nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. kein geschiitzter Teil von Natur und Landschaft. Auch entsprechende
Schutzobjekte sind nicht vorhanden.

LSG

Eangebiet g

NSG

LSG

Abb. 20: Landschafts- (LSG) und Naturschutzgebiete (NSG) in der Umgebung (NUMIS; 17.7.2025)

Aufgrund des Abstandes von rd. 1,5 km vom nichstgelegenen NATURA 2000-Gebiet und der
dazwischen liegenden Nutzungen sind Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschlieen.

FFH-Gebiet 3423-33

| 226.28°/1.52 km

Abb. 21: NATURA 2000-Gebiete in der Umgebung des Plangebiets (NUMIS; 17.7.2025)

Schutzgebiete aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen sind nicht vorhanden/ betroffen.

14 Die Leitungstrasse des SuedLink, die im LROP 2022 als Vorrangtrasse dargestellt ist, wurde zwischenzeitlich
planfestgestellt und wird als genehmigte Planung berticksichtigt.
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5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemil § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigende Belange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgiitern behandelt, z. B.

o Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

. Abwisser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begriindung des Bebauungsplans erliutert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern dargestellt:

o Mensch einschlielich der menschlichen Gesundheit

o Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

° Boden, Fliache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

o Kultur- und sonstige Sachgiiter

o einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

o Das mit der Anderung des BauGB vom 13.05.2017 (BGBI. I S. 1057) eingefiihrte Schutz-
gut Fliche wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden berticksichtigt, findet sich prinzi-
piell aber als integrierendes Schutzgut auch in den tibrigen Schutzgiitern mit flaichenhafter
Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/Flachenverbrauch bertick-
sichtigt, durch die eigene Nennung der Fliche als Schutzgut wird das Augenmerk aller-
dings stérker hierauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Darstellung und die Beurteilung des Umweltzustandes erfolgen auf der Grundlage vorhan-
dener Unterlagen und Daten, einer aktuellen Biotop-Kartierung und der artenschutzrechtlichen
Kartierung'>.

Die Auspragung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild und die voraussichtlichen Anderungen bestimmen die Bewertung der zu
erwartenden Auswirkungen.

Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008'°).

15 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Grundlagen-Erfassungen, Biiro Bohrer, Petershagen, 05.08.2025
16 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) 2008: Numerische Be-
wertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen, Mérz 2008.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld®, Umweltbericht



-30-

Wenn keine besonderen Funktionsauspragungen und Wertigkeiten der abiotischen Schutzgiiter
und des Landschaftsbildes vorliegen wird die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ausschlieBlich
als rechnerische Bilanzierung fiir das Teilschutzgut Biotope durchgefiihrt.

1. Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind Bereiche
mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Ackernutzung geprigt. Ostlich und nordlich grenzt die Ortslage von
Otternhagen an das Plangebiet. Westlich und siidlich grenzen weitere Ackerflichen an.

Im Rahmen der Flachenbewirtschaftung knnen Belastungen auftreten (Staub, Geriiche, Larm),
insbesondere zur Erntezeit.

Zu Larmbelastungen durch den Verkehr kommt es nur geringfiigig, da es sich bei der im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebiets vorkommenden Stralle Langes Feld um eine Anliegerstralle
handelt. Die néchstgrofere Straf3e ist die Otternhagener Strafle (K 3014) welche ca. 55 m 6stlich
des Plangebiet verlduft, abgeschirmt durch die vorhandene Wohnbebauung.

Mit erheblichen Geruchsemissionen ausgehend von einem landwirtschaftlichen Betrieb unmit-
telbar Ostlich der Otternhagener Straf3e ist nicht zu rechnen, da der Betrieb bereits auf die vor-
handene Wohnbebauung auf der Westseite der Strae Riicksicht nehmen muss.

Das Plangebiet am westlichen Siedlungsrand von Otternhagen hat mangels landwirtschaftlicher
Wege nur geringe Bedeutung fiir die Wohnumfeldfunktion. Der Feldweg westlich des Plange-
biets endet auf der Westseite der Witering.

b) Auswirkungsprognose

Die duBlere VerkehrserschlieBung erfolgt {iber die Otternhagener Strafle (K 314) und die Lange
Strale. Durch den ErschlieBungsverkehr der Anwohner des geplanten Wohngebietes und der
Kita kann es hier zu einer Erhohung des Verkehrsaufkommens kommen. Es ist jedoch aufgrund
der geringen Ausdehnung des geplanten Wohngebiets nicht mit einer erheblichen Zunahme des
Verkehrs und damit einer erheblichen Zunahme der Larmbeléstigung zu rechnen. Auch Ver-
kehrsimmissionen, die durch die geplante Kindergartennutzung zu erwarten sind, sind von dem
Nachbarn regelméBig als sozialaddquat hinzunehmen, soweit die Einrichtung in Baugebieten
nach der BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssig ist. Das ist sowohl bei dem im Plan-
gebiet geplanten WA als auch dem nérdlich angrenzenden WR der Fall.

Wihrend der Baumafinahmen wird es temporir zu zusdtzlichen Larmbelastungen und Erschiit-
terungen durch Baustellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV-Bauldrm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter
technischer MaBBnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bau-
zeiten (insbesondere nachts) konnen Larmbelastungen vermindert werden.

Die bestehende ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fldchen verdndert sich nicht.
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2. Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-

dungsgrad insbesondere

o lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stitten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

o Gefihrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme, Biotope und Arten entgegenzuwit-
ken,

. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenhei-
ten in einer reprisentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

o ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstitten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten® (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

a) Teilschutzgut Biotope/ Pflanzen: Bestand und Bewertung

Das Luftbild in Abb. 5, S. 8 und die Aufnahme des Plangebietes in Abb. 6, S. 8 zeigen, dass
auf den Ackerflichen des Plangebiets derzeit auller den angebauten Feldfriichten keine Gebii-
sche, Bdume und sonstige Bepflanzungen vorkommen.

Die Kartierung der Biotope/Biotoptypen erfolgte im Jahr 2024 durch das Biiro Bohrer!'”. Die
Einstufung der Biotoptypen erfolgte nach dem aktuellen Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachen (DRACHENFELS 2021'®). Die Ergebnisse sind in Abb. 22, S. 32, dargestellt.
Der Auftrag zur Kartierung umfasste das komplette Flurstiick 11/46. Bei der avifaunistischen
Kartierung wurde zur freien Landschaft hin ein 200 m-Umfeld um das Flurstiick einbezogen.

17 Biiro Bohrer GbR, Landschafts- und Umweltplanung, Petershagen, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Grund-
lagen-Erfassungen, Stand 05.08.2025

18 Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung
der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang I der FFH-Richtlinie, Stand Februar
2020. Naturschutz und Landschaftspflegen in Niedersachsen A/4:1-331, Hannover
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Abb. 22: Im Plangebiet und nordwestlich davon vorkommende Biotope (Bohrer, 2024)

Die Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte anhand der ,,Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008). Sie ist zugleich Grundlage
fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz. Dazu sind ist die Bezeichnung der kartierten Typen auf den
numerischen Code der nordrhein-westfalischen Biotoptypenliste zu iibertragen. Das Ergebnis
der Bewertung der vorkommenden Biotope zeigt die folgende Tabelle.

Tab. 1: Biotope im Istzustand in Anlehnung an den Biotoptypen- und -wertschliissel NRW1®

4

1 2 3 4 5 6
" Gesamt- |Gesamtwert
Code Biotoptyp FIaczh © CRusEen korrektur- | (Sp 4 xSp 5)
(m?) A
faktor
1.1 Versiegelte Flache (Stralle) 673 0 1 0
3.1 Acker intensiv, ohne Wildkrauter 19.702 2 1 1
3.1 Acker, maRig extensiv, Anzahl Wildkrauter hoch 1.044 4 1 4
Gesamtflache 21.419

Die bislang unbebaute Fliche des Geltungsbereichs ist fast vollstindig durch den Biotoptyp
»Acker, intensiv, ohne Wildkrauter* bestimmt (Code 3.1). In den Randbereichen der westlichen

9 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) 2008:
Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen, Mérz 2008
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Plangebietsgrenze und an der nordwestlichen Grenze befinden sich am Ackerrand Streifen mit
einer gut ausgepragten Wildkrautvegetation (3.2).

Die Flachen der vorhandenen Stral3e ,,Langes Feld“, die als Teil der duBleren ErschlieBung in
den Geltungsbereich einbezogen sind, werden als Stral3e erfasst (Code 1.1).

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Westen und Siiden grenzen weitere Acker-
fliche an das Plangebiet. Im Norden und Osten schlief3t sich der Siedlungsbereich von Ottern-
hagen an.

b) Teilschutzgut Biotope/ Pflanzen: Auswirkungsprognose

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 814 ist als Prognosezustand fiir die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Biotop- und Nut-
zungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie
bei der Bestandsbewertung (vgl. Tab. 2).

Durch die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA), Flache fiir Gemeinbedarf und 6ffent-
liche StraBenverkehrsfliche werden fiir den Arten- und Biotopschutz aktuell tiberwiegend ge-
ringwertige Ackerfldchen in Anspruch genommen.

Durch das niedrige Maf} der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3 und die Regelungen der
Niedersédchsischen Bauordnung, dass die nicht tiberbauten Fléchen als Griinflaichen anzulegen
sind, ist eine positive Auswirkung auf die Strukturvielfalt zu erwarten.

Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nur zu einer geringen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope. Beeintriachtigungen entstehen in erster Linie
durch die geplante Bodenversiegelung.

Tab. 2: Biotope im Planzustand in Anlehnung an den Biotoptypen- und -wertschlissel NRW

1 2 3 4 5 6
" Gesamt- |Gesamtwert
Festsetzung . Flache Grundwert
im B-Plan Code Biotoptyp (m?) A korrektur- | (Sp 5 x Sp 6)
faktor
GroBe 13.973 m?,
GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung
Allgemeines 1.1 Versiegelte Flache (45% Anteil) 6.288 0 1 0
Wohngebiet (WA) 7.4  |Hecke m. lebensraumtypischen Geholzanteil > 50 % 537 5 1 5
43 Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Gberwiegend 7148 2 1 2

nicht heimischen Baum- und Straucharten

GroRe 4.236 m?,
GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung

Flache fiir 1.1 Versiegelte Flache 1.906 0 1 0

Gemeinbedarf, Kita 45 |Spielfiachen (Intensivrasen) 1.800 3 1 3
o " o) hi
4.4 Zier "und Nutzgarten mit > 50 % heimischen 530 4 1 4
Geholzen
Sffentliche S.t_raﬂen- Verkehrsfliche Bestand, 673 m?
verkehrsflache,
Bestand 1.1 versiegelte Flache 673 0 1 0
6ffentliche StraRen- Verkehrsflache Planung 2.536 m?
"e";"]h's“ﬁ"he’ 1.4 |versiegelte Flache (90 % Anteil) 2282 0 1 0
anun,
9 2.2 StraRenbegleitgriin (10 % Anteil) 254 2 1 2
Gesamtflache* 21.418
- = S =
Einzelbiume 74 Einzelbaum, 14 Stiick, 50 m? anrechenbare Flache 700 5 1 5

pro Baum
* Die Differenz gegenuber dem Ist-Zustand ergibt sich aufgrund der Rundung der Nachkommastellen.
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Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Aufgrund der langjéhrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fldchen des Plange-
biets ist mit dem Vorkommen von Tieren, die aufgrund ihrer Seltenheit oder Gefahrdung von
mehr als allgemeiner Bedeutung sind, kaum zu rechnen.

Da nicht sicher auszuschlieBen war, dass auf den Flidchen und der einschldgigen Umgebung
geschiitzte Feldvogel vorkommen und aufgrund der in der Umgebung vorkommenden Biotope
und Lebensraumstrukturen, wurde eine faunistische Kartierung beauftragt°.

Die vorliegenden Ergebnisse der Kartierung, die im Jahr 2024 durchgefiihrt wurde,?! werden
im Weiteren kurz vorgestellt, soweit sie das Plangebiet oder Umweltwirkungen betreffen, die
bei der Umsetzung der Planung auf Tiere/ Tierarten in der Umgebung wirken konnen.

Untersuchungs- = B AT Legende
gebiet Biotope bt \ o

Brutvogel Status
Brutbestand

. 1) Brutnachweis
Plangebiet < Brutverdacht
(rote Llnle) kein Brutbestand

() Brutzeitfeststellung
- Nahrungsgast

Rote Liste Nds (2021)
@® 2 Stark gefahrdet
@® 3 Gefahrdet
VvV Vorwarnliste
nicht geféhrdet

stark gefahrdet
Re Rebhuhn

gefihrdet

Ha Bluthanfling Gg Gartengrasmiicke
FI  Feldlerche S Star
M Mehischwalbe

Vorwarnliste

Gs Grauschndpper N  Nachtigall
Sti Stieglitz

Stadt Neustadt a. Rbge.
Bauleitplanung Otternhagen
Brutvigel: Rote-Liste Arten, Vor
Bearb.: Bohrer 1:4.000 Dat: 11/2024

Untersuchungs-
gebiet Avifauna

Bolgg  Gehlhauser 16 32469 Petershagen
Joarmm Tel:05705-912408
Y Uit

Kartengrundiage: © GeoBasis-DE / BKG (2024), Luftbild: © googlemaps (2021) &% e

Abb. 23: In der Umgebung des Plangebiets vorkommende Vogelarten
(nur Arten der Roten Liste und der Vorwarnliste) (Bohrer 2024, Abb. 13)

20 Urspriinglich wurde mit einem groBeren Geltungsbereich geplant und daher auch die Bestandserfassung iiber
das aktuelle Planungsgebiet hinaus bis in den Bereich der Witering durchgefiihrt. Im Laufe der Planung und auf-
grund von Zwischenergebnissen der Kartierungen wurde das Plangebiet im ndrdlichen Teil um die Flachen zur
Witering hin zuriickgenommen. Dies dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgiiter
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

21 Biiro Bohrer 2025: Bauleitplanung Otternhagen, Bebauungsplan Nr. 814 , Langefeld, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, Grundlagen-Erfassungen im Auftrag von RouvenWerk Stadt Neustadt a. Rbge., Stand: 05.08.2025.
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Die Ergebnisse der Erfassung der vorkommenden Brutvogelarten sind in Abb. 23, S. 34 darge-
stellt; in dieser Abbildung werden nur die Arten dargestellt, die in der Niederséchsischen Roten
Liste und der Vorwarnliste gefiihrt werden. Nach den Ergebnissen dieser Bestandsaufnahme
wurden im Plangebiet keine Brutvorkommen festgestellt.

An der Ostlichen und der siidostlichen Grenze des Plangebietes kommt am bestehenden Sied-
lungsrand der Bluthénfling als Brutvogel vor (Brutnachweis, Rote Liste 3, gefahrdet; It. Ta-
belle 4 der Bestandsaufnahme ,,1 Brutpaar am Siedlungsrand®).

Westlich des Plangebiets an der Witering ist das Rebhuhn als Brutvogel nachgewiesen worden
(Brutnachweis, besonders geschiitzt, Rote Liste 2, stark gefdhrdet).

Siidlich des Plangebietes wurden im Rahmen der Kartierung Brutreviere der Feldlerche festge-
stellt, davon eines im Abstand von rd. 150 m von der Grenze des Plangebietes.

Die weiteren Brutvogel, die im Umfeld des Plangebietes ermittelt worden sind, sind von der
Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht erheblich betroffen. Fiir keine der Vogelarten, die
auBlerhalb des Plangebiets vorkommen, hat die Fliche des Planungsgebietes eine existenzielle
Bedeutung als Nahrungshabitat.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde das Vorkommen weiterer Tiere/ Arten nachgewie-
sen, dabei auch seltene oder geschiitzte Arten. Allerdings alle aullerhalb des Plangebietes, so
dass nicht mit direkten und auch nicht mit erheblichen indirekten Beeintridchtigungen zu rech-
nen ist. Fiir keine der Arten bietet die aktuelle Nutzung der Flachen des Geltungsbereichs als
intensiv genutzter Acker eine existenzielle Nahrungsgrundlage.

Das Plangebiet hat keine hervorgehobene Bedeutung als Teil eines Biotopverbundes und der
lokalen Biotopvernetzung. Die aktuelle Kartierung bestitigt damit die Einordung des Land-
schaftsrahmenplans 2013.

Die Auspriagung der Bestandssituation der vorkommenden Tiere/ Tierarten ist als durchschnitt-
lich zu bewerten.

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Durch den Bebauungsplan werden Lebensraumstrukturen mit geringer Bedeutung in Anspruch
genommen.

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Begutachtung keine Vorkommen von Brutvogeln fest-
gestellt. In den Randbereichen um das Plangebiet wurde ein Brutvorkommen des Bluthénflings
ermittelt, der in der Niedersdchsischen Roten Liste zu den ,,gefdhrdeten Arten* zihlt. Einzelne
Vogelarten nutzen die Ackerflachen, je nach Bewirtschaftungssituation als Nahrungshabitat,
besonders die Randbereiche, wo der Anteil der Ackerwildkriuter im Vergleich zu den iibrigen
Ackerflachen grofer ist. Eine existenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat haben die Flachen
des Plangebiets nicht. Im weiteren Verfahren wird geklirt, inwieweit es bei ihrer Umsetzung
zu indirekten Umweltauswirkungen auf den Brutstandort des Bluthidnflings kommen kann.

Hinsichtlich des Vorkommens des Rebhuhns im Bereich der Witering wurde aufgrund der Zwi-
schenergebnisse der Bestandsaufhahme die urspriingliche Planung iiberarbeitet und der Gel-
tungsbereich nach Osten verkleinert. Dadurch wurde ein Abstand zur Wétering von mindestens
85 m erreicht. Die Stadt geht daher nicht davon aus, dass es bei der Umsetzung der Planung zu
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einer erheblichen Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstitte und einem Versto3 gegen die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde kommt?2,

Im Abstand von rd. 150 m siidlich der Grenze des Plangebietes, und ebenfalls im entsprechen-
den Abstand von der bestehenden Bebauung an der Ostseite der Otternhagener Strafle wurde
bei der Bestandsaufnahme ein Revier der Feldlerche als ,,Brutverdacht* verortet?>. Aufgrund
des Abstandes von der geplanten Wohnbebauung von iiber 150 m ist davon auszugehen, dass
das Revier des Feldlerchenpaares von der Planung nicht betroffen ist.

Die in der Bestandsaufnahme ermittelten Vorkommen von Tieren anderer Artengruppen auf3er-
halb des Geltungsbereichs sind entweder von allgemeiner Bedeutung oder von der Umsetzung
der Planung voraussichtlich nicht wesentlich betroffen.

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die natiirlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schéddliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden. Natiirliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

° Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

° Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

. Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).
Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Boden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.

o Bdden mit besonderen Standorteigenschaften fiir die Biotopentwicklung/ Extremstand-
orte,

. naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),

o seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
tiber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen B6-

den sind die Anforderungen iiber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Nach § 202 BauGB
ist ,,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei

22 § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG: Verbot der Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiit-
ten.

23 Aufgrund der Lebensweise der Feldlerche ist der genaue Neststandort einer Feldlerche bei Kartierungen nur
sehr selten zu ermitteln. AuBerdem ist die Feldlerche nicht Standorttreu, das heiBt, sie kehrt nach der Uberwinte-
rung nicht an den gleichen Standort zuriick, sondern sucht im Umfeld, nach den dann herrschenden Rahmenbe-
dingungen, einen neuen geeigneten Neststandort. Das Revier einer Feldlerche wird bei Kartierungen in der Regel
im Umfeld von Sichtungen als ,,Brutverdacht” verortet. Der Darstellung in Karten werden die in der Fachwelt
bekannten Meideabstdnde, z. B. von Bebauung, Hecken und anderen vertikalen Strukturen beriicksichtigt.
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wesentlichen anderen Verianderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, (...) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®.

Als Grundlagen fiir die Erfassung des Schutzgutes Boden und Flidche wurde neben dem LRP
und dem Landschaftsplan der Bodenkarten WMS - Dienst des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie LBEG verwendet (http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc ).

a) Bestand und Bewertung

Die Bboden im Plangebiet gehdren zur Bodeneinheit 18 ,,Pseudogley-Podsole aus Geschiebe-
decksanden liber Geschiebelehmen; in flachen Télern und Senken-Bereichen Gleye aus Talsan-
den iiber Geschiebelehmen; z.T. Pseudogleye aus Geschiebedecksanden iiber Geschiebeleh-
men* (NIBIS® - Kartenserver).

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich It. BK 50 um ,,mittleren Pseudogley* (S3) des
Bordevorlandes. Der Niederungsbereich der Witering westlich des Plangebiets ist dem Boden-
typ ,.tiefer Gley* (G4) zugeordnet.

Das Bodenkundliche Netzwerkdiagramm weist nur beim Néhrstoffspeichervermdgen und der
Bindungsstérke fiir anorganische Schadstoffe eine hohe, sonst eine geringe bis durchschnittli-
che Bedeutung aus.

Biotopentwicklungs-
potential (A) Natiirliche
Kiihlleistung R - Bodenfruchtbarkeit (A)

N\ AN
Kohlenstoffspeicher- e N—" —/ . Ausgleichskorper
funktion - 4 S ~._ im Wasserhaushalt (B)

\ Nahrstoffspeicher-

Seltenheit (/[ /™ vermigen (B)

Bindungsstirke fiir
anorganische

7 Schadstoffe
(Schwermetalle} (C)

Archiv der | —"
Kulturgeschichte

Archiv der - | " Bindung
Naturgeschichte ~. L organischer Schadstoffe (C)

Riickhaltevermigen Puffervermagen
fiir nicht fiir saure Eintrage (C)
sorbierbare
Stoffe (z.B. Nitrat) (C)

Bodentyp: Mittlerer Pseudogley

Abb. 24: Bodentyp im Plangebiet; Bewertung der Bodenfunktionen (NIBIS® - Kartenserver, 17.7.2025)

Gley gehort in Niedersachsen zu den seltenen Boden. Daher weist der NIBIS® - Kartenserver

den Niederungsbereich der Witering als Suchraum fiir schutzwiirdige Boden aus (vgl. Abb. 25,
S. 38.
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Abb. 25: Schutzwiirdige Boden (Gley) (NIBIS® - Kartenserver 17.7.2025)

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, landwirtschaft-
lich genutzten Boden in Wohngrundstiicke und das Kindergartengrundstiick erheblich beein-
trachtigt. Wesentliche Bodenfunktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebéaude,
Garagen, Nebenanlagen und Stral3en verloren.

Bei der festgesetzten GRZ von 0,3 kdnnen max. 45 % der Grundstiicke (einschlieBlich mogli-
cher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Das ergibt eine
max. Versiegelung der Baugrundstiicke und der Gemeinbedarfsfliche von rd. 8.194 m?. Im Be-
reich der festgelegten Verkehrsflichen werden rund 2.282 m? neuversiegelt.

Soweit die begriinten, nicht bebauten Grundstiicksfldchen naturnah bewirtschaftet werden,
kommt es gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzung in geringem Umfang zur Reduktion von
Eintridgen in den Boden.

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist durch langjdhrige und intensive ackerbauliche Nut-
zung verdndert und in seiner Funktion fiir den Naturhaushalt eingeschrénkt, so dass eine allge-
meine Bedeutung vorliegt. Da die betroffenen Boden auch nicht schutzwiirdig sind, konnen die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch die erforderlichen MalBnah-
men zum Ausgleich im Rahmen der Biotop-Kompensation ausgeglichen werden.

Durch die Inanspruchnahme von Freiflichen fiir eine bauliche Nutzung entsteht eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Flache. Die Planung ist zur Schaffung einer neuen Kindertages-
stitte und von Wohngrundstiicken im AuBenbereich in diesem Fall erforderlich, weil der Bedarf
nicht aus dem Spektrum der verfiigbaren Bauliicken bedient werden kann. Die Inanspruch-
nahme von Freiflachen im geplanten Umfang ist daher erforderlich und nicht zu vermeiden.
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4. Schutzgut Wasser

Fiir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
rlicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
diirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover die hydroge-
ologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG,
(http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.) und des nieder-sdchsischen Ministeriums fiir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz (https://www.umwelt-karten-niedersachsen.de) verwendet.

a) Bestand und Bewertung

Die Flachen des Plangebietes beriihren kein Wasserschutzgebiet nach dem Gesetz zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)?.

Oberflachengewisser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildung im Bereich des Plangebietes ist It. NIBIS® - Kartenserver im
Sommer- wie im Winterhalbjahr sehr gering. Die Grundwasserstufe ist im NIBIS® - Karten-
server mit ,,GWS7 — grundwasserfern und einem Grundwasserhoch- und -tiefstand von mehr
als 2 m unter Geldndeoberfliche angegeben. Abweichend davon wurden bei der Baugrundun-
tersuchung Grundwasserstinde von 1,0 bis 1,7 m unter Oberkante Geldnde angetroffen (vgl.
Abschnitt I1.2., S. 6).

Westlich des Plangebietes verlduft die Witering (vgl. Abb. 3, S. 5). Sie entwéssert nach Norden
Richtung Auter und ist in Hohe des Plangebietes als Verordnungsgewésser zweiter Ordnung
ausgewiesen.

Der Auebereich der Witering gehort 1t. NUMIS nicht zu einem Uberschwemmungsbereich
oder einem Risikogebiet fiir Hochwasser.

b) Auswirkungsprognose

Die Versiegelung fiihrt zu einer Minderung der Grundwasserneubildung und zur Erh6hung des
Oberfldchenwasserabflusses und damit zu Beeintriachtigungen des Schutzguts Wasser.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse kann das anfallende Regenwasser nicht auf den
Grundstiicken versickert werden. Die Ziele der Retention in der Flache konnen daher nicht ge-
wihrleistet werden (nach §§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5 und 6 WHG).

5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch MaBlnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gilinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

24 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), zuletzt geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409).
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Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermogen von Flichen
und Landschaftsstrukturen, iiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan her-
angezogen (Region Hannover, 2013).

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes (Klimaschutz und Klimafolgen-Bewéltigung)
vgl. Abschnitt VI.B.11.d), S. 43).

a) Bestand und Bewertung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine schmale Ackerfliche am Rande von Otternhagen zwi-
schen dem léndlichen Stadtteil und der Witering. Die Ackerflachen tragen, wie alle Offenland-
flichen zur nichtlichen Kaltluftproduktion bei. Derzeit werden die Flichen des Plangebiets in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Als Auswirkung auf das Klima ist dabei insbesondere die
Ausbringung von Stickstoffdiinger zu nennen, dessen energieintensive Erzeugung ebenso wie
dessen Ausbringung zur Emission von Treibhausgasen fiihrt. Dem ist gegeniiberzustellen, dass
wichtige Lebensmittel fiir die menschliche Erndhrung/ Energiepflanzen fiir die Erzeugung re-
generativer Energie aus Biomasse erzeugt werden.

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,,Klima und Luft* des LRP 2013 zeigt, haben die
Fldachen im Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir das Klima. Die Flichen 6stlich des Plan-
gebiets sind als Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsfldchen dargestellt.

, %
)‘)ég\;: ~
3 622.13
9
K. G
Ottern u;% ;
3 G 1
) 225 |39
S > 4
22.12 %5 . y
t < 3 /
it s)( /{{g l/
Mecklernthorst
§§>§& leckle \ '
5’3 e ’ \ 0 /
\ 200
]Zdb en \\“ (( jé:z;%x// e 2% Kaltluftabfluss uber unbebauten Freiflachen
\ . b
Hetrienmwinkel AT Y | e
279 1S3 S35 Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsflachen

Abb. 26: LRP 2013, Karte 4: Klima und Luft (Ausschnitt, Legende)

Da es sich beim bestehenden Stadtteil um ein Stralendorf in Nord-Siid-Ausrichtung entlang der
Otternhagener Strale handelt, ist mit einer ausreichenden Frisch- und Kaltluftversorgung und
einer von einer guten Durchliiftung auszugehen. Die Klimafolgen diirften nicht zu lokalen
Uberhitzungen fiihren.

Der Beitrag der Flichen des Planungsgebiets zu einem ausgeglichenen Lokalklima ist daher
durchschnittlich, der Bedarf an verbesserter Klimaleistung der Umgebung gering.
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b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen lokalklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit und der relativ ge-
ringen Bebauungsdichte ist von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beein-
trachtigung auszugehen. Die geplante, ortstypische Siedlungsstruktur ldsst auch nicht erwarten,
dass der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflédchen gestort wird.

6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage der Ergebnisse der Landschaftsrahmenplanung und der aktuellen Bestandserfassung
vor Ort.

a) Bestand und Bewertung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerfliche zwischen der Bachaue
der Witering und dem o6stlich davon gelegenen Ortsrand von Otternhagen ohne jeden Gehdlz-
bestand.

Das Plangebiet ist im LRP als Landschaftsraum von geringer Bedeutung bewertet (vgl. Abb.
15, S. 25). Dies entspricht der aktuellen Situation. Der aktuelle Wert des Landschaftsbildes und
der Beitrag zu einer naturbezogenen Erholung wird als gering bewertet.

b) Auswirkungsprognose

Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor: der westliche Orts-
rand von Otternhagen wird sich rd. zwei bis drei Bautiefen nach Westen verschieben.

Die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung im Westen von Otternhagen iiberprédgt die hier
ackerbaulich geprigte Landschaft. Aufgrund der geplanten lockeren Wohnbebauung im Zu-
sammenhang mit den ortlichen Bauvorschriften fiir die Gestaltung der Gebdude und der ge-
planten Eingriinung sowie des aktuell geringen Erlebniswertes ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiitern werden geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmiler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

o In der Erhaltung und Entwicklung historisch geprédgter und gewachsener Kulturland-
schaften in ithren prigenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

° Im Erhalt von Baudenkmailern, Bodendenkmailern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).
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a) Bestand und Bewertung

Die Kulturlandschaft pragende Elemente, Bau- oder Bodendenkmale sind nach Auswertungen
der einschligigen Quellen®® im Plangebiet und der niheren Umgebung nicht vorhanden.

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der Bestandserfassung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung der
Planung nicht zu rechnen.

Im Rahmen der mit der Planung verbundenen Erdarbeiten ist dennoch auf das Vorkommen
archédologischer Funde und Befunde zu achten (Zufallsfunde). Ggf. ist die Denkmalbehdrde
einzuschalten, um zu priifen, ob es sich um Kulturdenkmale gem. § 3 Abs. 4 Niedersédchsisches
Denkmalschutzgesetz handelt.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieen, dass sich iiber die im Umweltbericht beriicksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fithren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung beste-
hen bleiben. Der derzeitige Umweltzustand wiirde voraussichtlich im Hinblick auf sdmtliche
Schutzgiiter erhalten bleiben. Der bestehende dringende Bedarf an einer geeigneten Fléache fiir
eine neue Kindertagesstitte und Wohnbauflichen zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum
konnte allerdings nicht umgesetzt werden.

10. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Entscheidung der Stadt eine weitere Kindertagesstétte im Einzugsbereich des Stadtteil Ot-
ternhagen zu bauen, wurde auf der Grundlage der Kindertagesstitten-Bedarfsanalyse der Stadt
Neustadt a. Rbge. gefillt (Bestand und Prognose des Bedarfs zum Stichtag 01.08.2024)°.

Die Entscheidung fiir den Standort der erforderlichen Kindertagesstitte fiir den Einzugsbereich
wurde anhand der Ergebnisse eines Alternativen-Vergleichs getroffen (vgl. Beschlussvorlage
Bezugsvorlage Nr.: 2024/090 und 2024/090/1 vom 28.08.2024).

Die Entscheidung fiir die geringfiigige Erweiterung der Wohnbaufldchen in der Ortslage von
Otternhagen wurde auf der Ebene des Flachennutzungsplans gefillt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs der Planung wurden mehrere Varianten fiir die
Erschliefung und Gestaltung des Plangebiets gepriift. Die gewéhlte Variante stellt aus der Sicht
der Stadt die beste Moglichkeit dar, um die Ziele, die mit dem Bebauungsplan verfolgt werden,
zu erreichen und dabei andere Belange mdglichst gering zu beeintriachtigen.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet an den Siedlungsbereich mit den notwendigen Inf-
rastrukturen und ErschlieBungsstraen angrenzt, ist die Festsetzung als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit verhdltnismédBig geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseffekte und
Umweltbeeintrachtigungen treten, auch im Hinblick auf den Klimaschutz, lediglich in

2 DenkmalAtlas Niedersachsen, ADAweb; NIBIS® - Kartenserver; LROP 2022.
26 Vgl. auch die Informationsvorlage Nr.: 2024/062 vom 25.4.2024 , Kindertagesstitten-Bedarfsplanung 2024/25¢.
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geringem Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als gilinstig anzusehen, und, auch im
Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Er-
weiterung und des Erhalts der Funktionen von Natur und Landschatft ist.

11. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

o das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

. Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

o Priifung der Vertriglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § la Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Maflnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flichen fiir bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall kommen Mafinahmen
der Innenentwicklung nicht zur Anwendung, da es in Otternhagen keine Bauliicken im Innen-
bereich gibt, bei denen eine Verkaufsbereitschaft signalisiert wurde.

Gem. § la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begriindet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundstii-
cken und Kindergartenplétzen in der Stadt, der nicht iiber eine Innenentwicklung gedeckt wer-
den kann.

AuBerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Das geschieht
durch die Festsetzung der GRZ, wodurch die zuldssige Bodenversiegelung begrenzt wird.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das néchstgelegene EU-FFH-Gebiet Ostlich des Plangebiets liegt iiber
1,5 km 06stlich. Dazwischen liegen zudem die die Otternhagener Stralle und die bestehende Be-
bauung von Otternhagen entlang der Straf3e.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) sind der Schutz vor den Auswirkungen des
weltweiten Klimawandels, die Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung
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der europiischen Zielvorgaben. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Ubereinkommen
von Paris, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius
und moglichst auf unter 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen.
Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes hat die Bundesregierung 2021 die Klimaschutzvor-
gaben und das Ziel der Treibhausgasneutralitdt bis 2045 verankert. Bereits bis 2030 sollen die
Emissionen um 65 Prozent gegeniiber 1990 sinken.

Das Gebéaudeenergiegesetz (GEG) enthilt Anforderungen an die energetische Qualitit von
Gebiduden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz
erneuerbaren Energien in Gebduden.

Der Niedersiachsische Landtag hat das Thema Klima 2020 als Staatsziel in die Landesverfas-
sung aufgenommen. Die klimapolitischen Ziele des Landes werden im Niedersdchsischen Ge-
setz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels (NKli-
maGQG) festgelegt. Das Niedersidchsische Klimagesetz wurde 2022 novelliert und ist eines der
modernsten und weitestgehenden Klimagesetze bundesweit. Oberste Zielsetzung ist das Errei-
chen der Treibhausgasneutralitit bis 2040. Gleichzeitig werden den Kommunen kommunale
Pflichtaufgaben auferlegt. Hierzu zdhlt die Kommunale Warmeplanung, die Erstellung eines
kommunalen Entsiegelungskataster sowie die Erarbeitung von jéhrlichen Energieberichten.

Die Region Hannover hat in der Sitzung der Regionsversammlung vom 12. Oktober 2021 be-
schlossen, dass die Regionsverwaltung gemeinsam mit den Stidten und Gemeinden der Region
den Masterplan 100% Klimaschutz moglichst bis 2035 mit dem Ziel der Klimaneutralitét
fortzuschreiben. Mit dem Beschluss reagierte die Region auf das Gerichtsurteil des Bundesver-
fassungsgerichts vom 29. April 2021, das den Staat zur aktiven Vorbeugung von Klimaschutz-
wandelfolgen verpflichtet, so dass es in Zukunft nicht zu unverhiltnisméBigen Einschriankun-
gen der Freiheitsgrundrechte der heutigen jungen Generation kommt.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung (2010) verpflichtet, zu der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und ei-
nem zukiinftigen Klimaschutzpakt aktiv beizutragen und bis zum Jahr 2050 die Treibhaus-
gasemissionen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a
zu senken. Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage 2021/313) strebt die Stadt Neustadt a.
Rbge. die Treibhausgasneutralitét bereits bis 2035 an und schlieit sich mit dem Beschluss dem
Regionsziel an. Die Uberarbeitung des Aktionsprogramms Klimaschutz zu einem Klimaschutz-
Vorreiterkonzept wurde im Januar 2025 vorgelegt. Das Ziel der Treibhausgasneutralitit bis
2035 wurde darin bekraftigt.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat auBerdem mit Beschluss vom 04.04.2024 (Beschluss-
vorlage Nr. 2020/147) Rahmenbedingungen, die zu einer klimagerechten Siedlungsentwick-
lung beitragen sollen, beschlossen:

e In neuen Baugebieten, in denen iiberwiegend Mehrfamilien- und Reihenhduser entstehen
werden und fiir Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete sind durch die Er-
schlieBungstrager alternative, regenerative Energiekonzepte zu priifen und, wenn wirt-
schaftlich darstellbar, umzusetzen.

e Es soll kiinftig die Moglichkeit fiir Bauherren geben, an Beratungsveranstaltungen zum
Thema Klimaeffizienz teilzunehmen, die von der Stadtverwaltung angeboten werden.

Fiir diesen Bebauungsplan ist der zweite Unterpunkt relevant, der im Rahmen der Durchfiih-
rung der Planung zu beriicksichtigen ist.
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Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, konnen konkrete Aussagen iiber die Aus-
wirkungen der Planung auf den Klimawandel und insbesondere den CO»-Ausstof3 nicht ohne
einen unverhdltnismiBig hohen Aufwand getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kann
theoretisch eine Zunahme der CO»-Emissionen entstehen. MaBnahmen zur Minderung sind je-
doch durch die bestehenden gesetzlichen Vorschriften zur Nutzung erneuerbarer Energien (s.o.)
gegeben.

Dariiber hinaus setzt das Gebdudeenergieenergiegesetz (GEG) verbindliche MafBstibe fiir ein
energieeffizientes Bauen. Weitergehende Standards sind aus der Sicht der Stadt im vorliegen-
den Fall nicht zu treffen.

Der Bebauungsplan setzt iiber entsprechende Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
und zur liberbaubaren Grundstiicksfldche sowie fiir Freiflachen zur Durchgriinung des Bauge-
biets den Rahmen fiir eine klimaschonende und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan zur Installation von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflidchen wird aufgrund der Regelungen in § 32a NBauO verzichtet. Die Stadt geht davon
aus, dass ein Betrieb von PV-Anlagen in Kombination mit dem KfW-Effizienzstandard 40 in
jedem Fall sinnvoll und wirtschaftlich mdéglich ist.

Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Klimawandel haben wird. Unter Beriicksichtigung der Ausfiihrung in Abschnitt VI.B.5 lassen
sich auch keine Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf das lokale Klima ableiten.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. In vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfilligkeit der geplanten Nutzung gegen-
iiber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Da im Plangebiet keine Oberfldchengewisser
und Abflussbereiche von Oberflichenwasser vorhanden sind, sind Uberflutungen nicht zu er-
warten. Die geplante lockere Einfamilienhausbebauung mit ithren begriinten Freiflachen lésst
auch keine Anfilligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwdrmung durch Hitzewellen er-
warten. Die Begriinung der nicht iiberbauten Flachen von Baugrundstiicken als Beitrag zur An-
passung an den Klimawandel wird durch § 9 Abs. 2 NBauO gewihrleistet und bedarf nach ei-
nem Urteil des OVG Niedersachsen vom 17.01.2023 keiner weiteren Festsetzung in einem Be-
bauungsplan (Beschluss AZ.: 1 LA 20/22).

12. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunédchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintriachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erldauterten Maflnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf}
zu verringern. Zudem werden MaBBnahmen benannt, die iiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben ist als VermeidungsmaBnahme die Uberplanung einer Fliche mit geringer Be-
deutung fiir Natur und Landschaft.
Bodenschutz

Durch die Festsetzung der Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft am Westrand des Plangebiets, wo es zu keiner Uberbauung
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oder Uberformung des Bodens kommt, kénnen die negativen Auswirkungen auf den Boden
minimiert werden.

Im Bereich des neuen Baugebiets sollten folgende bauzeitliche Schutzvorkehrungen getroffen
werden:

o Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemif3en
Verwertung zuzufiihren. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19731). AuBBerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft
oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

o Im Rahmen der Bautitigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

o Bauarbeitsfldchen sollten sich auf das notwendige Mal} beschrianken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschiden zu vermeiden.

Nicht zu vermeidende Beeintridchtigungen fiir das Schutzgut Boden werden durch geeignete
MaBnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen im Zusammenhang mit den Kompensati-
onsmafinahmen fiir Biotopverlust durchgefiihrt werden. Dabei handelt es sich insbesondere um
die Extensivierung der Bodennutzung auf den Freiflichen der Grundstiicke gegeniiber der bis-
herigen Ackernutzung.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
auflerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufiihren.
Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist
vor Beginn der Baufeldriumung von einer fachlich qualifizierten Person eine drtliche Uberprii-
fung des Plangebiets auf Neststandorte von Offenlandbriitern durchzufiihren.

Landschaftsbild

Die Regelungen zum Maf3 der baulichen Nutzung des Bebauungsplans sollen gemeinsam mit
den festgesetzten Baugrenzen und den Maligaben der 6rtlichen Bauvorschrift zur Gestaltung
die Beeintrachtigungen durch den neuen Siedlungsteil begrenzen (MaBnahme zur Vermei-
dung).

Die am Westrand des allgemeinen Wohngebietes festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll, verbunden mit den darauf bezogenen textli-
chen Festsetzungen zu der Bepflanzung, die Beeintridchtigungen des Landschaftsbildes durch
die in die freie Landschaft vorriickende Bebauung vermindern (MaBBnahme zur Vermeidung).

b) MaBnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Maflnahmen zur Vermeidung beeintrachtigt die Durchfiihrung des
Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden Freifldchen fiir eine bauliche Nutzung
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in Anspruch genommen, teilweise vollstindig und dauerhaft versiegelt. Die Beeintrachtigungen
sind ein Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG, der nach den Mallgaben des BauGB auszuglei-
chen ist.

Inwieweit MaBBnahmen erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergibt sich aus einer Eingriffsbilanzierung mafigeblich auf der Grundlage der
Biotoptypenerfassung. Die Bewertung erfolgt anhand des Verfahrens des LANUYV (2008). Den
Biotopfldchen im Plangebiet sind danach folgende Werte zuzuordnen:

Tab. 3: Flachenwert des Ist-Zustandes (vor Umsetzung der Planung)

1 2 3 4 5 6 7
Fliche Gesamt- | Gesamtwert |[Einzelflachen
Code Biotoptyp (m?) Grundwert A| korrektur- |(Sp 4 x Sp 5) wert
faktor (Sp 3 x Sp 6)
1.1 Versiegelte Flache (Stralle) 673 0 1 0 0
3.1 Acker intensiv, ohne Wildkrauter 19.702 2 1 2 39.404
3.2 Acker, maRig extensiv, Anzahl Wildkrauter hoch 1.044 4 1 4 4.176
Gesamtflache 21.419 Gesamtflaichenwert 43.580

Die Fldchenbilanz der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Tab. 4: Flachenwert des Plan-Zustandes (nach Umsetzung der Planung)

1 2 3 4 5 6 7
Festsetzung i Fliche Grundwert Gesamt- |Gesamtwert|Einzelfliche
im B-Plan Code Biotoptyp (m?) A korrektur- | (Sp 5 x Sp 6) nwert
faktor (Sp 3 xSp 6)
GroBe 13.973 m?,
GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung
Allgemeines 11 Versiegelte Flache (45% Anteil) 6.288 0 1 0 0
Wohngebiet (WA Hecke mit lepensraumtypischen Genolizantell > 5U
ohngebiet (WA) 74 |, 537 5 1 5 2.685
- . ] o
43 Z|§r lund Nutzgzirten ohne Gehdlze oder mit < 50% 7148 P 1 P 14.296
heimischer Geholze
GroBe 4.236 m?, 0
GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung
Flache fiir 1.1 |Versiegelte Flache 1.906 0 1 0 0
Gemeinbedarf, Kita 4.5 |Spielflachen (Intensivrasen) 1.800 2 1 2 3.600
44 Zier—"und Nutzgarten mit > 50 % heimischen 530 4 1 4 2119
Gehdlzen
Sffentliche StraBen- Verkehrsfliche Bestand, 673 m? 0
verkehrsflache,
Bestand 1.1 |versiegelte Flache 673 0 1 0 0
ffentliche StraBen- Verkehrsfliche Planung 2.536 m? 0
"e”;el"’s"ﬁ"he’ 1.1 |versiegelte Flache (Anteil 90 %) 2.282 0 1 0 0
anun
9 2.2 |StraRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand (10 %) 254 2 1 2 507
Gesamtflache* 21.418
Einzelbiume 74 Einzelbaum, 14 Stiick, 50 m? anrechenbare Flache 700 5 1 5 3.500
pro Baum
Gesamtflichenwert| 26.708
* Die Differenz gegentiiber dem Ist-Zustand ergibt sich aufgrund der Rundung der Nachkommastellen. Kompensationsdefizit| -16.872

Bei Umsetzung der Planung kommt es aufgrund der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung rechne-
risch zu einem Kompensationsdefizit von 16.872 Werteinheiten, die durch Maflnahmen zum
Ausgleich zu kompensieren sind.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,Langefeld®, Umweltbericht



-48 -

Uber Art und Umfang der MaBnahmen entscheidet die Stadt nach § 1a Abs. 3 BauGB in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB im weiteren Planverfahren.

C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspldne selbst konnen keine Verstole gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG ausldsen (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren). Sie bereiten Verstofe bzw. die Moglichkeit
fiir VerstoBe ggf. aber durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Ar-
tenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange
bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchQG),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, beschrédn-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestidnde auf ein eingeschrianktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden Vogelarten
umfasst. Zusétzlich wiren Arten zu beriicksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die iibrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berticksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Verstof3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

. wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Ver-
letzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Be-
eintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafBinahmen
nicht vermieden werden kann.

. wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaB-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer
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Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschidigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind.

o und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
Hierzu konnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt
werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziiglich der Verbotstatbestéinde ldsst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes fiir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefdhrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft fiihren dazu, dass rdumlich zusammenhéngende lokale Populationen
groBfldchig abgrenzbar sind und 1. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

Inwieweit VerstoBBen gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Umsetzung
der Planung vollstindig zu vermeiden sind, wird im weiteren Planverfahren bei Konkretisie-
rung der Planung und der Festsetzungen ermittelt.

Die Angaben zu ggf. betroffenen Arten, z. B. europdischen Vogelarten werden im Laufe der
weiteren Planung ergénzt und CEF-Mallnahmen vorgesehen, wenn diese erforderlich sind.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte rechnerische Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung orientiert sich an der Methode des LANUV (2008) und LANUK (2025).

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plidnen
frithzeitig zu erkennen und ggf. Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. iiberpriift.

3. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die geforderte Zusammenfassung wird im Laufe der weiteren Planung erginzt.

4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.
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VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

o das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

° das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschiftslage ergeben und

. das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines Bestandes wird von der Planung nicht beriihrt. Der be-
troffene Landwirt hat die Fldchen im Plangebiet bereits an die NIG verkauft

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohnlage
ergeben, betrifft die Eigentiimer der Grundstiicke am nordlichen und 6stlichen Rand des Gel-
tungsbereichs. Sie verlieren ihre Lage an der freien Landschaft. Diese Beeintrachtigung ergibt
sich bei jeder Erweiterung der Bebauung am Ortsrand. Sie ist nicht zu vermeiden, um die Ziele
der Planung zu erreichen.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke flihrt zu einer
Werterhhung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentiimer an er-
hohter Nutzbarkeit werden dadurch gefordert.

VIll. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwiagungsmaterials ist die eigentliche Abwagung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwéagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange au3er Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

o Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.

o Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

o Auferdem sollen landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen Umfang fiir
andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungs-
sperrklausel).

Diese Planungsleitsitze sind fiir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhédngenden Einzelbelange so weit wie moglich zu fordern und so wenig wie
moglich zu beeintrachtigen.
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Der Bebauungsplan gewihrleistet eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Fassung der 55. Anderung entwi-
ckelt und fiigt sich damit in die Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Maf3es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der liberbaubaren Grundstiicksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fiir die ErschlieBung des Baugebietes werden offentliche Fliachen
festgesetzt.

Die Forderung sozialer Belange steht bei diesem Bebauungsplan im Vordergrund. Durch die
Bereitstellung von Flidchen fiir eine neue Kindertagesstitte konnen dringend benétigte Betreu-
ungsangebote bereitgestellt werden.

Die Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist bei dem Bebauungsplan ein weiterer wich-
tiger Belang. Der Bebauungsplan schafft etwa 20 Baugrundstiicke fiir Ein- und Mehrfamilien-
hiuser. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden gewéhrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch den Bebauungsplan beeintrichtigt. Mit ihnen
eng verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegentiber moglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist starkere
Nutzungen geschiitzt werden. Im vorliegenden Fall konnen die Kita und neue Wohngrundstii-
cke nur zu Lasten von Freifldchen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der des Stadtteil Otternhagen
und der kleinen Stadtteile in der Umgebung. Eine geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist
gewdhrleistet. Die davon beriihrten Belange werden beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrichtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
geplanten Nutzungen nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber durch die mit
der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintrichtigt. Ein Ausgleich dieser Beeintrdch-
tigung erfolgt im Plangebiet durch Anpflanzungen und eine Extensivierung der Bodennutzung
auf den Freiflichen der Grundstiick gegeniiber der bisherigen Ackernutzung. Soweit ein Aus-
gleich fiir Beeintrachtigungen nicht im Plangebiet erfolgen kann, werden externe Kompensati-
onsmafnahmen im weiteren Planverfahren festgelegt.

Die Begrenzung der Bodenversiegelung und die vorgesehenen Festsetzungen zur Begriinung
auf den Grundstiicken und im 6ffentlichen Stralenraum leisten ein Beitrag zur Minderung der
Klimafolgen. Auswirkungen, die in nennenswertem Malle den Klimawandel begiinstigen, sind
bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden {iberwiegend gefordert.

Insgesamt rechtfertigen die geforderten sozialen Belange, die Deckung des Wohnbedarfs der
Bevolkerung sowie die Forderung der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flichen im vorgesehenen Umfang. Durch die geplanten Maflnahmen
zum Ausgleich sowie die geforderten Belange werden die Beeintriachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans ergeben, gerechtfertigt.
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Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 814 ,,Langefeld mit ortlicher Bauvorschrift und die
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 814 , Langefeld” mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Fruhzeitige Unterrichtung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt nach ortsiibli-
cher Bekanntmachung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am in der
Zeit vom bis einschlieBlich

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
frihzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 814 ,,Langefeld* mit ortlicher Bauvorschrift unterrichtet mit einer Frist zur Auflerung bis
zZum

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister
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