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Beschlussvorschlag
1. Der Bebauungsplan Nr. 108 G 3. beschleunigte Anderung "Sparkassenquartier 1.

Bauabschnitt”, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt wird einschlieBlich Begrindung im
beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB aufgestellt (Anlage 1 und 2 zur
Beschlussvorlage Nr. 2025/159). Der Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen
Festsetzung des Planes (Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2025/159).

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung wird abgesehen. Die Information der
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung erfolgt, indem der Plan auf die Dauer von zwei Wochen



unmittelbar vor der offentlichen Auslegung und der Veréffentlichung im Internet
ausgehangen wird. Allgemeine Zwecke und Ziele der Planung sind die Attraktivierung der
Innenstadt durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
innenstadtrelevante Nutzungen, Verbesserung der Wegeverbindungen und Schaffung von
Grin- und Aufenthaltsrdumen.

3. Die Veréffentlichung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 108 G 3. beschleunigte Anderung
"Sparkassenquartier 1. Bauabschnitt”, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, einschliellich
Begriindung ist gemalt § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Behérden wird gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

4. Die Teilaufhebung der 1. Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift (iber die
Anforderungen an bauliche Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Stadt- und
Strallenbildes der Kernstadt Neustadt a. Rbge. wird einschlief3lich Begriindung geman §
84 NBauO i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt (Anlage 3 zur Beschlussvorlage Nr.
2025/159). Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Satzung (Anlage 3 zur
Beschlussvorlage Nr. 2025/159).

5. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir die Teilaufhebung der 1.
Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift Giber die Anforderungen an bauliche
Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Stadt- und Straflenbildes der Kernstadt
Neustadt a. Rbge. gemal® §3 Abs.1 BauGB soll durchgefiihrt werden, indem die
Teilaufhebung der 1. Anderungssatzung auf die Dauer von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt
wird.

Allgemeine Zwecke und Ziele der Planung ist die Aufhebung der Festsetzungen flir den
Geltungsbereich. Die gestalterischen Regelungen werden differenziert in dem
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden.

6. Die Veréffentlichung der Teilaufhebung der 1. Anderungssatzung zur Ortlichen
Bauvorschrift tiber die Anforderungen an bauliche Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung
des Stadt- und Strafenbildes der Kernstadt Neustadt a. Rbge. einschlie3lich Begriindung
ist gemall § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren. Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Behérden wird gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Anlass und Ziele

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 08.08.2024 das Konzept
,verbindender Solitéar als stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir den Blockbereich
MarktstralRe / Am kleinen Walle / Entenfang beschlossen. Die wesentlichen Ziele, die hiermit
verfolgt werden sind:

e Schaffung eines pragenden Solitargebdudes der Sparkasse an der Marktstralle
Erhalt und Erweiterung des Stadtplatzes an der Markstral3e innerhalb der Platzfolge
Attraktivierung der Wegeverbindung zwischen Marktstraf3e und neuem Rathaus
Schaffung eines 6ffentlichen Griinraums mit Aufenthaltsnutzung
Entsiegelung und Schaffung klimaangepasster Freirdume
Schaffung von Flachen fiir innenstadtzutraglichen Nutzungen sowie Starkung des
Wohnens

Zur Umsetzung des Konzeptes und die Erreichung der gesteckten Ziele ist die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 108 G sowie die Teilaufhebung der Ortlichen Bauvorschrift flir die
Kernstadt Neustadt a. Rbge. notwendig.
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Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2025

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Planungsbereich fur das staddtebauliche Entwicklungskonzept befindet sich vollstadndig im
wirksamen Bebauungsplan Nr. 108 G. Um die Ziele umzusetzen, muss der Bebauungsplan in
Teilbereichen geéndert werden. Der rdumliche Anderungsbereich bezieht sich nur auf den
notwendigen Teil, fur den Ubrigen Bereich gilt weiterhin der Ursprungsplan.

Um die Gesamtplanung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes umzusetzen, ist die
Trennung der Bauleitplanung in zwei Abschnitten vorgesehen. Dieses ist notwendig, um die
geplante Zeitschiene flir Abriss und Neubau des Sparkassengebdudes einhalten zu kénnen. Die
vorgesehene Erweiterung der offentlichen Parkanlage zur Schaffung von weiteren
Aufenthaltsflachen und nachhaltige Verbesserung des Mikroklimas (Klimafolgenanpassung) wird
im zweiten Bauabschnitt erfolgen. Die Verbesserung der Wegeanbindung wird schon mit diesem
Abschnitt erreicht.

Nach dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept soll fir die H6henentwicklung des Solitars das
Eckgebaude Marktstralte / Entenfang als Referenz fiir die optische Wirkung herangezogen
werden. Es besitzt eine Firsthéhe von 17,69 m und eine Traufthdhe von 14,29 m. Aufgrund der
architektonischen Ausbildung von zwei Giebeln - zum Sparkassenplatz und zur Marktstralte mit
Blickbeziehung von der WindmiuihlenstraBe - wirken diese pragend. Fir das neue
Sparkassengebaude im MK1 ist eine maximale Traufhéhe von 16 m und eine Oberkante des
zuruckgesetzten Staffelgeschosses von 19,5 m zuldssig. Aus der FuRgangerperspektive wird die
Decke das Staffelgeschosses kaum sichtbar sein und nur die Traufhéhe wird die pragende
Wirkung entfalten. Damit fligt sich der neue Solitar gemal dem beschlossenen Konzept
héhentechnisch in die Umgebung ein. Die tatsachliche Héhe der neuen Sparkasse lberschreitet
jedoch das Gebaude Marktstralde 35; es bleibt aber auf jeden Fall deutlich unterhalb des jetzigen
Sparkassengebaudes.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die Plandnderung im beschleunigten Verfahren
gemafl § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefiihrt. Das beschleunigte Verfahren
kann bei Bebauungsplanen fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung angewendet werden. Dies ist bei der
vorliegenden Plananderung der Fall.

Der Bebauungsplan Nr. 167 ,Vergnigungsstatten®, welcher ebenfalls fir das Plangebiet gilt,
werden durch dieses Verfahren nicht berthrt. Die geltenden Festsetzungen werden zur besseren
Lesbarkeit dieser Bebauungsplanadnderung nachrichtlich mit dargestellit.

Die Ortliche Bauvorschrift fir die Kernstadt wird fir den Geltungsbereich der
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Bebauungsplananderung aufgehoben. Die notwendigen gestalterischen Regelungen werden als
Bestandteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Teilaufhebung der Ortlichen Bauvorschrift fiir die Kernstadt von Neustadt a. Rbge. muss im
vollen Verfahren durchgefiihrt werden.

Die wesentlichen Inhalte und Anderungen sind bitte den Planunterlagen zu entnehmen.

Strateqgische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der vorgelegte Bebauungsplanvorentwurf dient dazu, folgende strategische Ziele der Stadt
Neustadt a. Rbge. zu erreichen:

Neustadt a. Rbge. ist lebenswert fur alle. Wir sorgen fir eine attraktive, zukunftsfahige und
lebenswerte Stadt.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten flr die Planungen werden vom Antragssteller tibernommen.

Die finanziellen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung werden in separaten Vorlagen
beraten. Es handelt sich im Wesentlichen um den Ankauf der O&ffentlichen Grin- und
Verkehrsflaichen sowie deren Herstellung. Im Rahmen der Innenstadtsanierung kénnen die
Kosten grundséatzlich durch Stadtebauférdermittel von Bund und Land in Hohe von 2/3 der Kosten
gefordert werden. Entsprechend muss die Stadt 1/3 der Kosten selber tragen. Die MaRhahme
wird bei der jahrlichen Programmanmeldung im Stadtebauférderungsprogramm berlicksichtigt.

Langfristig wird die Unterhaltung der 6ffentlichen Flachen durch die Stadt erfolgen. Die Kosten
werden nach der Veroffentlichung ermittelt und in die Vorlage zum Satzungsbeschluss dargelegt.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Offentlichkeit und die betroffenen Behérden beteiligt. Die
Stellungnahmen erhalten die Gremien zur Abwéagung in der darauffolgenden Beschlussvorlage.
Der Abriss des Sparkassengebaudes soll noch in diesem Jahr beginnen und der Neubau in 2027
fertig gestellt werden. Um die ambitionierte Zeitschiene der Sparkasse zu ermdglichen muissten
diese Planungen im April 2026 Rechtswirksamkeit erlangen.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Entwurf Planzeichnung 3. beschleunigte Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 G
Anlage 2 O - Entwurf Begriindung 3. beschleunigte Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 G
mit Anhang | - Artenschutzpriifung, Anhang Il - Hohenermittlung Marktstraf3e 25 und Anhang lll -
Unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Anlage 3 O - Entwurf zur Teilaufhebung der 1. Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift
Uber die Anforderungen an bauliche Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Stadt- und
Strafenbildes der Kernstadt Neustadt a. Rbge. mit Begriindung
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