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Begrundung

zur 10. Ergidnzung und 39. Anderung des Flichennutzungsplans,
»Nienburger StraBe/ Moorgarten“, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt

. Allgemeines

1. Einleitung

Fiir die nachhaltige Stadtentwicklung ist es notwendig, neben Wohngrundstiicken auch Grund-
stiicke fiir die Erweiterung oder Neuansiedlung von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
bereitzustellen. Ziel ist es, vorhandene Arbeitspldtze in der Stadt zu halten und neue Arbeits-

platze zu ermoglichen.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Abgrenzung der 10. Erganzung (rot schraffierte Flache) und

der 39. Anderung (blau schraffierte Flache) des Flachennutzungsplans

Begriindung zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
.Nienburger Strafle/ Moorgarten®, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt
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Mit dieser Bauleitplanung soll ergianzend zum ,,Gewebegebiet Ost* die Bereitstellung von Ge-
werbegrundstiicke in der Kernstadt vorbereitet werden. Hierdurch kann den Dienstleistern und
Gewerbetreibenden ein vielfiltiges Angebot mit unterschiedlichen GrundstiicksgréBBen in ge-
eigneter Lage mit guter Verkehrsanbindung und rdumlicher Ndhe zum Wohnentwicklungs-
schwerpunkt Auenland unterbreitet werden. Im Zuge der schnellen Vermarktung der
Grundstiicke im Gewerbegebiet Ost besteht ein weiterer Bedarf an Grundstiicken fiir Gewerbe-
treibende in der Kernstadt. Ergiinzend sollen daher im Ergiinzungs- und Anderungsbereich Fli-
chen fiir Gewerbe und Dienstleistungsangebote angeboten werden.

Im Zuge der Entwicklung der Gewerbegrundstiicke wird die Durchfithrung von CEF-
MalBnahmen wegen der Inanspruchnahme von Zauneidechsen-Habitaten erforderlich.

Ein weiterer Anlass der Planung ist die Nutzung der Flachen nordlich der geplanten Gewerbe-
grundstiicke durch den Country- und Westernverein Neustadt e. V. und die Durchfiihrung ein-
zelner Freizeitveranstaltungen. Die jéhrlichen Veranstaltungen wurden bislang im Einzelfall
genehmigt. Diese Nutzung soll durch die Darstellung einer Sonderbaufliche fiir einen Erlebnis-
und Freizeithof planungsrechtlich abgesichert werden.

Daruiber hinaus sollen

e die Flichen fiir die Oberflichenentwisserung des Erginzungs- und Anderungsbereichs so-
wie der siidlich angrenzenden Flachen entlang des Bollriedegraben gesichert werden sowie

e ein neuer Standort fiir den vorhandenen Bolzplatz im Siiden des Ergiinzungs- und Ande-
rungsbereichs in die geplante gewerbliche Nutzung integriert werden.

Die Flachen liegen zwischen der Nienburger Stra3e (B 442) und der Bollriede sowie der an-
grenzenden Bahnstrecke Hannover - Bremen, in der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. Der ge-
plante raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Kartenausschnitt in Abb. 1Seite 1.

Um die angestrebten stddtebaulichen Entwicklungen zu erreichen, ist ein Bebauungsplan auf-
zustellen. Der Flachennutzungsplan ist zu dndern und in Teilflichen zu ergdnzen.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Allgemeine Ziele der 10. Erginzung und der 39. Anderung des Flichennutzungsplans sind

e die Bereitstellung von Baugrundstiicken, insbesondere fiir Gewerbetriebe und Dienstleis-
tungsunternehmen, in der Kernstadt zwischen der B 442 und der Bahnstrecke Hannover -
Bremen,

e die planungsrechtliche Sicherung einer Freizeitanlage (Erlebnis- und Freizeithof), die auch
als Veranstaltungsort genutzt werden kann,

e die Sicherung der Oberflichenentwisserung im Ergéinzungs- und Anderungsbereich sowie
der siidlich angrenzenden Flachen,

e die Bereitstellung von Spiel- und Bolzplatzfldchen und

e die Sicherung der erforderlichen Flachen fiir die Malnahmen zum Ausgleich.

Die Planung verfolgt vorrangig den Zweck, durch die Bereitstellung entsprechend nutzbarer
Grundstiicke fiir die Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleitungsbetrieben wirtschaftliche Be-
lange zu férdern. Damit sollen vorhandene Arbeitsplétze gesichert und vielfaltige, zusitzliche
Arbeitsplitze geschaffen werden.

Die Sicherung des Freizeit- und Erlebnishofes fordert die Belange von Freizeit und Erholung.
Die Sicherung und Erweiterung der Grabenparzelle dient der Oberflichenentwisserung, der

Begriindung zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
.Nienburger Strafle/ Moorgarten®, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt
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Hochwasservorsorge und der Klimafolgenbewiltigung. Durch die Darstellung von Fliachen fiir
MaBnahmen zum Ausgleich bzw. fiir CEF-Mallnahmen werden die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege berticksichtigt.

Damit der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 168 ,,Gewerbegebiet Moorgér-
ten aus den Darstellungen des Flichennutzungsplans entwickelt werden kann, wird die Ergén-
zung und Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich.

3. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Mafgeblich fiir die Frage, ob die vorgesehenen Festsetzungen aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kdnnten, ist die wirksame Fassung des Flichennutzungsplans der
Stadt Neustadt a. Rbge. aus dem Jahr 2000, welchen die Region Hannover mit der Verfiigung
vom 06. Mai 2002 mit Ausnahmen und Auflagen genehmigt hat.
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
(ohne die Darstellung der 9. Ergénzung und 37. Anderung)
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Der Ausschnitt aus diesem Plan in Abb. 2, S 3 zeigt, dass die Flichen des Erganzungs- und
Anderungsbereichs tiberwiegend als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft* dargestellt sind.

Die Flachen der 10. Ergidnzung des Fldchennutzungsplanes waren 2002 von der Genehmigung
ausgenommen. Sie werden daher ohne Darstellungen von stidtebaulichen Entwicklungszielen
als ,,weile Flaichen* dargestellt. Im norddstlichen Bereich sollten damals auf diesen Flachen
Kompensationsmaflnahmen im Kontext der Verlegung der B 442 vorgesehen werden. Dazu ist
es nicht gekommen. Daher werden die Fldchen als 10. Ergdnzung des Flachennutzungsplans in
die Planungen einbezogen.

Im stidwestlichen Teil war auf ehemaligen Kleingérten ein Bolzplatz mit angeschlossenem Ju-
gendtreff geplant. Wahrend der Bolzplatz umgesetzt ist, wurde von den Planungen zum Jugend-
treff an dieser Stelle Abstand genommen.

Von diesen Fliachen aus ist eine Griinverbindung bis zur 6stlich verlaufenden Bahnstrecke dar-
gestellt, die als Wegeverbindung vom Wohnentwicklungsschwerpunkt Auenland in die 6stliche
Kernstadt dienen sollte.

Die Flédchen siidlich des Bolzplatzes sind als private Griinfldche dargestellt. Daran schlief3t sich
im Siidosten ist eine kleine gemischte Bauflache an.

Uber den Ergéinzungs- und Anderungsbereich verliuft zum Teil der Bauschutzbereich des Flug-
hafens Wunstorf.

Insgesamt wird deutlich, dass der Bebauungsplan Nr. 168 ,,Gewerbegebiet Moorgérten nicht
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden kann.

4. Abgrenzung des Erginzungs- und Anderungsbereichs

Der riumliche Geltungsbereich der 10. Erginzung und der 39. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Neustadt a. Rbge. (im Folgenden zusammenfassend ,,Anderungsbereich*)
wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke der Planung erreicht werden.

In den Anderungsbereich werden die Flichen zwischen der B442 und der Bahnstrecke einbe-
zogen, auf denen neue Baugrundstiicke geschaffen werden sollen. Es werden auch die Flichen
tiberplant, die mangels Fldchenverfiigbarkeit nicht in den rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 168 einbezogen wurden.

Im Norden des Anderungsbereichs wird die bestehende Freizeitanlage iiberplant (Freizeit- und
Erlebnishof,,Big Valley Ranch*). Auerdem wird im Nordosten eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Fliche iiberplant, um sie fiir die dort bereits durchgefiihrten artenschutzrechtliche
CEF-MaBnahmen zu sichern.

Im Siiden werden zwischen Bollriedegraben und dem Weg Bollriede die gértnerisch genutzten
Griinflachen bis zur vorhandenen Bebauung am Rosenwerg einbezogen, um die Griinstrukturen
langfristig zu sichern.

5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Die 10. Ergiinzung und 39. Anderung ist, wie alle Bauleitpline, den ,,Zielen der Raumordnung®
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Nach § 4 Raumordnungsgesetzt (ROG) ,,sind Ziele der Raum-
ordnung zu beachten sowie Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwé-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.*

Fiir die Planung ist das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover aus dem Jahr
2016 (RROP 2016) zugrunde zu legen. In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 ist

Begriindung zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
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die Kernstadt der Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum u.a. mit der ,,Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten* dargestellt (vgl. Abb. 3, Seite 5). Diese Pla-
nung dient vor allem der Verwirklichung dieses Ziels.
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Abb. 3: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des
Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2016)

Die westlich und 6stlich des Anderungsbereichs dargestellten Vorranggebiete ,,Haupteisen-
bahnstrecke* und Hauptverkehrsstrale werden von der Planung nicht beeintrichtigt.

Zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage wurden im RROP 2016
Flachen mit einem teilrdumlich spezifischen relativ hohen natiirlichen Ertragspotenzial in der
zeichnerischen Darstellung als ,,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft festgelegt. Der Ande-
rungsbereich ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft dargestellt. Dazu ist in der beschreibenden Darstellung unter Ziffer 3.2.1 02
ausgefiihrt:

,, Boden mit einer hohen natiirlichen Ertragsfihigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme ge-
schiitzt und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Zum Schutz des Bodens als
landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden Fldchen mit einem teilrdumlich spezifischen
relativ hohen natiirlichen Ertragspotenzial in der zeichnerischen Darstellung als ,, Vorbehalts-
gebiete Landwirtschaft“ festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sollen
so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mog-
lichst nicht beeintrdchtigt werden.

In der Begriindung zum RROP 2016 ist ausgefiihrt, dass die Festlegung der ,,Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft“ sich an der Datengrundlage des standortbezogenen natiirlichen ackerbaulichen
Ertragspotenzials vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2013) orientiert.

Begriindung zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
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Das LBEG unterteilt das ackerbauliche Ertragspotenzial in Niedersachsen in sieben Klassen
(von ,,duBerst gering* bis ,,dullerst hoch*). Entsprechend dieser Klassifizierung wurden fiir die
Abgrenzung der ,,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft Gebiete mit hohem bis duflerst hohem
acker-baulichen Ertragspotenzial (Klasse 5 bis 7) in allen drei landwirtschaftlichen Teilrdumen
der Region Hannover beriicksichtigt. Aufgrund der sehr unterschiedlichen teilrdumlichen
Standortvoraussetzungen und Agrarstruktur im Regionsgebiet wurden in den Teilrdumen Nord-
West und Nord-Ost ergénzend dazu Gebiete mit mittlerem ackerbaulichen Ertragspotenzial auf-
genommen.

Im vorliegenden Fall plant die Stadt eine Abweichung von dem Vorbehaltsgebiet des RROP
2016, das der weiteren Abwégung durch die Stadt zugénglich ist (vgl. § 4 Abs. 1 ROG).

Wie Abb. 3, Seite 5, zeigt, sind fast alle an die Ortslage von Neustadt grenzenden landwirt-
schaftlichen Flichen ,,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft. Alle iibrigen Freiflachen sind eben-
falls Vorbehaltsgebiete oder sogar Vorranggebiet.

Die Flichen im Anderungsbereich sind gut fiir die geplante Nutzung geeignet, da sie bereits
vollsténdig von Bebauung, Strale und Bahnstrecke umschlossen. Aufgrund der fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung geringen Flichengrofle haben sie untergeordnete Bedeutung fiir die
Landwirtschaft. Die Stadt hilt daher die Uberplanung eines kleinen Teils des ,,Vorbehaltsge-
biete Landwirtschaft® fiir vertretbar.

Die Planung ist daher an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Grundsétze der Raumord-
nung werden in der Abwiagung beriicksichtigt.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Das ist bei dieser Planung
offensichtlich nicht der Fall. Durch den geringen Flichenumfang der geplanten gewerblichen
Nutzung innerhalb des Siedlungsbereichs von Neustadt sind keine unmittelbaren Auswirkun-
gen gewichtiger Art auf die Nachbargemeinden zu erwarten.

Begriindung zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
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Il. Rahmenbedingungen fiir die 10. Erganzung und 39. Anderung

1. Lage im Stadtgebiet, Gelandeverhaltnisse, Entwasserung

Der Anderungsbereich liegt zwischen dem Feuerwehrzentrum im Norden, der vorhandenen
Wohnbebauung im Siiden, der Nienburger Strale im Westen und dem Weg Bollriede / der
Bahnlinie im Osten. Er umfasst eine Flache von insgesamt rd. 8,4 ha.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2025 €4, 5, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 4: Gelandehéhen im Anderungsbereich und der Umgebung

Das Geldnde liegt auf einer Hohe von ca. 37 bis 40 (NHN). Es hat Gefille vom Ost- und West-
rand zum Bollriedegraben hin (vgl. Abb. 4, Seite 7). In Siid-Nord-Richtung verlduft der Boll-
riedegraben durch den gesamten Anderungsbereich. Vor dem Freizeitgeldnde dndert der
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Graben die Richtung nach Nordosten und unterquert dann die Bahnstrecke auBerhalb des An-
derungsbereichs.

Der Bollriedegraben fiihrt das Oberflichenwasser aus dem Anderungsbereich und umgebenden
Flachen ab nach Norden zum Hauptvorfluter Totes Moor und weiter zur Leine (vgl. Abb. 5,
S. 8). Der Graben und die unmittelbar angrenzenden Flachen werden in einer Konzeption des
Landes Niedersachsen zum Hochwasserschutz (Flichenvorsorge) als ,,Suchraum® fiir die
Schaffung von Retentionskapazititen dargestellt (vgl. Abb. 6, S. 9).

Aufgrund der Bedeutung des Grabens und seiner umgebenden Flachen fiir den Hochwasser-
schutz hatte die Stadt Neustadt im Zuge von Uberlegungen zur Bebauung der Flichen zwischen
der B 442 und der Bahntrasse bereits ein Gutachten beauftragt, dass die erforderlichen Mal-
nahmen zur Sicherstellung der Oberflichenentwisserung kldren sollte!. Aufgrund der damali-
gen Planungsabsichten war das Betrachtungsgebiet allerdings grofer als aktuelle
Planungsraum. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Planung einbezogen und der Be-
trachtungsraum angepasst.

Das Gutachten schlédgt eine Erweiterung des vorhandenen Grabens vor, um das, fiir eine ge-
drosselte Ableitung des Oberflachenwassers, erforderliche Riickhaltevolumen zu schaffen. Die
erweiterte Riickhalteflache dient der Drosselung des Oberflichenwasserabflusses fiir eine ins-
gesamt rd. 12 ha groBe Fliche. Der Einzugsbereich umfasst neben dem Anderungsbereich die
gesamte siidlich angrenzende Dreiecksfliche zwischen Bundesstra3e und Bahnlinie sowie klei-
nere Teilbereiche auf der Westseite der Bundesstralle. Aufgrund der geplanten gewerblichen
Nutzung wird voraussichtlich eine Regenwasserbehandlung z.B. durch eine Sedimentationsan-
lage erforderlich. Hierfiir werden im Rahmen der Durchfiihrung der Planung weitere wasser-
wirtschaftliche Planungen erforderlich.

H\\\{?&% /\\» ::.]:m @ en

Abb. 5: Gewasser und Vorflutverhaltnisse im Planungsgebiet
Quelle: Umweltkarten Niedersachsen (14.7.2022)

Qudle. nmug aus dm Geobasisdaten desLandes-

! BPi Hannover, Beratende Ingenieure 2019: Machbarkeitsstudie RRB Moorgérten.
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Suchréume

Das Retentionskataster stellt eine Ubersicht tiber potentiell nutzbare Rickhalteflaichen an
ausgewahlten niederséchsischen Gewassern zur Verfigung. Das Projekt wird durch den

europdischen Landwirtschaftsfonds fur die Entwicklung des l&ndlichen Raums geférdert. Es
Suchraeume_HWS e . . B :
- unterstitzt die einzugsgebietsbezogenen Konzeptionen und ist Teil der landesweiten
Suchriume Hochwasservorsorge (Flachenvorsorge).Die Daten enthalten Suchrdume flr aktivierbare

Retentionsflachen um diese den zustandigen Akteuren und MaBnahmentragern als
Planungsgrundlage zur Verfligung zu stellen. Im Fokus liegen Bereiche, die durch
Linienbauwerke oder Gelandeerhebungen vom Gewasser getrennt, jedoch topographisch
PR ; geeignet sind um an die Gewdasser angebunden zu werden. Die Ermittlung der Suchrdume
|:| kein Kisstengelsiet basiert auf den HQ100 Berechnungen der Risiko- und Uberschwemmungsgebietsgewasser.

Kiistengebiet

Abb. 6: ,Suchraum fir Hochwasserschutz*-MaRnahmen im Anderungsbereich
Quelle: Umweltkarten Niedersachsen (13.7.2022)

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Im Anderungsbereich finden sich It. der BI'JKHSO des LBEG ,,Tiefe Gley-Boden* im Bereich
des Bollriedegrabens (vgl. Abb. 7, S. 10). Ostlich des Bollriedegrabens stehen ,,Mittlere
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Braunerden® an. Der Bereich westlich der Bollriede ist als ,,Mittlerer Brauner Plaggenesch*
eingestuft.

oo MoeB

Mogrgarten

Gley (G) G 4: Tiefer Gley (hoch)

Pl e h (E :
aggenesch (€) Mittlerer Brauner Plaggenesch (flach)

Braunerde (B)

Mittlere Braunerde (hoch)

Abb. 7: Bdéden/ Bodentypen It. Bodenkarte BK 50 im Anderungsbereich
Quelle: NIBIS-Kartenserver (03.08.2022)

Die Stadt hat zur Klarung des Sachverhalts eine Untersuchung des Bodens auf das Vorkommen
von Plaggenesch durchfiihren lassen?. Dazu wurden an drei Stellen im Priifbereich des vermu-
teten Plaggeneschs Schiirfen durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es

sich bei dem Bodentyp im Anderungsbereich nicht um Plaggenesch, sondern um Braunerde
handelt.

Damit ist nachgewiesen, dass durch die Planung keine schutzwiirdigen Boden (Bdden mit kul-
turgeschichtlicher Bedeutung bzw. seltene Boden) in Anspruch genommen werden.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) bezeichnet das natiirliche, standortliche Potenzial ei-
nes Bodens fiir die Biomasseproduktion aufgrund der jeweils vorkommenden mineralogischen,
physikalischen, chemischen und biologischen Bodeneigenschaften. Die natiirliche Boden-
fruchtbarkeit der Boden im Planungsgebiet ist im NIBS Bodeninformationssystem mit mittel
bis sehr hoch verzeichnet. Die Eignung der Boden fiir die landwirtschaftliche Nutzung ist mit
Bodenzahlen zwischen 37 und 47 ist jedoch nur im mittleren Bereich angesiedelt (vgl. Abb. 8,
S. 11). Im regionalen Vergleich sind Auebdden grundsétzlich hochwertig. Aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung und der Straflen ostlich und westlich erfahren die Flachen jedoch Ein-
schrinkungen unter Bewirtschaftungsgesichtspunkten. Die Funktion der Flichen entlang des
Bollriede-Grabens als Retentionsraum mit einer Uberstauungsgefihrdung der landwirtschaftli-
chen Flachen bei Hochwasser reduziert ihre landwirtschaftliche Eignung nachhaltig.

2 Technische Untersuchung des Bodens auf das Vorkommen von ,Plaggenesch®, Umweltkonzept Dr. Meyer, Biiro
fiir Umweltgutachten, Berlin, Gutachten-Nr. 125/07/24 vom 23.10.2024
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Abb. 8: Bodenzahlen der Bodenschatzung (BS5) (1:2.500)
Quelle: NIBIS-Kartenserver (14.7.2022)

Fiir den Anderungsbereich liegt ein geotechnischer Bericht® vor. Bei den Kleinbohrungen wur-
den auf den Flichen zwischen BundesstraBe und Bollriedegraben eine Schichtfolge aus
Oberboden (Tiefe 0,4 m unter Geldnde), schluffigen Sanden / Lehm (Tiefe bis 1,3 m) und San-
den (Tiefe bis 5,0 m) angetroffen. Im Bereich der Ackerflichen liegen unter dem Oberboden
(Tiefe 0,4 bis 0,6 m unter Geldnde) Sande in eine Tiefe von 4,3 bis 5 m vor.

Nach den Bohrergebnissen ist der Boden im Bereich des Lehms bzw. der schluffigen Sande fiir
eine Versickerung nicht geeignet. Die darunter anstehenden Sande sind dagegen als geeignet
zu bewerten. Problematisch sind die zeitweise hohen Grundwasserstinde, so dass der erforder-
liche Mindestabstand zum Grundwasser zeitweise nicht eingehalten werden kann. Das Ober-
flichenwasser soll daher iiber den aufgeweiteten Bollriedegraben gedrosselt abgeleitet werden.

Das Umweltinformationssystem der Region Hannover fiihrt das im Nordwesten des Ande-
rungsbereichs gelegene Flurstiick 311/5 als Altstandort oder als potenziellen Altstandort
Nr. 25301152300315 auf. Das Grundstiick mit dem Gebdude Nienburger Stralle 51 ist als Teil
der Freizeitanlage bebaut.

Zur Klérung des Sachverhalts wurde von der Firma ukon Umweltkonzepte GmbH & Co.KG
eine Untersuchung zum Altlastenverdacht durchgefiihrt*. Die Recherche der Firma ukon
kommt zu dem Ergebnis, dass sich auf dem Grundstiick Nienburger Strae 50, in der Zeit ab
1951, offensichtlich kein Schrottplatz befunden hat. Die Region Hannover hat nach Priifung
der Rechercheergebnisse durch die untere Bodenschutzbehorde den Altlastverdacht als ausge-
rdaumt eingestuft und mitgeteilt: ,, Es wurden keine Hinweise festgestellt, dass sich ein

3 Geotechnischer Bericht, BGU Ingenieure GmbH, Hannover, Projekt-Nr. 19.124.11 vom 26.04.2019
4 Bericht der Fa. ukon Umweltkonzepte GmbH & Co.KG vom 17.03.2025
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altlastrelevanter Betrieb im Planungsbereich befunden hat. Eine weitere bodenschutzrechtliche
Untersuchung der Fldche im Rahmen des B-Planverfahrens ist nicht erforderlich.

3. Baulich genutzte Flachen, Zustand von Natur und Landschaft

Im stidlichen Bereich westlich des Bollriedegrabens gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 157] als Betrachtungs- und Beurteilungsmafistab. Im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans wurde nur der Bolzplatz von den zuldssigen Nutzungen realisiert.

Bis auf den Bolzplatz im Siidwesten und das Grundstiick des Erlebnis- und Freizeithofs sind
die Flachen nicht baulich genutzt. Bei dem Gebédudebestand des Erlebnis- und Freizeithofs han-
delt es sich zum tiiberwiegenden Teil um die Wohn- und Betriebsgebdudes einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle. Die Nutzung als Freizeit- und Erlebnishof wird derzeit nur ge-
duldet.

Die Flachen 6stlich des Bollriedegrabens werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind
daher entsprechend arten- und strukturarm. Im noérdlichen Teil auf dem Flurstiick 307/2 wurde
auf der Grundlage der mit der Stadt und der Region Hannover abgestimmten MaBBnahmenpla-
nung der Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH vom 16.12.2024 bereits eine CEF-MaBnahme fiir
die Zauneidechse durchgefiihrt.

Bei den iibrigen Freiflichen westlich des Grabens handelt es sich um aufgelassene Kleingérten,
Wiesenflichen . Baum- und strukturreichere Fliachen finden sich in den Kleingérten und im
weiteren Verlauf des Bollriedegrabens in ndrdlicher Richtung. Zum Vorkommen der Tierarten
im Anderungsbereich vgl. Abschnitt V.B.2.

Der Anderungsbereich hat keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die land-
schaftsbezogene Erholung/ Naherholung. Aufgrund der Larmemissionen der Bundesstrafie und
der Bahnlinie beiderseits des Anderungsbereichs, der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der fehlenden Wegeverbindungen sind die Fldchen nur von geringem Erholungswert.

Zum Zustand von Natur und Landschaft vgl. im Einzelnen Abschnitt V.
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Abb. 9: Luftbild vom Anderungsbereich (blaue Umrandung) und der Umgebung, Stand April 2022
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lll. Erlauterung der Darstellungen

1. Gewerbegebiet

Um die Ziele der Planung zu erreichen, wird fiir einen groBen Teil der Flichen im Anderungs-
bereich, insbesondere auf der Ostseite des Bollriedegrabens, die besondere Art der baulichen
Nutzung als ,,Gewerbegebiet” (GE) dargestellt. Die Stadt hat sich fiir die Darstellung eines
Baugebiets anstatt der im Flichennutzungsplan hautig verwendeten allgemeinen Art der bauli-
chen Nutzung als Baufliachen entschieden, um deutlich zu machen, dass aufgrund der schutz-
bediirftigen Nutzungen in der Umgebung des Anderungsbereichs die Entwicklung eines
»Industriegebiets* (GI) nicht in Betracht kommt

Die Flidche umfasst insgesamt rd. 3,67 ha. Zur Vermeidung von Immissionskonflikten werden
weitere Nutzungseinschrinkungen der geplanten gewerblichen Nutzung erforderlich. Das ist
Gegenstand der weiteren Konkretisierung der Planung im Bebauungsplan.

2. Sonderbauflachen

Die iibrigen, geplanten Bauflichen im Anderungsbereich unterscheiden sich wesentlich von der
allgemeinen Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets. Daher werden zwei Sonderbaufldchen
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung dargestellt, um daraus die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 168 entwickeln zu kdnnen.

a) Biro, Dienstleistung

Erginzend zur Ausweisung eines Gewerbegebiets werden die Freiflichen zwischen B 442 und
dem Bollriedegraben, nordlich des Aldi-Marktes auf der Westseite der Nienburger Strafle und
stidlich des Freizeit- und Erlebnishofs, als ,,Sonderbaufldche® (S) mit der Zweckbestimmung
,Biro, Dienstleistung* festgesetzt. Sie eignen sich aufgrund der Wohnbebauung auf der West-
seite der Nienburger Stra3e nicht fiir eine uneingeschrinkte gewerbliche Nutzung. Um ein ver-
tragliches Miteinander von Wohnen und gewerblicher Nutzung zu erreichen, wird hier eine
Mischung aus Biiro-, Geschifts- und Verwaltungsgebduden sowie von Anlagen, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen, angestrebt. Die Flachen unterscheiden sich damit wesentlich von
der allgemeinen Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets. Die Regelung der zuldssigen Nut-
zungen ist Sache der weiteren Konkretisierung der Planung im Bebauungsplan. Damit konnen
Immissionskonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung vermieden werden.

b) Erlebnis- und Freizeithof

Im nordwestlichen Bereich wird eine Sonderbaufléche fiir Erholung mit der Zweckbestimmung
Freizeit- und Erlebnishof dargestellt, womit die Existenz des Country- und Westernvereins
Neustadt e.V. gesichert werden soll. Der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor dem
Freizeitldrm bei der Durchfithrung von Veranstaltungen ist ebenfalls Sache der weiteren Kon-
kretisierung der Planung im Bebauungsplan und im Rahmen der Durchfithrung der Planung.

3. Griinflachen

Als Ersatz fiir den Bolzplatz auf der Westseite des Bollriedegrabens wird ostlich der ,,Flachen
fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses* die Lage des neuen Standortes
ohne Flidchendarstellung gekennzeichnet. Aufgrund der geringen Grof3e des Bolzplatzes ist und
der MaBstabsebene des Flachennutzungsplans wird hier auf eine Flichendarstellung verzichtet.
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Die Fliachen im Ostteil des Grundstiicks des Freizeit- und Erlebnishofes und entlang des Boll-
riedegrabens sollen nicht fiir eine bauliche Nutzung herangezogen werden. Sie werden daher
als Griinflache dargestellt, um sie langfristig als Garten zu sichern.

Zwischen dem Gewerbegebiet im Anderungsbereich und der gemischten Baufliche im Siidos-
ten auBerhalb des Anderungsbereichs wird eine Griinfliche dargestellt, um einen vertriiglichen
Ubergang von der gewerblichen Nutzung zur gemischten Baufliche zu schaffen. Die Fliche
soll wie bisher als Gartenland genutzt werden, der vorhandene Baumbestand kann erhalten wer-
den.

4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wie bereits in Abschnitt 1.3 ausgefiihrt, wurde am Nordrand des Anderungsbereichs auf dem
Flurstiick 307/2 auf der Grundlage der mit der Stadt und der Region Hannover abgestimmten
MaBnahmenplanung der Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH vom 16.12.2024 bereits eine
CEF-MaBnahme fiir die Zauneidechse durchgefiihrt. Diese Fldchen werden als ,,Flachen fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft™
dargestellt, um die CEF-MaBnahme langfristig zu sichern.

5. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Der Bollriedegraben wird einschlieBlich groBziigig bemessener Randbereiche als ,,Fldachen fiir
die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses* dargestellt.

Damit werden ausreichend Flichen zur Riickhaltung und schadlosen Abfithrung des Oberfla-
chenwassers aus dem Anderungsbereich und von den siidlich an das Gebiet grenzenden Fliichen
gesichert. Die im Anderungsbereich liegenden, so gesicherten Flichen erlauben es, im Rand-
bereich des Grabens deutlich mehr Retentionsraum zu schaffen, als bisher vorhanden ist und
die erforderlichen Rdumstreifen zu sichern. Die Planung setzt damit eine Option um, im Such-
raum des landesweiten Retentionskatasters zusétzlich erforderlichen Retentionsraum zu schaf-
fen.

Die weitere Ausgestaltung der ,,Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Was-
serabflusses® ist Sache der weiteren Konkretisierung der Planung.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Ein kleiner Teil des Anderungsbereichs liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wunstorf.
Die Abgrenzung ist nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen.
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7. Flacheniibersicht

Grinflache

rd. 0,26 ha Griinflache

/ rd. 0,11 ha

SO Erlebnis FIl. f. MaRnahmen
rd. 0,83 ha |~ rd. 0,81 ha

SO Biro, Dienstl. | GE Umring
rd.1,01ha rd. 3,21 ha rd. 8,4 ha

GE
rd. 0,46 ha™

Wasserwirtschaft

rd. 0,65 ha Grinflache

rd. 1,06 ha

om 125 m

Abb. 10: Flachenubersicht

IV.Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung, Entwasserung, Kampfmittel

Der Anderungsbereich kann unmittelbar von der Nienburger StraBe (B 442) aus erschlossen.
Die ErschlieBung der stlichen Gewerbegrundstiicke wird im Bebauungsplan durch eine Plan-
stra3e in Hohe des Griinzugs auf der Westseite der Nienburger Stra3e vorgesehen.

Tréger der Elektrizitits- und Wasserversorgung sind die Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH.
Fiir die Versorgung des Anderungsbereichs muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert wer-
den. Das ist moglich. Die Stadt geht davon aus, dass eine Erweiterung des Gasnetzes nicht
erfolgen wird.
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Trager des Telekommunikationsnetzes ist bisher die Deutsche Telekom AG. Fiir die geplante
Bebauung muss das Leitungsnetz erweitert werden. Welcher Versorgungstriger dafiir in Frage
kommt, wird im Rahmen der Durchfiihrung der Planung geklart.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge (ABN).
Der Anderungsbereich wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Dazu
ist aller Voraussicht nach der Bau eines Abwasserpumpwerks erforderlich, da aufgrund der
Hohenverhiltnisse ein Anschluss an den Regenwasserkanal in der Nienburger Strafle im Frei-
gefille nicht moglich ist.

Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers steht der den Anderungsbereich von Siiden nach
Norden querende ,,Bollriedegraben® (Gewdsser III. Ordnung) zur Verfiigung. Hier sollen die
Gewissereigenschaften im Anderungsbereich aufgehoben werden und der aufgeweitete Graben
dann als Teil des Regenwasserkanalnetzes des Abwasserbeseitigungsbetriebs Neustadt (ABN)
genutzt werden. Nach den bisherigen Untersuchungen soll das bestehende Grabenprofil sehr
stark aufgeweitet und mit einer Abflussdrossel am nordlichen Ubergang aus dem Anderungs-
bereich in das verbleibende Gewisser ausgestattet werden. Die genaue Abgrenzung der erfor-
derlichen Flachen erfolgt im Bebauungsplan.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN hat wegen des allgemeinen Verdachts auf
Kampfmittel im Anderungsbereich eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Fiir den iiberwie-
genden Teil der Flichen im Anderungsbereich wird 1t. LGLN ,keine Kampfmittelbelastung
vermutet* und es besteht ,.kein Handlungsbedarf. Lediglich bei einer kleinen Fliche an der
Nienburger StraBe (Fliche A in Abb. 11), etwa in der Mitte des Anderungsbereichs wird auf-
grund des begriindeten Verdachts auf Kampfmittel einen Sondierung empfohlen.

Legende
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Diese amtiiche Karte und itve zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind geschatzt durch das Niederschsische Gesetz ber das amtliche Vermessungswesen(NVermG) A
sowie durch das Gesetz uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urhebemechtsgesetz) in der jeweils gultigen Fassung. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftiiche Zwecke und die = S LGLN
offentiiche Wiedergabe ist nur mit Efaubnis des LGLN zulassig ©2023

Abb. 11: Ausschnitt aus der Ergebniskarte BA-2023-02253 des LGLN vom 07.11.2023
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2. Wirtschaftliche Belange, Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen

Ziel der Planung ist primér die Forderung wirtschaftlicher Belange zur Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplitzen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8.a), b) und c¢) BauGB).

Die Bereitstellung von Grundstiicken fiir die Um- oder Neuansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben erfordert die Inanspruchnahme von Flachen. In der Stadt Neustadt
a. Rbge. stehen im erforderlichen Umfang und an geeigneter Stelle keine Flachen zur Verfii-
gung, die bereits fiir dhnliche Zwecke genutzt worden sind und eine Flachenrecycling zugefiihrt
werden konnten. Daher ist die Inanspruchnahme bisher weitgehend unversiegelter, landwirt-
schaftlicher Fldchen unvermeidbar.

3. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Belange des Immissionsschutzes erfordern die Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen und Geréusche, die von den geplanten gewerblichen Nutzun-
gen und dem Freizeit- und Erlebnishof im Anderungsbereich verursacht werden. Nihere
Aussagen iiber die zu erwartenden Emissionen aus dem Anderungsbereich lassen sich erst bei
der weiteren Konkretisierung der Planung machen. Es ist aber bereits absehbar, dass auf die an
den Anderungsbereich grenzenden Wohnhiuser Riicksicht genommen werden muss. Die zu-
lassigen Nutzungen im Anderungsbereich miissen bei der weiteren Konkretisierung der Pla-
nung im Bebauungsplan so eingeschrinkt werden, dass fiir die Wohnhéuser keine schidlichen
Umwelteinwirkungen entstehen. Das ist moglich.

Durch die Darstellung eines ,,Gewerbegebiets* hat die Stadt bereits deutlich gemacht, dass im
Bebauungsplan die Ausweisung eines ,,Industriegebiets* nicht in Betracht kommt.

Dariiber hinaus sind die erheblichen Verkehrslirmbelastungen, die auf den Anderungsbereich
einwirken sowie die schalltechnischen Auswirkungen der zusitzlichen Verkehre auf den 6f-
fentlichen Stralen bei der weiteren Konkretisierung der Planung zu beriicksichtigen.

4. Belange von Freizeit und Erholung

Mit der Sicherung des Freizeit- und Erlebnishofes und seines Veranstaltungsangebots werden
die Belange von Freizeit und Erholung gefordert.

5. Belange der Landwirtschaft

Durch die Uberplanung und Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen fiir eine bauliche
Nutzung werden die Belange der Landwirtschaft beeintrichtigt.

Die Beeintrachtigungen der Belange der Landwirtschaft hilt die Stadt Neustadt fiir vertretbar,
da in der Abwigung die Eignung des Standortes fiir die vorgesehene Entwicklung gegeniiber
der moglichen Erhaltung der landwirtschaftlichen Flachen aufgrund ihrer Lage zwischen den
Verkehrswegen, dem Feuerwehrzentrum und der siidlich angrenzenden Bebauung deutlich
iiberwiegen.

Begriindung zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
.Nienburger Strafle/ Moorgarten®, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt



-19-

V. Umweltbericht

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 10. Erganzung
und 39. Anderung des Flachennutzungsplans

Mit dieser Bauleitplanung soll erginzend zum ,,Gewebegebiet Ost* die Bereitstellung von Ge-
werbegrundstiicke in der Kernstadt vorbereitet werden. Hierdurch kann den Dienstleistern und
Gewerbetreibenden ein vielféltiges Angebot mit unterschiedlichen Grundstiicksgréflen in ge-
eigneter Lage mit guter Verkehrsanbindung und rdumlicher Ndhe zum Wohnentwicklungs-
schwerpunkt Auenland unterbreitet werden. Im Zuge der schnellen Vermarktung der
Grundstiicke im Gewerbegebiet Ost besteht ein weiterer Bedarf an Grundstiicken fiir Gewerbe-
treibende in der Kernstadt. Ergiinzend sollen daher im Ergéinzungs- und Anderungsbereich Fli-
chen fiir Gewerbe und Dienstleistungsangebote angeboten werden.

Ein weiterer Anlass der Planung ist die Nutzung der Flichen nordlich der geplanten Gewerbe-
grundstiicke durch den Country- und Westernverein Neustadt e. V. und die Durchfiihrung ein-
zelner Freizeitveranstaltungen. Die jéhrlichen Veranstaltungen wurden bislang im Einzelfall
genehmigt. Diese Nutzung soll durch die Darstellung einer Sonderbauflédche fiir einen Erlebnis-
und Freizeithof planungsrechtlich abgesichert werden.

Allgemeine Ziele der 10. Ergiinzung und der 39. Anderung des Flichennutzungsplans sind

e die Bereitstellung von Baugrundstiicken, insbesondere fiir Gewerbetriebe und Dienstleis-
tungsunternehmen, in der Kernstadt zwischen der B 442 und der Bahnstrecke Hannover -
Bremen,

e die planungsrechtliche Sicherung einer Freizeitanlage (Erlebnis- und Freizeithof), die auch
als Veranstaltungsort genutzt werden kann,

e die Sicherung der Oberflichenentwiisserung im Erginzungs- und Anderungsbereich sowie
der siidlich angrenzenden Fléchen,

¢ die Bereitstellung von Spiel- und Bolzplatzflichen und
e die Sicherung der erforderlichen Flachen fiir die Malnahmen zum Ausgleich.

Damit der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 168 ,,Gewerbegebiet Moorgér-
ten* aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden kann, wird die Ergén-
zung und Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Im Folgenden wird die planerische
Anpassung als Anderung angesprochen.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch die Flichennutzungsplaninderung vorbereiteten
Nutzungen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schitzung von Art und Umfang der mit dem Flichennutzungsplan verbundenen Wirkungen
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wird von der maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festlegungen ausgegan-
gen.

Baubedingte Wirkungen treten nur tempordr wiahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere tempordre Lirm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautdtigkeit
werden zudem 1.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere B6-den/Mate-
rialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fiir Gebiude und Nebenlagen. Im Anderungsbereich sind unterschiedliche Biotoptypen vertre-
ten. Im Siidosten handelt es sich um Ackerflichen. Im Westen wechseln sich Intensivwiesen /-
weiden; acker- und Geholzflichen ab. Durch die Planungen kommt es zum Verlust von Le-
bensrdumen fiir Flora und Fauna (v.a. Reptilien, Végel und Flederméuse). Durch die Errichtung
von Gebiuden #ndert sich das Kleinklima im Anderungsbereich. Weiterhin kommt es zur bau-
lichen Uberprigung des Landschaftsbildes dstlich des Wohngebietes Auengirten zwischen Ni-
enburger Strafle und Bahnlinie.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Sondergebiets- und
Gewerbenutzung sowie dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Dies sind im wesentlichen
Larm und Erschiitterungen, Luftschadstoffe und Lichtemissionen sowie Beunruhigung der Um-
gebung durch Veranstaltungen, Freizeitnutzung (Freizeitaktivititen im Bereich des ,,Sonstigen
Sondergebiets* und des Bolzplatzes), gewerbliche Nutzungen und durch ein erhohtes Verkehrs-
aufkommen, was zur jetzigen Belastung durch StraBBen- und Bahnverkehr noch dazu kommt.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualititsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §§ 1 und
la BauGB zu beriicksichtigen.

Fiir Flachennutzungsplanidnderung ,,Nienburger Strale, Moorgérten* konnen folgende rele-
vante Umweltschutzziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Anderungsbereich entstehen zum Teil eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir sie diirfen keine
unzumutbaren Beldstigungen entstehen. Maf3geblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutz-
gesetz und die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005
»Schallschutz im Stiadtebau® fiir die Abwégung von Bedeutung.

Fiir die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a
Abs. 3 BauGB). Fiir die Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

b) Fachplane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitern angesprochen, soweit diese fiir den B-Plan Nr. 168 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachpldnen festgelegt
sind, dargestellt.
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Fiir das Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. liegt neben dem der Landschaftsrahmenplan (LRP) der
Region Hannover (Stand 2013) der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007)
vor, aus denen sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden
Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 168 ,,Gewerbegebiet Moorgarten™ berilicksichtigt werden. Geméall Zielkonzept des
LRP (s. Abb. 12) gilt im Anderungsbereich die Kategorie V ,,Umweltvertrigliche Nutzung in
allen iibrigen Gebieten®, somit gelten hier keine besonderen naturschutzfachlichen Ziele.

TR w " Abb. 12: Ausschnitt Karte 5:

Zielkonzept,

LRP Region Hannover 2013
Anderungsbereich

Im Landschaftsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ist der Bereich des
Bebauungsplans in der MaBnah-
men- und Festsetzungskarte als
Vorranggebiet fiir die intensive
Landwirtschaft dargestellt. Der
% . westliche Teil entlang der Nienbur-
Anderungs- | ger Strafle ist als ,,Geschiitzter
| bereich = Landschaftsbestandteil (§22
' 7 NAGBNatSchG)“ empfohlen.

Neustadt a. Rbge.

@ = Abb. 13: Ausschnitt Landschaftsplan
der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007),
Beiplan Nr. 9

Die Empfehlung als ,,Geschiitzter Landschaftsbestandteil* bezieht sich auf den Bereich um den
Bollriedegraben in Verliangerung der Strafle ,,Am Rosenkrug®, der von einer baulichen Ent-
wicklung freizuhalten und zu renaturieren ist (LP Begr. 2007: 217).

c¢) Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover von 2016 ist der ge-
samte Anderungsbereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Es liegt im
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bauleitplanerisch gesicherten Bereich, des Mittelzentrums Neustadt am Riibenberge. (s. Abb.
14). Der Anderungsbereich liegt zwischen Standorten mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstitten bzw. von Arbeitsstétten.

Die westlich und 6stlich des Anderungsbereichs dargestellten Vorranggebiete ,,Haupteisen-
bahnstrecke und Hauptverkehrsstrale werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage wurden im RROP 2016
Flachen mit einem teilrdumlich spezifischen relativ hohen natiirlichen Ertragspotenzial in der
zeichnerischen Darstellung als ,,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft* festgelegt. Der Anderungs-
bereich ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft dargestellt.
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T B U m P Abb. 14: Ausschnitt RROP Region Hannover 2016
I YREEL =S ) ¥ Y A= (zeichnerischer Darstellung)

Im vorliegenden Fall plant die Stadt eine Abweichung von dem Vorbehaltsgebiet des RROP
2016, das der weiteren Abwagung durch die Stadt zuginglich ist (vgl. § 4 Abs. 1 ROG).

Wie Abb. 14 zeigt, sind fast alle an die Ortslage von Neustadt grenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ,,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft®. Alle iibrigen Freiflichen sind ebenfalls Vorbe-
haltsgebiete oder sogar Vorranggebiet.

Die Flichen im Anderungsbereich sind gut fiir die geplante Nutzung geeignet, da sie bereits
vollstindig von Bebauung, StraBe und Bahnstrecke umschlossen. Aufgrund der fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung geringen Flachengrofe haben sie untergeordnete Bedeutung fiir die
Landwirtschaft.

Die Planung ist daher an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Grundsétze der Raumord-
nung werden in der Abwégung beriicksichtigt.

4. Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Der Anderungsbereich ist nicht Teil eines Schutzgebiets bzw. kein geschiitzter Teil von Natur
und Landschaft. Das nichstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Untere Leine* (LSG H
54) liegt in ca. 750 m Entfernung 6stlich des Anderungsbereichs. Das LSG ist gleichzeitig als
FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker (3021-331) ausgewiesen.
Nordwestlich befindet sich in ca. 870 m Entfernung das LSG ,,Schneerener Geest - Eisenberg*
(LSG H 2). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ,,Totes Moor* (NSG HA 154) liegt
ca. 1 km westlich des Anderungsbereichs. Etwa 2,2 km siidwestlich befindet sich das EU-
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Vogelschutz und FFH-Gebiet ,,Steinhuder Meer* (DE3521-401) bzw. ,,Steinhuder Meer (mit
Randbereichen)* (3420-331).

5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemdl § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigende Belange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgiitern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,
e Abwisser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begriindung des Bebauungsplans erldutert.

B Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern dargestellt:

e Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachgiiter

e cinschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) eingefiihrte Schutzgut
Fliache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt, findet sich prinzipiell aber
als integrierendes Schutzgut auch in den iibrigen Schutzgiitern mit flaichenhafter Betroffenheit
wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land- / Flichenverbrauch berticksichtigt, durch die
eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk allerdings stirker hierauf fo-
kussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustéindigen Fachdmter) sowie insbesondere aktueller Erhebungen.
Von Friihjahr bis Herbst 2022 wurden die Biotoptypenerfassung und Erfassungen der Brutvo-
gel, der Reptilien und Fledermiuse durchgefiihrt, die als wesentliche Datengrundlage fiir die
artenschutzrechtliche Priifung dienen (Dipl. Ing. Dipl. Biol. Karin Bohrer, Bebauungsplan
Nr. 168 ,,Gewerbegebiet Moorgérten, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - faunistische Grund-
lagenerfassung, Biotoptypen 2022)

Die Bedeutung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die
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Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008), sofern keine besonderen Schutzwiirdigkeiten der
abiotischen Schutzgiiter und des Landschaftsbildes bestehen.

1. Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

a) Bestand und Bewertung

Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs ist durch die Nutzung des vorhandenen Erlebnis-
und Freizeithofes geprigt. Im siidlichen Verlauf befinden sich méBig bis artenarme Intensiv-
wiesen /-weiden, Feucht-/ Nasswiesen, Gebiische, Ansammlungen von Einzelbdumen sowie
ein Bolzplatz. Der siidostliche Bereich des Anderungsbereichs ist durch Ackernutzung und
Kleingirten gepragt.

Der Anderungsbereich wird westlich durch die B 442 (Nienburger Strae) und dstlich durch
die Bahnstrecke Hannover — Bremen begrenzt. Nordostlich verlduft zusétzlich die B6. Nordlich
des Anderungsbereichs grenzen weitere Gewerbeflichen an. Im Siiden angrenzend befindet
sich Wohnbebauung.

Der Anderungsbereich und die Umgebung weisen eine erhebliche Vorbelastung hinsichtlich
Gerauschemissionen durch

e den Gewerbelirm der umliegenden Gewebegebiete,
e den Freizeitlirm im Bereich der Western Ranch und des Bolzplatzes sowie

e den Verkehrslirm durch die angrenzenden Stralen (B 442 und B 6) und die Bahnstrecke
Hannover - Bremen auf.

Daher wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Gesellschaft fiir Technische Akus-
tik mbH (GTA 2025)° durchgefiihrt.

Die Gerduschemissionen der angrenzenden Gewerbegebiete sind liberwiegend nicht planerisch
begrenzt (GTA 2025: 12), die plangegebene Vorbelastung unterschreitet jedoch die Orientie-
rungswerte tags und nachts auf umliegenden Wohnbauflachen (ebd.: 27).

Nach den Berechnungsergebnisse von GTA zum Verkehrslirm der B 441, der B 6 und der
Bahnstrecke 1740 ist festzustellen, ,,dass tags und nachts die fiir stddtebauliche Planungen an-
zuwendenden Orientierungswerte fiir Verkehrslarm des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fiir Gewer-
begebiete (65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht, hier auch zur Beurteilung des
Sondergebiets verwendet) deutlich iiberschritten werden konnen. Ublicherweise markiert ein
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tagsiiber und 60 dB(A) nachts bei Verkehrslarm die Schwelle
zur Gesundheitsgefahr. Tagsiiber wird dieser Wert nur im Nahbereich der Bahnstrecke {iber-
schritten. Nachts wird er im gesamten Anderungsbereich iiberschritten, am Ostrand um bis zu
18 dB, im westlichen Teil des Anderungsbereichs um etwa 3 bis 4 dB.

Im Bereich der Western Ranch werden derzeit Westernveranstaltungen mit Einzelgenehmigun-
gen durchgefiihrt. Nach den Berechnungen von GTA unterschreitet eine Westernveranstaltung
(analog zu kleinen Volksfesten) den Immissionsrichtwert der Freizeitlirmrichtlinie fiir allge-
meine Wohngebiete auf der ndchstgelegenen schutzbediirftigen Bauflache (allgemeines Wohn-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 159 D/H/i) (GTA 2025: 33 f.). Bei einer 2-stiindigen Nutzung
der Biihne fiir ein Konzert wird der Immissionsrichtwert auf dieser Bauflidche erreicht. Eine

5 GTA 2025: Schalltechnische Untersuchung, Gesellschaft fiir technische Akustik mbH GTA, Hannover, Projekt-
Nr.: B0392202 vom 12.05.2025
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Kombination beider Veranstaltungen mit zwei Stunden Life-Musik wiirde den Immissionsricht-
wert iiberschreiten.

Im Rahmen der Flachenbewirtschaftung der verbleibenden Ackerfliche konnen temporir Be-
lastungen (Staub, Geriiche, Lirm) auftreten.

Insbesondere durch den 6stlich der Nienburger Stralle vorhandenen Bolzplatz und das im Stid-
osten gelegene Gartenland hat der Anderungsbereich eine Bedeutung fiir die Wohnumfeld-
Funktion des westlich und stidlich angrenzenden vorhandene Wohnbebauung. Weitere Woh-
numfeld-Funktionen (Hundeauslauf, Feierabenderholung) kénnen durch die Freiflachen be-
dient werden, sind jedoch durch die Lage zwischen B 442 und Bahnstrecke bereits negativ
beeinflusst. Die nordwestlich des Anderungsbereichs liegende Kleingartenanlage erfiillt eben-
falls Erholungsfunktionen.

b) Auswirkungsprognose

Die Belange des Immissionsschutzes erfordern die Vermeidung schiadlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen und Gerédusche, die von den geplanten Gewerbebetrieben und
dem Freizeit- und Erlebnishof im Anderungsbereich verursacht werden. Nihere Aussagen iiber
die zu erwartenden Emissionen aus dem Anderungsbereich lassen sich erst bei der weiteren
Konkretisierung der Planung machen. Es ist aber bereits absehbar, dass auf die an den Ande-
rungsbereich grenzenden Wohnhiduser Riicksicht genommen werden muss. Die zuldssigen Nut-
zungen im Anderungsbereich miissen bei der weiteren Konkretisierung der Planung im
Bebauungsplan so eingeschriankt werden, dass fiir die Wohnhéuser keine schiddlichen Umwelt-
einwirkungen entstehen. Die Konkretisierung der Planung im parallel verlaufenden Bebauungs-
planverfahren hat gezeigt, dass dies moglich ist.

2. Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféhr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfihige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stitten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermoglichen,

e Gefiihrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme, Biotopen und Arten entgegenzuwir-
ken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

e _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstétten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten® (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.
a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Anderungsbereich erfolgte durch Gelénde-
begehungen in Mitte April und Anfang Mai 2022 (BOHRER 2022) anhand des
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Biotoptypenschliissels NRW® sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008). Sie ist zugleich Grundlage fiir die Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz. Zur besseren Charakterisierung erfolgt eine Einordnung nach der aktuellen Bio-
toptypen-Liste NRW (LANUV 20207). Im Spitsommer 2024 erfolgte ergidnzend die
Biotopkartierung fiir die CEF-MafBnahmenfliche (PU 09.2024) im Nordosten des Anderungs-
bereichs (s. Karte Bestand) und Anlage: Artenlisten fiir die einzelnen Biotoptypen). Fiir die
wenigen zusitzlichen Flichen im Anderungsbereich der Flichennutzungsplanung erfolgt die
Biotoptypenerfassung durch Luftbildauswertung.

Fiir den siidwestlichen Bereich des Anderungsbereichs werden der Bilanzierung statt der real
vorhandenen Biotoptypen die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans Nr. 159 J ,,Jugend-
treff Auenland — Jugendhaus® zugrunde gelegt (s. Tab. 1 und die Karte ,,Bestand Biotoptypen®,
Seite 31). Die Bilanzierung fiir den B Plan Nr. 159 wird der Begriindung zum B-Plan Nr. 159
J entnommen.

Der siidostliche Bereich des Anderungsbereichs ist durch den Biotoptyp Acker mit intensiver
Nutzung ohne Wildkréuter bestimmt. Im Randbereich bestehen Wegraine bzw. Sdume ohne
Geholze sowie kurze Abschnitte aus Brombeerengebiisch (7.2). Daran schlief3t sich siidlich und
westlich ein unversiegelter Feldweg an (BOHRER 2022).

Der westlich anschlieBende Bereich des Anderungsbereichs ist strukturierter und weist einen
Mix aus unterschiedlichen Biotoptypen auf. Dariiber hinaus gibt es eine Streuobstwiesenbrache
mit Wurzelaustrieben geféllter Pflaumenbdume und gefillter Eichen sowie brachgefallene
Kleingartenflichen mit alten Obstbdumen, Einzelbdumen (Trauerweide) und Brombeergebii-
schen (7.2). Entlang des Grabens und an der siidlichen Grenze des Anderungsbereichs befinden
sich Baumreihen- und Gruppen mit Eichen, Birken und Ahorn sowie Einzelbdume (Eiche)
(7.4). Auch im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs sind solche Baumreihen /-gruppen vor-
handen (ebd.).

An der Nienburger Strale befindet sich eine Griinlandbrache (5.1), an die sich nordlich eine
miBig artenreiche Griinlandfliche mit Eutrophierungserscheinungen durch Mulchmahd an-
schlieBt (3.4+). Ostlich davon befindet sich eine brach gefallene bzw. in mehrjihrigem Abstand
gemihte Feuchtwiese (3.6). Weitere Griinlandbrachen sind im nordlichen Teil des Anderungs-
bereichs kartiert (ebd.).

Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs ist durch die Nutzung des vorhandenen Erlebnis-
und Freizeithofes geprigt. Neben der bestehenden Bebauung sind weitere Fliachen versiegelt
oder teilversiegelt. In der nordwestlichen Ecke des Anderungsbereichs befindet sich ein Zier-
garten (4.3). Der Bereich Ostlich der vorhandenen Gebédude wird intensiv durch Esel beweidet

(3.4) (ebd.).

In Verlangerung der Strafle ,,Am Rosenkrug* verlduft der Bollriede-Graben, erst als westliche
Begrenzung und dann durch den Anderungsbereich. Es handelt sich um ein bedingt naturfernes
FlieBgewdsser (9.2) mit Vorflutfunktion (Graben) mit schmalem Roéhrichtsaum aus Sumpf-
Schwertlilie (Iris pseudacorus), Wasser-Schwaden (Glyceria maxima) und Médesii3 (Filipen-
dula ulmaria) sowie Wasservegetation (Wasserstern Callitriche ssp.) (ebd.).

Die geplante CEF-MaBnahmenfliche fiir die Zauneidechse im Nordosten des Anderungsbe-
reichs ist auch geprégt durch Acker- und Griinlandbrache, wovon Teilbereiche mehr oder we-
niger stark verbuscht sind (5.1, 7.1, 7.2). Der siidliche Teil der Flidche hat Ackerstatus und wird
somit als Ackerflache in die Bilanz eingestellt.

¢ https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
7 http://methoden naturschutzinformationen.nrw.de/methoden/web/babel/media/biotoptypen_v2020a.xls
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Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) empfiehlt den Bereich um den Graben
als ,,Geschiitzten Landschaftsbestandteil” auszuweisen, von Bebauung freizuhalten und zu re-
naturieren (LP Begr. 2007: 217).

Im LRP der Region Hannover (s. Abb. 15) sind fiir den Anderungsbereich keine besonderen
Wertigkeiten fiir das Schutzgut Biotope/Pflanzen dargestellt. Nordlich vom Anderungsbereich
ist ein kleines Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Tier-/ Pflanzenschutz gekennzeichnet. Laut
RROP der Region Hannover (2016) hat der Anderungsbereich keine Bedeutung fiir den Bio-
topverbund (s. Abb. 16).

Im Rahmen der Biotoptypen-Kartierung gab es bislang keine Hinweise auf ein Vorkommen
geschiitzter Biotope nach § 30 BNatSchG (nach v. Drachenfels 2021), Stand Juli 2022 und
September 2024 (BOHRER 2022 und Planungsgruppe Umwelt 2024).

Tab. 1: Biotoptypen im Bestand

1 2 3 4 5 6 7 8
Code Biotoptyp Fliache Grundwert | Grundwert P | Gesam| Gesamt- |Einzelflich-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m?] A (It. Biotop- t- wert enwert
typenwertlis- (It. Biotoptyp- | typenwertliste) | korrek{ (Sp 6 x Sp |(Sp 3 x Sp 7)
te) enwertliste) turfak- 7A)
Biotoptype
n
1.1 Versiegelte Fliche 1.504 0 0 0 0
1.1/4.5  |Teilversiegelte Fliche/ Intensivrasen 2.043 1 1 1 2.043
1.3 Teilversiegelte Fliche 964 1 1 1 964
14 Feld-, W'aldwege? unversiegelt mit 3491 3 3 3 10.472
Vegetationsentwicklung
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 1.604 4 4 4 6.416
31 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend 34557 ) ) ) 69,114
fehlend
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3.680 3 3 3 11.040
3.4+ Intensivwiese, -weide, artenarm 3.884 4 4 15.535
3.6 Feucht - und Nasswiese/ -weide, Flutrasen 1.556 5 5 5 7.778
Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit
43 < 50% heimischen Gehdlzen 15.407 2 2 2 30.813
44 Zier: und Nutzgarten mit > 50% heimischen 340 3 3 3 1025
Geholzen
Intensivrasen (z. B. in Industrie- und
Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten,
4513 Bodenc.lecker/TeﬂYersiegelte- oder 2,000 | | | 2,000
unversiegelte Betriebsflichen,
(wassergebundene Decken, Schotter-, ies-,
Sandflichen) Rasengitterstein,
Rasenfugenpflaster
46 Extensivrasen (z. B. in Griin- und 533 4 4 4 2130
Parkanlagen)
Acker- , Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit 3.515 4 4 4 14.060

Vegetation, Geholzanteil < 50%
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen,
7.2 Ufergeholz, Gebiisch mit 5.325 5 5 5 26.625
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50%
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit

7.4 lebensraumtypischen Baumarten > 50% und 1.473 5 5 5 7.366
Einzelbaum
9.2 Bedingt naturfernes Gewésser 2.100 4 4 4 8.400
83.977 Gesamtflichenwert| 215.783
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- Biotoptyp mit hoher Bedeutung

I:l Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung

I:l Biotoptyp mit geringer Bedeutung

Anderungs- ...........

D

|:| Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung

N Gebiet mit sehr hoher Bedeutung for den Tier-/Pflanzenartenschutz
Gebiet mit hoher Bedevutung for den Tier- /PHlanzenartenschutz

Flachen mit landesweiter Bedeutung for den Arten- und Okosystemschutz
sowie den Schutz erdgeschichtlicher Landschaftsformen (MUWEN)

bereich S A S

seesees Alleen/Baumreihen (Alter > 90 Jahre)

«secses Alleen/Baumreihen (Alter > 90 Jahre und Gber 50 % Nachpflanzungen)

vevvesss Alleen/Baumreihen (Alter < 90 Jahre)

Abb. 15: Ausschnitt LRP Region Hannover 2013,
Karte 1 Arten und Biotope

. Einzelbaum/Baumbestand

Larmbereiche (Flughafen, StraBen, Windkraftanlagen)

Gebiete mit Bedeutung fiir den Biotopverbund

uberregionale

Bedeutung
Kernflache,
Bedautung
Kernflache,
regionale
Bedeutung
D D I:I Verbindungs-
fische

Kernflache,
nationale

, [ R Waldgebiete
o Seanhorst
Anderungs- - - l:l Feuchtlebensraume
bereich .
‘ - - l:l Offenlandgebiete
Suetorf) { FlieRgew. mit Gberregionaler
Ottern - bzw. regionaler Bedeutung

Achsen und Korridore mit Bedeutung
fiir den Biotopverbund
va;z,.-kmmm. | Uberregional bedeutsame Achse mit

haden geringem Entwicklungshedarf

HeDbngginkel

Uberregional bedeutsame Achse mit hohem
Entwicklungsbedarf

Fortsetzung der Achsen in das Gehiet
benachbarter Landkreise

! : 1

HI  Regional hedeutsamer Korridor
Mur auBerhalb won Gebieten mit Bedeutung fir den
Biotopwerbund dargestellt. Ausgestaltung im Zuge
der kemmunalen Landschaftsplanung erforderlich

Abb. 16: Biotopverbundsystem, RROP Region Zerschneidungswirkungen durch Verkehrswege

Hannover 2016, Erlauterungskarte 5
—— Autobahn, Hauptverkehrsstralie

Querungshilfen Landes- oder Kreisstraften in unmittelbarer
Mahe zu Biotopverbundflachen

Bestand Planung
® Bermen @  Uferstreifen / Bermen == Bahnstrecke
&  Uferstreifen = Grinbriicke
Amphibienschutz- Amphibienschutz-
V' anlage!/Kieintiertunnel ¥ anlage
3 Wildtierdurchlass

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Norden des Anderungsbereichs grenzt das
neue Feuerwehrgebdude und weiter dstlich die Bundestrafle 6 an. Im Westen und Osten (jenseits
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der Bahntrasse) bestehen Wohngebiete, im Siiden befindet sich ein Wohn-/ Mischgebiet, wel-
ches durch Einzelhausbebauung mit Ziergirten gekennzeichnet ist.

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist der Anderungsbereich nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Auch
das RROP der Region Hannover (s. Abb. 14, Erlduterungskarte NOS5 Biotopverbund) stellt fiir
den Anderungsbereich keine Bedeutung fiir den Biotopverbund dar. Die u.a. durch Siedlungs-
flichen, Stralen und Bahntrasse isolierte Lage sowie die insgesamt geringe naturschutzfachli-
che Bedeutung der Biotope im Anderungsbereich begriinden die geringe Bedeutung fiir den
Biotopverbund.

b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Durch die geplante Nutzung mit einem erheblichen Anteil an versiegelten Flachen sind Bio-
topverluste zu erwarten, die ausgeglichen werden miissen. Entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 168 ,,Gewerbegebiet Moorgirten® ist als Prognosezustand fiir die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Biotop- und Nutzungssi-
tuation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der
Bestandsbewertung.

Durch die Festlegung ,,Sondergebiet™ (SO Erlebnis- und Freizeithof) werden aktuell gering-
wertige Flachen (artenarme Intensivwiese, -weide, Zier- und Nutzgarten) sowie bereits versie-
gelte/teilversiegelte Flichen iiberplant. Es kommt durch die Festlegungen der Anderungen
kaum zu zusitzlichen Beeintrachtigungen des Bereichs. Auch durch die norddstlich anschlie-
Bende Fliche mit der Festlegung Griinfliche* kommt es zu nicht zu zusitzlichen Beeintrichti-
gungen.

Durch die Festlegung ,,Sondergebiet” (SO Biiro, Dienstleistungen) werden Flidchen mit aktuell
geringer bis mittlerer Wertigkeit in Anspruch genommen. Die vorgesehenen Festsetzungen im
parallel aufgestellten Bebauungsplan ermoglichen einen hohen Versiegelungsgrad (Anteil max.
75 %) und auch fiir die unversiegelten Flachen sind keine Biotopstrukturen héherer Wertigkei-
ten zu erwarten. Fiir den Bebauungsplan Nr. 159] , . Jugendtreff* iibersteigt der nun festgelegte
Versiegelungsgrad den des geltenden Bebauungsplans.

Auch durch die Festlegung von ,,Gewerbegebiet” (GE) werden aktuell unversiegelte Flachen
in Anspruch genommen. Es handelt sich jedoch groftenteils um geringwertige Ackerflichen
mit teilweise strukturreicheren Randbereichen. Im siidwestlichen Bereich werden Flachen des
geltenden Bebauungsplan Nr. 159] {iberplant, die eine Nutzung als Zier- und Nutzgarten bzw.
zum Teil als Bolzplatz vorsahen. Der Versiegelungsgrad wird durch die im B-Plan festgesetzte
GRZ von 0,8 wesentlich erhht. Am siidlichen Rand des Anderungsbereichs fallen voraussicht-
lich mehrere Baume weg.

Die Festlegung ,,6ffentliche Griinfliche/Bolzplatz* 6stlich des Grabens wertet hingegen die ak-
tuell geringwertige Ackerfldche auf. Neben Intensivrasen auf der Spielfliache sind Gehdlzstruk-
turen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % sowie Extensivrasen vorgesehen.
Gegendtiber der bestehenden Ackerfldche ist eine ggf. leicht positive Auswirkung auf die Struk-
turvielfalt zu erwarten. Die siidlich der Ackerflache im Osten anschlieBenden Kleingérten wer-
den durch die Festlegung Griinfliche gesichert, keine Anderungen.

In der fiir die Wasserwirtschaft festgelegten Flache wird der aktuell vergleichsweise struktur-
reiche Bereich entlang des Grabens komplett iiberplant, wodurch mit einer erheblichen Beein-
trichtigung fiir das Schutzgute Pflanzen/Biotope zu rechnen ist, mehrere Bdume gehen
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verloren. Die Festlegungen im Rahmen der Flichennutzungsplaninderung fiihren damit zu er-
heblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Die mittel bis hoherwertigen Biotopstrukturen im Bereich der im Nordosten festgelegten Mal-
nahmenfldche durch die Herrichtung als Zauneidechsenersatzhabitat (im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans erhalten und noch aufgewertet. Der siidliche Teil mit Ackerstatus (s. Karte
Bestand Biotoptypen) geht in die Bilanz als Ackerfldche ein.
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versiegelte Flache

Feld-, Waldwege, unversiegelt
mit Vegetationsentwicklung

10 Erginzung und 39. Anderung des Flichennutzungsplans G L Sa — il
Nlenburger StraBelMoorgarten : =

2.4 | Wegraine, Sdume ohne Geholze
1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend
4 Intensivwiese, -weide, artenarm

Intensivwiese, -weide, maRiger Artenreichtum

Feucht - und Nasswiese/ -weide, Flutrasen
[43 Zier-/ Nutzgarten mit < 50% heimischen Geholzen
4.4 | Zier-/ Nutzgarten mit > 50% heimischen Geholzen

Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebie-
ten, Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker

4.6 | Extensivrasen (z. B. in Grun- und Parkanlagen)

?i—l Acker- , Grunland-, Industrie- bzw.
L=l Siedlungsbrachen, Gehélzanteil < 50%

Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,

q - Gebtisch mit lebensraumtypischen
Geholzanteilen = 50%

Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
mit lebensraumtypischen Baumarten = 50%
und Einzelbaum lebensraumtypisch

] 1 9.2 | Graben, FlieBgewasser, bedingt naturfern
@  Einzelbaum

Nachrichtlich
m Geltungsbereich Flachennutzungplan-Anderung
D Festlegungen Flachennutzungsplan-Anderung
E Geltungsbereich Bebauungsplan 159
|:| Festsetzungen Bebauungsplan 159

Feldblocke, Stand 10.2023

Karte: Bestand Biotoptypen
(Stand 05.2025)

Quellen: Bohrer 05.2022, PU 03.2024
N

MaRstab 1 : 2.000
0 25 50
) Meter

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder- €,c.n
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2018 LGLN

Auftraggeberin:

HRG - Hannover Region Grundstiicksgesellschaft mbH
& Co. KG, Osterstrasse 64, 30159 Hannover

Im Unterauftrag von: Planungsbiiro Vogel
Susanne Vogel

2 GretchenstraBe 35

§,ys(§qp vogel 30161 Hannover

W Baulsialaning Tel. 0511/394 61 68

E-Mail: vogel@planungsbuero-vogel.de

Auftragnehmerin:

pJ Planungsgruppe Umwelt
Dipl.-Ing.in |. Peters
Stiftstrae 12
30159 Hannover
0511 51949785
i sgruppe-1 It.de




-32 -

Tab. 2: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans
1 2 3 4 8 6 7 8

Festsetzung Code Biotoptyp Fliche |Grundwert|Grund-| Ge- |Gesamtwert|Einzelflic
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [(m?] A(t. wert P | samt- [(Sp 6 xSp 7)| henwert
typenwertl Biotoptyp- korrek- (Sp 3xSp

is-te) enwertliste tur- 7)
Sondergebiet GRZ0,2 +50% Uberschreitung, 8.293 m’
Erlebnis und . u o .
Freizeithof 1.1 Versiegelte Fliche (30% Anteil) 2.487 0 0 0

34 Intensivwiese, -weide, artenarm (35 % Anteil) 2.903 3 3 8.709
Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit <50%

4.3 2.903 2 2 5.806
heimischen Gehdlzen (35% Anteil)
Gartenfléiche (Erlebnishof) gesamt 2.593 m?

11 Versiegelte Fliche 18 0 0 0

3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 697 5 5 3.485
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.

5.1 ’ ’ 819 4 4 3.276
Siedlungsbrachen, Gehélzanteil < 50%
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz,

7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 260 5 5 1.300
50% (50% Anteil)
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,

7.4 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 799 5 5 3.995
50% (50% Anteil)

Griinfliichen Griinflichen im Nordostengesamt 1.103 m?

14 Feldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 413 3 3 1.238
2.4 Feldrain, Saum 16 4 4 64
44 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Geholze 332 3 3 995
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 248 5 5 1.240
50%
Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-,
9.2 Stau-, Kleingewisser, bedingt naturfern 95 4 4 379
Kleingiirten im Siiden gesamt 10.549 m?
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% 10.353 2 2 20.707
1.4 Feldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 196 3 3 589
Sondergebiet .. . )
GRZ 0,5 +50% Uberschreitung, 10.056m
Biiro/Dienstleistung 11 Versiegelte Flache (75% Anteil) 7.542 0 0 0
Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen
43 2.514 2 2 5.028
Geholzen
Fliche gesamt 1.286 m’
45 lntenswrase%i (z. B. in Industrie- und 690 5 5 1380

Offentliche Gewerbegebieten, Sport-anlagen)

Sportanlage Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,

(Bolzplatz) 7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 134 5 5 670

50% (CEF Flederméuse und Gartengrasmiicke
4.6 Extensivrasen (z. B. in Griin- und Parkanlagen) 462 4 4 1.848
GRZ 0,8, ohne Uberschreitung, 35.430 m
Gewerbegebiet 11 |versiegelte Fliche (80% Anteil) 28.344 0 0 0
ohne Bolzplatz
4.3 Zier- und Nutzgarten mit <50% heimischen Geholzen 7.086 2 2 14.172
Flichen fiir die Fliiche gesamt 6.531 m*
Wasserwirtschaft 9.2  |Bedingt naturfernes Gewésser 6.531 4 4 26.124
Fléiche gesamt 8.135 m’
Wegraine, Saume ohne Geholze (entlang
24 Westgrenze und Graben als Riumstreifen fiir den 600 4 4 2.400
Graben (3m breit)
Mafnahmenfléiche Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,
Nord 7.2 |Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 735 5 5 3.675
50% (ca. 22 mx 6 m) (Bestand ganz im Norden)
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen, Gehélzanteil < 50% (CEF 6.800 5 5 34.000
Zauneidechse)
Gesamtfliche 83.977 Gesamtflichenwert| 141.080
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Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind durch die zusétzliche bauliche Entwicklung und damit
zunehmende Isolierung der noch vorhandenen Griin- und Freiflichen zwischen Bundesstra3en
und Bahntrasse vor allem fiir die faunistischen Lebensraumfunktionen zu erwarten (vor allem
fiir Reptilien, s.u.). Durch die MaBBnahmenfliche fiir Zauneidechsen wird dieser Entwicklung
allerdings entgegengewirkt.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Fiir die Ermittlung der faunistischen Lebensraumfunktion des Anderungsbereichs wurden von
Friihjahr bis Herbst 2022 Erfassungen der Brutvogel mittels Revierkartierung, der Reptilien
und Flederméuse mit Begehungen an sechs Terminen im Verlauf des Sommers durchgefiihrt
als wesentliche Datengrundlage fiir die artenschutzrechtliche Priifung. Die ausfiihrliche Be-
schreibung von Vorgehen und Ergebnissen ist bei Bohrer 2022 nachzulesen, folgend gibt es
eine kurze Zusammenfassung.

Avifauna

Es konnten 36 Brutvogelarten nachgewiesen werden, von denen 25 zum Brutbestand gehoren.
Fiir die Kohlmeise liegt ein Brutnachweis vor. 8 Arten konnten nicht als Brutvogel bestétigt
werden (Brutzeitfeststellung). Als Rote-Liste-Arten konnten folgende Arten nachgewiesen
werden: Rauchschwalbe, Bluthidnfling, Star, Gartengrasmiicke und Girlitz. 7 weitere Arten ste-
hen auf der Vorwarnliste: Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Goldammer, Nachtigall, Stieglitz,
Stockente und Wei3storch. Die Bestidnde dieser Arten sind zwar riicklaufig, aber noch nicht
gefdhrdet (Artenliste s. Bohrer 2022 80 f).

Auf dem Gelédnde der ,,Big Valley Ranch® siidlich der Feuerwehr befindet sich ein in der Ver-
gangenheit regelmiBig aufgesuchter Weillstorch-Horst. Der Horst wurde am 19.04.2022 von
einem Weilstorch-Paar besetzt, vereinzelt kam es anfangs zu K&dmpfen mit anderen Weil3stor-
chen um den Horst. Das Weistorch-Paar hat das Brutgeschéft Mitte Mai 2022 aus ungeklérten
Griinden aufgegeben (Stellungnahme frithzeitige Beteiligung Bebauungsplan-Verfahren).

Reptilien

Die Zauneidechse ist nach FFH-Richtlinie, Anhang IV geschiitzt und zihlt daher nach § 7 Abs.
2 Nr. 13 BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten und nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
zu den streng geschiitzten Arten. Der Erhaltungszustand der Zauneidechsen-Population in Nie-
dersachsen (ATL) wird als schlecht eingestuft. Die Art wird auf der roten Liste Deutschlands
in der Vorwarnliste gefiihrt, in Niedersachsen ist die Zauneidechse gefdhrdet (Rote Liste Nie-
dersachsen 1994 3).

Es wurden an mehreren Stellen im Untersuchungsgebiet Zauneidechsen nachgewiesen. Die
meisten Tiere konnten in den Kleingérten an der B 442 nachgewiesen werden, ein weiterer
Schwerpunkt befindet sich entlang der Bahnstrecke am Damm zu B 6 und auf der vom NABU
betreuten eingezdunten Ausgleichsflache konnten auch einzelne Zauneidechsen nachgewiesen
werden. In der Brache nordlich des Ackers (Maflnahmenfliche A 1 CEF, s.u.) konnten im Jahr
2022 auch einzelne Tiere erfasst werden. Die genauen Fundorte, die Reviere sowie weitere
potenzielle Reviere sind Abb. 18 zu entnehmen.
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| Quelle Bohrer 2022, S. 83

Abb. 17: Avifauna Brutbestand 2022

Avifauna: Brutbestand
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Zauneidechsen 2022

Zauneidechsen-Fundpunkte

# Zauneidechsen-Fundpunkte 2022
. Zauneidechsen-Fundpunkte 2015

Zauneidechsen-Habitate_2022
/7 bestétigt 2022
potenziell 2022

Stadt Neustadt a. Rbge.
B-Plan Nr. 168 "GE Moorgéarten"
Zaunesdechsen - Bestand

4 Beam. Boher 1:2.250 Dat; 192022

R R R

Cotu dungs  Oetrhiuter 16 32
T To.1 057057751 Fasc 05705 912405
baess b n sobrei@gn e de

__— Quelle Bohrer 2022, S. 89 |-

Abb. 18: Feststellung von Zauneidechsen
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Fledermause

Die patroVIT 6kologische Betriebsbegleitung GmbH (als NU von Bohrer) fiihrte die Fleder-
mauserfassung im Anderungsbereich durch. An insgesamt 6 Kartierterminen zwischen April
und August 2022 wurden mithilfe eines mobilen Batdetektors und dem Einsatz von 3 stationé-
ren Detektoren an 4 Standorten (bzw. 4 stationdren Detekotoren am 16.08.2022) Flederméause
erfasst. Aullerdem wurde das Habitatpotenzial des Baumbestandes untersucht. Es konnte ein
groBBes Artenspektrum an Fledermiusen erfasst werden. Insgesamt sind folgende 10 Fleder-
mausarten nachgewiesen worden:

Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
GroBler Abendsegler (Nyctalus noctula)
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)
Grofles Mausohr (Myotis myotis)
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
Zweifarbfledermaus (Vespertiliio murinus)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

% Tl -
Te M .

A

AS = Abendsegler;

B = Breitfliigelfledermaus,

L = Langohr;

Z. = Zwergtledermaus),
Quelle Patrovit 2022, S. 15 in
Bohrer 2022

Abb. 19: Von Fledermausen genutzte FlugstralRen und Flugrichtungen und maximale Anzahl der fest-
gestellten Fledermause

RegelméBig im Untersuchungsgebiet vorkommende Arten sind die Zwerg- und Breitfliigelfle-
dermaus sowie Langohren. Die hochste Fledermausaktivitdt ist im Bereich des Gartenlandes
im siidlichen Teil des Anderungsbereichs zu verzeichnen. Auch im Bereich des Bolzplatzes
besteht eine erhohte Aktivitit. Von Bedeutung ist insbesondere der hier vorhandene
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Baumbestand. Diese Bereiche stellen ein insektenreiches Jagdhabitat fiir Fledermduse dar
(PATROVIT 2022 in Bohrer 2022). Auch finden sich im Anderungsbereich bzw. daran angren-
zend Jagdhabitate und Leitlinien fiir Zwerg- und Breitfliigelfledermaus sowie Langohren. Das
grabenartige Fliefgewisser im Untersuchungsgebiet besitzt keine Funktion als durchgingige
Leitlinie fir Fledermiuse. Die entlang der Bahnlinie liickig vorhandenen Gehdlze bilden
ebenso keine Flugstral3e.

B = Breitfliigelfledermaus,
L = Langohr;

Z. = Zwergtledermaus)
Myo = Myotis-Art,

Quelle Patrovit 2022, S. 15
in Bohrer 2022

Abb. 20: Jagdhabitate von Fledermausen im Untersuchungsgebiet, maximale Anzahl der festgestell-
ten Fledermause

Tab 3: Bewertung der erfassten Habitatelemente von Fledermausen im Untersuchungsgebiet (Quelle:
Patrovit 2022: 22 in Bohrer 2022)

Flugstrale IHut:urlg IB:w:rh.lrlg
I regelmalkige Nutzung durch einzelne Flederm&use; einzelne Langohren mittlere Bedeutung
Il im Wesentlichen strukturungebundene Arten; Zwergfledermaus einmalig  [|geringe Bedeutung
m regelmalige Nutzung durch mehrere Fledermduse- u. a. durch Langohren mittlere Bedeutung
v Hinflugbahn - im Verbund mit Flugstrale 11 -

lagdhabitat
1 sporadische Nutzung - u. a. durch Langohren mittlere Bedeutung
2 sporadische Nutzung |lzeringe Bedeutung
3 haufige /stetige Mutzung mittlere Bedeutung
4 haufige/stetige Mutzung - u. a. durch Langohren hohe Bedeutung

Es konnten keine Quartiere, auch keine Baumquartiere im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden. Quartiere befinden sich hdchstwahrscheinlich in  unmittelbarer Néhe. Im
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Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 11 potenzielle Habitatbdume ermittelt. Bei Bdumen
mit BHD >30 cm sollte nach einigen Jahren das Hohlenpotenzial neu abgeschitzt werden, da
Hohlen durch Astabbriiche, die Tatigkeit von Spechten etc. neu entstehen konnten.

: : . . ) ,\

AN

- o AT v
Abb. 21: Potenzielle Habitatbdume (griine Punkte, Quelle Patrovit 2022: 11 in Bohrer 2022)

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Avifauna

Nach den Ergebnissen der Brutvogelerfassung aus 2022 ist fiir den Anderungsbereich von dem
Verlust eines Brutreviers der Gartengrasmiicke (Roten-Liste Niedersachsens 3) auszugehen:
Die 10 Reviere der Rauchschwalben (nds. RL 3) im Bereich des Gebédudes innerhalb des SO
Erlebnis- und Freizeithof sind nicht von Verlust betroffen, da die Gebidude erhalten bleiben.
AuBerdem sind folgenden Arten der Vorwarnliste von dem Verlust von Brutrevieren betroffen:
Nachtigall (2 Brutpaare) und Stieglitz (1 Brutpaar). Durch die Festlegung der Griinflichen, der
MaBnahmenfliche (weitere im Bebauungsplan) und der Anpflanzung von Gehdélzstreifen (im
Zuge der Festsetzung von Pflanzstreifen im B-Plan) bestehen Ausweichquartiere bzw. werden
neue geschaffen. Hinsichtlich der Brutvogel sind artenschutzrechtliche MaBBnahmen erforder-
lich (s. Abschnitt V.C.2.a), Seite 61).
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Reptilien

GemiB der Erfassung im Jahr 2022 ist fiir Anderungsbereich von einem Verlust von Habitaten
(nachgewiesene und potenzielle) der Zauneidechse im Umfang von ca. 5.900 m? auszugehen.
Im Bereich der Bahn ist mit Beeintrachtigungen von Habitaten durch Beschattung ausgehend
von der der Bebauung zu rechnen. (BOHRER 2022). Zum Schutz der Zauneidechse werden ar-

tenschutzrechtliche Maflnahmen sowie eine vorgezogene Ausgleichsmafnahme erforderlich
(CEF-MaBnahme; s. Abschnitt V.C.2.b), Seite 62).

Fledermause

GemiB der Erfassungsergebnisse ist fiir den Anderungsbereich mit dem Verlust von fiir die
erfassten Fledermausarten bedeutsamen Baumbestandes zu rechnen. Fiir Zwergfledermaus und
Breitfliigelfledermaus kann es vorhabenbedingt durch die Unterbrechung bzw. den Verlust von
Flugroute im siidlichen Teil (Leitlinien III und IV) zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Lokalpopulation kommen, vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-Mafinahme) sind erfor-
derlich. Die Lokalpopulation des Braunen Langohrs kann durch vorhabenbedingte Lichtemis-
sionen, die zu einer Entwertung quartiernaher Jagdhabitate im Bereich des den
Anderungsbereich durchziehenden Grabens erheblich gestdrt werden. Ebenfalls nicht ausge-
schlossen werden kann eine Stérung durch Entwertung der Leitlinien III bzw. IV.

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bebauungsplans nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die natiirlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schidliche Bodenveridnderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden. Natiirliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoftkreisldu-
fen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.

e Bodden mit besonderen Standorteigenschaften fiir die Biotopentwicklung/ Extremstandorte,
e naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
tiber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen {iber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Nach § 202 BauGB
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ist ,,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, (...) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®.

Als Grundlagen fiir die Erfassung des Schutzgutes Boden und Flidche wurde neben dem LRP
und dem Landschaftsplan der Bodenkarten WMS - Dienst des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie LBEG verwendet (http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc ). Ergdnzend wurde
das mogliche Vorkommen des Bodentyps Plaggenesch im westlichen Teil des Anderungsbe-
reichs im Jahr 2024 durch eine technische Bodenuntersuchung vom Biiro Umweltkonzept Dr.
Meyer detailliert untersucht. Der Anderungsbereich liegt gemiB NIBIS Kartenserver des Geo-
portals des Landes Niedersachsen mdglicherweise in einem Bereich seltener Boden bzw. Boden
mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung, dem Plaggenesch. In Abstimmung mit dem Fach-
bereich Umwelt der Region Hannover wurden zum Nachweis des Plaggenesch die Nahrstoffe
Phosphor und Kalium auf ihrem Gehalt analysiert. Weiterhin wurden die Bodeneigenschaften
durch eine bodenkundliche Profilansprache erfasst und eine Bodenfunktionsbewertung gemaf
der Daten des NIBIS-Kartenservers vorgenommen.

a) Bestand und Bewertung

Gemal der Bodenkarte (BK 50, http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ ) bzw. der Bodenuntersuchung
vom Umweltkonzept 2024 ist der Boden im Anderungsbereich den Bodentypen Mittlere Braun-
erde im Ostlichen Teil und Mittlerer Gley im Zentrum (im Bereich des Grabens) sowie im Wes-
ten des Anderungsbereichs Braunerde (untersuchter Bereich) zuzuordnen.

~ |

Mittlerer Gley |

‘ Mittlerer Braunerde

ol ) =) ﬂl C\—\ = ———
Abb. 22: Verteilung der Bodentypen

Bei der Bodenart handelt es sich um lehmigen bis anlehmigen Sand. Die Ackerzahl reicht von
37-50, die Grinlandzahl von 39-51.

Der Verdacht des Vorkommens ,,Mittlerer Brauner Plaggenesch unterlagert von Braunerde® im
Westen hat sich durch die Untersuchungen nicht bestétigt. Der Boden ist hier als Braunerde
anzusprechen. Diese ist insgesamt ein eher wenig produktiver Bodentyp, der auch eine geringe
Bedeutung als Kohlenstoffspeicher und fiir die Kiihlleistung hat. Positiv zu bewerten ist jedoch,
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dass die Braunerde gegeniiber Bodenschiden (Erosion und Verdichtung) wenig empfindlich ist
(vgl. Dr. Meyer 2024).

Funktion

Teilfunktion/
Kriterium

Bewertung
Braunerde

Lebensraumfunktion

Biotopentwicklungs-
potenzial

2

Natirliche
Bodenfruchtbarkeit

Bestandteil des
Naturhaushalts

Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt

Archivfunktion

Archiv der
Kulturgeschichte

zusétzliche

Kohlenstoffspeicher

Bodenfuntkionsbewertung Braunerde
Biotopentwicklungs-
potenzial
5

4

i 3 Natiirliche
Uhlleistung Bodenfruchtbarkeit

2

Ausgleichskdrper im

Kohlenstoffspeicher Wasserhaushalt

Archiv der
Kulturgeschichte

Bewertungen
Kihlleistung 1
Empfindlichkeit
P . Bewertung Braunerde
gegeniiber
Erosion 2
Verdichtung 2
1 2 3 4
sehr gering gering mittel hoch

sehr hoch

Abb. 23: Bodenfunktionsbewertung fiir die Braunerde im Westen des Anderungsbereichs (Dr. Meyer

2024)

Die Bodenfunktionsbewertung fiir die mittlere Braunerde gemiB NIBIS im Osten des Ande-
rungsbereichs ist in etwa vergleichbar (s. Abb. 24). Lediglich die Kiihlleistung wird mit Stufe 3
etwas hoher eingeschétzt. Beim mittleren Gley ist die Kiihlleistung mit Stufe 5 besonders hoch,

ansonsten alle Werte vergleichbar.

Biotopentwicklungs-
potential (A) Natiirliche
Kuhlleistung Bodenfruchtbarkeit (A)

Kohlenstoffspeicher- Ausgleichskorper
funktion im Wasserhaushalt (B)
7 Nahrstoffspeicher-

Seltenheit | | vermégen (B)
Bindungsstarke fiir

Archiv der | | anorganische

Kulturgeschichte Schadstoffe

(Schwermetalle) (C)

Archiv der

Bindung
Naturgeschichte organischer Schadstoffe (C)
Riickhaltevermogen Puffervermogen
flir nicht flir saure Eintrage (C)
sorbierbare

Stoffe (z.B. Nitrat) (C)

Abb. 24: Bodenfunktionsbewertung fiir die Mittlere Braunerde im Osten des Anderungsbereichs (ge-
maR NIBIS)
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Biotopentwicklungs-
potential (A} Natiirliche
A Bodenfruchtbarkeit (A)

Kiihlleistung ]

Kohlenstoffspeicher-

) Ausgleichskdrper
funktion -

™~ . im Wasserhaushalt (B)

Seltenheit ) ' Nihrstoffspeicher-

| wermdgen (B)
| - | Bindungsstarke fiir
Archiv der | — % \ anorganische

" Schadstoffe
[Schwermetalle) (C)

Kulturgeschichte

Archiv der
Naturgeschichte

Bindung
organischer Schadstoffe (C)

Riickhaltevermogen Puffervermdgen
fur micht fur saure Eintrage (C)
sorbierbare
Stoffe (z.B. Nitrat) (C)

Abb. 25: Bodenfunktionsbewertung fiir den Mittlere Gley im Zentrum des Anderungsbereichs (geman
NIBIS)

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten u.a. landwirt-
schaftlich genutzten oder ungenutzten Boden in Sonder- und Gewerbegebiete (SO, GE) erheb-
lich beeintrachtigt. Wesentliche Bodenfunktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch
Gebidude, Nebenanlagen und Stra3en weitestgehend verloren.

Entsprechend der geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan ergibt sich fiir das SO Biiro,
Dienstleistungen eine versiegelte Fliche von rd. 7.500 m?. Im Bereich des Sondergebietes Frei-
zeit und Erlebnishof kann es zu einer leicht vergroBerten versigelten Flichen von rd. 2.500m?
kommen. Im Bereich der Gewerbegebiete konnen bis zu 80 % versiegelt werden. Das ergibt
eine Flache von rd. 28.000 m?. Durch die Festlegungen ist insgesamt eine Versiegelung von rd.
38.000 m? zulissig. Das entspricht rd. 45 % des gesamten Anderungsbereiches. Bislang war
eine Fliche von 3.500 m? tatséchlich versiegelt oder durch den aktuell geltenden B-Plan
Nr. 159] festgesetzt. Die versiegelte Flache erhoht sich demgegeniiber durch die neuen Festle-
gungen deutlich.

Schutzwiirdige Boden sind nach den neuesten Untersuchungen auf den Bodenflichen im An-
derungsbereich im Suchraum fiir Plaggenesch nicht betroffen.

4. Schutzgut Wasser

Fiir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. | WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
diirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.
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Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover und dem
Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, (http:/nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.) und des nieder-
sdchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz verwendet
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de).

a) Bestand und Bewertung

Im Anderungsbereich befindet sich ein FlieBgewisser mit Vorflutfunktion (Graben), welches
als bedingt naturfernes Gewaisser (9.2) kartiert ist. WRRL-relevant ist es nicht.

Die Lage der Grundwasseroberfliche wird mit zwischen 35 bis 37,5 m iiber NN angegeben.
Ausgehend von den Hohendaten, welche im Anderungsbereich vergleichsweise gleichmiBig
sind (37 — 39 m {iber NN), ergeben sich damit Grundwasserflurabstinde von nur 0 m (im Be-
reich des Grabens) bis 4 m. In und nach niederschlagsreichen Perioden muss mit einem Anstieg
der Wasserstdnde gerechnet werden.

Gemal Beiplan Nr. 5 des Landschaftsplanes ,,Grundwasserneubildung, Schutz vor Beeintréch-
tigung* ist fiir den Anderungsbereich eine Grundwasserneubildungsrate von 100-200 mm/a an-
zunehmen, die damit im geringen Bereich liegt. Der Bereich ist ,,dringlich® vor Bodenabtrag
und Schadstoffeintrag sowie vor Versiegelung zu schiitzen. Wasserschutzgebiete befinden sich
nicht im direkten Umfeld des Anderungsbereichs.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,,Leine Lockergestein links®.
Dieser ist mengenmifig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand. WRRL-
relevante FlieBgewisser sind nicht durch den Anderungsbereich betroffen, in ca. 800 m Entfer-
nung Ostlich verlduft die Leine als Gewdsser in schlechtem (chemischen) Zustand.

b) Auswirkungsprognose

Versiegelung flihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflaichenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrichtigungen. Die Re-
tentions- bzw. Versickerungsfunktion des Anderungsbereichs wird erheblich verindert. Eine
vor-Ort -Versickerung des anfallenden Regenwassers ist aufgrund des insgesamt hohen Versie-
gelungsanteils voraussichtlich nur eingeschriankt moglich. Das anfallende Regenwasser soll in
den im Osten verlaufenden Graben abgeleitet werden. Um ein ausreichendes Riickhalteverma-
gen fiir die angeschlossenen Flachen zu erreichen ist ein Ausbau des Grabens entsprechen der
fiir Wasserwirtschaft festgelegten Flache erforderlich. Fiir eine naturndhere Ausgestaltung von
Verlauf und Béschungen des Grabens fehlt der Raum, um einerseits ein zwingend ausreichen-
des Stauvolumen zu erreichen und andererseits ausreichende Grundstiickstiefen fiir die bauliche
Entwicklung. Mit dem Ausbau des Grabens gehen hier befindliche wertvolle Biotopstrukturen
(vor allem Geholze) verloren.

Bei Einhaltung gesetzlich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind
durch die geplanten Festlegungen diesbeziiglich keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die erheblichen Beeintrachtigungen der Retentionsfunktion des Bodens und den geplan-
ten Ausbau des Vorfluters sind erhebliche negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten.
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5. Schutzgut Luft/ Klima

Luft und Klima sind auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gilinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flichen
und Landschaftsstrukturen, tiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2013) herangezogen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt V.B.11.d), Seite 49.

a) Bestand und Bewertung

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,,Klima und Luft* des LRP 2013 zeigt, liegen die
siildwestlichen Flichen des Anderungsbereichs im Einwirkbereich von den Kaltluftentstehungs-
flichen in der weiter Ostlich gelegenen Leineaue. Bei den Flidchen handelt es sich um Streu-
obstwiesenbrache, brachgefallene Kleingérten und Ackerfliche. Der Kaltluftwirkbereich setzt
sich westlich der Nienburger Stral3e fort. Ein weiterer kleiner Bereich ist im Norden im Bereich
des bestehenden Freizeithofes verzeichnet.

Im Osten entlang der Leine befindet sich ein Kalt-/ Frischluftentstehungsgebiet mit Bezug zu
belasteten Siedlungsbereichen. Die Flichen im Anderungsbereich liegen nicht in einem Bereich
mit beeintrichtigter / gefahrdeter Funktion von Luft und Klima. Siidlich und 6stlich sind bi-
oklimatisch (miBig) belastete Gebiete dargestellt.

Die Nienburger Stral3e / B442 sowie die norddstlich verlaufende B6 sind stark befahrene Stra-
Ben, die einen negativen Einfluss auf die Luftqualitit im Anderungsbereich haben kénnen.
Durch die derzeitige Biotopstruktur sind im Anderungsbereich aktuell keine stirkeren Aufhei-
zungen zu erwarten. Der Anderungsbereich weist eine allgemeine stadtklimatische Bedeutung
auf.

b) Auswirkungsprognose

Zwar hat der Anderungsbereich aktuell nur eine allgemeine stadtklimatische Bedeutung, durch
die geplante hohe Bebauungsintensitit mit einem besonders im siidlichen Bereich hohen Ver-
siegelungsgrad kann jedoch mit einer erheblichen klimatischen oder lufthygienischen (je nach
Ansiedlungen im Gewerbegebiet) Beeintrachtigung gerechnet werden. Durch die zuldssige
Versiegelung sind kiinftig stirkere Aufheizungen zu erwarten. Je nach Gréfle und Anordnung
der Baukorper vor allem auf den GE-Flachen kann die positive Wirkung einstromender Kaltluft
aus der Leineaue auch fiir die westlichen Wohngebiete gestort werden. Im Bereich der Sonder-
gebiete ist hingegen aufgrund der nur geringen zusétzlichen Versiegelung nicht mit erheblichen
Auswirkungen zu rechnen.
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6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsriume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) sowie eigener Geldndebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturrdumli-
chen Untereinheit Neustddter Ebene (622,04) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hanno-
verschen Moorgeest ist.

Das Landschaftsbild ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) als unattraktiv be-
wertet, begriindet auf den groB3flachig landwirtschaftlich genutzten Fldchen, der intensiven Nut-
zung und der ausgerdumten Feldflur sowie dem geringen Relief und wenig gliedernder
Grinstruktur (vgl. Abb. 27).

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird der Bereich des Anderungsbe-
reich ebenfalls als Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild bewer-
tet. Die brachgefallenen Kleingirten und die umliegenden Bereiche im siidlichen Teil des
Anderungsbereichs sind als besondere Griinstrukturen der Siedlungsbereiche dargestellt. Rich-
tung Norden beginnt eine Allee/Baumreihe, die jedoch nicht als pragend dargestellt wird.

Wertgebende Strukturen im Anderungsbereich sind die Gehdlzstrukturen und der Einzelbaum-
bestand und der teilweise von Gehdlzen begleitete Graben mit z.T. naturndheren Uferstruktu-
ren.
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Abb. 28: LRP Region Hannover (2013), LRP
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b) Auswirkungsprognose

Die Darstellungen im Anderungsbereich bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor.
Das Sondergebiet Freizeitgelinde und Erlebnishof wird auch in Zukunft noch einen hohen
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Anteil an Griinstrukturen aufweisen, das Sondergebiet und das Gewerbegebiet werden groften-
teils versiegelt sein (75/80 %).

Die derzeitige Struktur aus unterschiedlichen Griinland-, Geholz- und Brachflichen, Kleingér-
ten und Ackerflachen wird deutlich iiberpriagt. Zwar ist das Landschaftsbild auch gegenwirtig
von eher geringer Bedeutung, die Ansiedlung von Gewerbe wird dennoch eine erhebliche Be-
eintrdchtigung des Landschaftsbildes und des Erlebniswertes vor allem aus Sicht des westlich
gelegenen Wohngebietes haben. Nach Siiden hin wird durch die Darstellung von Griinflichen
eine griine Einbindung gesichert, ebenso im Norden durch die Festlegung der MaBBnahmenfla-
che fiir die Zauneidechse. Die im Bebauungsplan geplanten Festsetzungen fiir das Sondergebiet
Freizeit und Erlebnishof im Norden bereiten keine grundlegenden Anderungen des Land-
schaftsbildes vor.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiitern werden geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmiler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

o In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepréigter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchQG).

° Im Erhalt von Baudenkmaélern, Bodendenkmailern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

Der Verdacht auf Plaggenesch und damit auf schutzwiirdig Boden hat sich nach den Untersu-
chungen auf den Bodenflichen im Anderungsbereich im Suchraum fiir Plaggenesch nicht be-
stitigt (Dr. Meyer 2024).

Es gibt nach den landesweiten Daten der Denkmalpflege keine Hinweise auf Kulturdenkmale
(http://www.adabweb.niedersachsen.de). Auch im Denkmalatlas Niedersachsen sind keine
Kulturdenkmale verzeichnet (maps.lgln.niedersachsen.de, Denkmalatlas denkmal.viewer).

Unmittelbar dstlich des Anderungsbereichs ist eine archéologische Fundstelle bekannt. Die im
Rahmen einer kleinrdumigen Baumafnahme aufgedeckten Befunde deuten auf eine prahistori-
sche Siedlung in diesem Bereich. Weitere Siedlungsbefunde wurden nordlich des Plangebietes
gemacht. Es muss davon ausgegangen werden, dass sich die ostlich gelegene Fundstelle bis
zum Plangebiet hin ausdehnt. Ahnliches ist fiir die Fundstelle nordlich des Plangebiets zu ver-
muten.

GemiB Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) sind kulturhistorisch bedeutsame
Landschaftselemente im Anderungsbereich und im Wirkbereich nicht vorhanden.
b) Auswirkungsprognose

Ein Vorkommen von Plaggenesch hat sich nicht bestétigt, so dass iiber die artenschutzrechtli-
chen Erfordernisse und die Biotopkompensation hinaus keine zusitzlichen Kompensations-
mafnahmen fiir das Schutzgut Boden erforderlich sind.

Im Rahmen der mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Erdarbeiten ist aufgrund der
archdologischen Funde in der Umgebung mit dem Auftreten archédologischer Funde und
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Befunde zu rechnen, bei denen es sich um Kulturdenkmale gem. § 3 Abs. 4 Niedersdchsisches
Denkmalschutzgesetz handelt. Bei der weiteren Konkretisierung der Planung sind daher die
Vorschriften des § 13 1.V.m. § 12 NDSchG zu beachten.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlielen, dass sich {iber die im Umweltbericht beriicksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fithren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur bestehen bleiben.
Der grundsitzlich bestehende Bedarf an Gewerbeflichen konnte dann allerdings nicht umge-
setzt werden.

10. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund, dass die notwendige ErschlieBung iiber die B 442 bereits weitgehend
besteht und der Bereich stark larmvorbelastet ist durch die B 442 und die Bahnstrecke, ist die
Darstellung von Sonderbauflichen und Gewerbegebieten mit verhdltnismaBig geringen Kon-
flikten verbunden. Aufgrund der Larmvorbelastungen ist der Standort insgesamt als relativ
giinstig anzusehen, auch wenn ein hohes Mal3 an naturschutzfachlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen erforderlich wird (s. u.).

11.Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der

Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

¢ FEingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Priifung der Vertriglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Maflnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flédchen fiir bauliche Nutzungen zu verringern. Gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen begriindet werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung sowohl beim sparsamen Umgang mit
Grund und Boden als auch beim Klimaschutz bewusst. Sie hat daher bereits 2014 Ziele zur
Entwicklung von Wohnbauland beschlossen. Danach gibt die Stadt der Innenentwicklung
grundsétzlich den Vorzug vor der AuBBenentwicklung.

Der Bedarf an Gewerbegrundstiicken kann aufgrund der erforderlichen Grundstiicksgréfen in
der Regel nicht iiber die Innenentwicklung gedeckt werden.
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Neustadt a. Rbge. ist Mittelzentrum und wurde im Sinne der Raumordnung auch als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten einge-
stuft. Dafiir werden aufgrund fehlender Innenentwicklungsmoglichkeiten Flachen bendtigt. An-
dere Freiflichen als Ackerflichen und Griinlandflichen kommen fiir die Entwicklung von
Misch- und Gewerbegebieten insbesondere aus Griinden des Naturschutzes nicht in Betracht.

Die Stadt rdumt daher in diesem Fall dem Belang der Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstit-
ten Vorrang vor den Belangen des Bodenschutzes und der Landwirtschaft ein.

AuBerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB3 zu begrenzen. Das geschieht
durch die Festsetzung der GRZ im parallel aufgestellten Bebauungsplan, wodurch die zuldssige
Bodenversiegelung begrenzt wird.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Siehe dazu den folgenden Abschnitt V.B.12, Seite 50.

c) Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine,
untere Oker (3021-331) liegt in ca. 750 m Entfernung 6stlich des Anderungsbereichs. Etwa
2,2 km siidwestlich befindet sich das EU-Vogelschutz und FFH-Gebiet ,,Steinhuder Meer*
(DE3521-401) bzw. ,,Steinhuder Meer (mit Randbereichen)* (3420-331).

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem zu-
kiinftigen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwitken und bis zum Jahr 2050 die
Treibhausgasemissionen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei
t/Ew*a zu senken.

Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage 2021/313) strebt die Stadt Neustadt a. Rbge. die
Treibhausgasneutralitdt bereits bis 2035 an und schlie3t sich mit dem Beschluss dem Regions-
ziel an. Das Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung wird aktuell fortge-
schrieben.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat aulerdem mit Beschluss vom 04.04.2024(Beschluss-

vorlage Nr. 2020/147) Rahmenbedingungen, die zu einer klimagerechten Siedlungsentwick-

lung beitragen sollen, beschlossen.

¢ In neuen Baugebieten, in denen liberwiegend Mehrfamilien- und Reihenhduser entstehen
werden und fiir Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete sind durch die Er-
schlieBungstrager alternative, regenerative Energiekonzepte zu priifen und, wenn wirt-
schaftlich darstellbar, umzusetzen.

e Es soll kiinftig die Moglichkeit fiir Bauherren geben, an Beratungsveranstaltungen zum
Thema Klimaeffizienz teilzunehmen, die von der Stadtverwaltung angeboten werden.

Da es sich bei dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan um einen Angebotsbe-
bauungsplan handelt, konnen konkrete Aussagen iiber die Auswirkungen der Planung auf den
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Klimawandel und insbesondere den CO2-AusstoB nicht ohne einen unverhéltnisméBig hohen
Aufwand getroffen werden. Durch die planerische Vorbereitung von Bebauung kann theore-
tisch eine Zunahme der CO2-Emissionen entstehen. MaBBnahmen zur Minderung sind jedoch
durch die bestehenden gesetzlichen Vorschriften zur Nutzung erneuerbarer Energien (s.0.) ge-
geben.

Dartiber hinaus setzt das Gebdudeenergieenergiegesetz (GEG) verbindliche Malstdbe fiir ein
energieeffizientes Bauen. Weitergehende Standards sind aus der Sicht der Stadt im vorliegen-
den Fall nicht zu treffen.

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass bereits jetzt die landwirtschaftliche Nutzung einen Bei-
trag zu den CO2-Emissionen leistet. Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Klimawandel haben wird. Unter Beriicksichtigung der
Ausfiihrung in Abschnitt VI.B.5, Seite 44, lassen sich auch keine Beeintrachtigungen und Aus-
wirkungen auf das lokale Kleinklima ableiten.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen der Bebauungsplanung erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfalligkeit der geplanten Nutzung ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Der Niederungsbereich des Bollriedegra-
bens wird mit dieser deutlich ausgeweitet und fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen ausgebaut. Die Riickhaltung des Oberflichenwassers im Anderungs-
bereich leistet einen Beitrag zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

12.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunichst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlduterten Malnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf}
zu verringern. Zudem werden Maflnahmen benannt, die tiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primére VermeidungsmaBnahmen hierbei die Uberplanung von FIi-
chen mit vergleichsweise geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft und Flichen mit bereits
bestehendem Baurecht (Bebauungsplan Nr. 159]).

Bodenschutz

Im Bereich der Bauflichen und der wasserwirtschaftlichen Fliche sind die bauzeitlichen
Schutzvorkehrungen gemif3 Bodenschutzgesetz und geltender DIN Normen (§ 202 BauGB,
DIN 19731, DIN 18915, E-DIN 19639) zu beachten und einzuhalten. Die erforderlichen Mal3-
nahmen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan konkretisiert.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfli-
chengewdsserschutzes von grofler Bedeutung. Aufgrund des hohen Anteils von versiegelten
Flachen ist eine Vor-Ort-Versickerung nicht moglich. Die geplante Erweiterung des Grabens
als Vorfluter flir die Abfiihrung des ansammelnden Niederschlagswassers ist so dimensioniert,
dass aus Griinden des Hochwasserschutzes bei starken Niederschldgen eine gefahrlose Abfiih-
rung gewahrleistet ist und gleichzeitig eine moglichst lange Riickhaltung im Gewésserprofil
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ermoglicht wird. Die Gestaltung des Grabens erfolgt mit Regelprofil. Aufgrund der im siidli-
chen Abschnitt erforderlichen relativ starken Aufweitungen im Vergleich zum Istzustand ist
eine naturndhere Gestaltung mit unterschiedlichen Boschungsneigungen und méandrierendem
Verlauf nicht moglich, weil der Raum dafiir fehlt, unter Berticksichtigung ausreichender Grund-
stiickstiefen der Gewerbe- und Sondergebietsflichen. Die gesetzlichen Vorschriften zur Ver-
meidung von Schadstoffeintrigen in das Oberflaichengewisser sind einzuhalten.

LarmschutzmalRnahmen

Gemil Larmgutachten (GTA 2025) werden die bei stddtebaulicher Planung zur Beurteilung
von Verkehrslirm maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete teil-
weise deutlich tliberschritten. Im parallellaufenden Bebauungsplan miissen schutzbediirftige
Nutzungen ausgeschlossen werden und es miissen die Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz (DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*) beachtet werden, die sich aus den gemal3 der
schalltechnischen Untersuchung ergebenden AuBBengerduschpegel ergeben.

Vermeidungsmalnahmen zum Biotop- und Artenschutz

Die folgenden VermeidungsmafBnahmen betreffen die weitere Konkretisierung der Planung. Sie
werden hier zur Erlduterung wiedergegeben:

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden, Vegetation, Fillung/Rodung von Geholzen)
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01.
Mairz und 30. September) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung inner-
halb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldriumung eine 6rtliche Uber-
priiffung des Anderungsbereichs auf mdgliche Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten
Biologen durchzufiihren. Ggf. sind VergrimungsmaBnahmen vor Brut- und Baubeginn zu er-
greifen. Zu fillende Baume sind aus Griinden des Fledermausschutzes generell vor Fallung von
einer fledermauskundigen Fachkraft auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Bei positivem Be-
fund ist das weitere Vorgehen mit der Stadt und der UNB Region Hannover abzustimmen.

Vergrimung und Umsiedlung von Zauneidechsen

Zur Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen in den Vorkommen innerhalb des Anderungs-
bereichs sind diese vorgezogen vor einer baulichen Entwicklung strukturell zu vergrdmen und
in die MaBBnahmenfldche umzusiedeln. Voraussetzung fiir die Durchfithrung der Vergramung
ist die Funktionstiichtigkeit der CEF-Mallnahmenflache. Hierzu wurde das Ersatzhabitat auf
der Mallnahmenfliche vom 28.01. bis 28.02.2025 hergerichtet. Parallel dazu erfolgte die Ab-
rdumung der Habitatstrukturen im Bereich der Bauflidchen, die mit der Aufstellung des B-Plans
Nr. 168 Moorgirten planerisch vorbereitet werden, was ebenfalls bis zum 28.02.2025 abge-
schlossen wurde. (Jiirging, AGWA 2025).

Die bereits durchgefiihrten bzw. noch umzusetzenden MaBnahmen sind im Einzelnen in Um-
weltbericht zu Bebauungsplan ausfiihrlich beschrieben.

Bei der im Zuge der Vergramung der Zauneidechsen erforderlichen Abraumung der Hiitten im
Bereich der Kleingérten im Siidwesten , wurden diese kurzfristig vor Abriss durch eine fleder-
mauskundige Fachkraft in Zeitraum vor dem 28.02.2025 auf Besatz kontrolliert, um die Tétung
von Fledermiusen wihrend des Abrisses zu vermeiden. Der Befund war negativ.

Temporirer Reptilienschutzzaun

Um zu verhindern, dass die im Bereich des Saumstreifens entlang der Bahn und des Weges
lebenden Zauneidechsen in das Baufeld einwandern und dort zu Schaden kommen kdnnen, ist
wihrend der Bauzeit (sofern die Arbeiten nicht auf die Monate Oktober bis Mirz beschrankt
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werden konnen) auf den angrenzenden Flachen ein temporirer Reptilienschutzzaun aufzustel-
len, der den Reptilienlebensraum von der Baustelle trennt, Entfernung des Schutzzaunes nach
Abschluss der BaumaBBnahmen. Der Schutzzaun darf weder untergrabbar noch tiberkletterbar
sein. Geeignet ist ein Material aus glatter Folie (kein Gewebezaun!) in robuster Ausfithrung.
Die Aufstellung ist von fachkundigem Personal vorzunehmen. Der Zaun ist nach dem Aufbau
von einem Reptilienexperten abzunehmen. Im Nahbereich um den Zaun ist bei Bedarf zu mé-
hen, um eine Uberwindung iiber hohere Vegetation zu vermeiden.

Vegetationsschutzzaun und Einzelbaumschutz

Baumfillungen sind bis auf das zwingend notwendige Maf} zu beschrénken. Die Baumbestdnde
die nicht von BaumaBnahmen betroffen sind aber unmittelbar angrenzen sind entsprechend
durch Auszidunung zu schiitzen. In der Bauphase auf unmittelbar angrenzenden Flichen sind
insbesondere bei Abgrabungen im Bereich von Baumwurzeln die Vorschriften nach DIN 18920
(Schutz von Biaumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumafnahmen) zu be-
achten.

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Zum Erhalt quartiernaher Nahrungshabitate von Fledermiusen sind bei der Beleuchtung der
offentlichen und privaten Grundstiicksflachen insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmit-
tel und Lichtquellen zu verwenden: Verwendung von Leuchten mit einem nach unten gerichte-
ten Abstrahlwinkel (Strahlungswinkel <70°) und Verwendung von Leuchtmitteln mit einer
moglichst langen Wellenldnge (>540nm) (Bohrer 2022).

Aufgrund der Komplexitit des Anderungsbereichs und der fachlichen Anforderungen soll bei
der Umsetzung von baulichen MaBBnahmen in Folge der Umsetzung des parallel aufgestellten
Bebauungsplans wihrend der Bauphase eine kologische Baubegleitung mit folgenden Aufga-
ben durchgefiihrt werden:

e Begleitung und Durchfithrung der Vermeidungsmafinahmen zur Tétung von Brutvogeln
oder von Fledermédusen wéhrend der Bauphase,

e Fachliche Konzeption und Begleitung der Vergramung und Umsiedlung von Zauneidech-
sen aus dem Baufeld und zur Herrichtung der CEF-MaBnahmenflidchen fiir die Zau-
neidechse.

b) MaBnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung bereitet die Anderung des Flichen-
nutzungsplans erhebliche Beeintrachtigungen der Belange des Umweltschutzes vor, insbeson-
dere der des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die bauliche
Nutzung von bisherigen Freiflachen wird planerisch vorbereitet. Die Beeintrachtigung ist ein
Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die MaBnahmen, die erforderlich sind, um den durch die Flachennutzungsplanidnderungen vor-
bereiteten Eingriff auszugleichen, der im Bebauungsplan Nr. 168 festgesetzt wird, ergeben sich
aus einer Eingriffsbilanzierung mafigeblich auf der Grundlage der Biotoptypenerfassung des
Istzustandes. Die Differenzierung der Biotoptypen zwischen dem Ist-Zustand und dem geplan-
ten Zustand erfolgt in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 168 ,,Moorgér-
ten®. Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit der geplanten Situation
nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des Biotoptypenschliissels NRW?

8 http://www naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/de/anleitungen/bk/anhang/bt-schluessel
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sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW*
(LANUYV 2008). Eine gesonderte Beriicksichtigung bei der Kompensation {iber die Betroffen-
heit der Biotoptypen hinaus ist dann erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwiirdig-
keit erheblich beeintrdchtigt werden. Dies ist vorliegend iiber die artenschutzrechtlich
erforderlichen Mafnahmen hinaus nicht der Fall.

Die Flichen im Anderungsbereich haben im Istzustand danach die folgenden Werte gemiB
Tab. 3 ,,Ermittlung Flichenwert Ist-Zustand auf Seite 53. Fiir den Planzustand unter Beriick-
sichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 168 ergeben sich die Werte gemédl3 Tab.
4, Ermittlung Flichenwert des Planzustands* auf Seite 54.

Tab. 4: Ermittlung Flachenwert Ist-Zustand

1 2 3 4 5 6 7 8
Code Biotoptyp Fliache Grundwert | Grundwert P | Gesam| Gesamt- |Einzelflich-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m?] A (It. Biotop- t- wert enwert
typenwertlis (It. Biotoptyp- | typenwertliste) | korrek{ (Sp 6 x Sp |(Sp 3 x Sp 7)
te) enwertliste) turfak- 7)
Biotoptypen
1.1 Versiegelte Fliche 1.504 0 0 0 0
1.1/4.5 |Teilversiegelte Fliche/ Intensivrasen 2.043 1 1 1 2.043
1.3 Teilversiegelte Fliche 964 1 1 1 964
14 Feld-, Waldwege? unversiegelt mit 3,491 3 3 3 10.472
Vegetationsentwicklung
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 1.604 4 4 4 6.416
11 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend 34557 ) ) ) 69,114
fehlend
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3.680 3 3 3 11.040
3.4+ Intensivwiese, -weide, artenarm 3.884 4 4 4 15.535
3.6 Feucht - und Nasswiese/ -weide, Flutrasen 1.556 5 5 5 7.778
Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit
43 < 50% heimischen Gehdlzen 15.407 2 2 2 30.813
44 Zier: und Nutzgarten mit > 50% heimischen 34 3 3 3 1025
Geholzen
Intensivrasen (z. B. in Industrie- und
Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten,
4513 Bodenc.lecker/Teil\./ersie?elte- oder 2,000 | | | 2,000
unversiegelte Betriebsflichen,
(wassergebundene Decken, Schotter-, ies-,
Sandflichen) Rasengitterstein,
Rasenfugenpflaster
Extensivrasen (z. B. in Griin- und
4.6 Parkanlagen) 533 4 4 4 2.130
Acker- , Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit 3.515 4 4 4 14.060
Vegetation, Geholzanteil < 50%
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen,
7.2 Ufergeholz, Gebiisch mit 5.325 5 5 5 26.625
lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50%
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit
7.4 lebensraumtypischen Baumarten > 50% und 1.473 5 5 5 7.366
Einzelbaum
9.2 Bedingt naturfernes Gewésser 2.100 4 4 4 8.400
83.977 Gesamtflichenwert| 215.783
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Tab. 5: Ermittlung Flachenwert des Planzustandes

1 2 3 4 5 6 7 8
Festsetzung Code Biotoptyp Fliche [Grundwert|Grund-| Ge- [Gesamtwert|Einzelflic
(It. Biotop- (It. Biotopty penwertliste) m?] A (It wert P | samt- |(Sp 6 xSp 7)| henwert
typenwertl Biotoptyp- korrek- (Sp 3xSp
is-te) enwertliste tur- 7
Sondergebiet GRZ 0,2 +50% Uberschreitung, 8.293 m’
Erlebnis und 11 |Versiegelte Fliiche (30% Anteil) 24871 0 0 0
Freizeithof
34 Intensivwiese, -weide, artenarm (35 % Anteil) 2.903 3 3 8.709
Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50%
4.3 2.903 2 2 5.806
heimischen Gehélzen (35% Anteil)
Gartenfliche (Erlebnishof) gesamt 2.593 m*
11 Versiegelte Fliche 18 0 0 0
34 Intensivwiese, -weide, artenarm 697 5 5 3.485
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 i ’ 819 4 4 3.276
Siedlungsbrachen, Gehdlzanteil < 50%
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,
7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 260 5 5 1.300
50% (50% Anteil)
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,
7.4 |Gebiisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 799 5 5 3.995
50% (50% Anteil)
Griinflichen Griinflichen im Nordostengesamt 1.103 m*
14 Feldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 413 3 3 1.238
24 Feldrain, Saum 16 4 4 64
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlze 332 3 3 995
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 248 5 5 1.240
50%
Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-,
9.2 Stau-, Kleingewisser, bedingt naturfern 95 4 4 379
Kleingiirten im Siiden gesamt 10.549 m*
43 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% 10.353 2 2 20.707
1.4 Feldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 196 3 3 589
Sondergebiet . . 2
GRZ 0,5 +50% Uberschreitung, 10.056m
Biiro/Dienstleistung 11 Versiegelte Fliche (75% Anteil) 7.542 0 0 0
- . AP
43 ZlCl‘" und Nutzgarten mit < 50% heimischen 2514 2 2 5008
Geholzen
Fliche gesamt 1.286 m?
45 lc\lzens;vras:l (z. Bém lnduime— und 690 2 2 1380
Offentliche werbegebieten, Sport-anlagen)
Sportanlage Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz,
(Bolzplatz) 7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 134 5 5 670
50% (CEF Fledermiuse und Gartengrasmiicke
4.6 Extensivrasen (z. B. in Griin- und Parkanlagen) 462 4 4 1.848
GRZ 0,8, ohne Uberschreitung, 35.430 m?*
Gewerbegebiet 1.1 |versiegelte Fliche (80% Anteil) 28.344 0 0 0
ohne Bolzplatz
4.3 Zier- und Nutzgarten mit <50% heimischen Gehdlzen 7.086 2 2 14.172
Fichen fiir die Fliche gesamt 6.531 m’
Wasserwirtschaft 9.2 [Bedingt naturfernes Gewisser 6.531 4 4 26.124
Fliche gesamt 8.135 m’
Wegraine, Sdume ohne Geholze (entlang
24 Westgrenze und Graben als Rdumstreifen fiir den 600 4 4 2.400
Graben (3m breit)
Mafinahmenfliche Hecke, Wallhecke, Gehélzstreifen, Ufergeholz,
Nord 7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 735 5 5 3.675
50% (ca. 22 mx 6 m) (Bestand ganz im Norden)
Acker-, Griinland-, Industrie- bzw.
5.1 Siedlungsbrachen, Gehdlzanteil < 50% (CEF 6.800 5 5 34.000
Zauneidechse)
Gesamtfliche 83.977 Gesamtflichenwert| 141.080
Kompensations defizit| 74.703
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Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Anderungsbereich ein Kompensations-
defizit von 74.703 Wertpunkten verbleibt, das durch externe Kompensationsmaf3nahmen aus-
zugleichen ist. Neben dem Biotopausgleich sind die sich aus der artenschutzrechtlichen Priifung
ergebenden erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaBBnahmen in der Ausgleichsplanung zu
beriicksichtigen. Die im Bebauungsplan Nr. 168 konkretisierten MaBBnahmen werden im fol-
gend kurz skizziert, ausfiihrliche Beschreibung s. Umweltbericht zum o.g. Bebauungsplan.

Teile des Anderungsbereichs westlich des Bollriede-Grabens sind Fortpflanzungs- und Lebens-
statten von Zauneidechsen, wie die Erfassung von Bohrer 2015 und 2022 ergeben hat. Um einen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand durch Verluste dieser Habitate durch Uberbauung zu
vermeiden, ist die vorgezogene Schaffung von ausreichenden Ersatzhabitaten im Umfeld des
Eingriffs erforderlich. Dafiir hat der Vorhabentrédger friihzeitig die Malnahmenflache im Nord-
osten des Anderungsbereichs erworben, damit hier vorgezogen die erforderlichen CEF-
MaBnahmen durchgefiihrt werden konnten.

MafBinahme A1 CEF Schaffung und Entwicklung eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen

Der Zauneidechsen-Lebensraum umfasst sowohl die nachgewiesenen Lebensrdume als auch
die potenziellen Lebensrdume, die i.d.R. an nachgewiesene Vorkommen angrenzen und in de-
nen aufgrund ihrer Struktur und Auspriagung Vorkommen nicht ausgeschlossen werden konnen.
Vorhabenbedingt gehen durch die geplante bauliche Entwicklung ca. 5.900 m? Zauneidechsen-
Lebensraum verloren. Als Ersatzlebensraum hat der Vorhabentriger frithzeitig die Mallnah-
menfliche m Nordosten des Anderungsbereichs erworben. Als vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahme wurden von Februar bis April 2025 insgesamt 6.800 m? groBe Habitatflichen mit Offen-
und Rohbodenbereichen, gelenkter Geholzsukzession, Sand-Gesteinswillen, Steinhaufen und -
wille, Totholz und Gebiischen in unmittelbarer Néhe zu den verloren gehenden Habitaten und
weiteren im Umfeld bestehenden Habitaten als Ersatzhabitate hergestellt. Der Flachenanteil mit
EntwicklungsmafBnahmen fiir die Zauneidechse umfasst rd. 6.800 m?.

Die MaBnahmenfldchen werden zukiinftig so gepflegt, dass Offenlandflachen mit kleinteilig
wechselnden, langrasigen und kurzwiichsigen Bereichen mit vielen Kleinstrukturen dauerhaft
erhalten bleiben.

MafBinahme A 2 CEF Erhalt und Entwicklung eines Saumstreifens als Zauneidechsenha-
bitat

Ergénzend zum Ersatzhabitat im Nordosten wird der Wegerandstreifen im Siidosten (angren-
zend an die im B-Plan Nr. 168 festgesetzte Gewerbefliche im Umfeld der Zauneidechsenvor-
kommen entlang der Bahntrasse aus halbruderaler Gras- und Staudenflur und Strauchhecke fiir
die Zauneidechse im Bestand erhalten um 2m verbreitert und mit einzelnen Totholzhaufen be-
setzt.

MafBinahme A 3 CEF Pflanzung einer Hecke als Leitstruktur fiir Flederméiuse und Er-
satzhabitat Gartengrasmiicke

Als Ausgleich fiir den Verlust von Leitstrukturen fiir Fledermiuse sowie von Brutplédtzen der
Gartengrasmiicke werden die beiden in den siidlichen Gewerbegebieten Ostlich und westlich
des Grabens im Be-Plan festgesetzten Geholzstreifen A 3 CEF mit standortheimischen Laub-
bidumen und -strauchern bepflanzt.

Mafinahme A 4 CEF Hiingen von Nisthohlen fiir hohlenbriitende Vogel (Blaumeise, Kohl-
meise)

Als Ausgleich fiir die durch die erforderlichen Baumféllungen verloren gegangenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten von Hohlenbriitern wie Blaumeise und Kohlmeise sind an den auf der
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MalBnahmenfliche fiir Zauneidechsen verbliebenen Baumen insgesamt 9 artspezifische Nist-
késten von einer Fachkraft bis zu Beginn der Vegetationszeit vor der Baufeldraumung, spétes-
tens parallel zur Baufeldraumung anzubringen. Das Hangen der Nistkésten kann alternativ zur
MaBnahmenfldche auch an geeigneten Bdumen auf stddtischen Flichen im ndheren Umfeld
erfolgen.

Externer Ausgleich

Um den Eingriff in Folge der Fldchennutzungsplandnderung vollstindig auszugleichen sind
weitere Ausgleichsmallnahmen auf zwei externen Flachen erforderlich, die durch vertragliche
Vereinbarungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168 abgesichert werden.
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Abb. 29: Ubersicht externe Kompensationsflachen

Im Rahmen der Aufstellung des Bauungsplans Nr. 168 sind als externe Kompensationsmal-
nahmen auf einer Fliche siidlich des Evenser Moors auf dem Flurstiick 149/2, Flur 3 Gemar-
kung Wulfelade sowie auf einer Kompensations-Poolfliche des Vorhabentriagers auf dem
Flurstiick 38/15, Flur 3, Gemarkung Neustadt nordostlich der Kernstadt vorgesehen.

Umweltbericht zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
.Nienburger Strafle/ Moorgarten®, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt



-57 -

Mafinahme A 5 Erhalt und Pflege von Nass- und Feuchtgriinland

Die Fléche siidlich des Evenser Moors besteht aus einer nordlichen Teilfldche innerhalb des
Naturschutzgebietes NSG HA 00184 ,,Evenser Moor®, die bis etwa 2020 in die Nutzung der im
Stiden angrenzenden Ackerfldche einbezogen war und danach noch als Griinland genutzt wurde
und zeitweilig brachgefallen ist. Aufgrund der vermutlich nur geringen Brachedauer und des
Vorkommens von Binsen und Griinlandarten handelt es sich um verbrachtes Sonstiges mageres
Nassgriinland (GNW) im Ubergang zu Nihrstoffreicher Nasswiese (GNR) (schriftliche Aus-
kunft Stadt Neustadt 27.05.2025). Die Fliche hat bereits einen hohen naturschutzfachlich Wert
und ist geschiitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG in Verbindung mit §24 NNatSchG.

Die Nasswiese ist dauerhaft zur erhalten und extensiv zu pflegen. Im giinstigsten Fall ist die
Flache mit den neu zu entwickelndem Griinland auf der siidlichen Ackerflache im Zusammen-
hang zu pflegen. In Abstimmung mit der Stadt Neustadt und der UNB der Region Hannover ist
auch eine Sukzession zu einem Binsenried moglich.

MafBinahme A 6 Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Der sitidliche Teil des Flurstiicks 149/2 mit einer Gesamtgro3e von 10.592 m? innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets Evenser Moor wird aus der Ackernutzung genommen und zu einem
artenreichen Griinland entwickelt und extensiv als Madhwiese oder Weide gepflegt.
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Abb. 30: Kompensationsflache sidlich Evenser Moor
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Mafinahme A 7 Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland nordostlich der Kern-
stadt

Eine weitere externe Ausgleichsmafnahme erfolgt auf einer Kompensations-Poolflache des
Vorhabentriagers auf dem Flurstiick 38/15, Flur 3, Gemarkung Neustadt nordostlich der Kern-
stadt. Von dieser insgesamt 21.804 m? groBen Fliche sind bereits 12.000 m? fiir Eingriffe in-
folge des B-Plans Nr. 159 ,,Auengérten verbucht fiir die Entwicklung eines Brachestreifens
(MaBnahme f, s. Abb. 31, 3.016 m?) und von artenreichem Extensivgriinland (MaBnahme g,
8.990 m?). Fiir den B-Plan Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgirten® sollen siidlich anschlieBend
2.365 m? als Extensivgriinland entwickelt werden. Dazu wird die Ackerfliche mit einer stand-
ortgerechten RegioSaatgut-Mischung aus dem Herkunftsgebiet ,,Nordwestdeutsches Tiefland*
angesit, die Ansaatmenge orientiert sich an den Empfehlungen der Bezugsquelle. Entwicklung
und Pflege s. MaBBnahme A 6.

Kompensationsflache

w

| =] 1 —

Abb. 32: Kompensationsflache nordostlich Kernstadt
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Gemdll der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW
(LANUYV 2008) wird fiir die Entwicklung von Extensivgriinland eine Aufwertung von 4 Wert-
punkten. Alle AusgleichsmaBBnahmen werden durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.

Tab. 6: Aufwertungspotenzial der Ausgleichsflachen

Bilanzierung der Aufwertung der Kompensationsflache Evenser Moor

MaBnahmen-
Nr. 1 2 3 4 5 6 7
Grund- Einzel
wert inzel-
Gesamt- | Gesamt- | flachen-
Code (tt. . AP qt. korrekt
Biotop- typen- Flache Biotoptyen- orrektur- wert wert
wertliste) Biotoptyp (. Biotoptypenwertiiste) (m?) wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
Ausgangszustand
36 Feucht- und Nasswiese/-weide, 1.678 6 1 6 10.068
Flutrasen
3.1|Acker, intensiv 10.592 2 1 2 21.184
Kompensationsziel
A5 36 Fel_JchtW|ese- und Nasswiese/- 1678 6 1 6 10.068
weide, Flutrasen
A6 3,5|Artenreiche Mahwiese, 10.592 6 1 6| 63.552
Magerwiese, -weide
12.270 Aufwertungspotenzial 42.368
Bilanzierung der Aufwertung der Kompensationsflache Kernstadt
MaBnahmen-
Nr. 1 2 3 4 5 6 7
Grund- Einzel
wert inzel-
Gesamt- _ 4 -
Code (It . A/P . K Kt Gesamt- | fiachen
Biotop- typen- Flache Biotoptyen- orrektur- wert wert
wertliste) Biotoptyp (. Biotoptypenwertiiste) () wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
Ausgangszustand
3.1|Acker, intensiv 2.365] 2| 1| of 4730
Kompensationsziel
A7 3.5|Artenreiche Méhwiese, -weide 2.365 6| 1| 6| 14.190
2.365 Aufwertungspotenzial 9.460

Unter Berticksichtigung der geplanten Kompensationsma3nahmen im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 168 verbleibt ein Kompensationsbedarf von 22.875 WP:

74.703 WP - 42.368 —9.460 = 22.875 WP.

Das Kompensationsdefizit konnte beispielsweise durch weitere Maflnahmen auf der noch zur
Verfligung stehenden Flache im Bereich Poolfldche nordlich der Kernstadt ausgeglichen wer-
den. Werden dort die Maflnahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 168 umgesetzt, verbleibt eine
Fliche von 7.439m?.
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Tab. 7: mogliches Aufwertungspotenzial der Poolflache

MaBnahmen-
Nr. 1 2 3 4 5 6 7
Grund- Einzel
wert Inzel-
Gesamt- _| a3 _
Code ", ) A/P . corrokt Gesamt- | flichen
Biotop- typen- Flache Biotoptyen- orrextur- wert wert
wertliste) Biotoptyp (it Biotoptypenwertliste) () wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
Ausgangszustand
3.1|Acker, intensiv 5.720| 2| 1| o 11.440
Kompensationsziel
3.5|Artenreiche Méhwiese, -weide 5.720 6| 1| 6] 34.320
5.720 Aufwertungspotenzial 22.880

Unter Beriicksichtigung dieser weiteren KompensationsmaBBnahmen oder einer anderen exter-
nen Mallnahme mit vergleichbarem Aufwertungspotenzial konnen die in Folge der Fldchennut-
zungsplandnderung zu erwartenden Eingriffe als ausgeglichen angesehen werden

C Artenschutzrechtliche Belange:

1. Rechtliche Grundlagen

Flichennutzungspline oder Anderungen selbst kénnen noch keine VerstoBe gegen die Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs-
und Ruhestétten zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese
allerdings durch Darstellungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplans im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
berticksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchQG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, beschrin-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestéinde auf ein eingeschrianktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie simtliche wildlebenden Vogelarten
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umfasst. Zusétzlich wiaren Arten zu beriicksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die iibrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu beriicksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6éht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafBnahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBBnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschiddigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrichtigungen unvermeidbar sind.

¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Hierzu
konnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsma3nahmen festgesetzt werden
(vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziiglich der Verbotstatbestéinde ldsst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes fiir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefdhrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft fiihren dazu, dass rdumlich zusammenhéngende lokale Populationen
grofflachig abgrenzbar sind und 1. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Storung kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschatzung und MaBRnahmen zur Konfliktvermeidung

Nachfolgend werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung in Bohrer 2022 kurz
zusammengefasst. Ausfiihrlich sind die Ergebnisse der Art fiir Art Priifung in Bohrer 2022:22-
31 nachzulesen.

a) Avifauna

Hinsichtlich der Brutvogel werden durch den Verlust von Gebiisch und Baumbestdnden arten-
schutzrechtliche Mallnahmen erforderlich.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdiumung, kann eine Totung gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vege-
tationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
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Griinden nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mirz und 30. September)
durchzufiihren.

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

keine

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Baufeldfreiriumung und Uberbauung ist die Zerstorung oder Beschidigung von poten-
ziellen oder tatsichlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein Versto3 gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essenzielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Riickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hitte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung (keine Geholzarbeiten vom 1.03.-30.9.) konnen
Verbotstatbestinde durch die Baufeldfreiriumung vermieden werden. Fiir den Verlust eines
Brutreviers der Gartengrasmiicke ist die Neuanlage von Gebiischen mit vorgelagerten Kraut-
saum auf einer Lénge von mindestens 100 Meter am Rand des aufgeweiteten Grabens erforder-
lich (A 3 CEF). Zudem kommt die gelenkte Sukzession auf der Maflnahmenfldche A 1 CEF
mit Erhalt und Entwicklung von Gehdlzbestanden im Kontakt zu halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren zugute.

Auch wenn Blaumeisen und Kohlmeisen noch relativ hdufig sind (keine Rote Liste Art, keine
Vorwarnung) sind aus Vorsorgegriinden fiir den voraussichtlichen Verlust von 3 Brutrevieren
Nisthilfen als Ersatz fiir dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Verhéltnis 1:3
aufzuhiingen. Im Ubrigen kommt diesen Arten die Anlage von Gehdlzstrukturen entlang des
Grabens (A 3 CEF) und dem Erhalt und die Entwicklung der Geholzbestinde im Bereich der
MaBnahme A 1 CEF zugute.

b) Reptilien

Durch die geplante bauliche Entwicklung im Anderungsbereich kann es zur Tétung von Zau-
neidechsen oder von Entwicklungsstadien der Zauneidechse durch Bodenbewegungen, ab-
schieben von Oberboden, Entfernung von Gehdlzen etc. kommen. Anlagebedingt kommt es
zum Verlust ganzjdhrig genutzter Habitate. Durch die Bebauung kdnnen Habitate beschattet
werden. Zum Schutz der Zauneidechse werden artenschutzrechtliche MaBBnahmen erforderlich.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Zur Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen in den Vorkommen innerhalb des Anderungs-
bereichs sind diese strukturell zu vergramen und in die Ersatzflache (CEF Fliache A 1) umzu-
siedeln, V 1. Um zu verhindern, dass die im Bereich des Saumstreifens entlang der Bahn und
des Weges lebenden Zauneidechsen in das Baufeld einwandern und dort zu Schaden kommen
konnen, ist wahrend der Bauzeit (sofern die Arbeiten nicht auf die Monate Oktober bis Mirz
beschriankt werden konnen) auf den angrenzenden Flidchen ein temporérer Reptilienschutzzaun
aufzustellen, der den Reptilienlebensraum von der Baustelle trennt (V2).

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zur Vermeidung der Beschattung der Zauneidechsenlebensrdume entlang der Bahn durch Ge-
bidude werden die vorhandenen Saum- und Gehdlzstrukturen als MaBnahmenflache festgesetzt,
erhalten und entwickelt (A 2 CEF). Zudem muss die bauliche Entwicklung einen Abstand
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hierzu von mind. 3m einhalten. Eine Einzaunung der Ersatzhabitate zur Vermeidung eines er-
hohten Pradationsdrucks durch Spaziergédnger mit Hunden wird bei der Fliche A 1 CEF umge-
setzt, bei A 2 CEF muss aus Griinden der Pflegbarkeit der Vegetation darauf verzichtet werden.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Der Zauneidechsen-Lebensraum umfasst sowohl die nachgewiesenen Lebensrdume als auch
die potenziellen Lebensrdume, die i.d.R. an nachgewiesene Vorkommen angrenzen und in de-
nen aufgrund ihrer Struktur und Auspriagung Vorkommen nicht ausgeschlossen werden konnen.
Vorhabenbedingt gehen durch die geplante bauliche Entwicklung ca. 5.900 m? Zauneidechsen
Lebensraum verloren, so dass vorgezogen im Umfeld der verlorengehenden Populationen min-
destens im Verhiltnis 1 zu 1 Ersatzlebensrdume zu schaffen sind (A 1 CEF (bereits durchge-
fiihrt) und A 2 CEF (z.T. bereits durchgefiihrt).

c) Fledermause

Infolge der Umsetzung von baulichen Entwicklung innerhalb des Anderungsbereichs kann es
zur Totung von Einzeltieren bei Eingriffen in den Gehdlzbestand, insbesondere bei potenziellen
Habitatbdumen, auch im Winter bei milder Witterung kommen. Anlage bedingt kommt es zum
Verlust von Leitlinien fiir Fledermduse und zur Aufgabe oder Beeintridchtigung von Nahrungs-
habitaten (Zwergfledermiuse, Breitfligelfledermaus und Braunes Langohr) durch Beleuch-
tung.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Zusitzlich zur Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln (s.o.) sind zu fdllende Bdume
aus Griinden des Fledermausschutzes generell vor Féallung von einer fledermauskundigen Fach-
kraft auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Bei positivem Befund ist das weitere Vorgehen
mit der Stadt und der UNB Region Hannover abzustimmen. GehdlzmaBBnahmen und Abrissar-
beiten sind in der Zeit der Winterruhe von Dezember bis Februar durchzufiihren. Um die To6-
tung von Flederméusen wahrend des Abrisses der Hiitten im Bereich der Kleingérten zu
vermeiden, wurden diese kurzfristig vor Abriss durch eine fledermauskundige Fachkraft in
Zeitraum vor dem 28.02.2025 auf Besatz kontrolliert, mit negativem Befund (V1).

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zur Vermeidung von Beeintriachtigungen von Nahrungshabitaten durch Beleuchtung sind bei
der Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflichen insekten- und fledermaus-
freundliche Leuchtmittel und Lichtquellen zu verwenden, V 4:

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Um Storungen der Nutzung der Nahrungshabitate durch Verlust von Leitstrukturen fiir Fleder-
miuse zu vermeiden, werden als Ausgleich zwei Gehdlzstreifen im Siiden des Anderungsbe-
reichs westlich und 6stlich des Grabens mit standortheimischen Laubbdumen und -strauchern
entwickelt, A 3 CEF. Diese Maflnahme dient gleichzeitig als Ausgleich fiir den Verlust eines
Reviers der Gartengrasmiicke (s.0).

3. Fazit

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde fiir Brutvogel, Fledermause und Rep-
tilien kann bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen
bzw. vorgezogener Ausgleichsmaflnahmen vermieden werden.
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D Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung ori-
entiert sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUYV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plidnen
frithzeitig zu erkennen und ggf. Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der weiteren Konkretisierung der
Planung durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168 Moorgérten wird durch die Stadt
Neustadt tiberpriift. Insbesondere ist die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
mafnahmen und die Umsetzung und Pflege der CEF- und Kompensationsma3nahmen fiir Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu {iberwachen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Flichennutzungsplanidnderung ,,Nienburger Stra3e/ Moorgirten wird eine rd. 8,5 ha
grof3e Fléache fiir die Schaffung von Sondergebieten fiir den Erlebnis- und Freizeithof und Biiro
und Dienstleistungen und gewerblichen Bauflichen sowie von Griinflichen und naturschutz-
fachlichen MaBBnahmenfldchen planerisch vorbereitet. Durch die Umsetzung der vorbereiteten
baulichen Entwicklung werden die vorhandenen iiberwiegend gering bis mittelwertigen Bio-
topflachen liberbaut. AuBerdem werden Lebensstétten von Zauneidechsen, gefdhrdeten Vogel-
arten und Fledermausarten iiberbaut oder beeintrachtigt. Der Fldchennutzungsplanidnderung
bereitet somit eine erhebliche Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vor. Dem Vermei-
dungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG folgend sind entsprechende MaBBnahmen umzusetzen.
Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch Ausgleichsmaflnahmen
auch auf externen Ausgleichsflichen kompensiert werden miissen. AuBBerdem sind die Anfor-
derungen gemal} § 44 BNatSchG zum besonderen Artenschutz durch die Beriicksichtigung ent-
sprechender Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen (CEF) umzusetzen.

e Mensch: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintrichtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Voraussichtlich werden sdmtliche erhebliche Beeintrachtigun-
gen vermieden und ausgeglichen.

e Boden: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintrdchtigungen vermieden und
ausgeglichen.

e Wasser: Voraussichtlich werden samtliche erheblichen Beeintrdchtigungen vermieden.

¢ Klima/Luft: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintriachtigungen vermie-
den.

e Landschaft/Landschaftsbild: Voraussichtlich werden sdamtliche erheblichen Beeintriach-
tigungen vermieden.

¢ Kultur- und sonstige Sachgiiter: Voraussichtlich werden samtliche erheblichen Beein-
trachtigungen vermieden.

Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiiter/Naturgiiter wurden hinsichtlich ihrer Wech-
selwirkungen miteinander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Umweltbericht zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
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4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.

Umweltbericht zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
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VI.Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiéftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.

Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch die Planung gefordert.

Das Interesse, das Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiftslage ergeben, wird flir die angrenzenden Bereiche nicht wesentlich beeintrach-
tigt. Beeintrdchtigungen der angrenzenden Wohnnutzung kénnen im Rahmen der weiteren
Konkretisierung der Planung durch entsprechende Nutzungseinschrankungen im Bebauungs-
plan und im Genehmigungsverfahren vermieden werden.

VIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwiagungsmaterials ist die eigentliche Abwagung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hierbei Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat aber Grenzen. Die
Grenzen des Gebots einer gerechten Abwigung werden verletzt, wenn der Ausgleich zwischen
den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die in einem of-
fensichtlichen Missverhéltnis zum objektiven Gewicht der Belange steht.

Bei der 10. Erginzung und 39. Anderung des Flichennutzungsplans stehen die Belange der
Wirtschaft sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen im Vordergrund.
Die Planung soll die Entwicklung von Grundstiicken fiir eine gewerbliche Nutzung in unter-
schiedlicher Auspriagung gewéhrleisten.

Die Umweltbelange werden durch die Uberplanung landwirtschaftlicher Flichen und aufgelas-
senen Kleingirten beeintrachtigt. Aufgrund von MaBBnahmen zur Vermeidung von Beeintréch-
tigung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts und aufgrund von AusgleichsmaBBnahmen,
geht die Stadt davon aus, dass keine erheblichen Beeintriachtigungen verbleiben und dass die
Verbotstatbestande des Artenschutzes nicht verletzt werden.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden liberwiegend gefordert und nur geringfiigig
beeintrachtigt.

Insgesamt fordert die Planung wichtige 6ffentliche Belange und private Belange, ohne dass
andere offentliche und private Belange wesentlich beeintrichtigt werden.

Begriindung zur 10. Erganzung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans,
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Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Die 10. Erginzung und 39. Anderung des Flichennutzungsplans , Nienburger StraBe/ Moorgir-
ten®, der Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet
von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im November 2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.04.2026 die Aufstellung der 10. Ergén-
zung und 39. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Nienburger Strale/ Moorgirten* beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekannt-
machung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am in der Zeit von
14.04.2016 bis einschlieBlich 28.04.2016.

Die Behorden und sonstigen Triger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.04.2016 gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.06.2025 dem Entwurf der 10. Ergan-
zung und 39. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Nienburger Stra3e/ Moorgirten® und der
Begriindung dazu zugestimmt und die Veroffentlichung gemédl3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetseite , unter der die in § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten Unterlagen eingesehen
werden konnen, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden am 12.07.2025 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wurde
zusitzlich in das Internet eingestellt.

Der Entwurf der 10. Erginzung und 39. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Nienburger
StraBe/ Moorgirten®, die Begriindung dazu und die wesentlichen bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen wurden von Montag, den 14.07.2025 bis einschlieBlich Freitag, den
22.08.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht.

Zusitzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen gem. § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung im Rathaus zur Verfiigung gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Triger oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.07.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung benachrichtigt und gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Feststellungsbeschluss

Der Rat hat in seiner Sitzungam nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB die 10. Erginzung und 39. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Nienburger Straf3e/
Moorgirten“ nebst Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke



