Abwagung zur Bauleitplanung
der Stadt Neustadt a. Rbge.
Stadtteil Hagen

45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB von Mo., 07.07.2025 bis Mo., 21.07.2025
Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB von Di., 08.07.2025 bis Fr., 15.08.2025
| B= Begrindung andem oder erganzen :
: H= Handlungs?edarf auBerha'Ib des Planwerks :
1 K= Keine Abwéagung erforderlich 1
1 N = Nicht tbernehmen, da andere Belange Uberwiegen 1
I P = Anderung oder Erganzung der Planzeichnung 1
: T = Textliche Festsetzung/Hinweis &ndem :
Gesamtliste der beteiligten Behoérden und Prodeasiain e o M :
sonstigen Trager offentlicher Belange | Z= Zurickweisung einer Argumentation — |
Nr. | Behorde / Trager o6ffentlicher Belange Datum der Abwagungs-
AuBerungen empfehlung
1 Region Hannover 13.08.2025 K,H,Z,B,V
2 Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr keine AuRerungen -
3 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover keine AuRerungen -
4 Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz keine AuRerungen -
5 IHK Hannover-Hildesheim 30.07.2025 K
6 Handwerkskammer Hannover keine AuRerungen -
7 HVH - Handelsverband Hannover e. V. keine AuRerungen -
8 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Hannover 13.08.2025 K
9 Finanzamt Nienburg keine AuRerungen -
10 érgélqur;r?rg]glonale Landesentwicklung Leine-Weser, Domanenverw. keine AuBerungen )
11 Amt fur regionale Landesentwicklung Leine-Weser keine Auflerungen -
12 LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst keine AuRerungen -
13 LGLN - Katasteramt Hannover keine AuRerungen -
14 Polizeikommissariat Neustadt a. Rbge. keine AuRerungen -
15 Landvolk Hannover e. V. keine AuRerungen -
16 Nds. Heimatbund e. V. keine AuRerungen -
17 Naturschutzbeauftragter 6stlich der Leine Werner Magers keine AuRerungen -
18 Rasannnt Vertrieb Telekommunikation Geschafts- u. Privatkunden keine AuRerungen -
19 LeineNetz GmbH keine AuRerungen -
20 [Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. 15.08.2025 B, U, K
21 [AHA - Abfallwirtschaft Region Hannover 23.07.2025 H
22 |Deutsche Telekom Technik GmbH 28.07.2025 K
23 | Avacon Netz GmbH 08.07.2025 K
24 PLEdoc GmbH keine AuRerungen -
25 [Exxon Mobil Production Deutschland GmbH (EMPG) 09.07.2025 K
26 Bundesnetzagentur(BNetzA) keine AuRerungen -
27 TenneT TSO GmbH SuedLink keine AuRerungen -
28 Transnet BW GmbH SuedILink keine AuRerungen -
29 Samtgemeinde Steimbke keine AuRerungen -
30 Samtgemeinde Mittelweser keine AuRerungen -
31 Ev.-luth. Kirchenamt in Wunstorf keine AuRerungen -
32 Bischéfliches Generalvikariat keine AuRerungen -
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45, Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Nr. | Behorde / Trager offentlicher Belange ADatum der Abwagungs-
uBerungen empfehlung

33 BUND Niedersachsen e.V., Kreisgruppe Region Hannover keine AuRerungen -

34 BUND Niedersachsen e.V. - Landesgeschéaftsstelle keine AuRerungen -

35 NABU Ortsverband Neustadt a. Rbge. e.V. keine AuRerungen -

36 NABU Niedersachsen e.V. - Landesgeschéftsstelle keine AuRerungen -

37 Landeswanderverband Niedersachsen keine AuRerungen -

38 Naturschutzbeauftragter westlich der Leine Ulrich Thiele keine AuRerungen -

39 | Gasunie GmbH 09.07.2025 K

40 |Harzwasserwerke 09.07.2025 K

Aus der Offentlichkeit sind keine AuBerungen eingegangen .
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Abwagung der AuRerungen zum Vorentwurf

Stand: 28.11.2025

AuRerungen der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange

Lfd.
Nr.

AuRerungen

Abwagungsvorschlag

Ver-
merk

Reqgion Hannover (Stiadtebau und Planungsverwaltung)
Datum: 13.08.2025

zu der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes “Edeka Markt Hagen* der
Stadt Neustadt a.Rbge, Stadtteil Hagen, wird aus der Sicht der Region
Hannover als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung genommen.

Eine Stellungnahme des Teams 86.02 OPNV-Angebotsmanagement erfolgte
nicht innerhalb der gesetzten Frist.

Untere Landesplanungsbehérde

Grundlage fiir die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale
Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016 (RROP 2016).

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar,
sofern die unten benannten Ziele der Raumordnung fiir die
Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden.

Belange der Wasserversorgung/Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet befindet sich im Vorranggebietes Trinkwassergewinnung
.Hagen/Neustadt* gemal RROP 2016.

Im RROP 2016 werden zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung

Vorranggebiete Trinkwassergewinnung festgelegt. In diesen Gebieten missen
alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit der Zweckbestimmung

der Trinkwassergewinnung vereinbar sein (vgl. RROP 2016 Abschnitt 3.2.4
Ziffer 03). Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Abgrenzungen der

Keine Abwagung erforderlich.

Siehe AuRerung der unteren Wasserbehdrde auf Seite 8.

Keine Abwagung erforderlich.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

Vorranggebiete Trinkwassergewinnung an den Einzugsgebieten der
bestehenden und geplanten Wasserversorgungsanlagen bzw. bestehenden
Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten orientieren. Fir
den Grofteil der Einzugsgebiete sind Wasserschutzgebiete nach dem NWG
durch Verordnung festgesetzt.

Vorranggebiete sind als so genannte Ziele der Raumordnung gemaf § 4
Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen zu beachten.

Zu den Belangen der Trinkwassergewinnung wird auf die Stellungnahme der
zustandigen Wasserbehorde hingewiesen. Sofern die zustandige
Wasserbehorde keine Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden Planung
hat, bestehen hinsichtlich der Belange der Trinkwassergewinnung auch aus
raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

Belange der Vorsorgungsstrukturen/Nahversorgung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. beabsichtigt, mit der vorliegenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? zzgl.
Backereifiliale/Gastronomie zu schaffen. Um die geplante Nutzung mit einem
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb, der der Nahversorgung dient, zu
ermdglichen, werden im Parallelverfahren die 45. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Neustadt sowie die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 514 ,Edeka-Markt Hagen*®
durchgefiihrt.

EinzelhandelsgroRprojekte — also solche ab einer VerkaufsflachengréRe von
800 m2 - sind nur zulassig, wenn die Anforderungen der Raumordnung und
Landesplanung, welche im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) und dem
Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 fir die Region Hannover (RROP
2016) als Ziele bzw. Grundsatze der Raumordnung festgelegt sind, erflllt
werden.

Mit der 1. Anderung des RROP wurde der Stadtteil Hagen als Standort mit
herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung sowie der dazugehdorige
zu versorgende Bereich festgelegt (RROP 2016 Abschnitt 2.3 Ziffer 08). An

Abwaégungsvorschlag

Keine Abwagung erforderlich.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

diesen Standorten sind abweichend von RROP 2016 Abschnitt 2.3 Ziffern 05
(Kongruenzgebot) und 06 (Integrationsgebot) gro¥flachige
Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn sie auf mindestens 90 % der
Verkaufsflache ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment fihren, das
Einzugsgebiet den festgelegten zu versorgenden Bereich nicht Uberschreitet
und das Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.

Hierzu wurde eine Auswirkungsanalyse (Stand 17.12.2024) im Auftrag des
Projektentwicklers vorgelegt, deren wesentlichen Ergebnisse in der
Planbegrindung wiedergegeben sind. Hiernach sind nachvollziehbar die o. g.
Anforderungen an die Zulassigkeit von Einzelhandelsgro3projekten an
Standorten mitherausgehobener Bedeutung flr die Nahversorgung nach LROP
und RROP 2016 erfullt.

Hinweis:

Hinsichtlich des Entwurfs der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 514 ,EDEKA Markt Hagen“ wird empfohlen, die verkaufsflachenobergrenze
von 1.200 m? auf einen grof¥flachigen betrieb des Einzelhandels zu beziehen,
um der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG Urt. v.
3.4.2008 — 4 CN 4.07) zum sog. ,Windhundprinzip® zu entsprechen.

Untere Naturschutzbehorde

Grundsatzlich ist flr das Planverfahren als Basis aus Naturschutzsicht eine
Biotoptypenkartierung nach dem Standard der Fachbehdrde flir Naturschutz
(nach VON DRACHENFELS: aktuelle Fassung) erforderlich (inklusive der
Erfassung der Pflanzenarten der Roten Liste Nds. sowie der gesetzlich
geschutzten Pflanzenarten).

Darin integriert ist auch weiterhin der Gehdlzbestand der Planflache mit zu
erfassen (mit z.B. Baumart und Stammumfang/Brusthdhendurchmesser bei
Baumen).

Abwaégungsvorschlag

Der Hinweis betrifft den Bebauungsplan Nr. 514. Vgl. die

Abwagung dort.

Die Einschatzung der unteren Naturschutzbehdrde wird nicht

geteilt.

Der Anderungsbereich umfasst rd. 0,76 ha Flache und liegt
innerhalb der Ortslage von Hagen. Von der Gesamtflache sind rd.
85 % seit langem versiegelt (Gebaude, Stall-, Hallen- und
Hofflachen). Bei den rd. 15 % unversiegelten Flachen handelt es
sich meist um die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken

(Abstandsgrin).

Nach der Rechtsprechung des BVerwG ist die Stadt nicht
verpflichtet, ein lickenloses Arteninventar zu erstellen. Welche
Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

Auflerdem macht der Naturschutz darauf aufmerksam, dass bei derartigen
Vorhaben artenschutzrelevante Tierarten (V6gel und Fledermause) zu erfassen
sind. Methodisch Ublich ist bei einem derartigen Vorhaben eine mindestens
4malige Begehung. Bei der Erfassung von Fledermdusen ist der Einsatz eines
Detektors sowie von Fernglasern eine gangige Untersuchungs-
/Nachweismethode.

Untere Waldbehorde

Das Planvorhaben soll in der Nahe eines Waldbestandes umgesetzt werden.
Die Planungen halten dabei an den geringsten Stellen einen Abstand von 15
Metern zum Wald. Ein geringer Waldabstand beeintrachtigt die Funktionen des
Waldes.

Der Waldabstand dient sowohl dem Schutz der angrenzenden Bebauung vor
insbesondere umstirzenden Baumen und Waldbrand als auch dem Schutz des
Waldes vor Beeintrachtigungen durch die Bebauung, beispielsweise durch
Beunruhigung, Beschattung, Larm, vermehrte Stérung und Abfallen. Zudem

Abwaégungsvorschlag

stellen sind, hangt vielmehr von den naturraumlichen
Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des
Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am
Malstab praktischer Vernunft ausgerichtete Priifung (BVerwG,
Urteil vom 18.03.2009, Az. 9 A 39.07). Aufgrund des intensiv
genutzten Grundstiick liegen keine Anhaltspunkte vor, die ein
Vorkommen geschuitzter Pflanzenarten erwarten lassen und die die
von der Region geforderte Kartierung erforderlich machen wiirden.
Eine Kartierung ist auch nicht fir die Beurteilung des Eingriffs
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Daflir
wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB die nach § 34 BauGB
zulassige Nutzung zugrunde gelegt.

Der vorhandene Baumbestand (10 Baume davon vital 9) wurde
bereits aufgenommen und in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben.

Die in diesem Fall relevanten Arten (Gebaude bewohnenden Arten)
wurden bereits ermittelt und beim Abriss von zwei abgangigen
Gebéude bertcksichtigt.

Das verbliebene Gebdude an der Hagener Stral3e wird vor dem
Abriss ebenfalls auf Gebaude bewohnende Arten untersucht.

Den Luftbildern in Abb. 2 und Abb. 6 der Begriindung zum
Vorentwurf ist anschaulich zu entnehmen, dass sich im Umfeld des
Plangebietes kein Wald befindet.

Keine Abwagung erforderlich.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

dient der Abstand der Vermeidung von zusatzlichem technischen Aufwand bei
der Waldbewirtschaftung.

Daher wird empfohlen, aufgrund der Baumfalllange einen Abstand von
mindestens 35 Metern einzuhalten, weil dieses Mal} der in dieser Region und
auf entsprechenden Standorten erreichbaren Baumhohe entspricht.

Untere Immissionsschutzbehorde

Vorbehaltlich einer unveranderten Sach- und Rechtslage wird folgende
Stellungnahme abgegeben:

Die in das Verfahren eingestellte Schallprognose ist aufgrund fehlender
Dokumentation (vgl. TA Larm) nicht priffahig.

Die Annahmen zur Immissionssituation in der Schallprognose entsprechen, z.
B. in Bezug auf den Immissionsort 3, nicht der tatsachlichen Situation. So ist
die Beschrankung auf das 1. OG angesichts des augenscheinlich
bestandskraftigen Gebaudes unverstandlich und zu begriinden, warum weitere
Obergeschosse als nicht schutzwiirdig angesehen werden.

Es wird als erforderlich angesehen, die baulichen Manahmen zum
Schallschutz, insbesondere im Bereich der Lieferzone in die Festsetzungen und
die Planzeichnung zu Gbernehmen.

Um Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren wird gebeten.

Fundstellennachweis

TA Larm

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5); Korrektur
redaktioneller Fehler beim Vollzug der Technischen Anleitung zum Schutz

Abwaégungsvorschlag

Die Hinweise der Region betreffen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 514. Vgl. die Abwagung dort.

Die Hinweise der Region betreffen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 514. Vgl. die Abwagung dort.

Die Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren ist Sache der
Baugenehmigungsbehdrde.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

gegen Larm - TA Larm (Schreiben des Bundesministeriums flir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit vom 07.07.2017).

Untere Bodenschutzbehorde

Die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) und die Untere Abfallbehdérde (UAB)
sind im Rahmen nachfolgender Verfahren fir die betreffende/n Flachen/n zu
beteiligen.

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen das Planvorhaben. Die Flachenauswahl zur Uberplanung wird
aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung ausdriicklich begriiit. Es
liegen keine Hinweise auf schutzwirdige Béden im Planungsbereich vor, die
der Planung entgegenstehen.

Der Planungsbereich wird im Altlasten- und Verdachtsflachenverzeichnis der
Region Hannover mit der Standortnummer 253.011.5.140.0063 gefihrt. Far
den Planungsbereich liegen Informationen auf den Betrieb eines Landhandels,
GroBhandel mit Pflanzenschutz- und Dingemitteln sowie einer Siloanlage vor.
Es ist bekannt, dass im Jahr 1997 ein Austritt von ca. 27.000 L Ammonnitrat-
Harnstoff-Losung erfolgt ist. Der Belastungsbereich ist durch einen
Bodenausbau teilsaniert worden. Aktuell liegen keine Hinweise auf
Bodenkontaminationen oder schadliche Bodenveranderungen im
Planungsbereich vor, die der Planung grundsétzlich entgegenstehen.

Untere Wasserbehorde

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Oberflachenentwasserung des
Plangebietes noch nachzuweisen. Anfallendes Niederschlagswasser ist in
erster Linie zu versickern. Sollte eine Versickerung aufgrund der
Bodenverhaltnisse oder hoher Grundwasserstande nachweisbar nicht moglich
sein, so ist die Abflussmenge bei Einleitung in ein Gewasser auf den

" Ver-
________________________ Abwagungsvorsehlad | merk
Die Region Hannover wird im Rahmen der Veréffentlichung nach Vv
§ 3 Abs. 2 BauGB als Trager offentlicher Belange beteiligt.
Die Hinweise der Region werden zur Kenntnis genommen. Keine K
Abwagung erforderlich.
Der Hinweis der Region wird in der Begriindung erganzt. B

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Nachweis der H, K
Oberflachenentwasserung ist Gegenstand der Durchfiihrung der
Planung.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

natdrlichen 1-jahrlichen Gebietsabfluss in Hohe von 3 I/s*ha zu drosseln. Flr
die Versickerung bzw. Rickhaltung sind ausreichend grof3e Flachen
vorzuhalten. Fur die gezielte Versickerung in das Grundwasser sowie die
Einleitung in ein Gewasser ist ein Erlaubnisantrag nach § 10
Wasserhaushaltsgesetz bei der Region Hannover, Team Gewasserschutz
West, zu stellen.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Die
Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten. Ggf. ist eine
Ausnahmegenehmigung nach § 52 Wasserhaushaltsgesetz, zu beantragen bei
der Region Hannover, Team Gewasserschutz West, notwendig.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird aus
wasserwirtschaftlicher Sicht darauf hingewiesen, dass wasserrechtliche
Erlaubnisse fir eine standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt
werden kénnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im
Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (zum Beispiel
Keller), sind daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern,
Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine
Grundwasserbenutzung stattfindet, bedarf es grundséatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich die voriibergehende
Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend der Baumallnahme) in einer
geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m?®). Wasserrechtliche
Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten

Abwaégungsvorschlag

Die Grenzen des Wasserschutzgebiets sind nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen (vgl. auch Kap. IIl.2 der Begriindung
zum Vorentwurf).

In § 2 Abs. 4 der Verordnung der Bezirksregierung Hannover zur
Festsetzung des Wasserschutzgebiets ,Hagen / Neustadt® vom
10.09.1991 sind die Handlungen und Anlagen aufgefiihrt, die in
den Schutzzonen Il und Ill verboten bzw. genehmigungsbedurftig
sind.

Es ware hilfreich, wenn die Region mitteilen kdnnte, ob es sich aus
ihrer Sicht bei der Errichtung eines Verbrauchermarktes um eine
genehmigungsbeddirftige Anlage handelt und in welchem Fall eine
~Ausnahmegenehmigung® erforderlich ware.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die
Durchfiihrung der Planung.

Nach dem Bodengutachten wurde bis in eine Tiefe von 5 m unter
Oberkante Gelande kein Grundwasser angetroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die
Durchfuhrung der Planung.

Nach dem Bodengutachten wurde bis in eine Tiefe von 5 m unter
Oberkante Gelande kein Grundwasser angetroffen.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

Abwaégungsvorschlag

Ver-
merk

Grundwasserabsenkung fir die Durchfliihrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens nach den §§ 8, 9 und 10 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) bei der Unteren
Wasserbehoérde der Region Hannover einzureichen.

Belange der Umwelthygiene

Bei der Beteiligung gem. § 4 | BauGB zum vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 514 der Stadt Neust. a. Rbge. "Edeka Markt Hagen" setze ich voraus, das
hinsichtlich der Umsetzung das schalltechnische Gutachten unsere zustandige
Immissionsschutzstelle 36.23 beteiligt ist.

Ansonsten ergeben sich von Seiten des Fachbereichs
Gesundheitsmanagement, Team Umwelthygiene keine Bedenken, noch
Einwande.

Belange des Brandschutzes

Der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW mit 1.600 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem
Leitungsnetz zu entnehmende Loschwasser der erforderlichen Menge nicht
entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Loschwasserentnahmestellen in
Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnlichen Entnahmestellen
anzulegen.

Belange der Wirtschaftsforderung

Zum o.g. Planverfahren bestehen seitens der Wirtschaftsférderung keine
Anregungen und Bedenken.

Belange des Teams Infrastruktur OPNV

Aus Sicht des Teams 86.05 gibt es keine Anmerkungen.

Die AuRerung der unteren Immissionsschutzbehérde liegt vor.

Keine Abwagung erforderlich.

Die erforderliche Léschwassermenge kann aus dem Leitungsnetz
zur Verfugung gestellt werden. Vgl. Ifd. Nr. 20, Wasserverband
Garbsen — Neustadt a. Rbge.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd.
Nr.

AuRerungen

Team 86.06 - Infrastruktur StralRe
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 301

Die Baukosten fiir die Anbindung des Plangebietes an die Kreisstralle sowie
die Mehrunterhaltungskosten fiir den geplanten Einmindungsbereich hat die
Stadt/Gemeinde zu tragen

Uber Baudurchfiinrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine
Vereinbarung zwischen Region Hannover und der Stadt/Gemeinde zu
schlief3en

Die Ausfihrungsplane sind vor Baubeginn mit dem Fachbereich Verkehr der
Region Hannover abzustimmen

Naherholung

Fir diese Planung senden wir lhnen eine Fehlanzeige, da die Belange des
Teams RH-61.04 nicht beriihrt bzw. betroffen sind.

Abwaégungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die
Durchfuhrung der Planung. Die Kosten sind von dem
Vorhabentrager zu tbernehmen. Hier sollte eine Vereinbarung
zwischen dem Vorhabentrager und der Region geschlossen
werden.

Keine Abwagung erforderlich.

05.

Industrie- und Handelskammer (IHK)
Datum: 30.07.2025

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Hannover um Stellungnahme zu
der 0. g. Planung. Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Verlagerung
eines bestehenden Lebensmittelnahversorgers im Stadtteil Hagen der Stadt
Neustadt a. Rbge. vom Standort Hagener Stral3e 20 an den Standort Hagener
StralRe 46 (ehemalige Flachen eines Landhandel-Betriebes) planungsrechtlich
vorbereitet werden. Im Rahmen der Verlagerung ist eine
Verkaufsflachenerweiterung von 290 m? Verkaufsflache (VF) auf maximal 1.200
m? VF vorgesehen. Zur Umsetzung der Planung wird auf
Flachennutzungsplanebene eine Sonderbauflache (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ ausgewiesen. Der Stadtteil Hagen ist im
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2016) der Region Hannover als
»Standorte mit herausgehobener Bedeutung flr die Nahversorgung auf3erhalb
der zentralen Orte* bestimmt.

Keine Abwagung erforderlich.
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung eines
Verbrauchermarktes innerdrtlich in der Ortschaft Hagen geschaffen werden.
Dazu haben wir Ihre Unterlagen/Rubrik Begrindungen gesichtet.

Ergebnis:

Ilhre Ausfiihrungen kénnen wir nicht bestatigen bzw. diese sind im
Rahmen des Grundwasserschutzes - Wasserschutzgebiet Hagen,
Schutzzone llI- dringend nachzuholen. Wir bitten um Kenntnisnahme.

Begrindung:

Die Planungsflache liegt in der Schutzzone Il des amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes Hagen sowie innerhalb des
Grundwassereinzugsgebietes unserer Versorgungsbrunnen 4 und 5. Dazu
fehlen lhre Ausflihrungen - zeichnerisch und schriftlich - in Ganze. Weiter ist ein

Lage des Wasserschutzgebietes (WSG) bereits nachrichtlich

Ubernommen:

Lfd. " .. Ver-
NI AuBerungen Abwagungsvorschlag merk
Wir tragen bezogen auf die geplante Ausweisung einer Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® im Rahmen der 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Bedenken vor.
Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 514 ,Edeka-Markt Hagen® vom 30. Juli 2025.
08. | Landwirtschaftskammer Niedersachsen (LWK)
Datum: 05.08.2025
zu 0.g. Planung werden aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Keine Abwagung erforderlich. K
Niedersachsen zu vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Belange keine
grundlegenden Bedenken und Anregungen vorgetragen.
20. | Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge.
Datum: 15.08.2025
Veranlassung: Mit der Anderung des F-Plans und Aufstellung des B-Plans In der Planzeichnung des Vorentwurfs der 45. Anderung ist die B,U

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

liegt innerhalb eines \WSG)

@ Flachen fiir die Wasserwirtschatt:

(Hinweis: die gesamte dargestellte Flache

(Ausschnitte aus der Planzeichnung des Vorentwurfs der
45. Anderung und der Planzeichenerklarung)
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Bei dem gegenwartigen Planungsstand kdnnen unsererseits z. Zt. nur
allgemeine Hinweise gegeben werden.

Zur Abfuhr von Abfallbehéltern werden durch den Zweckverband
Abfallwirtschaft Region Hannover die in der Millabfuhr Gblichen Fahrzeuge
(Malke BxLxH=2,50mxca. 10,0 m x ca. 3,80 m) mit einem zulassigen
Gesamtgewicht von 26 t eingesetzt.

Wir gehen zudem davon aus, dass private Verkehrsflachen zum Zwecke der
Entsorgung befahren werden miissen. In diesem Falle missten alle zu
befahrenden ErschlieBungswege Lkw-geeignet ausgelegt sein und der
Standplatz so positioniert werden, dass er von Entsorgungsfahrzeugen ohne
Rickwartsfahren (aulRer im Rahmen eines Wendemandvers) erreicht werden
kann. Ferner ware 'aha’ durch den Grundsttickseigentiimer eine entsprechende

Planung. Aufgrund der LKW-Anlieferung flir den geplanten
Verbrauchermarkt, geht die Stadt davon aus, dass die
Erreichbarkeit auch fur Mullfahrzeuge gewahrleistet ist.

Lfd. " .. Ver-
NI AuBerungen Abwagungsvorschlag merk

Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 WHG bei der Unteren In Kap. Il Nr. 2. Wird darauf verwiesen:

Wasserbehorde Region Hannover einzuholen. ,Die Lage des Anderungsbereichs innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets Hagen ist nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen.*

In der Begriindung zum Entwurf der 45. Anderung und dem dann
vorliegenden Umweltbericht werden Ausfihrungen zum WSG
erganzt.

Fir die Trinkwasserversorgung selbst haben wir fir unseren Aufgabenbereich Keine Abwagung erforderlich. K

keine Einwéande.

Fir die Loschwasserversorgung ware flr den Geltungsbereich eine Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis B

Loschwassermenge von max. 1.600 I/Min. méglich. Jedoch ist Im Rahmen des | genommen. Sie werden in der Begriindung erganzt.

Objektschutzes spater ein offizieller Léschwassernachweis einzuholen.

21. | Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha)
Datum: 23.07.2025
das o. a. Planungsvorhaben sieht u. a. die Errichtung eines Nahversorgers vor. | Die Hinweise zur Entsorgung betreffen die Durchfiihrung der H
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

Lfd. " .. Ver-
NI AuBerungen Abwagungsvorschlag merk
Genehmigung zum Befahren des Privatgelandes zu erteilen
(Haftungssausschluss).
22. | Deutsche Telekom
Datum: 28.07.2025
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Keine Abwéagung erforderlich. K
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:
Durch die 45. Anderung des Flachennutzungsplans Edeka-Markt Hagen der
Stadt Neustadt a. Rbge. werden die Interessen der Telekom zurzeit nicht
berlhrt.
Gegen die geplanten MalRnahmen bestehen somit von unserer Seite keine
Bedenken.
23. | Avacon Netz GmbH
Datum: 08.07.2025
anbei Ubersenden wir Ihnen die gewlinschte Stellungnahme. Keine Abwagung erforderlich. K
WICHTIG: Leerauskunft.
Im Bereich Ihrer Leitungsauskunft wurden keine Einbauten unseres
Unternehmens gefunden!
25. | Exxon Mobil Production Deutschland GmbH (EMPG)
Datum: 09.07.2025
Betroffenheit: Nicht betroffen Keine Abwagung erforderlich. K
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45. Anderung des Flichennutzungsplans "Edeka-Markt Hagen"
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen

II\];? AuRerungen Abwagungsvorschlag n\1/<ee:k
39. | Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Datum: 08.07.2025

Betroffenheit: Nicht betroffen Keine Abwagung erforderlich. K
40. | Harzwasserwerke GmbH

Datum: 09.07.2025

Betroffenheit: Nicht betroffen Keine Abwéagung erforderlich. K
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