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. Allgemeines

1. Einleitung

Es besteht die Absicht, den Bereich des ehemaligen ,,Hiittengeldndes* entsprechend dem stad-
tebaulichen Rahmenplan ,,Hiittengeldnde/Siemensstra3e* als Wohngebiet mit zugeordneten
Versorgungseinrichtungen zu entwickeln'. Bei dem Hiittengelédnde handelt es sich um einen rd.
12 ha groBen, ehemals industriell genutzten Bereich, der seit Jahrzehnten brachliegt (vgl. Abb.
12, S. 23).

Der erste Abschnitt des Rahmenplans wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170
»Westlich Heidland* fiir die stidlich an das Hiittengeldnde angrenzenden Flidchen bis zur Sie-
mensstral3e umgesetzt. Mit der nun eingeleiteten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171
,Huttengeldnde* soll der nordliche Bereich des Rahmenplanes entwickelt werden. Damit soll
dem anhaltenden Bedarf an neuen Wohnbaufldchen in der Stadt Neustadt a. Rbge. in zentraler
Lage nachgekommen werden. Hierbei sollen vielféltige Wohnangebote entstehen, auch fiir Se-
nioren und Menschen mit Unterstiitzungsbedarf, die ggfs. mit Gesundheits- und Pflegedienst-
leistungen sowie Freizeiteinrichtungen erginzt werden. Zudem soll die Versorgung der Bevol-
kerung durch einen Verbrauchermarkt und Dienstleistungsbetriebe gesichert werden.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der Stadt Neustadt
a. Rbge. in der Kernstadt gesichert werden.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2025 €, o Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 1: Lage des Plangebiets

!infraplan GmbH im Auftrag der Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. GEG. Der stidtebauli-
che Rahmenplan wurde am 07.12.2017 vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. beschlossen (Vorlage 2017/246).
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2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Ziele des Bebauungsplans sind

e cine Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) im siid-
lichen Teil des Plangebiets sowie mit Mehrfamilienhdusern und Wohnungsangeboten fiir
Senioren und fiir Menschen mit Unterstiitzungsbedarf im nordlichen Teil des Plangebiets,

e eine Kindertagesstitte mit Familienzentrum,

e ein Verbrauchermarkt und ergénzende Dienstleistungsbetriebe zur wohnortnahen Versor-
gung,

e cine Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets zur Erhaltung und Schaffung von
Griinstrukturen sowie von Wegeverbindungen abseits der Straf3en.

Die Planung hat den Zweck, den Wohnbedarf in der Kernstadt durch vielféltige Wohnformen
zu decken. Zur Forderung sozialer Belange soll die Versorgung mit Krippen- und Kindergar-
tenpldtzen in der Kernstadt verbessert werden. Die Schaffung von Nahversorgungsangeboten
dient der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung. Durch die Erhaltung und Schaffung
von Griinstrukturen wird eine ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen sicherge-
stellt.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten Nut-
zungen zu schaffen.

Zeitgleich wird im Parallelverfahren fiir den nordlichen Teil des Plangebiets die 50. Anderung
des Flichennutzungsplans der Stadt Neustadt a. Rbge. durchgefiihrt.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) ist so abzugrenzen, dass
die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt auBerdem
der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Kon-
flikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt.

In das Plangebiet einbezogen werden die Flachen des nordlichen Teils des stadtebaulichen Rah-
menplans ,,Hiittengeldnde/ SiemensstraB3e®. Fiir den siidlichen Teil wurde bereits der Bebau-
ungsplan Nr. 170 ,,Westlich Heidland* aufgestellt.

Das Plangebiet umfasst Flichen im Westen der Kernstadt. Beeintrdchtigungen sind durch die
geplante Nutzung fiir die Grundstiicke auBerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten:

e Nordwestlich, nérdlich und 6stlich grenzen Wohngrundstiicke direkt an das Plangebiet. Sie
sind zum iiberwiegenden Teil in den angrenzenden Bebauungspldnen als ,,Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt (vgl. Abschnitt I1.4, S. 19). Lediglich die mit Wohnhdusern bebau-
ten Grundstiicke ,,Landwehr 89 bis 101* (ungerade) und Hiittenplatz 1* liegen innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB). Die in angrenzenden Bebauungspla-
nen festgesetzte und die vorhandene Wohnnutzung entsprechen weitgehend der geplanten
Nutzung im Plangebiet. Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erwarten. Die Auswirkungen
des geplanten Verbrauchermarktes auf die nordlich angrenzende Wohnbebauung werden in
einem Schallgutachten im weiteren Planverfahren untersucht.

e Im Norden wird das Plangebiet auBlerdem durch die Kreisstrale K 347 , Hiitten-
damm®/,,Landwehr begrenzt. Die neue Einmiindung in die Kreisstrae wird
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verkehrsgerecht ausgebaut, so dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht be-
eintrachtigt wird.

e Im Siiden wird das Plangebiet durch einen Fulweg mit begleitendem Geholzbestand be-
grenzt. Daran anschlieend liegen die Fliachen, die im Bebauungsplan Nr. 170 ,,Westlich
Heidland* als ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt sind. Dies entspricht der angrenzen-
den, geplanten Nutzung im Plangebiet.

e In der Siidwestecke grenzen Sport- und Spielflichen an das Plangebiet (Rasenspielflédche,
Bolzplatz und Beachvolleyballfeld). Da an der Siidwestecke des Bebauungsplans Nr. 171
eine ,,0ffentliche Griinflichen* mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* festgesetzt ist, er-
génzt dies die angrenzenden Festsetzungen. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

e Siidwestlich schlieBen sich an das Plangebiet Weideflachen mit teilweise lockerem Baum-
bestand an. Auch hier entstehen durch die im Plangebiet festgesetzten Griinstrukturen keine
negativen Auswirkungen.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 171 ,,Hiittengelédnde® ist, wie alle Bauleitpldne, den ,,Zielen der Raum-
ordnung‘ anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungs-
plan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt, der dazu im Parallelverfahren geéndert wird
(50. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Neustadt a. Rbge., Vorentwurf, Stand: Ja-
nuar 2026). Der Flichennutzungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

a) Landes-Raumordnungsprogramms (LROP)

Die Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) zum grof3flachigen Einzelhandel
wurden mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover aus dem Jahr 2016
(RROP 2016) umgesetzt. Mit der 1. Anderung des RROP 2016 (in Kraft getreten am
06.08.2020) hat die Region Hannover die gebotene Anpassung an die Ziele und Grundsétze des
LROP 2017 zum Thema grofflachiger Einzelhandel vorgenommen.

Im Folgenden wird die Ubereinstimmung der Planung zur Thematik groBflichiger Einzelhandel
mit den Zielen der Raumordnung aus dem LROP 20172 dargelegt. Fiir die Ziele des RROP
2016 (Stand der 1. Anderung 2020) zu der Thematik gelten die Aussagen entsprechend.

Zur Beurteilung der Ubereinstimmung des geplanten groBflichigen Einzelhandels mit den
Zielen der Raumordnung wurden eine Auswirkungsanalyse erstellt, deren Ergebnisse im
folgenden zusammengefasst dargestellt werden®. Die erste Fassung der Auswirkungsanalyse
aus dem Jahr 2020 ist damit iiberholt.

Bei der Beurteilung des geplanten Vorhabens wird davon ausgegangen, dass eine Verlagerung
des bestehenden Marktes vom Standort ,Landwehr 68 an den geplanten Standort im
Hiittengeldnde erfolgt. Die Verkaufsflaiche wird sich gegeniiber dem Bestand (1.200 m?) um
530 m? auf 1.730 m? erhdhen. Zur Vorbereitung der Verlagerung plant die Stadt mit der

2 zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 7. September 2022 (Nds. GVBL. S. 521, 2023 S. 103)

3 Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) 2025: Aktualisierung der Auswirkungsanalyse

zur Entwicklung des Hiittengeléndes in Neustadt a. Rbge.; Gutachten im Auftrag der GEG — Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH
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50. Anderung des Flichennutzungsplans die Anderung der ,,Sonderbaufliche* am Standort
,,Landwehr 68 in eine ,, Wohnbaufldche.

Die Vorgaben der Landes-Raumordnung sind bei groBflichigen Einzelhandelsbetrieben zu
beachten, sofern der Bebauungsplan neu aufgestellt bzw. ein Bebauungsplan gedndert wird.
Nach dem LROP 2017, Kapitel 2.3 Ziffer 02, Satz 1-3 gelten fiir EinzelhandelsgroBprojekte
folgende Ziele:
»Neue Einzelhandelsprojekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Ziffer
03 -10 entsprechen. Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten Einkaufszentren und
grofflachige Einzelhandelsbetriecbe gemdB §11 Abs.3 Nrn. 1 — 3 der BauNVO
einschlieBlich Hersteller / Direktverkaufszentren. ,,Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten
auch mehrere selbstiandige, ggf. jeweils fiir sich nicht groRflachige
Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt
werden sollen und von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame
Auswirkungen wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt ausgehen oder ausgehen
konnen (Agglomerationen).”

In Bezug auf die Steuerung des groBflichigen Einzelhandels sind folgende Ziele der
Raumordnung zu beachten. Die Beurteilungen des Gutachtens der GMA (2025) zu den zu
beachtenden Zielen der Raumordnung werden zusammengefasst wiedergegeben.

Kongruenzgebot

»In  einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente den
grundzentralen Verflechtungsbereich gemaR Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als
Kongruenzraum nicht wesentlich lUiberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral)*.

,Eine wesentliche Uberschreitung nach den Sitzen 1 — 3 ist gegeben, wenn mehr als 30
vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auBerhalb des maRgeblichen
Kongruenzraumes erzielt wiirde (Kongruenzgebot grundzentral).”

In einem Mittelzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes in
Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbereich als
Kongruenzraum nicht wesentlich tiberschreiten. Bei diesem handelt es sich um das Gemeinde-
oder Samtgemeindegebiet. Eine wesentliche Uberschreitung ist gemi LROP 2017 dann
gegeben, wenn mehr als 30 % des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auflerhalb des
mafgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde. Das Einzugsgebiet des Vorhabens beschrankt
sich auf den Stadtteil Neustadt, auch ein Grof3teil der Streuumsitze diirfte mit Kunden aus den
umliegenden Neustddter Ortschaften erzielt werden. Etwa 93 % des Umsatzes werden aus dem
Einzugsgebiet und damit aus dem grundzentralen Verflechtungsbereich stammen.

Das Kongruenzgebot wird durch das Vorhaben eingehalten.

Konzentrationsgebot

»Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig.”“ (LROP 2017, Kapitel 2.3 Nr. 4)

Das RROP 2016 fiir die Region Hannover legt den Stadtteil Neustadt als zentrales
Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Neustadt a. Rbge. fest. In der zeichnerischen Darstellung
ist das Plangebiet zudem als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt (vgl. Abb. 2, S. 6).

Der Planstandort liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets, das Konzentrationsgebot wird
eingehalten.
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Integrationsgebot

»Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuladssig (Integrationsgebot). Diese
Flachen miissen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.
Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom 100
periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes
ausnahmsweise auch auBerhalb der stiddtebaulich integrierten Lagen innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im rdaumlichen Zusammenhang mit
Wohnbebauung zulassig, wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen
aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt
gewachsener baulicher Strukturen, der Riicksichthahme auf ein historisch wertvolles
Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unberiihrt.“
(LROP 2017, Kapitel 2.3 Nr. 5)

Der Planstandort befindet sich nicht in einem zentralen Versorgungsbereich sowie au3erhalb
des im RROP 2016 dargestellten Versorgungskerns, also auBerhalb einer stiddtebaulich
integrierten Lage gem. LROP 2017. Das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2023 hat jedoch
die Potenzialflachen in der Neustédter Innenstadt untersucht und festgestellt, dass im zentralen
Versorgungsbereich keine geeignete Fliche fiir das Vorhaben vorhanden ist. Das
Einzelhandelskonzept stellt auBerdem fest, dass bei Wegfall des bestehenden Nah & Gut-
Markts die Gefahr eines Versorgungsdefizits besteht.

Der Planstandort fiir einen Nahversorger innerhalb der Quartiersentwicklung am Hiittengeldnde
ist gemédl Einzelhandelskonzept 2023 fiir die Anwendung der Ausnahmeregelung des
Integrationsgebotes geeignet, sofern die periodischen Sortimente einen Anteil von mindestens
90 % einnehmen und die vertrdgliche VerkaufsflichengréBe von 1.730 m? nicht {iberschritten
wird. Die OPNV-Anbindung ist gewihrleistet und das Vorhaben befindet sich in riumlichem
Zusammenhang mit Wohnbebauung.

Die Ausnahmeregelung des Integrationsgebotes wird eingehalten.

Abstimmungsgebot

»,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen®. (LROP 2017 Kapitel 2.3 Nr. 7,
Satz 1)

Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der Aufstellung der 50. Anderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 171.

Beeintrachtigungsverbot

»Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung diirfen durch neue Einzelhandels-
groBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.*“ (LROP 2017, Kapitel 2.3 Nr. 08)

Die Ermittlung der wettbewerblichen und stiddtebaulichen Auswirkungen hat ergeben, dass die
durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumverteilungseffekte nicht zu wesentlichen
Beeintriachtigungen zentraler Versorgungsbereiche, der Funktionsfahigkeit zentraler Orte oder
der verbrauchernahen Versorgung fithren werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird durch das Vorhaben eingehalten.

Fazit: Durch das Vorhaben werden die Vorgaben des Satzes 2.3 Ziffer 03 — 10, LROP (2017)
eingehalten, somit ist es am Planstandort innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Mittelzentrums Neustadt a. Rbge. zuldssig (GMA 2025, S. 28).
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b) Regionales Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover 2016

Fiir das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

Aus den bisherigen (drei) Anderungen des RROP 2016, die seit dem Inkrafttreten 2017 wirk-
sam geworden sind, und von dem sachlichen Teilprogramm Windenergie 2025, ergeben sich
keine Anderungen der Darstellungen fiir das Plangebiet. Von der 4. und 6. Anderung des RROP
der Region Hannover, die sich derzeit im Verfahren befinden, sind ebenfalls keine Anderungen
zu erwarten.

Plangebiet

. Standort Schwerp Sicherung und von 4 2.1.3 ziffer 01 @

. Standort Sch: Sicherung und i von Arbei 2.1.6 Ziffer 03 @)

Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung 2.1.5 Ziffer 01 )

Yorbehaltsgebiet Landwirtschaft 3.2.1 ziffer 02 {G)

Vorbehaltsgebiet Erholung 3.25 Zifferoz ()

Mittelzentrum 7 i isch gesich Bereich
Abb. 2: Auszug aus dem RROP 2016 (zeichnerische Darstellung und Legende)

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2016 weist die Kernstadt von Neustadt a. Rbge. als
»Mittelzentrum® aus mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstitten®, ,,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten® und der ,,besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung“. In den textlichen Darstellungen sind dazu folgende Ziele
erganzt:

Herausgehobene Bedeutung als ,Standorte Schwerpunktaufgabe Sicherung und

Entwicklung von Wohnstétten* haben die ,,zentralen Siedlungsgebiete“ der Mittelzentren
(vgl. Ziffer 2.1.3 01).

Die standortbezogene Festlegung der Mittelzentren umfasst folgende Stadtteile, die als
»zentrale Siedlungsgebiete” fest gelegt sind in der Stadt Neustadt a. Rbge.: Neustadt (vgl.
Ziffer 2.2 04).

An diesen Standorten sollen seitens der Stddte und Gemeinden Wohnbaufldchen in sozial aus-
gewogenem Verhiltnis und unter Beriicksichtigung besonderer Bedarfsgruppen bereitgestellt
werden. Die Wohnungsbauforderung ist vornehmlich auf diese Schwerpunkte auszurichten.
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Mit dem Bebauungsplan werden zum einen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bereitstellung von neuen Wohnbaugrundstiicken geschaffen. Damit wird die der Stadt zuge-
wiesene Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten unterstiitzt. Zum
anderen werden mit den Misch- und Sondergebieten Ansiedlungsbereiche fiir Handel, Gewerbe
und Dienstleistungen geschaffen. Dort konnen neue Arbeitsplédtze entstehen. Dadurch wird der
Aufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitspldtzen entsprochen. Zudem besteht die
Moglichkeit der Ansiedlung verschiedener gewerblicher Nutzungen mit unterschiedlichen
Standortanforderungen (z. B. Handel, Handwerk oder Dienstleistung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 171 ist in der zeichnerischen Darstellung des
RROP 2016 nachrichtlich als ,,Vorhandene Bebauung/ bauplanerisch gesicherter Bereich*
dargestellt. Mit der Uberplanung dieser Fliche wird dem Grundsatz der Raumordnung
entsprochen, den Baufldchenbedarf vorrangig in den bereits in den Flachennutzungsplédnen
dargestellten Siedlungsflichenreserven zu decken (Ziffer 2.1.2 des RROP 2016). Ebenfalls
vermieden wird eine (weitere) Zerschneidung der Landschaft, da der Planbereich bereits jetzt
an drei Seiten und zukiinftig an vier Seiten an bestehende Wohnbebauung angrenzt.

Die KreisstraBe K 347 im Norden des Plangebiets ist als ,,Vorranggebiet Stralle von
regionaler Bedeutung* dargestellt.

In der beschreibenden Darstellung des RROP 2016 finden sich folgende Grundsitze der
Raumordnung, die bei der Planung beachtet werden:

Nach Ziffer 1.1 02 ist auf eine sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden hinzuwirken,
grofle zusammenhéingende Freirdume der Region sind in ihrem Bestand zu sichern und zu ver-
netzen. Diesem Grundsatz folgt die Stadt durch die Uberplanung einer Industriebrache inner-
halb des Siedlungsbereichs.

Ziffer 2.1.1 01: GemiB3 RROP 2016 soll die Siedlungsentwicklung in der Region Hannover auf
die Standorte mit tragfdhiger oder ausbaufdhiger Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur ge-
lenkt werden. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralortlichen Standorte
und dabei vornehmlich auf die Einzugsbereiche der Haltepunkte des schienengebundenen 6f-
fentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu konzentrieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 wird die Ansiedlung von Wohn-, Nahver-
sorgungs- und Dienstleistungsnutzungen ermoglicht. Somit wird dem Grundsatz der Raumord-
nung entsprochen, die Siedlungsentwicklung auf zentralortliche Standorte mit tragfahiger oder
ausbaufihiger Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur zu lenken. Ostlich des Plangebietes ver-
lauft in ca. 1 km Entfernung eine Haupteisenbahnstrecke, zudem befindet sich dort ein ,,Vor-
ranggebiet Bahnhof* mit Verkniipfungsfunktion fiir den OPNV sowie ein ,,Vorranggebiet Park-
and-ride/Bike-and-ride" (vgl. Ziffern 4.1.3 04 und 06 des RROP 2016). Uber die auf der Strale
Landwehr verkehrenden Buslinien 801, 831 und 835 besteht eine direkte Anbindung an den
Bahnhof. Die Haltestelle ,,Hiittenplatz* liegt in Hohe des Plangebiets.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet verlduft mit der Kreisstrale K 347 ein Vorranggebiet
StraBBe von regionaler Bedeutung. Ostlich befindet sich in iiber 1 km Entfernung die Bundes-
strale B 442, die als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle festgelegt ist (vgl. Ziffer 4.1.5 01 des
RROP 2016). Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches wird dem Ziel des RROP entspro-
chen, diesen auf den Einzugsbereich der Haltepunkte des schienengebundenen OPNV zu kon-
zentrieren. Fiir Neustadt a. Rbge. ist ein Bahnhof mit Verkniipfungsfunktion fiir den OPNV
dargestellt und vor Ort vorhanden. Mit der Bundes- und Kreisstrale sowie der Eisenbahnstrecke
mit OPNV-Verkniipfung durch die unmittelbare Anbindung an Haltstellten der Regionalbusli-
nie und der Stadtverkehrslinie am Hiittenplatz/Landwehr sowie Park-and-ride/ Bike-and-ride

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift



-8-

stehen den Bewohnern und Arbeitskréften der neuen Wohn-, Misch- und Sondergebiete meh-
rere, ausreichend leistungsfiahige Verkehrstrager zur Verfiigung. Gleichzeitig sind die Ver-
kehrslinien in ausreichender Entfernung, so dass mdgliche Emissionen der Strecken keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Die bauliche und sonstige Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungs- und Infrastruk-
turentwicklung soll nach Ziffer 3.1.1 01 auf ein moglichst geringes Maf} beschrinkt werden.
Eine Zersiedelung und eine weitere Zerschneidung der Landschaft sollen unterbleiben. Dem
wird die Planung durch die Inanspruchnahme einer Industriebrache in besonderem Malle ge-
recht.

Das Plangebiet grenzt im Westen an ein ,,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft” und ein
»Vorbehaltsgebiet Erholung“. Die Vorbehaltsgebiete werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Flidchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist das Plangebiet im Wesent-
lichen als Wohnbaufldche dargestellt.

Plangebiet

£l O3

BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN WUNSTORF

|®

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.,
ohne Malstab, genordet

Im Plangebiet ist zudem eine Strale in Nord-Siid-Richtung dargestellt, die im Norden an die
Kreisstrafle K 347 , Hiittendamm*/,,Landwehr* anbindet und an die Rittinger Allee.

Es sind Griinverbindungen im Westen und Osten sowie mittig durch das Gebiet und siidlich
angrenzend definiert. Weitere Griinflachen sind strallenbegleitend im Norden an der Kreis-
stralle im Kreuzungsbereich mit der neuen Planstral3e dargestellt.

Die umliegenden Bereiche sind als Wohnbaufldchen dargestellt. Westlich des Plangebietes be-
findet sich eine als Griinflache, die iiberlagernd als ,,MaBnahmenflichen zur Pflege und
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Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung geschiitzter Landschaftsbe-
standteil dargestellt ist.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 171 konnten zum iiberwiegenden Teil
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Hinsichtlich
des geplanten ,,Sonstigen Sondergebiets* und von ,,Mischgebieten* wird der Flichennutzungs-
plan so gedndert, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Darstellungen entwickelt
werden konnen. Dazu fiihrt die Stadt Neustadt a. Rbge. parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die 50. Anderung des Flichennutzungsplans durch.

6. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die aktuelle Fassung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Neustadt a. Rbge.* wurde am
01. Juni 2023 vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. im Sinne eines stddtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes gemdBl § 1 Abs.6 Nr.11 BauGB beschlossen (vgl. Beschlussvorlage
Nr. 2023/086).

Die Untersuchung der Potenzialfliichen in der Neustiddter Innenstadt im Rahmen der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts hat ergeben, dass die ,,Potenzialflichen auBlerhalb der
Rathausplanung und der Bebauung am NeustadtTor nicht die erforderliche Mindestgrof3e auf-
weisen. Diese Flichen sind eher fiir kleinteilige Arrondierungen der Innenstadt geeignet.* Die
benannte Flache am Rathaus ist im Jahr 2024 u. a. durch den Nonfood-Discounter ,,Action®
belegt worden, wihrend am NeustadtTor der Drogeriemarkt Rossmann eingezogen ist.

Somit ist innerhalb der stidtebaulich integrierten Lage (= Innenstadt Neustadt a. Rbge.)
keine Fliche in geeigneter Grofe fiir das Vorhaben vorhanden.

Die wohnortbezogene Nahversorgung im Westen der Kernstadt wird derzeit durch den beste-
henden Edeka-Markt an der Landwehr gewihrleistet. Im der Forstschreibung des Einzelhan-
delskonzepts ist dazu ausgefiihrt: ,,Der Lebensmittelvollsortimenter an der Landwehr (Edeka)
weist eine unterdurchschnittliche Verkaufsflichengrofe auf und kann aufgrund der rdumlichen
Situation inmitten des Wohngebietes am Standort nicht weiterentwickelt werden. Auch die Stell-
platzsituation auf dem Grundstiick ist nicht zufriedenstellend gelost. Mit der Fertigstellung der
Wohneinheiten auf dem Hiittengeldnde und an der Siemensstrafie wird der Bedarf nach woh-
nortbezogener Nahversorgung im Westen der Kernstadt weiter zunehmen, so dass eine Siche-
rung der bestehenden Nahversorgungsfunktion erforderlich wird “.

Daher soll gemil Einzelhandelskonzept mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 171 die
Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmittel-Marktes vorbereitet werden. Fiir die Ent-
wicklung des Nahversorgers am Hiittengeldnde wird die Aufgabe und Uberplanung des Alt-
standortes an der Landwehr erforderlich.

Das Einzelhandelskonzept stellt weiter fest, dass der Planstandort fiir einen Nahversorger in-
nerhalb der Quartiersentwicklung am Hiittengelidnde fiir die Anwendung der Ausnahmerege-
lung des Integrationsgebotes geeignet ist, sofern nicht von schiadlichen Auswirkungen durch
das Vorhaben auszugehen ist. Hierbei nimmt das Einzelhandelskonzept Bezug auf die Auswir-
kungsanalyse der GMA aus dem Jahr 2020°.

Die Planung entspricht damit den stidtebaulichen Zielen der Stadt Neustadt a. Rbge. fiir die
Entwicklung des Einzelhandels.

* Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) 2023: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Neustadt am Riibenberge; K6ln, 07.06.2023
5 Vgl. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neustadt am Riibenberge, 2025, S. 78.
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7. Stadtebaulicher Rahmenplan, stadtebauliches Konzept

a) Rahmenplan

Fiir den Bereich des ehemaligen ,,Hiittengeldndes* und den daran siidlich angrenzenden Teil
wurde 2017 der Rahmenplan ,,Hiittengelinde/SiemensstraBe® erarbeitet®. Der stidtebauliche
Rahmenplan wurde am 07.12.2017 im Sinne eines stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
vom Rat der Stadt beschlossen (vgl. Abb. 4, S. 11). Der Bereich soll als Wohngebiet mit zuge-
ordneten Versorgungseinrichtungen entwickelt werden.

Der Planung gingen mehrere Konzeptalternativen voraus. Die Inhalte wurden intensiv in meh-
reren Terminen mit der Stadtverwaltung und mit der Region Hannover (insbesondere der Un-
teren Bodenschutzbehorde und der Unteren Naturschutzbehorde) entwickelt und abgestimmt.
Die vielfiltigen Belange, die insbesondere den Boden- und Natur-/ Artenschutz betreffen, wur-
den dabei untereinander abgewogen. Mit der vorliegenden Planung wurde hieriiber ein Konsens
mit den Behdrden erzielt, der in den nachfolgenden Planungen weiter konkretisiert wird.

Aufgrund seiner Lage und Konzeption ist der Rahmenplan ,,Hiittengeldnde/Siemensstralle als
MalBnahme der Innenentwicklung zu werten. Durch die Entwicklung eines brachgefallenen Ge-
landes wird die Inanspruchnahme von noch unbebauten Bereichen in der freien Landschaft ver-
mieden. Damit kann auch den Folgen des Klimawandels entgegengewirkt werden, da groBere,
unzerschnittene Landschaftsbereiche erhalten werden kdnnen.

Nach dem stiddtebaulichen Rahmenplan fiir den gesamten Entwicklungsbereich sind im Gebiet
ca. 30 Mehrfamilienhduser (MFH) und 90 Einfamilienhduser (EFH) vorgesehen. Damit soll
dem Bedarf nach unterschiedlichen Wohnformen fiir verschiedene Nutzergruppen nachgekom-
men werden.

Die HaupterschlieBung ist durch eine ,miandernde Allee‘ geplant, die etwa mittig durch das
Gebiet verlduft und durch ihre abknickenden Teilbereiche zur Geschwindigkeitsreduktion bei-
tragt. Das StraBBenraumprofil ist mit 16,50 m geeignet, sowohl Busverkehr als auch Langspar-
ken mit Baumen und beidseitige Gehwege aufzunehmen.

Entlang der Allee bilden die dort im Wesentlichen konzentrierten Mehrfamilienhduser eine Art
,Riickgrat® und verdeutlichen die hierarchische Abstufung der Wohnnutzung. Die Mehrfamili-
enhiuser sollen 2- bis 3-geschossig ausgebildet werden, die Einfamilienhduser max. 2-geschos-
sig. Damit fiigt sich die Bebauung in die Umgebung ein.

An die Hauptachse sind WohnanliegerstraBen von 6,0 m Breite iiberwiegend in einem ,Schlau-
fensystem‘ angelagert. Sie erschlieBen die Einfamilienhausbereiche. Hier kann flexibel eine
Mischung zwischen freistehenden und verdichteten Gebaudestrukturen (Einzel- und Doppel-
hauser) erfolgen.

Die beiden bestehenden Griin- und Wegestrukturen in Ost-West-Richtung werden erhalten und
weiterentwickelt. Hiermit wird dem Biotop-/Artenschutz (insbesondere Erhalt der Fluglinien
von Fledermdusen) nachgekommen. Zudem werden soweit mdglich besonders erhaltenswerte
Béume und andere, besonders schiitzenswerte Vegetation erhalten. Im Westen und Osten wird
der Geltungsbereich zudem durch private Pflanzstreifen eingegriint.

¢ infraplan GmbH im Auftrag der Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. GEG.
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Abb. 4: Stadtebauliche Rahmenplanung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 171
(infraplan, Stand 2017; Anlage 1 zur Vorlage 2017/246)
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Die kontaminierten Flichen im Bereich des ehem. Hiittengeldndes werden saniert (Bebauungs-
plan Nr. 171 , Hiittengeldnde*). Die Planung beriicksichtigt diesen Aspekt.

Der Boden im siidlichen Bereich des Rahmenplans (Bebauungsplan Nr. 170 ,,Heidland*) ist
nicht kontaminiert und hiervon nicht betroffen.

b) Stadtebaulicher Entwurf

Nachdem der siidliche Teil des Rahmenplanes mit dem Bebauungsplan Nr. 170 ,,Heidland*
bauleitplanerisch umgesetzt wurde, erfolgt nun mit dem Bebauungsplan Nr. 171 , Hiittenge-
lande* die verbindliche Bauleitplanung fiir den ndrdlichen Teil.

Auf Grundlage des stiddtebaulichen Rahmenplanes wurde fiir den Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans Nr. 171 ein konkretisierter stddtebaulicher Entwurf mit einem Parzellierungs-
und Bebauungsvorschlag erarbeitet.

Abweichungen vom Rahmenplan 2017 haben sich dabei in folgenden Punkten gegeben (vgl.
den stddtebaulichen Entwurf in Abb. 5, S. 14):

¢ Die grofle baumbestandene Flache in der nordlichen Mitte des Plangebietes entfillt, da die
Béume standgefdhrdet sind. Zudem wurde ein Teil der Fliache von der Unteren Waldbe-
horde als Wald nach dem NWaldLG’ beurteilt, was zu starken Einschrinkungen der Be-
baubarkeit des nordlichen Bereiches fithren wiirde (erforderlicher Waldabstand). Die sich
in diesem Bereich befindenden Bdume sind aus naturschutzfachlicher Sicht nicht besonders
erhaltenswert.

e Stattdessen wird von dem mittleren Griinzug in Ost-West-Richtung eine 6ffentliche Griin-
fliche am Ostrand des Plangebiets bis zu Landwehr nach Norden gefiihrt, um hier die Griin-
strukturen soweit wie moglich erhalten zu kdnnen und eine weitere Fu3- und Radwegver-
bindung zu schaffen.

e Der Standort des Verbrauchermarktes wird auf die Ostseite der HaupterschlieBungsstral3e
verschoben. Das ermoglicht einen besseren Schutz der beiden sehr grofle Eichen auf der
Westseite der geplanten HaupterschlieBung, die bislang in das Grundstiick des Verbrau-
chermarktes integriert werden sollten. Es bleibt bei der Planung eines Verbrauchermarktes
im Norden des Plangebiets.

e Der bisherige Bereich des ,Service-Wohnens* (Wohnungsangebote fiir Senioren und fiir
Menschen mit Unterstiitzungsbedarf) ist nicht auf die Flichen im Osten des Plangebiets
beschréankt. Er kann auch westlich der HaupterschlieBung entstehen. Die ErschlieBung wird
angepasst.

e Die Flichen beiderseits der HaupterschlieBung unmittelbar an der ,,Landwehr* sollen fiir
eine gemischte Nutzung aus Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen bereitgestellt werden.
Damit kénnen Immissionskonflikte mit dem Verkehrslirm der Kreisstra3e verringert wer-
den.

e Der Standort der Kita mit Familienzentrum wird in westlicher Richtung verschoben, um
einen besseren Grundstiickszuschnitt zu erreichen. Die Kita grenzt dadurch sowohl im Sii-
den als auch im Westen an 6ffentliche Griinflachen.

7 Niedersichsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21. Mirz 2002 (Nds.
GVBI. S. 112) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Mai 2022 (Nds. GVBL. S. 315).

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift
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e Die Erschliefungsanlagen und Grundstiicksparzellen wurden konkretisiert. Ebenso wurden
der Baumbestand gepriift und die Priorisierung beim Erhalt der Baume auch unter Beriick-
sichtigung der Verkehrssicherungspflicht abgestimmt. Besonders erhaltenswerte Baume
werden geschiitzt und die Bebauung entsprechend verschoben.

Die Grundziige der Rahmenplanung bleiben bestehen. Der Bebauungsplan Nr. 171 entspricht
den grundsétzlichen Zielen des Rahmenplanes.
8. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Die Abstimmung erfolgt im
Aufstellungsverfahren.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift
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Abb. 5: Stadtebaulicher Entwurf (Stand 2026)
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Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage im Stadtgebiet, Hohenverhiltnisse, Entwasserung

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Teil der Kernstadt siidlich der K 347 ,,Landwehr* auf
den Fliachen des ehemaligen Eisenhiittenwerks. Es hat eine Grofle von rd. 11,9 ha.

Das Geldnde im Plangebiet hat nur geringes Gefille. Die beiden hochste Stellen im Ostlichen
Teil der Flachen liegen auf einer Hohe von rd. 41 m NHN. Von dort hat das Geldnde geringes
Gefille zu den Grenzen des Plangebiets. Die tiefste Stelle am Nord- und Westrand des Plange-
biets liegt auf einer Hohe von rd. 39,5 m NHN (vgl. die Ubersichtskarte auf Seite 15).

s | | B Py IR = T >
| ot i | =
L =3 e =
ARt 5
— 1
== 7n'd r 1
== 3 al 3
—4 0 ‘:( :7 % 7 3
U | 1
pnweg | 1 al = 1 A
m . b : [ g
| 1 1 L ' 1 1 1
@ Rt e I e .
| 1 A l S .-
ot ‘ ot ‘ —Gartnerweg
| SR |
1 U Bl ¥ !
[ H [
\j 1| o LT ‘[‘ \! =
g B |/ :‘ 1 LR B
e f —H o
L= § - :
“*Q,}\i\‘-i= ll =ry . RTINS |
I = H — O e
|l ' [ . :‘- - fAho[nYVe,g —
8| Huttenplatz ‘7 e i ]
)l 41 m m 10k B
irin - 1 - | |
regf g = ' { \ \ !
g r" J‘ =1 :? L |2 ‘ e
- = 1 Vs “aerenglel
| | | [l : A Hu'ﬁeng‘ e |
| - | 1 = e, S .
| - : e — e A : G d—t— ":iAm He
! ‘ | ‘Bom| Fuili
1 } . = g = L
- 1 =1 I ol
: ; | ,H i
= * B
=y | | Ander KUl
H : | | (gm | Y
1 | . . - - \
] | 40 m NHN : ) =
/ | 1
1 ! s [
_i ‘ . . . v .‘ ll = & \‘__“T,lq
El H ' 0| =L Fichten
1 B! : 4 8 | s
= [ ; i =
—— . A i
1 = _-..'-_-—'-,A--r!";
1 o e e S — i
Sportplatz .!P'__-!_}-—g- - — = ™y -
| | 1| | =
e == — = s
‘, e
1 g2 LB
5
| o — 8 77l
| @: i R
| | S| TRARRN!
| R L
[ Sty
W 1 || ®
T \ = 4 i | E
| IRt wm! A7 = \ \‘
i .| B 1 CLILL R—— | =
z " = i | O | : ]
: 11 — T 3 i s =
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2025 €, 5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 6: Gelandehdhen im Plangebiet
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Die Hohenverhiltnisse, die natiirlicherweise vorkommenden Boden sowie der Bodenfruchtbar-
keit spielen bei der aktuellen Planung nur eine sekundére Rolle. Wegen der Bodenverdnderun-
gen, der bekannten Bodenbelastungen und lokalen Altlasten aus der Zeit des Hiittenbetriebs
sind zur Vorbereitung der Zuléssigkeit der vorgesehenen Nutzungen umfangreiche Sanierungs-
malnahmen erforderlich, die Einfluss auf die Geldndeoberfliche und die Moglichkeiten des
Umgangs mit dem anfallenden Oberflichenwasser haben werden.

Die Flichen im Plangebiet gehoren zum Einzugsgebiet der Leine. Die Entwésserung erfolgt
iiber Grében siidlich des Plangebiets in den ,,Graben vor dem Neustiddter Moor®, ein Gewasser
2. Ordnung, das am Westrand der Kernstadt verlduft und von dort iiber den Hauptvorfluter ,, To-
tes Moor* in die Leine.

Im Plangebiet gibt es keine Vorfluter. Derzeit versickert das Oberflichenwasser auf den Fla-

chen.
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Abb. 7: Gewassernetz, Umweltkarten Nieders:

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Das ehemalige Hiittengelédnde befindet sich, nach der Geologische Karte von Niedersachsen
1 : 25.000, Blatt Nr. 3422 Neustadt am Riibenberge, Hannover 1980, auf der Westseite des Lei-
netals kurz vor dem Ubergang zur Steinhuder-Meer Senke mit ihren holozinen Torfen.
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Die natiirlichen Béden im Bereich des Hiittengeldndes sind geprégt von eiszeitlichen und nach-
eiszeitlichen Lockersedimenten. In der Weichsel-Eiszeit lagerte die Leine bis zu 10 m méchtige
Flusssande ab. Die hellbraunen Niederterrassensande (qw) weisen nicht selten braungraue
Schlufflagen auf, die nach oben zunehmen.

Die fluviatile Niederterrasse wird iiberlagert von etwa 0,5 m méchtigen, weichselzeitlichen und
quartdren Hochflutlehmen (qw-qh/Lhf), die als fein- bis mittelsandige Schluffe ausgebildet
sind.

Nach den Ergebnissen der auf dem Hiittengeldnde durchgefiihrten Aufschliisse fehlen hier die
Hochflutlehme allerdings weitgehend. Die flichenhaft vorhandenen Auffiillungen liegen in der
Regel direkt auf Terrassensanden bzw. eingelagerten Schlufflagen auf.

Der oberste Grundwasserleiter ist in den i.d.R. gut wasserdurchléssigen Terrassensanden aus-
gebildet. Im Bereich des Sanierungsgrundstiickes stehen jedoch oft Schlufflagen, teilweise mit
tonigen Anteilen an, so dass hier nur sehr geringe Grundwasser- bzw. Schichtwasserbewegun-
gen in oberflichennahen Bereich erfolgen konnen

Das ehemalige Hiittengeldnde in Neustadt am Riibenberge liegt seit mehreren Jahrzehnten weit-
gehend brach bzw. wird teilweise und zeitweise extensiv als Wiese/ Weide genutzt. Aufgrund
der industriellen Vornutzung ist das Grundstiick in Teilbereichen kontaminiert®.

Zu den Kontaminationen wurden erste Untersuchungen in den Jahren 1996 - 1997 durchge-
fiihrt’. Da sich zwischenzeitlich die Rechtsgrundlagen und BewertungsmaBstiibe gedindert hat-
ten, war eine Neubewertung der 1997 erhobenen Daten erforderlich (ukon 2011).

Im Jahre 2017 wurde auf der Grundlage dieser neu bewerteten Daten sowie der vorliegenden
stddtebaulichen Rahmenplanung (Gesellschaft fiir Infrastrukturplanung, infraplan 2017) eine
,Machbarkeitsstudie im Rahmen einer Sanierungsplanung® durchgefiihrt (ukon 02.11.2017).

Die Sanierungsplanung mit dem Ziel der Revitalisierung der Industriebrache zu hochwer-
tiger Wohnnutzung unter Sicherung von gesunden Wohn- und Lebensverhiltnissen
wurde 2026 auf der Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans aktualisiert (vgl. ukon
2026). Der ,,Sanierungsplan 2026 wird als aktuelles Gutachten dem Bebauungsplan zugrunde
gelegt. Die Historie der vorhergehenden Untersuchungen und Gutachten ist dem Sanierungs-
plan zu entnehmen.

Fiir die geplante Sanierung wurde aus Akzeptanz- und Kostengriinden zur Umsetzung die Va-
riante C der Machbarkeitsstudie gewihlt (Kombination aus externer Entsorgung und internem
Bodenmanagement).

Das Sanierungskonzept sieht die Abtragung/ Auskofferung kontaminierter Boden vor, die je
nach Kontamination/ Verschmutzung ordnungsgeméif entsorgt oder an anderen Stellen im
Plangebiet eingebaut/ aufgetragen werden (vgl. Abb. 8 und Abb. 9).

8 Sanierungsplan ,,Ehemaliges Hiittengelinde in Neustadt am Riibenberge®, Anlage 1.3 ,,.Lageplan mit boden-
schutzrechtlich und abfallrechtlich bewerteten Kontaminationen* (ukon Umweltkonzepte, 09.01.2026)

% Erste orientierende Untersuchungen wurden durch die Gesellschaft fiir Okologie und Gewisserkunde Boden-
und Grundwasseruntersuchungen (OKOLIMNA) 1987 durchgefiihrt (aus ukon 2012). Weiter detaillierte Untersu-
chungen durch die GTU Ingenieurgesellschaft in den Jahren 1996 und 1997. Eine Ubersicht iiber die Untersuchun-
gen der letzten Jahrzehnte und die jeweiligen Ergebnisse enthélt die Anlage 3.1 des Sanierungsplans ,,Ehemaliges
Hiittengeldnde in Neustadt am Riibenberge® (ukon Umweltkonzepte, Stand 09.01.2026).
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Die Sanierung der Boden wird nach dem Sanierungskonzept in enger Abstimmung mit der zu-
staindigen Bodenbehorde durchgefiihrt. Die Details der Sanierung sind dem Sanierungsplan
2025 zu entnehmen.

Im Ergebnis wird gewéhrleistet, dass die Boden/ Fldchen fiir die Nutzungen uneingeschrénkt
geeignet sind, die der Bebauungsplan Nr. 171 festsetzt.

Fiir den Bebauungsplan interessiert hinsichtlich des Bodens auch die Frage, ob sich der Boden
fiir die geplante Nutzung eignet und das Oberflichenwasser versickert werden kann.

Hinsichtlich der Tragfahigkeit ist zu beachten, dass zu beriicksichtigende geotechnische Be-
lange nicht Inhalt des Sanierungsplans sind. Dazu ist eine gesonderte geotechnische Betreuung
bei Durchfiihrung der Sanierungsmalinahmen erforderlich.

Aufgrund der Altlastenproblematik und der oberflachennahen Schlufflagen ist eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht geplant. Der siidliche Teil des Plangebiets
soll in das Regenriickhaltebecken am Westrand des Baugebiets ,,Westlich Heidland* entwas-
sern. Bei der Bemessung des Riickhaltebeckens wurde dies bereits beriicksichtigt. Das Nieder-
schlagswasser des Nordteils des Plangebiets soll voraussichtlich iiber einen Staukanal gedros-
selt in den Regenwasserkanal in der Landwehr abgeleitet werden.

3. GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 11,9 ha.

Die Flachen im Plangebiet sind zum iiberwiegenden Teil Eigentum der Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH (GEG). Lediglich die Flurstiicke 5/22 und 6/22 sind
Privateigentum.

4. Bebauungsplane in dem Umfeld des Plangebiets

Mit dem Bebauungsplan Nr. 171 wird an der 6stlichen Grenze ein rd. 16 m breiter Streifen des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 107 ,,Im Heidland* in seiner Ursprungs-
fassung und in einen sehr kleinen Abschnitt in der Fassung seiner 2. Anderung iiberplant.

Dariiber hinaus grenzt das Plangebiet bis auf den siidlichen Teil der westlichen Grenze an be-
stehende Bebauung auf der Grundlage folgender Bebauungspldne: Nr. 104 ,,Am Hiittenplatz*
im nordlichen Teil der Westseite des Plangebiets, Nr. 109 ,,Nordlich Landwehr — Vor dem
Moore — Am Kuhlager auf der Nordseite der Landwehr, Nr. 170 ,,Westlich Heidland* an der
Stidseite und Nr. 160 ,,Bolzplatz Parkwiesen® an der Siidwestecke.
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Abb. 10: Unmittelbar an das Plangebiet angrenzende rechsgultige Bebauungspléane
(Geo-Portal der Stadt Neustadt a. Rbge., Zugriff am 20.10.2025)

Bebauungsplan Nr. 107 ,Im Heidland®

Der B-Plan Nr. 107 ,,Heidland* hat am 29.09.1965 Rechtskraft erlangt. Der im Plangebiet lie-
gende rd. 16 m breite Streifen seines Geltungsbereichs ist als ,,Griinstreifen festgesetzt (vgl.
Abb. 11, S, 21).

Das Allgemeine Wohngebiet ist fiir die Mehrfamilienhduser beiderseits des Ahornwegs, die
Grundstiicke beiderseits des Pappelwegs und die Grundstiicke auf der Siidseite der Landwehr
festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung liegt bei einer GRZ von 0,3 bis 0,4 sowie zwei
bzw. drei Vollgeschossen als HochstmaB. Fiir das ,,Reine Wohngebiet* ist eine GRZ von 0,4
und ein Vollgeschoss als Hochstmal} festgesetzt.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift
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Plangebiet

Abb. 11: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 107 ,Im Heidland®
(ohne Malf3stab, genordet)
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Bebauungsplan Nr. 109 ,Nérdlich Landwehr - Vor dem Moore - Am Kuhlager®

Der Bebauungsplan Nr. 109 ,,Nordlich Landwehr - Vor dem Moore - Am Kuhlager®, der am
13.7.1964 rechtskriftig geworden ist, setzt die Baugrundstiicke nordlich des Plangebietes als
»Allgemeines Wohngebiet™ mit einer GRZ von 0,4 und zweigeschossige offene Bauweise fest
(ein Vollgeschoss und ausbaufdhiges Dachgeschoss).

Bebauungsplan Nr. 104 ,Am Huttenplatz®

In der nordlichen Hélfte des Plangebiets grenzt westlich der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 104 , Hiittenplatz* an das Plangebiet. Er ist am 01.11.1962 in Kraft getreten.

Festgesetzt ist ein ,,Allgemeines Wohngebiet* (W), ,,eingeschossige offene Bauweise mit aus-
gebautem Dachgeschoss® und einer ,,Ausnutzungsziffer (GRZ) von 0,4.

Bebauungsplan Nr. 160 ,Bolzplatz Parkwiesen®

Der Bebauungsplan Nr. 160 ,,Bolzplatz Parkwiesen* hat am 13.03.2006 Rechtskraft erlangt. Er
trifft Festsetzungen fiir eine ,,0ffentliche Griinfliche* mit den Zweckbestimmungen ,,Rasen-
spielflache, Rasenbolzplatz und Beachvolleyballfliche* sowie Festsetzungen fiir ,,Flache fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf und das
Anpflanzen von Bdaumen.

Da an der Siidwestecke des Bebauungsplans Nr. 171 eine ,,0ffentliche Griinflache* mit der
Zweckbestimmung ,,Spielplatz* festgesetzt ist, ergidnzt dies die angrenzenden Festsetzungen.
Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 170 ,Westlich Heidland"

Der Bebauungsplan Nr. 170 ,,Westlich Heidland* hat am 12.08.2019 Rechtskraft erlangt. Er
grenzt unmittelbar an die siidliche Grenze des Geltungsbereichs an und setzt an seinem nordli-
chen Rand auf einer Breite von 14,5 m ,,6ffentliche Griinflichen* fest (G 3 ,,Griinverbindung
und Kinderspielplatz* und G 4 ,,Griinverbindung®).

Unterbrochen sind die Griinverbindungen durch die Festsetzung einer ,,StraBenverkehrsfliche*
(PlanstraBe A = Rittinger Allee), mit der die Anbindung an die Flachen im Plangebiet vorbe-
reitet wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 171 greift die vorgesehene ErschlieBung auf und setzt an der Rittinger
Allee ebenfalls eine ,,Stralenverkehrsfliche® fest, mit der das Plangebiet von Siiden erschlos-
sen wird.

Die Festsetzungen einer ,,0ffentlichen Griinfliche, Zweckbestimmung Spielpatz* und einer
weiteren ,,0ffentlichen Griinflache* (G 3 ,,Griinzug Stid Ost-West*) ergénzt die siidlich festge-
setzten Griinflichen ideal und verbreitert den 6ffentlichen Griinzug.

5. Baulich genutzte Flachen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Der liberwiegende Teil des Plangebietes war seit der Mitte des 19. Jahrhunderts durch die Ei-
senhiitte Neustadt a. Rbge. industriell genutzt. Die Industrieanlagen der Hiitte befanden sich
iiberwiegend im 6stlichen Teil des Plangebietes (vgl. Abb. 12, S. 23)!°. Das Hiittengeliinde ver-
fiigte iiber Bahnanschliisse nach Osten und Westen, um das Eisenerz und den Torf, der zeit-
weise als Brennstoff verwendet wurde, auf das Geldnde zu bringen.

19 Zur historischen Nutzung vgl. auch Anlage 1.2 und Anlage 3.2 des Sanierungsplans ,,Ehemaliges Hiittengeldnde
in Neustadt a. Rbge., ukon Umweltkonzepte GmbH & Co. KG, Hannover, 20.11.2025
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Abb. 12: Ausschnitt aus der PreuRischen Landesaufnahme (1877-1912)
mit der Lage des Plangebiets (rote Umrandung)

Abb. 13: Eisenhitte Neustadt a. Rbge. um 1870 (Axel Hindemith, Wikipedia)
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Aufgrund der vermuteten und durch spitere Untersuchungen belegten Bodenverunreinigungen
liegt das Geldande weitgehend brach und wird nur teilweise extensiv als ,, Wiese/Weide* genutzt.
Eine relevante Bedeutung fiir die Landwirtschaft haben die Flichen wegen der innerstédtischen
Lage und der Bodenverunreinigungen nicht. Zur Kontamination des Bodens vgl. Abschnitt 2.2
und den Sanierungsplan.

Die ehemaligen Industriegebdude sind inzwischen weitgehend abgebrochen. Die ehemalige
Nutzung ist im Sanierungsplan detailliert beschrieben:

., Der siidliche Teil des Plangebiets (Teilfldche A) ist zum tiberwiegenden Teil unbebaut. Im
nordéstlichen Viertel der Fliche standen bis vor kurzem noch Relikte des alten Werkes (eine
Halle von ca. 2.000 m? Grundfldche, sowie zwei weitere teilweise eingestiirzte Ziegelbauwerke
von ca. 470 m? und ca. 160 m? Grundfliche) mit weiteren Fundamenten und Sohlplatten.

Im Nordwesten der Teilfldche A befinden sich fiinf ehemalige, jetzt z.T. verfiillte Absetzteiche.

Landwehr - K 347

!

©

ehem, Teich
'mit Graben

[

I I Umweltkonzepte @
| l Ideen.Bdden.Sicherheit.
N Ehemaliges Hiittengelande, Neustadta. Rbge,  |Anlage 1.2
————  (Gebdudebestand etwa 1871 - 1935 Sanierungsplan
. Lageplan mit Historie und Baumbestand
Gebdudebestand nach 1957
. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Auftraggeber -
—_— Gleise nach 1957 N'?ersadwsthe"ﬁfmguws- GEG Grundstiicksentwicklungsgesellschaft e lon
. ‘i und Katasterverwaltung, © 2019 Neustadt a. Rbge. mbH, Hertzstrasse 3, 20.11.2025
Absetzbecken, Teich, skizziert nach 31535 Neustadt a. Rbge T
Gutachten GTU 1997 LGLN :
11.102

Abb. 14: Anlage 1.2. aus dem Sanierungsplan 2026, Lageplan mit Historie
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Die nordostliche Teilfldche B ist zum iiberwiegenden Teil frei von Hochbauwerken. Lediglich
ein Gebdude der ehemaligen Rohpappen-Fabrik ist noch vollstindig erhalten. Auch diese, ehe-
mals als Lumpenschneiderei, spdter als Kfz-Werkstatt mit Autolackiererei genutzte Halle mit
einer Grundfldche von ca. 550 m? wird nicht mehr genutzt. Von den iibrigen Gebduden aus der
Zeit der industriellen Nutzung des Geldndes sind zahlreiche Bodenplatten, Fundamente, Ka-
ndle, Schichte und Hohlrdume vorhanden.

Die nordwestliche Teilfliche C ist frei von Hochbauwerken. Von den Gebduden aus der Zeit
der industriellen Nutzung des Geldndes sind lediglich Fundamente von zwei Gebduden erhal-
ten. Es handelt sich dabei um eine ehemalige Schmiede mit ca. 200 m? Grundfléiche im Ostteil
und ein kleines alleinstehendes Gebdude, vermutlich ein Wohnhaus, mit ca. 145 m? Grundfld-
che im Siidostteil des Grundstiickes. Im westlichen Grundstiicksteil befindet sich ein ehemali-
ger, jetzt verfiillter Teich mit Abflussgraben. *

Seit der Nutzungsaufgabe hat sich im Plangebiet neben der Weidenutzung im siidlichen Teil
ein lockerer bis dichter Geholzbestand entwickelt. Zudem befindet sich im Norden angrenzend
an die bestehende Bebauung ein parkartiger, naturnaher Garten mit altem Baumbestand (Flur-
stiick 5/22). Diese Flache ist nicht Bestandteil des Sanierungsplans. Am siidlichen Rand des
Geltungsbereiches verlduft wegebegleitend eine Gehdlzreihe. Die Geholzbestinde werden teil-
weise aus groflen und alten Laubbdumen gebildet, die erhaltenswert sind. Zudem sind die Ge-
holze im zentralen Bereich anteilig als Wald nach dem NWaldLG einzustufen.

Bereits 2016 wurden eine Biotopkartierung und eine faunistische Grundlagenuntersuchung
durchgefiihrt'! sowie ,,die Biotoptypen einschlieBlich schutz- und erhaltungswiirdiger Geholze
und Pflanzenvorkommen, die Avifauna (Brutvogel), Amphibien, Reptilien und Fledermiuse
erfasst.“ (Bohrer 2016, S. 1, zu den Ergebnissen aus dem Jahr 2016 siche Gutachten).

Da diese Bestandsaufnahmen von Flora und Fauna nun fast 10 Jahre zuriicklagen, wurde im
Jahr 2023 ein weiteres Gutachten erstellt, um den aktuellen Zustand von Natur und Landschaft
zu ermitteln und die Ergebnisse aus dem Jahr 2016 fortzuschreiben'2. Der Untersuchungsum-
fang wurde am 28.03.2023 vor Ort mit der zustdndigen Naturschutzbehorde abgestimmt.

Bei der Kartierung der Biotope wurde eine Fldche im Siidwesten des Plangebietes als gesetzlich
geschiitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 24 Niederséchsi-
sches Naturschutzgesetz (NNatSchG) eingeordnet (vgl. agwa 2024, S. 2 ff.). Es handelt sich
um einen ehemaligen Absetzteich, der als ,,sonstige néhrstoffreiche Pionierflur trockenfallender
Stillgewésser kartiert wurde. Fiir die Beseitigung des Biotops wird voraussichtlich eine Aus-
nahmegenehmigungen erforderlich.

Dem gesetzlichen Schutz nach Anhang B der EG-Richtlinie 338/97 unterliegt die Breitbléttrige
Stendelwurz (Epipactis helleborine) als gesetzlich geschiitzte Pflanzenart, die im noérdlichen
Bereich des Plangebiets in unterschiedlicher Dichte und mit einer Zahl von ungefdhr 250 — 300
Exemplaren festgestellt wurde (agwa 2024, S. 12)!3. Vom Bestand der Stendelwurz wurden im
Hinblick auf die laufenden Planungen in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehorde
bereits 2022 knapp 70 Exemplare auf geeignete Flichen umgesiedelt (vgl. agwa 2024,

! Karin Bohrer 2016: Biotoptypenkartierung, faunistische Grundlagenuntersuchung; Bebauungsplanung ehema-
liges Hiittengelédnde bis Siemensstr.; Gutachten im Auftrag der GEG Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neu-
stadt a. Riibenberge mbH.

12 Ingenieurgemeinschaft agwa 2024: Naturschutzfachliche Untersuchungen auf dem ehemaligen Hiittengeldnde
in der Stadt Neustadt am Riibenberge; Gutachten im Auftrag der GEG Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neu-
stadt a. Riibenberge mbH.

13 Das Vorkommen der Kartiuser-Nelke (Dianthus carthusianorum) (Bohrer 2016: S. 3) in Einzelexemplaren ,,im
Ostlichen Teil der Industriebrache® konnte bei der Kartierung 2023 nicht bestatigt werden (vgl. agwa 2024).
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Anlage 5). Nachdem bei der Kartierung 2023 die Art wieder und mit einer noch gréferen An-
zahl festgestellt worden ist, wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde, dem NLWKN
und verschiedenen Experten eine weitere ,,Umsiedlung® durchgefiihrt (Ernte und Ausbringung
reifer Samenstéinde und Umsiedlung vollstdndiger Pflanzen).
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2025 €, s Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 15: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung, (Stand 04/2022)
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Die Kartierung der Brutvégel ergab 2024, iibereinstimmend mit den Ergebnissen 2016, dass
hauptsdchlich Spezies hdufig und weit verbreiteter Arten vorkommen. Bezogen auf die weite-
ren festgestellten Brutvogel-Vorkommen kommt das Fachgutachten zu dem Ergebnis: ,,Fiir
keine der 30 (potenziellen) Brutvogelarten, die im Jahr 2023 auf dem Hiittengeldinde ermittelt
wurden, steht zu erwarten, dass mit dessen Bebauung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulationen (Bezugsraum: Kommunalgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge.) essentiell verschlech-
tert wird. Fiir jede dieser Arten stehen gleichartig und/oder dhnlich strukturierte Ausweich-
maoglichkeiten im lokalen Kontext zur Verfiigung* (agwa 2024, S. 31). Als Voraussetzung dafiir
werden verschiedene MaBBnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen, die bei der Bauleitplanung
beriicksichtigt und der Umsetzung der Planung zu vollziehen sind (vgl. agwa 2024, S. 31/ 32).

An europdischen Vogelarten, die alle ,,besonders geschiitzt™ sind, wurden im Jahr 2016 der
Turmfalke und dariiber hinaus die ,,streng geschiitzte* Schleiereule nachgewiesen. Zur Ver-
meidung von VerstoBen gegen die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG
wurden fiir beiden Vorkommen bereits CEF-Mafinahmen durchgefiihrt. Nach einem Monito-
ring im Jahr 2022 waren die Mallnahmen erfolgreich (vgl. agwa 2024, S. 30). Auch wenn bei
der Kartierung 2023 der Turmfalke noch festgestellt wurde (die Schleiereule nicht mehr), fiih-
ren die erfolgreich durchgefiihrten CEF-Maflnahmen dazu, dass bei Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 171 VerstoBBe gegen die Schutzvorschriften des § 44 BNatSchG wegen der erfolgrei-
chen CEF-MaBnahmen nicht eintreten kdnnen.

Bilche wurden im Jahr 2023 nicht nachgewiesen. Die Untersuchungen der Fledermiiuse'* ha-
ben bereits im Jahr 2016 zu dem Ergebnis gefiihrt, dass das Hiittengeldnde von 5 Arten fiir
Jagdfliige genutzt wird. Die Bedeutung des Gebietes flir den Nahrungserwerb wurde in Anbe-
tracht der begrenzten Anzahl an Individuen als ,,nicht essenziell“ bewertet. Anhaltpunkte fiir
eine Verdnderung des Status der Fledermiuse haben sich 2023 nicht ergeben. Aufgrund des
zwischenzeitlichen Abrisses einiger Industriegebdude hat sich die Zahl der Lebensstétten eher
verringert. Im Fachgutachten von agwa (2024) werden MaBBnahmen zur Vermeidung vorge-
schlagen, bei deren Umsetzung mit VerstoBen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG wegen Betroffenheit von Flederm&usen nicht zu rechnen ist. Aufgrund der Er-
gebnisse der Xylobionten Kéfer, der Amphibien und Reptilien ergeben sich keine weiteren
Anforderungen an die Bauleitplanung.

Zum Zustand von Natur und Landschaft vgl. im Ubrigen die Ausfiihrungen im Umweltbericht,
Abschnitt VI, S. 49 ff.

Nordlich des Geltungsbereichs ist die sogenannte Fabrikantenvilla und ein Torhaus erhalten
geblieben. Sie sind neben einer Einfriedung als Einzeldenkmale und als Denkmal-Gruppe
nach dem Niedersichsischen Denkmalschutzgesetz (DSchG)!'® geschiitzt.

14 ECHOLOT GBR (2016): Untersuchung der Fledermausfauna an der ehemaligen Eisenhiitte in Neustadt a. Rbge.
Endbericht. — Im Auftrag von Karin Bohrer, Minden.

15 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBL. S. 517) zuletzt geéindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBIL. S. 289).
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lll. Begrundung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die ange-
strebte Nutzung zu erreichen. Der stddtebauliche Rahmenplan und der {iberarbeitete stddtebau-
liche Entwurf, die der Planung zugrunde liegen, wurden in Abschnitt 1.7, S. 10 erldutert.

1. Art der baulichen Nutzung

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist es, vielfiltige Wohnungsangebote zu schaffen,
um den Wohnbedarf in der Kernstadt zu decken. Um zudem auch einer Versorgungsfunktion
gerecht werden zu konnen, werden im gesamten Plangebiet neben Wohngebduden Schank- und
Speiswirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe und ausnahmsweise Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltun-
gen zugelassen. Diesen Zielvorstellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO.

Mit der Zuléssigkeit eines grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb im geplanten Sons-
tigen Sondergebiet wird auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts'® der Stadt die Umsied-
lung und Erweiterung des Nahversorgers an der Landwehr vorbereitet. Dariiber hinaus sollen
nach dem Einzelhandelskonzept keine weiteren zentrenrelevanten Sortimente (periodisch und
aperiodisch) im Plangebiet ermdglicht werden. Um negative Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich zu vermeiden, werden daher im Allgemeinen Wohngebiet die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden ausgeschlossen.

Die gemiB § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen durch Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der Ausschluss erfolgt, da diese
Nutzungen z. T. andere Bauformen erfordern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr verbun-
den wiren. Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen sich daher besser in zentraleren bzw. ande-
ren Bereichen von Neustadt a. Rbge. ansiedeln. Auf den als WA 1 und WA 2 festgesetzten
Flachen sind zudem folgende Nutzungen nicht zuléssig: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Mischgebiet (Ml)

Im nordlichen des Plangebiets sollen entlang der Kreisstrale gemischte Nutzungen mit Woh-
nen, Dienstleistungen und Gewerbe entstehen, um die Versorgung zu sichern und neben dem
Wohnen auch Gewerbebetriebe zu ermoglichen, die nicht in allgemeinen Wohngebieten zulds-
sig sind, jedoch das Wohnen nicht wesentlich storen. Diese Nutzungen profitieren von und er-
ginzen den benachbarten Einzelhandelsstandort und sind gleichzeitig wohnortnah angeordnet.
Dafiir wird beiderseits der Planstralle A ,,Mischgebiet™ (MI) festgesetzt.

Wie bereits oben ausgefiihrt, wird mit der Zuldssigkeit eines groBflachigen Lebensmitteleinzel-
handelsbetrieb im geplanten Sonstigen Sondergebiet auf der Grundlage des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt die Umsiedlung und Erweiterung des Nahversorgers an der Landwehr vorberei-
tet. Dartiber hinaus sollen nach dem Einzelhandelskonzept keine weiteren zentrenrelevanten
Sortimente (periodisch und aperiodisch) im Plangebiet ermoglicht werden. Um negative

16 Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) 2023: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Neustadt am Riibenberge; K6ln, 07.06.2023
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Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich zu vermeiden, werden daher im Misch-
gebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten der Neustiddter Liste ausge-
schlossen (vgl. Abb. 16, S. 30).

Die gemiB § 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen moglichen Nutzungen durch Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der
Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z. T. andere Bauformen erfordern bzw. mit erheblichem
Besucherverkehr verbunden wéren. Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen sich daher besser
in zentraleren bzw. anderen Bereichen von Neustadt a. Rbge. ansiedeln.

Bei der Abgrenzung des Mischgebiets auf der Ostseite der Planstralle A wird auf den vorkom-
menden wertvollen Baumbestand besonders Riicksicht genommen.

c) Sonstiges Sondergebiet (SO) — Zweckbestimmung: groRflachiger Lebens-
mitteleinzelhandel (LEH)

Ein weiteres wesentlichen Ziel des Bebauungsplans ist das Interesse der Bevolkerung an der
Entwicklung einer wohnort-/ verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, und zwar nicht
nur der Neubiirgerinnen und -biirger in den Wohngebieten des Hiittengeldndes und der Sie-
mensstral3e, sondern in dem westlichen Teil der Kernstadt. Dazu soll die Ansiedlung eines at-
traktiven Nahversorgermarktes des Lebensmitteleinzelhandels mit einer Verkaufsfliche von
mehr als 800 m? ermoglicht werden.

Diese Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind auller in Kerngebieten nur in fiir sie festge-
setzten Sondergebieten zuldssig. Fiir die geplante Nutzung wird daher ein ,,Sonstiges Sonder-
gebiet “ (SO) gem. § 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung: ,,groBflichiger Lebensmittelein-
zelhandel“ festgesetzt. Durch § 4 der textlichen Festsetzungen des werden weitere Details ver-
bindlich geregelt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist ein Nahversorgungsmarkt mit den Hauptsortimenten
Lebensmittel (inkl. Getrinke) und Reformwaren, erginzt durch Drogerieartikel, Schnittblumen,
Zeitungen, Zeitschriften und Schreibwaren sowie Apothekerwaren/ pharmazeutische Artikel
zuldssig. Zur Abrundung der direkten Angebote des Verbrauchermarktes ist eine Bickerei-Ver-
kaufsstelle mit Café moglich. Die Gesamtverkaufsfliche wird auf 1.730 m? begrenzt.

Die Randsortimente des aperiodischen Angebots diirfen max. 10 % der Verkaufsflaiche umfas-
sen. Die in Neustddter Sortimentsliste erfassten Sortimente fiir den aperiodischen Bedarf sind
in Abb. 16. S. 30 wiedergegeben.

Die Vertriglichkeit der neuen Ansiedlung wurde von der GMA Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH in einer Auswirkungsanalyse untersucht !”. Das Gutachten stellt fest,
dass sich bei Umsetzung der Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 171 keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des bestehenden Einzelhandels ergeben und die Planung der Versor-
gungsfunktion von Neustadt a. Rbge. entspricht. Insgesamt wird mit der Ansiedlung des Le-
bensmittelmarktes eine sinnvolle Ergédnzung der Versorgungslage der Kernstadt geschaffen.

Die Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze auf der westlichen Teilfldche des SO, verbunden
mit den festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen, sichert die rdumliche Zuordnung der
erforderlichen Stellplitze.

17 Aktualisierung der Auswirkungsanalyse zur Entwicklung des Hiittengeldndes in Neustadt a. Rbge, Gesellschaft
fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Hamburg, 25.04.2025
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELSKONZEPTES DER STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE

Ubersicht 3:

Neustadter Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

-30 -

Nicht zentrenrelevante Sortimente*

= aperiodischer Bedarf

Medizinische, orthopadische Artikel, Sanitéts-
waren

Bucher

Papier / Burobedarf / Schreibwaren
Spielwaren

Bastelartikel

Bekleidung, Wasche

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
Babyartikel, Kinderartikel

Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwa-
sche

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik
Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitdten
Uhren, Schmuck

Optik, Augenoptik, Horgerateakustik
Musikalien, Musikinstrumente

Unterhaltungs- und Kommunikationselektro-
nik, Computer, Foto, Bild- / Tontrager, Elektro-

davon nahversorgungsrelevante Sortimente
= periodischer Bedarf i. S. des LROP

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmit-
telhandwerk, Tabakwaren (inkl. E-Zigaretten
und Zubehor), Getranke**

Reformwaren

Drogeriewaren, Kosmetika (Gesundheits- und
Korperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel)

Schnittblumen
Zeitungen / Zeitschriften

Apothekerwaren, pharmazeutische Artikel

= aperiodischer Bedarf

Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung

_
Gartenhbedarf, Pflanzen
Elektroinstallationsbedarf

Blromaschinen (gewerblicher Bedarf z. B. Ko-
pierer, Bindegerate, Aktenvernichter)

Antennen, Satellitenanlagen
Mobel (inkl. Kichen)
Gartengerate, Gartenkeramik
Matratzen, Bettwaren

Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tape-
ten, Malereibedarf

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Bad-
einrichtungen und -ausstattung, Sanitar, Flie-
sen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tlren
Brennstoffe

Babyartikel (sperrig, z. B. Kinderwagen, Kinder-
sitze)

Elektrogrolkgerate (weille Ware)***
Lampen, Leuchten

Sportgroligerate
Campingartikel

Kfz- / Motorradzubehor
Fahrrader, Fahrradzubehor

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortiment

Abb. 16: Neustadter Sortimentsliste, Auszug aus der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes vom
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Innerhalb des ,,Sonstigen Sondergebiets* werden mindestens 100 m? fiir Fahrradstellplatze fest-
gesetzt, um den Einkauf fiir die Bevolkerung der Kernstadt ohne die Verwendung von Kraft-
fahrzeugen zu unterstiitzen und auch damit einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung: sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen

Zu den wesentlichen Zielen des Bebauungsplans gehort die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau und Betrieb einer weiteren Kindertagesstitte (Kita) um einen
Beitrag zur Deckung des bestehenden und des zusétzlichen Bedarfs im Zuge der Bebauung des
Hiittengeléndes zu leisten.

In Verbindung mit der Kita soll ein Familienzentrum mit einem Veranstaltungsraum entstehen.
Dazu wird eine Grundstiicksgréfle von rd. 4.000 m? benétigt. Die erforderliche Flache wird in
Verbindung mit den 6ffentlichen Griinziigen im Westen des Plangebiets als ,,Flache fiir den
Gemeinbedarf — Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen*
festgesetzt.

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und ein mdglichst gro3es
AuBenspielgeldnde der Kita, werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt, die Grund-
flichenzahl wird auf 0,4 begrenzt, bei einer offenen Bauweise.

3. Aufschiebend bedingte Zulassigkeit

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden die innerhalb der Bauge-
biete, der Gemeinbedarfsfliche und des Kinderspielplatzes zuldssigen Nutzungen mit einer auf-
schiebend bedingten Zuléssigkeit belegt. Das bedeutet, dass sie unzuléssig sind, bis die fachge-
rechte Bodensanierung erfolgreich abgeschlossen ist.

Die als WAG festgesetzte Flache, die nicht Bestandteil des Sanierungsplans ist, ist von dieser
Regelung ausgenommen.

Die Durchfiihrung der Bodensanierung wird vertraglich gesichert.

4. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das MaB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir gentigt es, die Grundfldchen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen sowie die Hohenentwicklung zu be-
grenzen (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
zweckméBig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrinkung der GRZ wer-
den die Freiflichen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflichenwassers (soweit aufgrund der Bodenverhéltnisse/
Sanierung mdglich) wichtig sind. AuBBerdem wird in weiten Teilen des Plangebiets durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplidtzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes.

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im tiberwiegenden Teil der ,,Allgemeinen Wohngebiete* (WA1 und WA3 bis WAS) wird eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht gemdll § 17
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BauNVO dem Orientierungswert fiir die Obergrenze der GRZ in Allgemeinen Wohngebieten
von 0,4. Damit konnen verdichtete Bauformen umsetzt werden. Dennoch fiigt sich das Plange-
biet in das Umfeld ein und es wird aufgrund der Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO ein
ausreichend hoher Freifldchenanteil auf den Grundstiicken gewéhrleistet. Grundsitzlich ist bei
der festgesetzten GRZ von 0,4 eine Versiegelung von max. 60 % der Grundstiicksflache mog-
lich.

Im WAS wird abweichend davon aufgrund der geplanten, verdichteten Mehrfamilienhausbe-
bauung eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Nebenanlagen, Stellpldtze mit
thren Zufahrten, etc. bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zugelassen.

Im WAT1 und WA3 soll eine verdichtete Bebauung mit zweigeschossigen Doppel- und Reihen-
hiusern entstehen. Daher werden hier zwei Vollgeschosse zwingend und die entsprechende
Bauweise festgesetzt. Die max. zulédssige Trauf- und Firsthohe werden auf 7,0 bzw. 11,0 m iiber
der Verkehrsfldche begrenzt, die das Grundstiick erschlieft.

Im WA4 und WAS sollen verdichtete Bauformen mit Mehrfamilienhdusern und der Moglich-
keit fiir Wohnungsangebote fiir Senioren und fiir Menschen mit Unterstiitzungsbedarf entste-
hen. Dazu wird eine offene Bauweise mit mindestens zwei und maximal drei Vollgeschossen
festgesetzt. Die Hohenentwicklung wird auf eine Trauthéhe von 10,0 m und eine Firsthhe von
14,5 m begrenzt.

Im stidlichen Teil des Plangebiets wird im WA2 aufgrund der geplanten Einzel- und Doppel-
hduser eine niedrigere GRZ von 0,3 mit max. zwei Vollgeschossen zugelassen. Um sicherzu-
stellen, dass hier die geplanten Ein- und Zweifamilienhduser entstehen, wird die Zahl der Woh-
nungen in Wohngebduden auf max. zwei in einem Einzelhaus und eine Wohnung je sogenann-
ter ,,Doppelhaushilfte begrenzt. Zur Staffelung der Hohenentwicklung werden hier eine nied-
rigere Trauth6he von max. 6,5 m und eine Firsthohe von max. 10 m festgesetzt.

Die Abgrenzung des WAG6 beriicksichtigt insbesondere den vorhandenen Baumbestand auf dem
Flurstiick 5/22. Aufgrund der geringen GroBe des WA6 wird eine Uberschreitung des Orientie-
rungswerts flir die Obergrenze der GRZ in Allgemeinen Wohngebieten erforderlich. Um eine
Bebauung des Grundstiicks zu ermoglichen, wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Aufgrund der
umfangreichen Freiflichen auf dem Grundstiick, die als private Griinflachen festgesetzt wur-
den, hilt die Stadt die Uberschreitung fiir vertretbar.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im siidlichen Teil des Plangebiets (WA1 und
WAZ2) so festgesetzt, dass ein Abstand von mindestens 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, den 6ffentlichen Griinflichen und den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striu-
chern eingehalten wird.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets wird aufgrund der geplanten Geldndeauth6hungen im Rah-
men des Bodenmanagements im WA4 und WAS ein Abstand von 5 m zwischen Baugrenze und
den offentlichen Griinflichen vorgesehen, um die Anpassung an das Geldnde vornehmen zu
konnen. AuBerdem wird im WA3 und WA4 zum geplanten Kindergarten die Baugrenze in ei-
nem Abstand von 5 m zur Grundstlicksgrenze festgesetzt. Fiir das WA3 wird weiterhin die
»Stellung baulicher Anlagen® festgesetzt, um zu erreichen, dass die Gebdude ihre Hauptwohn-
seite nach Stiden orientieren und nicht zum westlich gelegenen Kindergarten. Dadurch sollen
Einsichtmoglichkeiten auf das Kindergartengelédnde soweit wie mdglich vermieden werden.

b) Mischgebiet (MI)

Innerhalb des Mischgebiets wird zur optimalen Ausnutzung der Grundstiicke iiberwiegend eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der gemidl § 17 BauNVO dem
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Orientierungswert fiir die Obergrenze der GRZ fiir Mischgebiete. Fiir das Mischgebiet auf der
Ostseite der PlanstraBe wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Diese Uberschreitung des Orientie-
rungswertes ist wie beim WAG6 der geringen Grof3e des Mischgebiets geschuldet, die zum Erhalt
der angrenzenden Biume gewdhlt wurde, um deren Baumkronen/Wurzelbereiche zu schiitzen.
Wird eine Uberschreitung durch Garagen, Stellplitze und Zufahrten sowie Nebenanlagen ge-
mil § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO beriicksichtigt, konnen die Grundstiicke maximal zu 80 %
versiegelt werden.

In Hinblick auf die Hohe der Gebdude wird vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden eine zwingend 2-geschossige Bauweise bei einer maximalen Traufthdhe von
7,0 m und einer Firsthohe von 11,0 m festgesetzt. Bei der festgesetzten offenen Bauweise kon-
nen Baukdrper mit max. 50 m Seitenldnge entstehen.

c) Sonstiges Sondergebiet (SO)

Fiir das Sonstige Sondergebiet ,,grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel* wird eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Eine hohere GRZ wird fiir die Hauptnutzung nicht benétigt.

Ein GroBteil der versiegelten Flachen entsteht bei Verbrauchermérkten durch die Parkplatzfla-
chen. Daher wird abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geregelt, dass die festgesetzte
GRZ von 0,4 durch Nebenanlagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten, etc. bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 iiberschritten werden darf.

Um die Hohenentwicklung von baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebietes zu begrenzen,
wird die Oberkante baulicher Anlagen auf 9,0 m begrenzt. Damit wird das Entstehen iiberdi-
mensionierter Gebdude verhindert und der Bau eines Verbrauchermarktes mit geneigtem Dach
ermoglicht. Die Bezugshohe wird im weiteren Planverfahren festgelegt.

5. Offentliche StraBRenverkehrsflache

Die duBere Erschliefung des Plangebiets erfolgt von Norden von der KreisstraBBe K 347 | Hiit-
tendamm / Landwehr und von Siiden von der Rittinger Allee.

Die innere ErschlieBung des neuen Siedlungsteiles wird durch die Festsetzung 6ffentlicher Stra-
Benverkehrsflachen gesichert. Als HaupterschlieBungsachse ist eine verschwenkte Hauptachse
»PlanstraBe A* vorgesehen, die im Norden vom Hiittendamm gegeniiber der Einmiindung ,,Am
Pfingstgraben‘ nach Siiden abzweigt und im Siiden des Plangebietes an die Rittinger Allee an-
schlieft.

Die Grundstiicke, die nordlich direkt an die Kreisstral3e K 347 , Hiittendamm*‘/,,Landwehr* an-
grenzen, sollen lediglich iiber die ,,PlanstraBe A* erschlossen werden. Ein-/Ausfahrten einzel-
ner Grundstiicke von der nordlich angrenzenden Kreisstral3e sollen verhindert werden, um den
Verkehrsfluss dort nicht zu stéren. Daher wird fiir die direkt an die K 347 angrenzenden Grund-
stiicke ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache fiir die Planstralle A erlaubt einen Ausbau, der sich
an den Straenquerschnitten aus dem Jahr 2017 orientiert. Mit einer Breite von 16,5 m werden
eine 6,50 m breite auch fiir Busverkehr ausgelegt Fahrspur, beidseitiges Léngsparken unter
Béaumen sowie beidseitige Gehwege von je 2,50 m Breite ermdglicht (vgl. Abb. 17, S. 34).

Die weitere innere ErschlieBung der Wohngebiete im siidlichen Plangebiet erfolgt mit zwei
Ringstraflen nach Osten und Westen. Diese Straflen sind im Querschnitt mit 6 m Breite deutlich
schmaler als die HaupterschlieBungsachse, fiir die geplante Einfamilienhausbebauung in die-
sem Bereich jedoch hinreichend dimensioniert.
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Im noérdlichen Teil des Plangebietes wird fiir die ErschlieBung des WAS eine 11 m Breite Stich-
stra3e als 6ffentliche Stralenverkehrsfliache festgesetzt, die am Ostrand in einem ,,Wendeplatz*
endet.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Rahmenplan
Schnitt HaupterschlieBung (Allee) »Huttengeldnde/Siemensstr.”

M. 1:100in DIN A3 .
Schnitt Allee und

Stadteb. Entwurf - Alternative

Stand 10.10.2017

Abb. 17: Stadtebaulicher Entwurf fur die Planstral3e A (infraplan, Stand 10.10.2017)

In den ,,Allgemeinen Wohngebieten* und im ,,Mischgebiet* wird der Anschluss der Grundstii-
cke an die offentlichen Verkehrsfliache geregelt. In den ,,Allgemeinen Wohngebieten* sind pri-
vate Grundstiickszufahrten auf eine Zufahrt je Grundstiick begrenzt. Ab drei Wohneinheiten je
Grundstiick sind max. zwei Zufahrten zuldssig. Im Mischgebiet sind max. zwei Zufahrten je
Grundstiick zuldssig. Die Breite einer Zufahrt darf 5,0 m nicht tiberschreiten. Damit sollen aus
gestalterischen und 6kologischen Griinden iiberdimensionierte Zufahrtbereiche vermieden wer-
den. Zudem wird damit die Verkehrssicherheit erhoht, da durch eine verringerte Anzahl von
Ein-/Ausfahrten die verkehrliche Ubersicht verbessert wird.

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um die 6ffentlichen Griinziige auf moglichst kurzen Wegen aus dem Baugebiet erreichen zu
konnen, sind im siidlichen Teil des Plangebiets drei ,,Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung — Fuf3- und Radweg* festgesetzt, im nordlichen Teil eine vom Ostrand des Verbrau-
chermarktes zum Griinzug am Ostrand des Plangebiets.

Zur ErschlieBung des nordlichen Baufeldes (W 5) sowie zur ErschlieBung der Hinterliegerbe-
bauung im siidlichen Teil des Plangebiet werden ,,Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung — Wohnstrafle* festgesetzt.

Aufgrund der geringen Stralenbreite der Planstralen C und D werden an drei Stellen ,,Ver-
kehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung — Parkplétze* festgesetzt, um Parkplétze fiir Besu-
cher anlegen zu konnen.
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7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung; Anlagen, Einrich-
tungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

a) Abfall

Im Bereich des Verbrauchermarktes soll an der PlanstraBe A ein Sammelplatz fiir Wertstoffe
(,, Wertstoffinsel‘) geschaffen werden. Um diesen zu ermdglichen, wird eine Fliche fiir die Ab-
fallentsorgung festgesetzt. Die Lage der Fliche ist so gewihlt, dass einerseits eine gute Erreich-
barkeit gegeben ist, andererseits aber eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnbevdlkerung
verhindert wird.

b) Elektrizitat, Erneuerbare Energien

Im Rahmen der Herstellung des Baugebiets ,,Westlich Heidland*“ wurde westlich des Bauge-
biets unter dem Regenriickhaltebecken ein Erdkollektorfeld verlegt, dass der CO2-freien Wir-
meversorgung des Baugebiets dient. Zur CO2-freien Warmeversorgung des Plangebiet soll das
Erdkollektorfeld auf die Flichen siidlich des Regenriickhaltebecken erweitert werden Fiir den
Anschluss an das kalte Nahwiarmenetz werden Versorgungsanlagen erforderlich, die im Siiden
des Plangebiets entstehen sollen. Dafiir ist am Siidrand des Plangebiets, dstlich der Haupter-
schlieBungsstrale eine ,,Flache fiir Versorgungsanlagen* mit entsprechender Zweckbestim-
mung festgesetzt. Es handelt sich um einen vorldufigen Standort, der nach den technischen Er-
fordernissen im weiteren Planverfahren ggfs. noch angepasst werden muss.

8. Offentliche Griinflaichen

a) Spielplatz

In der Siidwestecke des Plangebiets wird eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Spielplatz® festgesetzt. Hier soll ein Kinderspielplatz angelegt werden, der der Versor-
gung des Baugebiets mit Spielflache dient. Der Spielplatz ergédnzt die siidlich angrenzende Kin-
derspielplatzfliche des Bebauungsplanes Nr. 170 ,,Heidland“. Aufgrund der festgesetzten
Zweckbestimmung wird hier auf eine durchgehende Nummerierung wie bei den iibrigen Griin-
flichen verzichtet.

Da auf den Grundstiicken im nordlichen Teil des Plangebiets aufgrund des geplanten Boden-
managements keine Spielplitze gem. § 9 Abs. 3 NBauO'® angelegt werden kdnnen, sollen auf
dem Spielplatz auch Spielmoglichkeiten fiir Kinder bis 6 Jahre vorgesehen werden. Das ist
gem. § 9 Abs. 3 Satz 2 NBauO moglich. Die Herstellung des Spielplatzes wird vertraglich ge-
sichert.

In der Griinfliche werden zudem drei besonders erhaltenswerte Bdume gesichert.

b) Grunflache G1 ,,westlicher Griinzug Nord-Sud*“

Mit der Griinfliche G1 soll eine eingegriinte, parkartig gestaltete Wegeverbindung im Westen
des Plangebietes geschaffen werden. Dazu wird die Errichtung eines entsprechenden Weges
ermoglicht. Die bestehenden Gehdlzstrukturen werden erhalten und durch standortheimische
Straucher entlang des Weges erginzt (vgl. die Pflanzliste in Abschnitt IX, S. 111). Die Griin-
verbindung dient einerseits der Naherholung, andererseits werden die vorhandenen Griinstruk-
turen gesichert.

18§ 9 Abs. 3 Satzl NBauO: Wird ein Gebiude mit mehr als fiinf Wohnungen errichtet, so ist auf dem Baugrund-
stiick [...] ein ausreichend grof3er Spielplatz fiir Kinder im Alter bis zu sechs Jahren anzulegen.
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c) Grinflache G2 ,,Griinzug Mitte Ost-West“

Mit der Griinfliche G2 soll eine Wegeverbindung im Zentrum des Plangebietes (Ost-West-
Richtung) gesichert werden. Dazu sollen neben der Wegeverbindung die Nadelgeholze entfernt
und durch standortheimische Geholze zu ersetzen (vgl. die Pflanzliste in Abschnitt IX, S. 111).
Bei der Neugestaltung sind vorhandene Laubgehdlze als Fledermausleitstruktur zu erhalten.
Die Griinverbindung dient einerseits der Naherholung und ergénzt die innerstadtische Wege-
verbindung ,,Am Hiittengleis“. Andererseits erhilt sie eine Griinstruktur, die u. a. als Leitlinie
fiir Fledermiuse wichtig ist.

d) Griinflache G3 ,,Griinzug Siid Ost-West*

Mit der Griinfliche G3 wird der Griinzug im Siiden des Plangebietes gesichert bzw. weiter
ausgebaut. Im siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 170 ist bereits ein rd. 15 m breiter
Griinzug festgesetzt, der durch den Griinzug im Plangebiet ergdnzt wird. Auf3erhalb des Plan-
gebiets verlduft der Ful3- und Radweg im Bereich des Bebauungsplans Nr. 170 und schlie3t im
Osten an die Wegeverbindung ,,An der Torfbahn* an. Die dort vorhandenen Griinstrukturen
sind ebenfalls mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Die Griinflache G3 dient der Naherholung und erhilt eine Griinstruktur, die in Verbindung mit
den stidlich angrenzenden Griinflichen u. a. als Leitlinie fiir Flederméuse wichtig ist. Auch
innerhalb der Griinfliche G3 ist die vorhandene Fichten- und Douglasienreihe durch standort-
heimische Baum-Strauchpflanzungen zu ersetzen. Die vorhandenen Pappeln im Ostteil der Fli-
che sind durch verkehrssichernde MaBnahmen (z. B. Einkiirzen) solange zu erhalten, bis nach-
gepflanzte Gehdlze die Strukturbildung als Fledermausleitstruktur {ibernehmen konnen.

e) Grinflache G4 ,,Baumerhalt / Baumpflanzung“

Innerhalb des Baugebiets werden im ndrdlichen Teil zwei 6ffentliche Griinflichen G4 zur Si-
cherung von erhaltenswerten Eichen festgesetzt. Eine auf der Westseite der Planstra3e A mit
zwei sehr grofen Eichen und eine auf der Ostseite der Planstrafle A zur Sicherung einer weite-
ren Eiche. Auf der Ostseite der Planstra3e A wird nordlich des Einmiindungsbereich der Plan-
stra3e B eine dritte Griinflaiche G4 festgesetzt, um hier die Anpflanzung eines ortsbildpriagen-
den Einzelbaums zu ermdglichen. Die Griinflichen G4 dienen neben der Erhaltung und An-
pflanzung von Baumen der Verbesserung der Gestaltung des Ortsbildes und der Durchgriinung
des nordlichen Teils des Plangebiets mit seiner verdichteten Bebauung.

f) Grunflache G5 ,,6stlicher Grinzug Nord-Sud*“

Mit der Griinflache G5 soll die eingegriinte Wegeverbindung im Osten des Plangebietes erhal-
ten und ausgebaut werden. Dazu sind die Gehdlzstrukturen entlang des zuldssigen Weges zu
erhalten und durch standortheimische Strducher zu ergidnzen (vgl. die Pflanzliste in Abschnitt
IX, S. 111). Die Griinverbindung dient der Naherholung und der Sicherung und Verbesserung
der vorhandenen Griinstrukturen.

9. Private Griinflachen

a) Grunflache G6 ,,Geholzstreifen*

Auf der privaten Griinfliche G6 soll eine Baum-Strauch-Hecke im Norden des Plangebietes
geschaffen werden. Die beiden mit einer Erhaltungsbindung festgesetzten Baume konnen in die
Hecke integriert werden. Neben dem 6kologischen Beitrag unterstiitzt diese die Eingriinung des
Plangebietes insbesondere zu dem ndrdlich angrenzenden Baudenkmal.
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Um aus naturschutzfachlichen Aspekten bzw. im Rahmen der Bodensanierung einen in der
Flache bestehenden, begriinten Wall gegebenenfalls erweitern zu konnen, sind Wille/ Auf-
schiittungen zuldssig.

b) Grunflache G7 ,,Hausgarten*

Im Norden des Plangebiets gibt es umfangreichen erhaltenswerten Baumbestand bestehend aus
12 Einzelbdumen. Zur Sicherung der Baume werden die vom Kronentraufbereich tiberdeckten
Flachen als ,,private Griinflichen* mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* festgesetzt. Die
Flache ist im Kronentraufbereich der Bdume von Bebauung und Versiegelung freizuhalten und
mit Bodendeckern oder Rasen zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebiets werden folgende Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern getroffen:

PflanzmalRnahmen im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2)

Es ist festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA?2) je Grundstiick min-
destens ein hochstimmiger, standortheimischer Laubbaum geméf der Pflanzliste im Anhang
anzupflanzen ist (vgl. die Pflanzliste in Abschnitt IX, S. 111). Bei Grundstiicken mit mehr als
einer Wohneinheit hat eine entsprechende Anpflanzung je 3 Wohneinheiten auf dem Grund-
stiick zu erfolgen. Bestehende Bdume werden dabei angerechnet, um deren Erhalt zu unterstiit-
zen.

An den duBeren Grenzen des Wohngebietes (WA2) ist zudem im Westen und Osten eine den
Wohngrundstiicken zugeordnete 3 m breite Pflanzflache festgesetzt. In der Pflanzflache ist eine
Strauchhecke anzupflanzen und zu erhalten (vgl. die Pflanzliste in Abschnitt IX, S. 111). Die
Pflanzfldchen dienen der Eingriinung des Gebietes.

PflanzmalRnahmen im offentlichen StralRenraum

Die ,,Planstrae A“ soll zu einer Allee entwickelt werden, die als gestalterisches Element durch
das gesamte Plangebiet verlaufen soll. Dazu ist beidseitig der Strale mindestens je 15-20 1fm
ein Baum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind nur Arten bzw. Sorten zu verwenden,
die in der GALK-Stralenbaumliste (GALK = Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V.) als
geeignet oder gut geeignet eingestuft wurden'®. Damit wird einerseits der Allee-Charakter si-
chergestellt. Andererseits ermdglicht der Baumabstand zwei hintereinanderliegende Parkplitze
bzw. einen Parkplatz und eine Ausfahrt zwischen zwei Bidumen, so dass die verkehrliche Er-
schlieBung und der ruhende Verkehr gut ausgefiihrt werden kdnnen. Zudem werden nur Bidume
gepflanzt, die den speziellen, innerstidtischen Standortbedingungen angepasst sind.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz von Insekten und Flederméusen wird die Art der Beleuchtung innerhalb der Griin-
verbindungen definiert. Fiir die Wegebeleuchtung sind Lampentypen zu verwenden, deren
Lichtkegel ohne weites Streulicht auf den Boden gerichtet ist. Es sind insekten- und fleder-
mausvertragliche Leuchtmittel mit niedriger Lichtintensitét, groBerer Wellenldnge und geringer
Wirmeerzeugung zu verwenden.

19 Onlineversion de GALG-StraBenbaumliste: https://strassenbaumliste.galk.de/sblistepdf.php
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Das Plangebietes ist ein Habitat fiir Stare. Um artschutzrechtliche Verbotstatbestinde zu ver-
meiden, sind als vorgezogene AusgleichsmafBnahme moglichst frithzeitig 8 Nistkésten fiir Stare
in verbleibenden und neu zu pflanzenden Gehdlzen, vorzugsweise in der Ndhe von beweideten
Flachen anzubringen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Ergénzend sind zum Ausgleich fiir die durch die erforderlichen Baumféllungen verloren gegan-
genen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Hohlenbriitern, d.h. Blaumeise (8x), Kohlmeise
(6x) und Griinspecht (1x) an den verbliebenen Bdumen oder neu zu pflanzenden Bédumen ins-
gesamt 15 artspezifische Nistkdsten anzubringen.

Die Nistkésten sind dauerhaft zu erhalten sowie sach- und fachgerecht zu pflegen. Abgéngige
Nistkédsten sind zu ersetzen.

12. Ortliche Bauvorschrift

Durch die o6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt.

Da sich das Gebiet nicht an besonders orts-/stadtbildprédgender Stelle befindet, werden nur Vor-
schriften zu Déchern, Einfriedungen und Werbeanlagen getroffen. So bleiben den Grundstiick-
seigentlimern grofB3e Freirdume zur Verwirklichung ihrer Wiinsche. Im Zusammenspiel mit an-
deren Festsetzungen (wie die Hohenbegrenzung und Pflanzmaf3inahmen) kann ein stadtebaulich
abwechslungsreiches Gebiet entstehen, welches aber dennoch einheitliche Elemente aufweist,
die zur gestalterischen Harmonie beitragen.

Die Regelungen zur Dachgestaltung und zu den Einfriedungen gelten nur fiir die als WA 1 bis
WA 6 sowie als MI festgesetzten Flichen. Ausgenommen von der Anwendung sind sogenannte
,»Tiny Houses*, Wintergérten, gldserne Fassadenvorbauten / -elemente, Hauseingidnge, Terras-
seniiberdachungen sowie Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente.

Die Stadt Neustadt mochte diesen Bebauungsplan nutzen, um erstmalig in Neustadt auf einer
groBeren zusammenhéngenden innerstddtischen Flache experimentell die Bauform ,, Tiny Hou-
ses* zu ermdglichen. Dafiir eignen sich aus der Sicht der Stadt Teile des siidlich der Planstraf3e
C gelegene Wohngebiets WA2 (vgl. Abb. 5, S. 14). Da Tiny Houses nicht in die Gestaltungs-
vorschriften flir ein ,,normales* Wohnhaus passen, ist die ortliche Bauvorschrift so gefasst, dass
dort auch sogenannte ,,Tiny Houses* (eingeschossige, kleine, eigenstindige, fest mit dem Erd-
boden verbundene Wohnhéuser) mit einer Grundflache bis max. 55 m? je Wohnhaus entstehen
konnen.

Die Regelungen zu den Werbeanlagen gelten nur fiir die als ,,sonstiges Sondergebiet festge-
setzten Flachen.

Dachformen und Dachneigung

Die Dicher priagen das Orts-/Stadtbild maf3geblich mit, da sie insbesondere von den siidwestlich
angrenzenden Freifldchen aus deutlich wahrgenommen werden. Aber auch innerhalb des Ge-
bietes sind Dicher ein wesentliches Gestaltelement. Da ansonsten keine Festsetzungen zur Ge-
biudegestaltung getroffen werden, sollen als verbindende Basis im Gebiet geneigte Décher in
abgestimmter Farb- und Materialgebung entstehen.

Fiir die Hauptdachfldchen von Gebéduden sind nur gleichgeneigte Sattel- und Walmdicher zu-
lassig. Bei Gebduden mit einem Vollgeschoss ist eine Dachneigung von 30 Grad bis 48 Grad
zuldssig, bei Gebduden mit 2 oder 3 Vollgeschossen ist eine Dachneigung von 22 und 48 Grad
zulédssig. Zwerchhauser und Quergiebel, die die Traufe unterbrechen, und Dachaufbauten sind
von der festgesetzten Dachneigung ausgenommen, sofern ihre Grundrissfliche (Dachaufsicht)
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in der Summe nicht 30 % der Grundrissfliche (Dachaufsicht) der einzelnen jeweiligen Haupt-
dachfldche liberschreitet.

Zur Forderung 6kologischer Belange und zur Reduzierung von Abflussspitzen bei Starkregen-
ereignissen werden begriinte Décher unabhingig von der Anzahl der Geschosse auch als Flach-
dicher zugelassen.

Décher von Garagen und Nebengebduden mit mehr als 30 qm Grundfldche pragen das Ortsbild
mit und haben daher eine Dachneigung von mind. 16 und max. 48 Grad aufzuweisen. Begriinte
Décher von Garagen und Nebengebduden diirfen aus den o.g. Griinden unabhéngig von ihrer
Grundfldche auch als Flachdédcher ausgebildet werden.

Dachfarben und -material

Als Material fiir die Dacheindeckung der Gebdaude mit mehr als 30 m? Grundfldche sind nur
begriinte Décher sowie Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen rot bis braun bzw. grau
bis schwarze nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischentdne in matter Ausfithrung zu-
lassig. Hiermit wird eine Farbpalette ermoglicht, die den Eigentlimern einerseits ausreichend
Spielraum lésst, andererseits aber ,,extreme* bzw. besonders auffillige Farben verhindert und
so einen einheitlichen Gebietscharakter und ein harmonisches Gesamtbild fordert.

Einfriedungen

Einfriedungen bestimmen das Erscheinungsbild eines Baugebiets wesentlich mit. Um einen of-
fenen Charakter des Wohngebietes zu gewihrleisten, werden die Einfriedungen an Verkehrs-
flichen und 6ffentlichen Griinfliche auf Zdune und Hecken begrenzt, wobei diese Zéune eine
maximale Gesamthdhe von 1,20 m haben diirfen (ausgenommen sind Pfeiler). Hecken sind nur
aus standortheimischen Laubgehodlzen gemal3 Pflanzliste im Anhang zuléssig (vgl. Abschnitt
IX, S. 111). Die Zaune miissen sichtdurchldssige sein. Als sichtdurchldssig gelten Zaune, deren
Ansichtsflichen zu max. 40 % je laufendem Meter geschlossen sind. Durchgehende Fechtstrei-
fen in Teilbereichen des Zaunes werden ausdriicklich ausgeschlossen, auch wenn ansonsten
eine Sichtdurchléssigkeit von 40 % gewahrt wire.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Bruchsteine, Beton) sind nur in einer Hohe von bis zu
35 cm iiber Oberkante StraBe zulissig. Pfeiler und Stiitzeinrichtungen zur Uberwindung von
Hohenunterschieden bei der Gelindemodellierung sind hiervon ausgenommen (z. B. Gabionen,
Palisaden, Winkelstiitzen). Die Hohe der Zaune darf 1,20 m nicht {iberschreiten (ausgenommen
sind Pfeiler).

Private Stellplitze fiir Miill- und Wertstoffcontainer sind mit einer sichtundurchldssigen Ein-
friedung oder Hecken von mindestens 1,40 m Hohe zu versehen, da diese Anlagen eine optische
Beeintriachtigung darstellen und im Wesentlichen verdeckt werden sollen.

Werbeanlagen

Nach § 5 der ortlichen Bauvorschrift ist innerhalb des ,,Sonstigen Sondergebiets® mit der
Zweckbestimmung ,,groBflachiger Lebensmitteleinzelhandel die Zuldssigkeit von Werbeanla-
gen auf die Eigenwerbung begrenzt, um Beeintrachtigungen des Wohngebiets durch Fremd-
werbung zu vermeiden.

Entlang der PlanstraBe A sind Werbeanlagen bis zu einer Gesamtgrofle von max. 5 m? sowie
max. drei Fahnenmasten mit einer Héhe von bis zu 5 m iiber der Oberkante der an das Grund-
stiick angrenzenden, nichstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.
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Dariiber hinaus sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung ohne wechselndes, sich be-
wegendes Licht oder wechselnde Bilder zuldssig. Die Ansichtsfliche darf insgesamt 3,0 m?
nicht tiberschreiten. Attrappen, Spannbénder, Plakate und Fahnen sind unzuldssig. Die Werbe-
anlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1. Obergeschosses zu beschrén-
ken.

Bei der Gestaltung der Werbeanlagen sind bestimmte grelle Farben mit einer starken Auflen-
wirkung ausgeschlossen.

13. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Militarflughafen Wunstorf-Grofen-
heidorn. Er ist nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen. Der Bauschutzbereich (BSB)
nach dem LuftVG dient der Hindernisiiberwachung filir Flugplétze. Es bedeutet nicht, dass et-
was nicht gebaut werden darf, sondern lediglich, dass neben einer baurechtlichen Genehmigung
zusitzlich eine luftrechtliche Genehmigung erforderlich ist. Aufgrund der geringen Bauhdhen
im Plangebiet geht die Stadt davon aus, dass es zu keinen Nutzungskonflikten kommen wird.

14. Kennzeichnungen

Die Fliachen, die im Bereich des Sanierungsplans liegen, werden als ,,Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind*“ gekennzeichnet.

Auch wenn es nach der Anlage 1.3 des Sanierungsplans kleine Teilflachen gibt, die nach bo-
denschutzrechtlicher Bewertung keiner Sanierung bediirfen bzw. nach abfallrechtlicher Bewer-
tung nur geringen Sanierungsaufwand aufweisen, wird bei der Kennzeichnung der Fldchen
nicht danach differenziert. Hintergrund sind die {iblichen Restunsicherheiten bei inhomogen
verteilten Schadstoffbelastungen von Boden, wie hier im Plangebiet. Die Stadt hat sich daher
fiir die Kennzeichnung der gesamten Fliche entschieden.

15. Hinweise

Zwischen Plangebiet und der Stralle ,,Landwehr liegen zwei Baudenkmale und eine Gesamt-
anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt aulerhalb des Plangebiets. In die Planzeichnung
wurde ein Hinweis auf die Baudenkmale aufgenommen.
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16. Flachentubersicht

Stadt Neustadt a. Rbge.
Bebauungsplan Nr. 171 "Hittengelénde"
Flachenubersicht

B W] Meters MaRstab 1 : 2.000, Stand 18.11.2025

Abb. 18: Flachenubersicht (GroRe in m? je Teilflache)
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Stadt Neustadt a. Rbge. B-Plan Nr. 171 "Hiittengelande"

Flachenbilanz zum Vorentwurf, Stand 18.11.2025
|
Art der Nutzung Flache (m?)| Flache (m?)| Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 62.044 52,0%
WA1 10.809
WA2 27.289
WA3 4.215
WA4 3.983
WAS 15.228
WAB 520
Mischgebiet (MI) 5.148 4 3%
Sonstiges Sondergebiet 9.682 8,1%
Flache f. Gemeinbedarf, Kita 4.053 3,4%
offentliche StraRenverkehrsflichen 13.488 11,3%
Planstralie A 8.185
Planstralie B 1.383
Planstralie C 1.872
Planstralie D 1.876
Einmundung Landwehr 172
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.214 1,0%
Wohnweg 469
FulR- und Radweg 380
Parkplatz 365
Flachen fur Ver- u. Entsorgungsanlagen 206 0,2%
Abfall 40
Elektrizitadt, erneuerb. Energien 166
Grinflachen, é6ffentlich 19.975 16,7%
G1, westlicher Griinzug 3.607
G2, Grunzug Mitte Ost-West 5.724
G3 Grunzug Sud, Ost-West 1.115
G4, Grunflache Baume 3.207
G5, ostlicher Grunzug 3.872
Spielplatz 2.450
Grinflachen, privat 3.487 2,9%
G6, Geholzstreifen 850
G7, Hausgarten 2.637
Gesamtfliche 119.297 100,0%

Abb. 19: Flachenbilanz
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IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH (GEGQG) ist Eigentlimerin der
Fliachen des geplanten Baugebiets mit Ausnahme des Flurstiicke 5/22 und 6/22, die nur einen
sehr kleinen Teil des Plangebiets umfassen (vgl. Abschnitt I1.3., S. 19). Zur Durchfiihrung des
Bebauungsplans wird die GEG auf der Grundlage des stiddtebaulichen Vertrags mit der Stadt
die Sanierung des Geldndes durchfiihren lassen, das Geldnde parzellieren, die geplanten Strafen
und Wege herstellen, die 6ffentlichen Griinflichen anlegen und die erforderlichen Ausgleichs-
mafBnahmen durchfiihren.

Die Kosten der Maflnahmen sollen aus den Erlosen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstiicke an Bauinteressenten entstehen.

2. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Flachen konnen von der GEG ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser Fassung
des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Die beiden Fliachen in Privateigentum koénnen un-
abhingig vom iibrigen Plangebiet parzelliert und erschlossen werden. Eine Bodenordnung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwissern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8d, 8¢ und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevolkerung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e cine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Tele-

kommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflichenentwisserung und

einen ausreichenden Brandschutz.

Dies ist gewdhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und 1.7. und IIL.5 erldutert. Durch
die festgesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewihrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung und der Elektrizititsversorgung sind die Stadtwerke Neustadt.
Fiir die Versorgung des Plangebiets miissen die vorhandenen Leitungsnetze erweitert werden.
Die Wirmeversorgung im Plangebiet erfolgt durch Anschluss an das kalte Nahwérmenetz, das
bereits das Baugebiet ,,Westlich Heidland* COz-frei mit Warme versorgt. In den Jahren 2020
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bis 2022 wurde westlich des Baugebiets ein Erdkollektorfeld mit einer Flache von rd. 1,5 ha
verlegt. Das kalte Nahwirmenetz bezieht Umweltwirme mit relativ niedrigen Temperaturen
aus dem Kollektorfeld, die von den angeschlossenen Nutzern iiber Warmepumpen fiir Heizung
und Warmwasserversorgung genutzt wird. Das Kollektorfeld muss fiir die Warmeversorgung
des Plangebiets erweitert werden. AuBBerdem wird ein Anschluss an das kalte Nahwérmenetz
erforderlich, das entsprechend erweitert werden.

Zur Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW fiir
die geplante Nutzung eine Loschwassermenge von mindestens 1.600 l/min. iiber 2 Stunden er-
forderlich. Inwieweit dieser Bedarf aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden
kann, wird im weiteren Planverfahren geklart.

Zur Telekommunikationsversorgung wird die Verlegung neuer Telekommunikationslinien er-
forderlich. Der Anschluss kann iiber diverse Anbieter erfolgen.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den geplanten Ver-
kehrsflichen kénnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden, die in der
Landwehr und der Rittinger Allee liegt.

Die Luftbildauswertung durch das LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst, hat Kampfmittelverdachtsflichen im Plangebiet ergeben (vgl. Abb. 20,
S. 45).

Es handelt sich um ,,Splittergriben® und eine Einzelflache. Diese sind, vor allen Baumfill- und
Erdarbeiten, in den entsprechenden Bereichen, durch eine Kampfmittelrdumfirma von Kampf-
mitteln frei zu machen. Vor dem Hintergrund von zu erwartenden, ferromagnetischen Storstof-
fen in den Auffiillungen ist eine Freimessung durch Oberflichensondierungen voraussichtlich
nicht ausreichend. Es werden vielmehr Grabungen durch Raumgerite erforderlich sein.

c) Oberflaichenentwasserung

Zur bestehenden Oberflachenentwisserung vgl. oben Abschnitt I1.2. (S 16). Eine Versickerung
des anfallenden Oberflichenwassers innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vollstindig mog-
lich.

Es ist daher geplant, das anfallende Regenwasser im siidlichen Teil iiber Regenwasserkanéle in
das Regenriickhaltebecken an der Westseite des Baugebiets ,,Westlich Heidland* abzuleiten.
Bei der Dimensionierung des Riickhaltebeckens wurde dies bereits beriicksichtigt. Von dort
wird das Niederschlagswasser gedrosselt in den westlich verlaufenden Graben abgeleitet (Ge-
wiésser 3. Ordnung).

Die Oberflichenentwésserung des nordlichen Teils des Plangebiets soll iiber einen Staukanal
erfolgen, von dem das Niederschlagswasser gedrosselt in den Regenwasserkanal in der Land-
wehr abgeleitet wird.
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Abb. 20: Ergebnis der Luftbildauswertung durch das LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

2. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Innerhalb des Plangebietes bestehen aufgrund der fritheren Nutzungen Kontaminationen des
Bodens. Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erfiillen zu konnen,
bestehen entsprechende Auflagen und Vorgaben hinsichtlich einer Bebauung des Plangebietes.
Eine Bebauung ist erst nach erfolgreicher Umsetzung des verbindlichen Sanierungsplanes zu-
lissig. Die Details der geplanten Sanierung sind dem Sanierungsplan zu entnehmen?®’.

Fiir das nordliche WAG6 ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde eine Bebau-
ung ohne vorherige Sanierung entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans moglich.

Aufgrund des geplanten Verbrauchermarktes entstehen Emissionen durch den Liefer- und Kun-
denverkehr. Hierzu wird im weiteren Planverfahren geklart inwieweit zum Schutz der

20 Ehemaliges Hiittengeléinde in Neustadt a. Rbge., Sanierungsplan, ukon Umweltkonzept GmbH & Co. KG,
20.11.2025
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angrenzenden Wohnnutzung Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
erforderlich sind.

3. Wohnbedarf der Bevolkerung

Der Bebauungsplan fordert durch die Bereitstellung von Wohngrundstiicken den 6ffentlichen
Belang ,,Wohnbediirfnisse der Bevilkerung® (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Dies ist ein wesentli-
ches Ziel des Bebauungsplans.

Geplant sind Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhduser, ggfs. in Verbindung mit Betreuungs-
und Dienstleistungsangeboten. Damit soll vielféltigen Wohnbediirfnissen Rechnung getragen
werden. Nach dem Bebauungsvorschlag konnen im siidlichen Teil des Plangebiets rd. 50
Wohngrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser entstehen sowie rd. 20 Reihenhduser. Im nérd-
lichen Teil des Plangebiets sind es rd. 15 Reihen- und Doppelhduser und 12 Mehrfamilienhiu-
ser. Der Bebauungsplan leistet damit einen wesentlichen Beitrag zur Deckung der Wohnbe-
diirfnisse in der Stadt Neustadt a. Rbge. und der Region Hannover.

4. Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung

Der Bebauungsplan fordert soziale Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) durch die Bereitstellung
von einer Fliche fiir eine Kindertagesstétte und ein Familienzentrum. Das entspricht der Kin-
dertagesstéttenbedarfsplanung der Stadt, die den Neubau einer Kita mit sechs Gruppen im Be-
reich des Hiittengeldndes zur Deckung des zusétzlichen Bedarfs aus dem Neubaugebiet sowie
als Ersatz fiir das Kinder- und Jugendhaus an der Dyckerhoffstrale und der Kita Ahnsforth
vorsieht.

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern auBBerdem die Bereitstellung ausreichender
Spielflichen. Dem wird im siidlichen Teil des Plangebiets bei den geplanten Bauformen zum
einen durch die Freiflichen auf den privaten Baugrundstiicken entsprochen. AuBlerdem wird
eine Fliche fiir einen Kinderspielplatz im Siidwesten des Plangebiets festgesetzt.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundstiicken fiir Einfamilien- und
Mehrfamilienhduser und erforderliche Infrastrukturen werden Biirgerinnen und Biirger in Neu-
stadt a. Rbge. gehalten, die sonst in andere Orte ziehen kdnnten, und es kommen neue Biirge-
rinnen und Biirger in den Ort. Das starkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt. Es sichert
die Erhaltung und den Ausbau der bestehenden und neuen Infrastruktur.

6. Denkmalpflege

Unmittelbar nordlich Plangebiets befinden sich zwei Baudenkmale und eine Einfriedung auf
dem Grundstiick des ehemaligen Eigentiimers bzw. der ehemaligen Leitung der Eisenhiitte.

Die Villa ist als Baudenkmal geschiitzt (Einzeldenkmal; Objekt-ID: 30981884), das Torhaus
ebenso (Einzeldenkmal; Objekt-ID: 30982008). Als Einzeldenkmal ist auch die Einfriedung
geschiitzt (Objekt-ID: 39536375).

Die drei Einzeldenkmale sind zudem als Gruppe baulicher Anlagen nach § 3 Abs.3 S. 1
NDSchG geschiitzt (Objekt-1D: 39536363).
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Einfriedung .Fabrikantenvilla“

Abb. 21: Denkmale im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 171
(DenkmalAtlas Niedersachsen, 21.10.2025; Bild: Karin Bohley, CC-BY-SA 4.0)

Der Bebauungsplan ldsst unmittelbar westlich der denkmalgeschiitzten Anlage innerhalb des
festgesetzten ,,allgemeinen Wohngebietes* (WA 6) eine Bebauung mit maximal zwei Vollge-
schossen bei Begrenzung der Trauf- und Firsthohe zu. Auf dem Gesamtgrundstiick werden alle
pragenden Bdume mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt und damit dauerhaft erhalten. Nach
Siiden ist die Pflanzung eines Geholzstreifens auf einer privaten Griinfldche festgesetzt.

Die Stadt geht davon aus, das durch diese Festsetzungen gesichert ist, dass die Wirkungen und
Einsehbarkeit sowie der Wert der Denkmalgruppe erhalten wird und die Belange der Denkmal-
pflege hinreichend beriicksichtigt sind.

7. Verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung

Mit der Planung werden die 6ffentlichen ,,Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung® gefordert (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 8. a) BauGB). Durch den geplanten Lebensmittelmarkt wird das Angebot an
Waren und Dienstleistungen zur Deckung des allgemeinen tiglichen Bedarfs im Plangebiet und
den umliegenden Wohngebieten verbessert. Das ist ein wesentlicher Zweck der Planung.

8. Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen

Die Bereitstellung eines Grundstiicks fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie die
Festsetzung eines Mischgebiets fordert auBerdem wirtschaftliche Belange sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8.a), b) und c¢) BauGB).

9. Belange der Forstwirtschaft

Im Plangebiet befindet sich ein gehdlzbestandener Bereich (ca. 3.140 m?), der von der Unteren
Waldbehorde als Wald im Sinne des NWaldLG eingestuft wird (vgl. Abb. 22, S. 48). Die Wald-
fliche geht infolge der Planung verloren. Das Ersatzaufforstungsverhdltnis wurde durch die
Untere Waldbehorde auf 1 : 1,1 festgelegt, so dass sich bei einer Umwandlung des Waldes
3.140 m? x 1,1 = 3.454 m? ergeben, die aufgeforstet werden miissen. Die Fliche des Waldersat-
zes und die MaBBnahmen werden im weiteren Planverfahren festgelegt.

Eine Waldumwandlung, die durch die Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird,
bedarf keiner Genehmigung (vgl. § 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG). Allerdings ist eine sinngemife
Anwendung von § 8 Abs. 3 bis 8 NWaldLG erforderlich:
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Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist nicht als waldarme Kommune eingestuft. Zudem handelt es sich
um einen isoliert gelegenen, kleinen Waldbereich ohne erheblichen wirtschaftlichen Nutzen.
Daher ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Forstwirtschaft.

Der Wald befindet sich mittig des Plangebietes und ist durch Hinge-Birken sowie verhéltnis-
mifBig markante Anteile von Stiel-Eichen und Sal-Weiden geprigt.

Eine Waldumwandlung ist u. a. zuldssig, wenn diese den Belangen der Allgemeinheit dient.
Seitens der Stadt Neustadt a. Rbge. besteht die Absicht, den Altstandort des ,,Hiittengelédndes*
zu sanieren und einer baulichen Nutzung zuzufiihren. Mit der Bauleitplanung wird in der Kern-
stadt von Neustadt a. Rbge. ein Wohn-, Geschifts- und Dienstleistungsgebiet auf einer Flache
ermoglicht, die sich bisher als Industriebrache darstellt. Zudem ist der Bereich im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Siedlungsbereich vorgesehen und grenzt an bestehende Wohn-
gebiete an. Somit wird kein vollig neuer Standort in Anspruch genommen.

Das Plangebiet stellt in Hinblick auf Lage, Grof8e und Beschaffenheit die beste Alternative dar.
Zudem kann im Rahmen der Entwicklung dieses Gebietes die erforderliche Bodensanierung
dieses Altstandortes erfolgen.

Die geplante Bebauung des waldbestandenen Bereichs und dessen Umgebung wére ohne Wald-
umwandlung nicht moglich. Es besteht ein 6ffentliches/ gemeindliches Interesse an einer Wald-
umwandlung, um die Planziele (Schaffung von Wohn- und Geschiftsraum) zu erreichen. Zu-
dem stockt der Wald auf baulichen Resten der ehemaligen Nutzung. Dadurch ist eine Standsi-
cherheit der Biume nicht gegeben, es besteht ein erhebliches Gefahrenpotential durch umstiir-
zende Biume.

Mit der Planung sollen die Ziele des Rahmenplanes umgesetzt werden und dem Bedarf nach
Wohnbauland und Versorgungs-/Dienstleistungseinrichtungen nachgekommen werden. Die
Vorteile fiir die Planung iiberwiegen erheblich, daher kann von einem tiberwiegenden Interesse
der Allgemeinheit an der Waldumwandlung ausgegangen werden.

\ -y = S
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Quelle: Auszug aus den
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Abb. 22: Abgrenzung des Waldes (Region Hannover, Untere Waldbehorde)
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V1. Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll der Bereich des ehemaligen ,,Hiittengelédndes*
entsprechend des stiddtebaulichen Rahmenplans ,,Hiittengeldnde/Siemensstraf3e fiir Wohnbe-
bauung mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) im siidlichen Teil sowie
mit Mehrfamilienhdusern und Wohnungsangeboten fiir Senioren und fiir Menschen mit Unter-
stiitzungsbedarf im nordlichen Teil des Plangebiets, einer Kindertagesstitte mit Familienzent-
rum, ein Verbrauchermarkt und ergénzende Dienstleistungsbetrieben zur wohnortnahen Ver-
sorgung entwickelt werden. Bei dem Hiittengeldnde handelt es sich um einen rd. 12 ha grof3en
ehemals industriell genutzten Bereich, der seit Jahrzehnten brachliegt. Der siidliche Teil des
Geléndes ist seit langerer Zeit Schafweide als Zwischennutzung.

Die Planung dient dazu, den Wohnbedarf in der Kernstadt durch vielfiltige Wohnformen zu
decken. Zur Forderung sozialer Belange soll die Versorgung mit Krippen- und Kindergarten-
pléatzen in der Kernstadt verbessert werden. Die Schaffung von Nahversorgungsangeboten dient
der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung. Durch die Erhaltung und Schaffung von
Griinstrukturen wird eine ausreichende Versorgung mit offentlich zugédnglichen Griin- und
Freiflachen sichergestellt (s. Kap. I. 2.)

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 171 vorbereiteten Nutzun-
gen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschit-
zung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von der
maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporéir wihrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere tempordre Larm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautdtigkeit
werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fiir Gebdude, Nebenlagen und Verkehrswege. Dies wirkt sich insbesondere auf die Versicke-
rungsfunktionen von Béden aus. Durch die geplante Flicheninanspruchnahme gehen Bestinde
der vorhandenen Biotypen insbesondere Gehdlzbestinde, Griinland und ruderale und halbru-
derale Vegetation verloren oder werden dauerhaft iiberpragt. Damit verbunden sind Verluste
von Lebensrdumen fiir Fauna und Flora (v. a. Fledermiuse, Vogel, Reptilien, gesetzlich ge-
schiitzte Pflanzenarten). Ein Teil der Bdume im Plangebiet, die sich im 6ffentlichen Raum be-
finden, bleibt durch die vorgesehene Erhaltungsfestsetzung bestehen. Durch die Errichtung von
Gebduden und die Entnahme von Geholzen dndert sich das Kleinklima im Plangebiet. Weiter-
hin kommt es zur baulichen Uberprigung des Landschaftsbildes insbesondere aus der
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Perspektive der angrenzenden Wohngebiete. Positive Wirkungen fiir den Boden- und Wasser-
haushalt sind durch umfanglich geplanten BodensanierungsmafBnahmen zu erwarten. Positiv
fiir die Wohnumfeldfunktion ist, dass das Gebiet bei Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
legal 6ffentlich zuginglich ist und an bestehende Griin-/Radwegeverbindungen angeschlossen
werden kann.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit den geplanten Baugebietsnutzun-
gen und dem damit verbundenen Verkehr einhergehen. Verbunden mit der zu erwartenden ho-
heren Verkehrsbelastung durch Anwohnerverkehr und gewerblichen Verkehr sind groflere
Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen anzunehmen.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitétsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §§ 1 und
la BauGB zu berticksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 171 , Hiittengelédnde* konnen folgende relevante Umweltschutz-
ziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir diese und die umgebenden vorhan-
denen Nutzungen diirfen keine unzumutbaren Beldstigungen entstehen. Maligeblich sind dafiir
das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu.
Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau® fiir die Abwéigung von Bedeutung.

Fiir die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ la
Abs. 3 BauGB). Fiir erfasste geschiitzte Biotope sind die Anforderungen nach §30 BNatSchG
zu erfiillen. Fiir die Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

Eine Waldumwandlung, die durch die Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird,
bedarf keiner Genehmigung (vgl. § 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG). Allerdings ist eine sinngeméfe
Anwendung von § 8 Abs. 3 bis 8 NWaldLG erforderlich.

b) Fachplane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitern angesprochen, soweit diese fiir den B-Plan Nr. 171 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachpldnen festgelegt
sind, dargestellt.

Fiir das Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. liegt neben dem Landschaftsrahmenplan (LRP) der Re-
gion Hannover (Stand 2013) der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007) vor,
aus denen sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfas-
sung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 171 ,,Hiittengeldnde* beriicksichtigt werden. Der Landschaftsplan wird allerdings aufgrund
der sehr alten Datenlage, auf der er beruht, nur untergeordnet beriicksichtigt.
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Landschaftsrahmenplan

Die Karte 1 Arten und Biotope des LRP stellt das Plangebiet iiberwiegend als ,,Biotoptyp mit
geringer Bedeutung® und einen kleineren Teil im Nordosten als ,,Biotoptyp mit mittlerer Be-
deutung® dar. Innerhalb befinden sich wertgebende/r Einzelbdume/Baumbestand.

» Mit der Festsetzung von Griinflichen und der Festsetzung von Baumbestand zum Erhalt
werden die mittelwertigen Bereiche sowie die wertgebenden Geholze in der Planung
bertiicksichtigt.

Die Karte 2 Landschaftsbild des LRP stellt das Plangebiet liberwiegend als ,,Landschaftsteil-
raum mit sehr hoher Bedeutung* dar und den o. g. kleineren Bereich als Industrie- und Gewer-
befldche, die nicht bewertet wurde (s.a. Kap. VI.B.5.).

» Die sehr hohe Bedeutung wird weitmoglichst in die Planung einbezogen, in dem fiir das
Landschaftsbild wichtige Gehdlzstrukturen zum Erhalt festgesetzt werden und Geholze
neue gepflanzt werden. Im Rahmen der Eingriffsregelung wird der Bedeutung des
Landschaftsbildes Rechnung getragen.

Gemail Karte 5a Zielkonzept des LRP (s. nachfolgende Abb.) gilt im Plangebiet iiberwiegend
die Kategorie Ia/Il: ,,Entwicklung und Sicherung von Gebieten mit sehr hoher und hoher Be-
deutung fiir Arten und Biotope, aber mit groeren Fldchenanteilen geringerer Wertigkeit* bzw.
»Sicherung und Verbesserung on Gebieten mit sehr hoher und hoher Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild oder fiir Boden, Wasser, Klima/Luft*. Der nordostliche Teil wurde nicht bewertet.

» Die Einstufung in die Kategorie Ia/Il ergibt sich aus der oben aufgefiihrten sehr hohen
Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die Planung beriicksichtigt das Ziel im Rahmen der
Eingriffsregelung und indem fiir das Landschaftsbild wichtige Gehdlzstrukturen zum
Erhalt festgesetzt werden.

—

Abb. 23: Ausschnitt LRP, Karte 5:
Zielkonzept
(Region Hannover 2013)

In Karte 5b Biotopverbund sind tiberwiegende Teile des Plangebietes in Randlage eines Gebie-
tes mit Bedeutung flir den Biotopverbund (Kernfldche mit nationaler Bedeutung hinsichtlich
Feuchtlebensrdume) eingestuft (s. a. Kap. VL.B.2.).

» Die Hauptbedeutung des Verbundgebietes ergibt sich aus den westlich der Kernstadt
Neustadt am Riibenberge vorhandenen Moor- und Moorregenerationsfldchen. Zusétz-
lich sind auch Griinlandgebiete feuchter Standorte dafiir wertgebend. Mit der Festset-
zung von Griinflichen und dem Erhalt von Gehoélzstandorten werden solche Bereiche
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in Teilen berticksichtigt. Zu beachten ist auch, dass die seit 2017 vorliegende Boden-
karte des LBEG (BKS50) fast das gesamte Plangebiet als Auftragsfliche und nicht wie
angrenzend als mittlere Gley-Braunerde dargestellt. Es ist anzunehmen, dass es 2013 in
die Bereiche der Feuchtgebietskulisse des Biotopverbunds einbezogen wurde, weil es
gemiB der damals vorliegenden Bodeniibersichtskarte BUK50 als Suchriume fiir Bé-
den mit besonderen Standorteigenschaften dargestellt wurde (Karte 3a Besondere Werte
von Boden, LRP).

Die Planung berticksichtigt die Ziele des Landschaftsrahmenplanes insbesondere mittels Bear-
beitung der Eingriffsregelung.

Landschaftsplan

In der Karte 7 Extensivierungseignung/Biotopentwicklungspotenzial des Landschaftsplanes
werden die Extensivierungseignung und das Extensivierungspotenzial im Plangebiet als gering
dargestellt. Gemal Karte 8 Flachen- und Biotopentwicklung liegt es in einem Bereich, der als
Vorrangfliche fiir Land- und Forstwirtschaft mit dem bisherigen Zielerreichungsgrad ,,nur an-
satzweise erreicht®, Stufe III eingestuft ist.

» Die Planung entspricht diesen Zielen.

In der Karte 9 MaBnahmen und Festsetzungskarte ist eine kleine Teilfliche im Siidwesten des
Plangebietes als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. In diesem Bereich soll
keine Siedlungsentwicklung erfolgen (Erhalt des prigenden Landschaftsraumes).

» Dem Ziel wird mit den vorgesehenen Griinflichen und Pflanzungen entlang der West-
seite des Plangebietes funktional jedoch mit gegeniiber der kleinmaBstéblichen Darstel-
lung im Sinne der Gesamtplanung leicht verdnderten Konturen entsprochen. Auflerdem
entspricht der Zielsetzung des LP, dass die Griinlandflichen westlich des Plangebietes
nicht {iberplant werden.

¢) Raumordnung und Flachennutzungsplan

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover von 2016 ist das ge-
samte Plangebiet als bauleitplanerisch gesicherter Bereich innerhalb eines Standortes mit
Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten* dargestellt. Es liegt im
Mittelzentrum Neustadt am Riibenberge (vgl. nachfolgende Abb.).
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Abb. 24: Ausschnitt RROP Reg|on Hannover 2016, zeichnerischer Darstellung
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Im Siidwesten liegt ein sehr kleiner Teil des Plangebietes in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft und einem Vorbehaltsgebiet Erholung. Die im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft vorhan-
denen Boden mit einer hohen natiirlichen Ertragsfédhigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme
geschiitzt und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden (s. Pkt. 3.2.1.02 RROP).
Vorbehaltsgebiete Erholung eignen sich insbesondere aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt,
Eigenart und Schonheit besonders fiir die regionale Erholungsnutzung; alle raumbedeutsamen
Planungen und Mallnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ithrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrichtigt werden (s. Pkt 3.2.5 02 RROP)

» Den Zielen wird mit den vorgesehenen Griinflachen und Pflanzungen entlang der West-
seite des Plangebietes funktional mit fiir die MaBstabsebene des Bebauungsplanes leicht
veranderten Konturen entsprochen.

Der aktuelle Flaichennutzungsplan der Stadt Neustadt am Riibenberge stellt im Bereich des ehe-
maligen Hiittengelindes Wohnbauflichen durchzogen von offentlichen Griinflichen und 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen dar.

> Diesen Zielen wird im Bebauungsplan nur teilweise entsprochen, so dass ein Ande-
rungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan (fiir das MI, SO und die Kita mit Famili-
enzentrum) erforderlich wird.

Das Hiittengeldnde liegt innerhalb
des roten Umrings.

Abb. 25: Ausschnitt Aktueller Flachen-
nutzungsplan, Stadt Neustadt am Ru-
benberge

+ T T I LT

BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN WUNSTORF

Die Fléachen siidlich des Hiittengeldndes wurden innerhalb der letzten fiinf Jahre auf der Basis
des aktuell giiltigen Flaichennutzungsplans und des B-Planes 170 neu bebaut.

4. Schutzgebiete/ Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks Steinhuder Meer (NP NDS 9).

Das nichstgelegene Naturschutzgebiet ,,Totes Moor* (NSG HA 154) und das in Teilen damit
tiberlappende FFH-Gebiet 94 ,,Steinhuder Meer (mit Randbereichen)* (DE 3420-331) ist mehr
als rd. 900m in Richtung Westen entfernt.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Leineaue zwischen Hannover und Stocken™ (H-R 5) liegt mehr
als ca. 1,6 km 6stlich des Plangebietes. Es dient dem Schutz des hier etwa gleich weit entfernten
FFH-Gebietes 90 ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker" DE 3021-331).
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Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet ist das ebenfalls etwas mehr als ca. 1,6 km entfernte LSG
H 27 , Mittlere Leineaue®, das aul3erhalb des FFH-Gebietes an das LSG H-R 5 anschlief3t.

\\\A 'A“ A'E"‘ 2]

DR LY 2 Ahi
Abb. 26: Schutzgebiete

5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemidl} § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigende Belange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgiitern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwisser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begriindung des Bebauungsplans erldutert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern dargestellt:

Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

Kultur- und sonstige Sachgiiter,

einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) eingefiihrte Schutzgut
Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt, findet sich prinzipiell
aber als integrierendes Schutzgut auch in den {ibrigen Schutzgiitern mit flichenhafter Be-
troffenheit wieder.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift



-b55.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von Mal-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage von aktuellen Standortkartierungen (Flora und
Fauna) und Standortuntersuchungen (Boden- und Wasseruntersuchungen und Sanierungspla-
nung) und vorhandener Unterlagen, insbesondere des Landschaftsrahmenplanes der Region
Hannover und vorhandener Daten der zustdndigen Fachamter.

Anfang Juni und im Juli 2023 wurden die Biotoptypen erfasst und das Plangebiet auf eventuelle
Vorkommen von gesetzlich geschiitzten und/oder gefidhrdeten Pflanzenarten hin kontrolliert.
Von Friihjahr bis Herbst 2023 erfolgten die Erfassungen der Brutvogel, Bilche und xylobionten
Kifer.?! Einbezogen wurden zudem vorausgegangene Erfassungen von Bohrer (2016)%? und
Echolot (2016)*, welche insbesondere auch die Artengruppen der Fledermiuse, Reptilien und
Amphibien einschlieen.

Die faunistischen Untersuchungen dienen als wesentliche Datengrundlage fiir die artenschutz-
rechtliche Priifung.

Die Bedeutung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW* (LANUYV 2008)%*, sofern keine besondere Schutzwiirdigkeit der abiotischen
Schutzgiiter und des Landschaftsbildes bestehen.

Fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser liegen umfassende Untersuchungen und Sanierungspla-
nungen von ukon Umweltkonzepte Hannover vor (2017-2026).

1. Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau‘
zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Naherho-
lung und das Wohnumfeld besonders zu beachten. Es liegen noch keine schalltechnischen Un-
tersuchungen vor. Diese werden fiir die Entwurfsphase durchgefiihrt.

a) Bestand und Bewertung

Schutzwiirdige Nutzungen bestehen in den an das Plangebiet angrenzenden Wohngebieten, die
zu fast allen Seiten daran anschlieen. Nur stidwestlich grenzen Weidefldchen an, die wiederum
von Wohngebieten umgeben sind.

2! Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH 2024: Naturschutzfachliche Untersuchungen auf dem ehemaligen Hiitten-
geldnde in der Stadt Neustadt am Riibenberge. Unver6ff. Gutachten, 39 S.

22 Bohrer, K. 2016: Bebauungsplanung ehemaliges Hiittengelidnde bis Siemensstr. Biotoptypenkartierung und
faunistische Grundlagenuntersuchung. Im Auftrag der GEG — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a.
Riibenberge mbH, Petershagen.

23 Echolot GBR (2016): Untersuchung der Fledermausfauna an der ehemaligen Eisenhiitte in Neustadt a. Rbge.
Endbericht. Im Auftrag von Karin Bohrer, Minden.

24 LANUYV 2008: Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. 18 S, Recklinghau-
sen, Marz 2008. https://www.lanuk.nrw.de/fileadmin/lanuv/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen Bauleitpla-
nung_Maerz2008.pdf. Hinweis: Zur Aufrechterhaltung des Methodenstandards und der Vergleichbarkeit inner-
halb der Stadt Neustadt wird nicht die 2025 iiberarbeitete ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen in der Ein-
griffsregelung® verwendet.
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Nennenswerte Immissionsbelastungen bestehen nicht (MU 2022%). Diese beschrinken sich auf
den ErschlieBungsverkehr in den angrenzenden Wohngebieten und den lokalen Verkehr entlang
der KreisstraBe K347. Die dort modellhaft berechneten Stickstoffdioxid-Gesamtemissionen
sind der niedrigsten Kategorie von weniger als 33 pg/m? zugeordnet, ebenso die Feinstaube-
missionen — PM10 — mit Werten unter 29 pg/m? (MU 26).

In der Siidwestecke grenzen Sport- und Spielfldchen an das Plangebiet (Rasenspielfldche, Bolz-
platz und Beachvolleyballfeld).

Der Geltungsbereich hat eine eingeschriinkte Bedeutung fiir die Naherholung. Uberwiegende
Teile sind eingezdunt, der gesamte Bereich ist nicht legal 6ffentlich zugidnglich. Von einem
Parkplatz im Nordosten ausgehend gibt es ein von der fritheren industriellen Nutzung zeugen-
des rudimentdres Wegenetz; zumeist handelt es sich dabei um Trampelpfade. Eine weitere
Wegeverbindung fiihrt von Siiden her zu riickgebauten Gebauden. (agwa 2024). Die privaten
Flachen im Plangebiet werden aktuell als Hundeauslaufflache genutzt.

AuBerhalb des Plangebietes verlduft entlang dessen Siidseite ein Fu3- und Radweg. Dieser ist
Teil des regionalen Radwanderweges ,,Die Nordhannoversche Moorroute* und ermdéglicht die
Verbindung zwischen der Kernstadt bzw. dem Bahnhof und dem regionalen Naherholungsge-
biet des Steinhuder Meeres.

b) Auswirkungsprognose

Im Hinblick auf schalltechnische Aspekte ergeben sich infolge der baulichen Festsetzungen
voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der im Umfeld lebenden Bevolkerung.
Durch den zu erwartenden Anwohnerverkehr werden sich die Immissionsbelastungen gering-
fiigig erhohen. Verkehrsuntersuchungen oder -prognosen dazu liegen nicht vor. Die Zufahrt mit
KfZ wird von Norden und Siiden her iiber die Planstrale A erfolgen. Zu erwarten ist, dass die
fiir die Umgebung modellhaft berechneten Stickstoffdioxid-Gesamtemissionen weiterhin der
niedrigsten Kategorie von weniger als 33 pg/m? zugeordnet und die Feinstaubemissionen —
PM10 — weiterhin Werten unter 29 pg/m? zugeordnet bleiben.

Nutzungskonflikte aufgrund der angrenzenden Spiel- und Ballsportflichen sind nicht zu erwar-
ten, da an der Siidwestecke des Bebauungsplans Nr. 171 eine ,,6ffentliche Griinflichen* mit der
Zweckbestimmung ,,Spielplatz festgesetzt ist. Die geplante Nutzung ergénzt die vorhandenen
Spiel- und Sportanlagen.

Der Weg am Siidrand des Plangebietes bleibt vom Vorhaben unberiihrt und damit in seiner
Funktion als regionaler Radwanderweg erhalten.

Das Plangebiet wird im Zuge der Sanierung innerhalb der Griinfldchen, insbesondere iiber die
geplanten Rad- und FuBBwege innerhalb der Griinflichen G1, G2 und G5 wieder 6ffentlich zu-
génglich.

Die Nutzung passt sich in Art und Mal3 der baulichen Nutzung der umliegenden Bebauung an.
Durch die Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzbestand sowie zur Bepflanzung der Griinfla-
chen und der Grundstiicke werden Vorgaben getroffen, die eine Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes bewirken.

25 MU — Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Thema Luft und Larm. Umgebungslarm (Stand 2022), Umgebungsldrm (PLUS) (Stand 2022, 2023), Flugldrm.
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de (zuletzt abgerufen am 15.12.2026)

26 MU — Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Thema Luft und Larm. HErmELN. https:/www.umweltkarten-niedersachsen.de (zuletzt abgerufen am
15.12.2026)
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Insgesamt werden sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Wohnen, das Woh-
numfeld und die Naherholung durch die Planung ergeben. Falls die ausstehenden schalltechni-
schen Untersuchungen Grenzwertiiberschreitungen ergeben, sind im Bebauungsplan entspre-
chende Mallnahmen zur Einhaltung der geltenden Grenzwerte festzusetzen.

2. Schutzgut ,, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-

dungsgrad insbesondere

e lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
stdtten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermoglichen,

e Gefihrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme, Biotopen und Arten entgegenzuwir-
ken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

e _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstétten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Biotopstrukturen des Plangebiets wurden Anfang Juni sowie im Juli 2023 vor Ort nach der
Methode von DRACHENFELS (2021) kartiert und nach DRACHENFELS (2019) bewertet?’,
s.a. Karte 1: Bestand Biotoptypen, S. 64. Die folgenden Beschreibungen sind agwa (2024) ent-
nommen. Dagegen wurden die Biotoptypen in Abstimmung mit der Stadt Neustadt am Riiben-
berge in die Kategorien und Wertungen des Biotoptypenschliissels NRW sowie der ,,Numeri-
schen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) iibertra-
gen.

Das Plangebiet wird durch eine teilweise abgingige Baumreihe aus Douglasien (Pseudotsuga
menziesii) und Fichten (Pices abies) in einen nordlichen und einen siidlichen Bereich zweige-
teilt.

Nordlicher Bereich

Der nordliche Bereich liegt nach der Aufgabe des dortigen Industriekomplexes brach. In der
Folge hat sich ein Mosaik aus waldartigen Gehdlzbestinden, einzeln und in Gruppen stehenden
Béaumen und Strduchern sowie Griinland entwickelt.

Dominant ist ein aus Hénge-Birken (Betula pendula) und Stiel-Eichen (Quercus robur) beste-
hender waldartiger Gehodlzbestand mit lebensraumtypischen Baumarten (6.4) mittleren Alters
mit der Wertstufe 7, s. nachfolgende Abbildung. Sein lichter Charakter lasst die Etablierung der
invasiven Spiten Traubenkirsche (Prunus serotina) zu. Einzelne groBere Bdume stellen hier die
Samenquelle fiir den zahlreich in der Strauchschicht vorhandenen Aufwuchs der invasiven Art.
Von den anderen Baumarten ist nur sparlicher Jungwuchs vorhanden.

27 Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH 2024: Naturschutzfachliche Untersuchungen auf dem ehemaligen Hiitten-
geldnde in der Stadt Neustadt am Riibenberge. Unverdff. Gutachten, 39 S.
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Abb. 27: Randbereich des lichten waldartigen Bestandes aus Eichen und Birken,
Foto vom 5.6.2025, Blick nach Siuden (Quelle: agwa 2024)

Als strukturreicher Park mit altem Baumbestand (4.8) sind die Gehdlzbestinde im Nordwesten
einzuordnen - mit der Wertstufe 6. Thre FlichengroBe umfasst weniger als 0,5 ha und ihre Ar-
tenzusammensetzungen lassen den anthropogenen Einfluss mehr oder weniger deutlich erken-
nen.

Baumreihen bzw. Baumgruppen mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50% (7.4) der
Wertstufe 5 -9 geben dem Plangebiet Strukturen, in deren Unterwuchs ebenfalls Straucher auf-
wachsen. Im westlichen Teil handelt es sich dabei vor allem um teils méchtige Bruchweiden
(Salix fragilis) und auch Stiel-Eichen (Quercus robur), die aufgrund ihres hohen Alters und
ithrer ausgepragten Alt- und Totholzstrukturen ein bedeutendes Habitatpotenzial aufweisen. Als
weitere Besonderheit sind zwei Bereiche mit Obstbdumen zu nennen: Eine Baumgruppe mit
Apfel- (Malus domestica) und Pflaumenbdaumen (Prunus domestica) steht nahe der Grenze zum
stidlichen Teilgebiet, die andere mit Apfelbdumen und Siikirschen (Prunus avium var.) befin-
det sich im Nordwesten. Zudem gibt es einzelne Bestinde mit Walnussbdumen (Juglans cf.
regia), die auch zu den Streuobstarten zdhlen. An der 6stlichen Grenze zu den Wohnsiedlungen
bilden Hainbuchen (Carpinus betulus) zusammen mit Hange-Birken, Stiel-Eichen und Hybrid-
Pappeln (Populus spec.) eine Baumreihe.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine versiegelte Flache (1.1) der Wertstufe 0. Ein
von dort ausgehendes, rudimentédres Wegenetz zeugt im Bereich der norddstlichen Siedlungs-
geholze, des Eichen-Birken-Waldes und einer alten Industriehalle von der fritheren industriel-
len Nutzung. Das Wegenetz (Feldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung, 1.4(5,1)
bzw. 1.4/5.1) mit Wertstufe 3 ist hiufig als Trampelpfad ausgebildet. Zumindest 6stlich der
alten Industriehalle, die als versiegelte Flidche (1.1) der Wertstufe 0 eingeordnet wurde, treten
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noch Teile einer asphaltierten Deckschicht offen zutage. Da letztere von den Seiten zunehmend
tiberwachsen wird, wurde auch sie der Wertstufe 3 zugeordnet, siehe nachfolgende Abbildung.

TN I

Abb. 28: Alte Industriehalle mit Efeubewuchs, Foto vom 8.6.2025,
Blick nach Studwesten (Quelle: agwa 2024)

Um die alte Industriehalle hat sich ein Gebiisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50%
(7.2) der Wertstufe 5 entwickelt. Ein wesentlicher Bestandteil davon ist unter anderem Efeu
(Hedera helix), der sich an den Wénden emporrankt. Er muss die Ostliche Seite bereits einmal
weitestgehend bedeckt haben, bevor sich die Wurzeln in der Mitte der Gebaudeflanke nicht
mehr ausreichend halten konnten und der Efeubewuchs teilweise herunterkippt ist. Siiddstlich
davon bilden die in dem Sukzessionsgebiisch ebenfalls vorkommenden Brombeeren (Rubus
fruticosus agg.) eigene Dominanzbestinde (7.2 mit Wertstufe 5) aus.

Vermutlich aus Pflanzungen hervorgegangen, jedoch nur unregelmifig und einseitig zur Stral3e
,Landwehr‘ hin geschnitten, ist Hecke mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50% (auch
7.2). Aufgrund ihres hohen Anteils an heimischen Arten und der zum Plangebiet hin uneinge-
schrinkten Wachstumsmoglichkeiten wird auch ihr die Wertstufe 5 zugeordnet.

Als Baumreihe/Baumgruppe mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50% (7.3) und Wert-
stufe 3 wurde ein Abschnitt der das Plangebiet nach Norden abgrenzenden Zierbaumhecke ent-
lang der Strale ,Landwehr* erfasst. Ebenso wurde eine teilweise abgingige Reihe aus Dougla-
sien (Pseudotsuga menziesii) und Fichten (Picea abies), die den nérdlichen und den siidlichen
Bereich voneinander trennt, erfasst. Diese Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen ist auf-
grund des dichten Unterwuchses und eines Zauns nur an wenigen Stellen passierbar.

Als weitere invasive Art neben der Spéten Traubenkirsche (s. 0.) ist der Japanische Stauden-
knoéterich (Fallopia japonica) zu nennen. Dieser bildet einen nahezu kreisrunden Reinbestand
(Industriebrache mit Vegetation (5.1) mit Wertstufe 2 aufgrund der Artenarmut) zwischen einer
Baumgruppe und einer Baumreihe mit einem Durchmesser von rund 17 m westlich des
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Eichenwaldes. Friihere Luftbilder auf GoogleEarth lassen eine fortwéhrende Ausdehnung die-
ses Bestandes erkennen.

Die Freiflichen im nordlichen Bereich, siehe nachfolgende Abbildung, sind trotz ihres Bra-
chestadiums vorwiegend von Griinlandarten geprégt. Letztere erreichen aber nicht die Mindest-
kriterien an Kennarten in einer bestimmten Haufigkeit, die nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 24 NNatSchG geschiitzte Biotoptypen dieser Obergruppe bzw. ihrer Untergruppen kenn-
zeichnen. Auch die vorhandenen Stor- und Ruderalzeiger wie Kratzdisteln (Cirsium spec.) und
Grof3e Brennnessel (Urtica dioica) spielen eine — wenn auch untergeordnete — Rolle. Die Ein-
stufung erfolgt als méBig artenreiches Intensivgriinland, im Ubergang zu einer Griinlandbrache
(3.4 (5.1) 4 WP): Auf den 6stlichen Freiflachen siidwestlich der alten Industriehalle sind Ten-
denzen zu Magerrasen erkennbar, was sich auch in der etwas schiittereren Krautschicht bemerk-
bar macht. Fiir eine Einstufung als entsprechender Biotoptyp reichen die Merkmale jedoch nicht
aus. Dieser Griinlandtyp werden mit Wertstufe 5 bewertet.

‘ b TR ATS @ A A i i ful N
Abb. 29: Grinlandbrache vor einer Weidengruppe im Westen des nérdlichen Bereichs,
Foto vom 05.06.2023, Blick nach Norden (Quelle: agwa 2024)

Ein Bereich mit offenbar auch ldnger anstehendem Stauwasser ldsst westlich des Eichen-Bir-
ken-Gehdlzes zwei Arten in den Vordergrund treten, die auch in gem. § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 24 NNatSchG geschiitzten Seggen-, binsen- oder hochstaudenreichem Nasswiesen vorkom-
men (siche nachfolgende Abb.). Es handelt sich um einen Dominanzbestand von Behaarter
Segge (Carex hirta) als Zeiger fiir starke Wechselfeuchte mit Kriechendem Fingerkraut (Po-
tentilla reptans). Jedoch fehlen andere Nassgriinlandarten, die fiir die vollstdndige Auspragung
als geschiitztes Biotop charakteristisch wéren. Die Flache wird als Griinlandbrache vergesell-
schaftet mit einem Flutrasen (5.1/3.6) eingestuft und mit Wertstufe 7 bewertet.
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Abb. 30: Flache mit Dominanz von Beaarter Segge und Kriechendem Fingerkraut,
Foto vom 05.06.2023, Blick nach Siden (Quelle: agwa 2024)

Nordlich der Douglasien-Reihe dominieren konkurrenzstarke Siiigréser deutlicher, erschweren
auch den Stor- und Ruderalzeigern ein Aufwachsen und bilden den Bestand einer Intensiv-
wiese,-weide, artenarm im Ubergang zu einer Griinlandbrache (3.4(5.1)) mit der Wertstufe 4.

Sudlicher Bereich

Im siidlichen Bereich sind Teile zum Zwecke einer Weidenutzung mit Schafen abgezaunt. Zu-
dem wurden dort in der jiingeren Vergangenheit zwei alte Industriehallen nahe der nordlichen
Teilgebietsgrenze abgerissen.

Indem die Mauern nahezu vollstidndig abgetragen wurden, liegen nun nur noch die Fundamente
an der Oberfliche und wurden als Versiegelte Flache (1.1) erfasst. Ohne Vegetation wurde der
Typ mit 0 und mit Pioniervegetation (1.1(5.1)) mit 2 bewertet, denn stellenweise haben sich
dort bereits einzelne Ruderalpflanzen trockener Standorte angesiedelt (vgl. Abb. 31, S. 62).

Insbesondere hat sich eine Ruderalvegetation trockener Standorte auf den ehemaligen Zufahrts-
wegen (Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung — 1.4(5.1)) angesiedelt, wie
auch auf einem Lagerplatz mit Bauschuttresten (Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsfla-
chen — 1.3(5.1)). Sie wurden mit Wertstufe 3 bewertet.

Im Umfeld dieser in jiingster Zeit stark verdnderten Strukturen gibt es Baumgruppen mit le-
bensraumtypischen Geholzanteilen > 50% (7.4), bspw. mit Hinge-Birke, Stiel-Eiche oder Wal-
nuss. Sie wurden mit Wertstufe 5 bewertet. Die Baumgruppen im westlichen Teilbereich beste-
hen groBtenteils aus Bruch-Weiden (Salix fragilis). Wie im nordlichen Bereich gibt es stellen-
weise auch hier bedeutsame Alt- und Totholzvorkommen. Neben den Bruch-Weiden kommen
auch Hinge-Birken und Einzelstraucher vor. Letztere stehen teilweise auch auf den derzeit be-
weideten Flachen.
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Abb. 31: Flachen der ehemaligen Gebaude mit Pioniervegetation, Foto vom 08.06.2023,
Blick nach Osten (Quelle: agwa 2024)

Bestinde mit Douglasie oder Sdulenpappel (Populus nigra ,Italica’) wurden als Baum-
reihe/Baumgruppe mit lebensraumtypischen Geholzanteilen < 50% eingestuft und mit Wert-
stufe 3 bewertet.

Neben Bidumen haben sich diverse Strducher im Umfeld angesiedelt bzw. ausgebreitet. Sie sind
den Gebiischen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50% (7.2) mit Wertstufe 5 zuzuord-
nen.

AuBerhalb der siidlichen Plangebietsgrenze, die erneut mit einer Douglasien-Fichten-Reihe
(Baumreihe mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50% (7.3), Wertstufe 3) eingefasst ist,
stehen im nordlichen Saum des parallel verlaufenden Weges eine Strauchhecke und eine Baum-
reihe aus Hybridpappeln (Populus x canadensis).

Das Griinland im Stiden der Douglasien-Fichten-Reihe und ebenso die hdufig von den Schafen
frequentierten Bereiche in dem eingezdunten Abschnitt mit dem Stall sind als Intensivwiese, -
weide, artenarm (3.4) der Wertstufe 3 anzusprechen. Auch ein Streifen in der Beschattung der
an der siidlichen Plangebietsgrenze stehenden Douglasien-Fichten-Reihe ist als Intensivwiese,
-weide anzusprechen. Auf einer Flache mit hoher Trittbelastung und einem hohen Anteil offe-
nen wurde die Wertstufe auf 2 herabgestuft.

Dem nordlichen Bereich vergleichbare Artenreiche Mahwiese, Magerweide, -weide (3.5) der
Wertstufe 5 kommt in den etwas weniger stark frequentierten Einzaunungsabschnitten im Wes-
ten und Osten vor (siche nachfolgende Abbildung). Auch ein derzeit ausgezidunter Bereich Ost-
lich der befestigten Flachen gehort dazu. Hier wird die erforderliche Artenzahl von fiinf zahl-
reich vorkommenden Kennarten fiir ein Sonstiges mesophiles Griinland [GMS] gerade eben
unterschritten. Damit kann dieser Biotoptyp nur als Nebencode vergeben werden.
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Abb. 32: Abgezauntes Weidegriinland im Osten des stdlichen Plangebiets,
Foto vom 08.06.2023, Blick nach Westen (Quelle: agwa 2024)

Als Besonderheit sind zwei ehemalige Absetzteiche im Westen des siidlichen Teilbereichs zu
nennen. Nur der siidliche von beiden fiihrt zeitweise Wasser, trocknete jedoch im Jahr der Un-
tersuchungen (2023) bereits Mitte April aus (vgl. Abb. 33, S. 64). Vom Biotoptyp her handelt
es sich im Ufer- und Sohlbereich um ein naturnahes Kleingewésser mit lebensraumtypischem
Baumbestand (9.4/7.4). Auch dank der heterogenen Verlandungsstrukturen im Bereich einiger
alter Baumweiden ist dieser vormalige Absetzteich als naturnah einzustufen. Aufgrund der be-
schriebenen Strukturverhiltnisse handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 24 NNatSchG. Der zweite, wesentlich stirker verlandete Ab-
setzteich unterscheidet sich hingegen vegetationskundlich nicht signifikant von den ihn umge-
benden Flichen der Intensivwiese, -weide.

Die Erfassung von Bohrer (2016) erbrachte eine Liste der im Plangebiet vorkommenden Ge-
holze, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm aufweisen. Alle Gehdlzbestdnde sind nach
aktueller Kartierung als Geholzfldchen abgrenzt und entsprechend bewertet, weshalb diese auch
so in die Bilanz eingestellt werden. Es werden keine Flachenaufschldge fiir den ermittelten Ein-
zelbaumbestand vorgenommen. Die Einzelbaumbewertung diente als Grundlage fiir die Fest-
legung der Erhaltungsbindung fiir den Altbaumbestand.

Auf dem gesamten Hiittengeldnde sind keine Biotopbestinde vorhanden, die einem Lebens-
raumtyp (LRT) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWGQG) entsprechen.

Im Bereich der Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. 171 mit dem alten Bebauungsplan
Nr. 107 (s. Kap. I1.4., S 21) wird auch die erfasste Biotopstruktur in die Bilanz eingestellt, weil
hier auf der ganzen Breite die Entwicklung von Griinstrukturen festgesetzt wurde.
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Abb. 33: Trockengefallenes Stillgewasser mit Pionierflur und Ufergeholzen,
Foto vom 08.06.2023, Blick nach Westen (Quelle: agwa 2024)

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift



-65-
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Tab. 1: Biotoptypen im Bestand

1 2 3 4 5 6 7 8
Code Biotoptyp Fliche |Grundwert A|Grundwert P|Gesamtkor{ Gesamtwert | Einzelflichen-|
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) ,, |(t. Biotoptyp(lt. Biotoptyp{ rektur- | (Sp 4 xSp 6) wert
ty penwertlis- (m’] enwertliste) | enwertliste) faktor (Sp3xSp 7)
1.1 Versiegelte Flache 2.218 0 0 0
L.1(5.1) Versiegelte Fliche mit Ubergang zu 5.1 1.372 0 2,0 2 2.744
1.3(5.1) Teilversiegelte Fliche mit Ubergang zu 5.1 396 1 3,0 3 1.188
Feld-, Waldwege, unversiegelt mit
1.4 (5.1 . 5.202 3 1,0 3 15.606
G-D Vegetationsentwicklung mit Ubergang zu 5.1 >
L4/5.1 Feld-, V'Valdwege? unversiegelt mit . 538 3 1.0 3 1764
Vegetationsentwicklung vergesellschaftet mit 5.1
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 26 4 1,0 4 104
34 Intensivwiese, -weide, artenarm 734 3 0,7 2 1.468
34 Intensivwiese, -weide, artenarm 12.567 3 1,0 3 37.701
34(5.1) Intensivwiese, -weide, artenarm mit Ubergang zu 5.1 27.422 3 L3 4 109.688
4.072 3 1,0 3 12.216
35 Artenreiche M dhwiese, M agerwiese, -weide 18.850 5-7 5 94.250
A iche Mhwiese. M T .
35(5.1) A rtenreiche M dhwiese, M agerwiese, -weide mit 999 57 5 4.995
Ubergang zu 5.1
. N 4500
43 Zl?l’ Aund Nutzg"arten ohne Geholze oder mit < 50% 235 ) 1.0 ) 1670
heimischen Gehdlzen
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Geholzen 627 3 1,0 3 1.881
48 G_runanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich 4382 s 12 6 26.202
mit Baumbestand
Acker- , Griinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen,
s Gehélzanteil < 50% 209 4 0.5 2 418
Acker- , Griinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen,
5.1/3.6 Geholzanteil < 50% vergesellschaftet mit Feucht - und 2.090 4 1,8 7 14.630
Nasswiese/ -weide, Flutrasen (Grundwert 5-7)
Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumty pischen
6.4 Baumarten-Anteilen 90 — 100%, geringes bis mittleres 8.607 7 1,0 7 60.249
Baumholz (BHD > 14 - 49 cm)
Heck ITheck hol if¢ fergehol -
71 “ec e, Wa ecke, Geho ?strel en, U"erge o'z, Ge 645 3 1.0 3 1935
biisch mit lebensraumty pischen Gehélzanteilen < 50%
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Ge-
7.2 4.927 5 1,0 5 24.635
biisch mit lebensraumty pischen Gehélzanteilen > 50% ’
28 5 0,8 4 112
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergeholz,
72/5.1 Gebiisch mit lebensraumty pischen Gehdlzanteilen > 1.391 5 1,0 5 6.955
50% vergesellschaftet mit 5.1
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraum-
7.3 3.229 3 1,0 3 9.687
typischen Baumarten < 50% und Einzelbaum ’
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit
73/7.4 lebensraumtypischen Baumarten < 50% und 85 4 1,0 4 340
Einzelbaum vergesellschaftet mit 7.4
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraum-
7.4 typischen Baumarten > 50% und Einzelbaum gesamt 2.739 5 1,0 5 13.695
13.651 n?
944 5 1,2 6 5.664
6.686 5 1,4 7 46.802
5.845 5 1,6 8 46.760
747 5 1,8 9 6.723
Naturnaher/s Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-,
94/7.4 Senkungs-, Stau-, Kleingewésser vergesellschaftet 835 7 1,0 7 5.845
mit 7.4
Gesamtfliche 119.297 Gesamtflichenwert 556.017
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Vorkommen geschutzter oder auf der Roten Liste gefuhrter Pflanzenarten

Die Informationen zu den nachfolgend beschriebenen Vorkommen wurden aus agwa (2024) in
leicht verdnderter Form tibernommen.

Breitblittrige Stendelwurz (Epipactis helleborine)

Die Breitblattrige Stendelwurz (Epipactis helleborine) wéchst in dem lichten Wald aus Eichen
und Birken im ndrdlichen Bereich des Plangebiets in unterschiedlicher Dichte und mit einer
Zahl von ungefdhr 250 — 300 Individuen. In der Roten Liste der Farn- und Bliitenpflanzen in
Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004) gilt sie als ungefahrdet. Als heimische Orchidee
ist die Breitblittrige Stendelwurz nach Anhang B der EG-Richtlinie 338/97 besonders ge-
schiitzt.

Um einen Verlust des Bestandes im Zuge einer mdglichen baulichen ErschlieBung des Hiitten-
geldndes zu vermeiden, wurden Teile des Bestandes im November 2022 sowie zwischen Mitte
September und Mitte Oktober 2023 mit unterschiedlichen Vorgehensweisen auf externe Fla-
chen umgesiedelt: Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 23, Flurstiick 6/23 und Flur 17, Flurstiick
29/5 (Infraplan 20232%). Die beiden Zielflichen im Eigentum der Stadt Neustadt waren zuvor
mit der Unteren Naturschutzbehorde der Region Hannover und dem Amt fiir Landschaftspla-
nung & Biodiversititsforderung der Stadtverwaltung abgestimmt worden. (agwa 2024).

Echtes Eisenkraut (Verbena officinalis)

Das Echte Eisenkraut (Verbena officinalis) kommt in den Randbereichen der asphaltierten We-
gereste nordostlich der alten Industriehalle mit <10 Individuen vor. Nach den Ellenberg‘schen
Zeigerwerten handelt es sich um eine Volllichtpflanze und einen Trocknis- bis Frischezeiger.

Nach GARVE (2004) steht das Echte Eisenkraut niedersachsenweit auf der Vorwarnliste. Im
Tiefland ist es in die Kategorie 2 (,,stark gefiahrdet™) eingestuft. Einen besonderen Schutzstatus
hat das Echte Eisenkraut nicht.

Um einen Verlust des Bestandes im Zuge einer mdglichen baulichen ErschlieBung des Hiitten-
geldndes zu vermeiden, wurden 5 Exemplare der Art im Jahr 2022 auf Zielfldchen im Eigentum
der Stadt Neustadt, die zuvor mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Region Hannover und
dem Amt fiir Landschaftsplanung & Biodiversititsforderung der Stadtverwaltung abgestimmt
waren, umgepflanzt (agwa 2024).

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)

Der Milde Mauerpfeffer (Sedum sexangulare) zeigt stickstoffirmste Standorte an. Im Untersu-
chungsgebiet schiebt er sich iiber die versiegelten Flichen des ehemaligen Wegenetzes 6stlich
der alten Industriehalle und bildet dort kleine Teppiche von 1 bis 3 m? Ausdehnung. Ob sich
bei den ungefdhr fiinf Standorten jeweils mehrere Individuen mit der Zeit zu einem Bestand
zusammengeschlossen haben oder ob es sich nur um eine Pflanze handelt, bleibt aufgrund der
Vegetationsstruktur unklar.

GARVE (2004) hat die Art im niedersédchsischen Tiefland auf die Vorwarnliste gesetzt, nieder-
sachsenweit gilt sie als ungefdhrdet. Der Milde Mauerpfeffer genief3t keinen besonderen ge-
setzlichen Schutz.

28 Infraplan 2023: Bereich ,,Hiittengelinde*. Umsiedlung der Breitblittrigen Stendelwurz (Epipactis helleborine)
und des Echten Eisenkrautes (Verbena officinalis). Unverdff. Gutachten, 9 S.
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Kartiuser-Nelke (Dianthus carthusianorum)

Die Kartiuser-Nelke (Dianthus carthusianorum) wurde von BOHRER (2016: S. 3, zit. in agwa
2024) in Einzelexemplaren ,,im Ostlichen Teil der Industriebrache festgestellt. Dieser Fund
konnte in 2023 nicht bestétigt werden.

GARVE (2004) verzeichnet die Kartduser-Nelke im niedersdchsischen Tiefland unter ,,stark
gefdhrdet™ (Kategorie 2) und niedersachsenweit als ,,gefdhrdet* (Kategorie 3). Sie ist wie alle
Arten ihrer Gattung nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung ,,besonders geschiitzt®.

Wertgebende Geholze gemall LRP

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover stellt im Bereich des Plangebietes sechs
Standorte mit wertgebendem Baumbestand dar, s. nachfolgende Abbildung.

I:I Biotoptyp mit hoher Bedeutung

Flachen mit landesweiter Bedeutung for den Arten- und Okosystemschutz
sowie den Schutz erdgeschichticher Landschaftsformen (NLWEN)

leesesas Alleen/Baumreihen (Alter > 90 Jahre)
secerso Alleen/Baumreihen (Alter > 90 Jahre und iiber 50 % Nachpflanzungen)

: Alleen/Baumreihen (Alter < 90 Jahre)

Einzelbaum /Baumbestand

Larmbereiche (Flughafen, StraBen, Windkraftanlagen)

Abb. 34: Ausschnitt LRP, Karte 1 Arten und Biotope (Region Hannover 2013)

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist weitgehend von Wohngebieten umgeben. Auch im Norden zwischen der
StraBe ,,Landwehr” und dem Plangebiet stehen Wohngebédude. Im Siiden des Plangebietes ist
auf der Basis des B-Planes Nr. 170 ,,Westlich Heidland* ein neues Wohngebiet entstanden.
Stidwestlich werden einige Griinlandfldchen bewirtschaftet.

Biotopverbund

Das Plangebiet befindet sich geméfl LRP (Region Hannover 2013) groBtenteils in der Randlage
der Kernfliche bzw. des Gebiets mit nationaler Bedeutung fiir den Biotopverbund der Biotop-
komplexe Naturnahe Moore (M), Hochmoorregenerationsgebiete (Mr), Griinland feuchter
Standorte (Gf) sowie Heiden und Magerrasen (H) (vgl. Abb. 35, S. 69).

Zu beachten ist jedoch, dass inzwischen iiberwiegende Bereiche des Plangebietes in der seit
2017 vorliegenden Bodenkarte des LBEG (BKS50) als Auftragsflache dargestellt und nicht wie
die umgebenden Flachen als mittlere Gley-Braunerde dargestellt werden. Es ist anzunehmen,
dass sie bei der Erstellung des LRP in die Bereiche der Feuchtgebietskulisse des Biotopver-
bunds einbezogen wurden, weil sie gemilB ilterer Bodeniibersichtskarte BUK50 als Suchriume
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fiir Boden mit besonderen Standorteigenschaften dargestellt wurden (vgl. Karte 3a Besondere
Werte von Boden, LRP).

Gebiete mit Bedeutung fuir den Biotopverbund

@
- .m . 8}
ES2EC2ESE 52
SEg 258 8%8 =8
Bl [ [ ] [ ] waldgebiete
- - l:l I:I Feuchtlebensraume
- - l:l I:I Offenlandgebiete

Fliekgew. mit berregionaler
bzw. regionaler Bedeutung

“  Achsen und Korridore mit Bedeutung
fir den Biotopverbund

Uberregional bedeutsame Achse mit
geringem Entwicklungshedarf

Uberregional bedeutsame Achse mit hohem
Entwicklungsbedarf

Fortsetzung der Achsen in das Gehiet
benachbarter Landkreise

}: |

I Regional bedeutsamer Kormidor
Mur aulerhallb von Gebisten mit Bedeutung filr den
Biotopverbund dargestellt. Ausgestaltung im Zuge
der kommunalen Landschaftsplanung erforderlich

Abb. 35: Ausschnitt LRP, Karte 5b Biotopverbund ) )
(Region Hannover 2013) Zerschneidungswirkungen durch Verkehrswer

——  Autobahn, Hauptverkehrsstralte

Landes- oder Kreisstralbien in unmittelbarer
MNahe zu Bictopverbundfldchen

== Bahnstrecke

b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Die geplante Nutzung mit einem erheblichen Anteil an versiegelten Fldchen verursacht Bio-
topverluste, die ausgeglichen werden miissen. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 171 , Hiittengeldnde* ist als Prognosezustand fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die
aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen (s. Tab. 3 in Kap. VI.B.12.b)).
Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung. Im
Hinblick auf die Biotopverluste wirken einzelne Festsetzungen mindernd:

Durch die geplante Erhaltungsfestsetzung werden Teile des vorhandenen Gehdlzbestandes er-
halten. Insbesondere werden 24 Laubbdume zeichnerisch mit einer Erhaltungsbindung festge-
setzt und 1 Hochstamm als Stralenbaum innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,,Fla-
che zum Anpflanzen eines Baumes* neugepflanzt. Im Bereich der festgesetzten offentlichen
Griinflachen G1 und G5 werden vorhandene Geholzbestinde zudem durch Neupflanzung er-
ginzt. Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern im Osten und im Westen der Wohn-
gebiete WA2 werden neue Heckenstrukturen geschaffen.

Auf 835 m? werden Ufer- und Sohlbereiche eines naturnahen Kleingewissers mit lebensraum-
typischem Baumbestand iiberbaut, die als naturnahe Bereiche stehender Binnengewisser ge-
mal § 30Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG geschiitzt sind. Nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG sind Hand-
lungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung naturnaher
Bereiche stehender Binnengewisser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbe-
gleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche beitragen, verboten. Wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
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konnen, gewidhrt § 30 Abs. 3 BNatSchG die Moglichkeit, eine Ausnahme von den Verboten
des Absatzes 2 zu beantragen.

Durch die geplante Uberbauung eines lichten Gehdlzes aus Eichen und Birken gehen im nérd-
lichen Bereich des Plangebiets Bestinde der nach Anhang B der EG-Richtlinie 338/97 beson-
ders geschiitzten Breitbléttrige Stendelwurz (Epipactis helleborine) verloren, die dort 2024 mit
ungefdhr 250 — 300 Individuen erfasst wurde. Um einen vollstindigen Verlust des Bestandes
zu vermeiden, wurde die Art im November 2022 sowie zwischen Mitte September und Mitte
Oktober 2023 auf externe Fldchen umgesiedelt (Infraplan 2023, agwa 2024).

Durch die geplante Uberbauung geht zudem ein sehr kleiner Bestand von weniger als 10 Indi-
viduen des Echten Eisenkrauts (Verbena officinalis) verloren, das niedersachsenweit auf der
Vorwarnliste und im Tiefland in der Kategorie 2 (,,stark gefdhrdet™) eingestuft ist. Um einen
vollstdndigen Verlust des Bestandes zu vermeiden, wurde die Art im Zuge der Umsiedlung der

Orchideen im November 2022 auf oben genannte externe Flichen umgesiedelt (Infraplan
2023).

Bei dem kartierten bodensauren Eichenmischwald (Biotoptyp 6.4) geméB Biotoptypenschliissel
NRW 2008 im nordlichen Teil des Plangebiets ist zu kldren wie die Flaiche nach NWaldG zu
bewerten ist und in welchem Umfang eine Ersatzaufforstung erforderlich ist. Von der Unteren
Waldbehorde wurde der siidliche Teilbereich im Umfang von ca. 3.140 m? als Wald im Sinne
des NWaldLG eingestuft (s. Kap. II. 9. Abb. 22, S. 47). Die Waldfliche geht infolge der Pla-
nung verloren. Das Ersatzaufforstungsverhéltnis wurde durch die Untere Waldbehorde auf
1:1,1 festgelegt, so dass sich bei einer Umwandlung des Waldes eine Ersatzaufforstung von
3.454 m? ergibt. Dieser Bedarf an Ersatzaufforstung wird in die Kompensationsplanung gemaf3
Eingriffsregelung eingestellt und dort multifunktional beriicksichtigt.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind durch die zusitzliche bauliche Entwicklung und damit
zunehmende Isolierung der noch vorhandenen Griin- und Freiflichen zwischen den angrenzen-
den Siedlungen vor allem fiir die faunistischen Lebensraumfunktionen zu erwarten.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Fiir die Ermittlung der faunistischen Lebensraumfunktion des Plangebiets wurden von Friihjahr
bis Herbst 2023 Erfassungen der Brutvogel mittels Revierkartierung und Begehungen an
13 Terminen durchgefiihrt. Die Artengruppen der xylobionten Kifer wurden von Dipl.-Biol.
Ludger Schmidt und die artengruppe der Bilche von Dipl.-Biol. Karsten Déorfer in gesonderten
Begehungen untersucht (agwa 2024).

Die Artengruppen der Reptilien und Amphibien wurden 2016 von Bohrer (20162°) untersucht
— es wurden jedoch keine Vorkommen festgestellt. Aus dem Umfeld der Industriehalle im
Nordosten des Hiittengeldndes gibt es vom 30.08.2023 das Belegfoto einer adulten
Waldeidechse (Zootoca vivipara); weitere Nachweise konnten jedoch auch in 2023 nicht er-
bracht werden (agwa 2024).

Die Artengruppe der Flederméuse wurde 2016 von Echolot GbR untersucht (Bohrer 2016, agwa
2024).

2 Bohrer, K. 2016: Bebauungsplanung ehemaliges Hiittengeliinde bis Siemensstr. Biotoptypenkartierung und
faunistische Grundlagenuntersuchung. Unver6ff. Gutachten, 92 S.
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Die vorgenannten Untersuchungen dienen als wesentliche Datengrundlage fiir die artenschutz-
rechtliche Priifung. Die ausfiihrliche Beschreibung von Vorgehen und Ergebnissen ist bei agwa
2024 und Bohrer 2016 nachzulesen, nachfolgend werden die Ergebnisse zusammengefasst.

Avifauna

Es konnten 30 (potenzielle) Brutvogelarten mit einem Brutverdacht oder einem Brutnachweis
erfasst werden (vgl. Abb. 36, S. 72). Als gefdhrdete Art der Roten Liste wurde der Star mit 2
Brutrevieren nachgewiesen. Sechs nachgewiesene Arten stehen auf der Vorwarnliste: Garten-
rotschwanz (1 Brutverdacht auBerhalb, siidwestlich des Plangebietes), Gelbspotter (1x Brutver-
dacht knapp auBlerhalb des Hiittengelidndes), Grauschnépper (1 Brutzeitfeststellung), Nachtigall
(1 Brutzeitfeststellung), Stieglitz (1x Brutverdacht, 1 Brutzeitfeststellung) und Turmfalke (1
Brutnachweis).

Alle européischen Vogelarten sind ,,besonders geschiitzt*. Der Turmfalke ist dariiber hinaus
»streng geschiitzt™. Vorkommen der ebenfalls ,,streng geschiitzten” Eulen wurden 2023 nicht
(mehr) nachgewiesen. Fiir die Schleiereule fehlt es inzwischen an verfiigbaren Nistpldtzen
(agwa 2024).

Beziiglich Turmfalke und Schleiereule hat die GEG mbH im Jahr 2021 bereits CEF-
MaBnahmen geméall § 44 Abs. 5 BNatSchG veranlasst. Mit der NABU-Gruppe Neustadt e.V.
wurde ein Pflegevertrag liber 30 Jahre abgeschlossen. Darin hat sich der NABU verpflichtet,
an ausgewdhlten Stellen drei Nisthilfen fiir Turmfalken und eine fiir Schleiereulen anzubringen
und instand zu halten. Im entsprechenden Bericht aus dem Jahr 2022 kommt der NABU zu dem
Fazit, dass eine Nisthilfe fiir Turmfalken und wahrscheinlich auch die Nisthilfe fiir Schleiereu-
len belegt waren (NABU NEUSTADT 2023). Das entspricht dem (potenziellen) Brutbestand
der beiden Arten auf dem Hiittengeldnde gemil3 der Kartierung von 2016. Insoweit sind die
CEF-MaBnahmen als erfolgreich zu werten (agwa 2024).
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Abb. 36: Brutvigel - Brutbestand 2022 (Quelle agwa 2024)

Brutvogel (Brutnachweis und Brutv Rote Liste Niedersacl
0 B = Bodenbriter . A= Amsel R = Rotkehlchen
O 3 = geféhrde B = Buchfink Rk = Rabenkrihe
Bm = Blaumeise Rt = Ringeltaube
. Ba = Baumbriter @ Vorwarnliste Bs = Buntspecht S = Star
Dg = Dorngrasmick Sd = Singdrossel
O Bu = Buschbriter Gim = Gimpel Sg = Sommergoldhahn
Gp = Gelbspotter Sm = Schwanzmeise
- Gr=Gartenrotschw Sti = Stieglitz
O 58 = strauch- und Baumbrit Gii = Grinspecht Tf= Turmfalke
He = Heckenbraune Wd = Wacholderdrossg
. H = Hohlenbriter K = Kohimeise Z = Zaunkonig
Kb = Kernbeier Zi = Zilpzalp
Mg = Mdnchsgrasm
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Fledermause

Die Untersuchungen von Echolot (2016) haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dass das Hiittenge-
lande von 5 Arten fiir Jagdfliige genutzt wird. Die Bedeutung des Gebietes fiir den Nahrungs-
erwerb wurde in Anbetracht der begrenzten Anzahl an Individuen als ,,nicht essenziell* bewer-
tet. Die Hauptnahrungsgebiete befinden sich auflerhalb des Hiittengelidndes.

Sommer- oder Winterquartiere wurden nicht nachgewiesen. Die Hohlenbaumkartierung er-
brachte 17 potenziell geeignete Hohlenbdume sowie der Efeubestand in dem Park an der ehe-
maligen Fabrikantenvilla an der StraBe ,,Landwehr*, die zumeist potenziell als Ubergangsquar-
tier, seltener als Wochenstubenquartier geeignet sind. Der Nachweis einer Nutzung dieser po-
tenziellen Quartiere gelang jedoch nicht (Echolot 2016). Im Umfeld der beiden Industriehallen
im Osten des Hiittengeldndes, die inzwischen abgerissen worden sind, wurden balzende Zwerg-
flederméuse beobachtet. Auf eine potenzielle Nutzung von Mauerspalten in den alten Hallen
als zeitlich befristete Balzquartiere von einzelnen Ménnchen der Zwergfledermaus wurde hin-
gewiesen.

Alle Fledermausarten sind nach BNatSchG ,,streng geschiitzt™. Von den auf dem Hiittengeldnde
ermittelten Arten sind der Grof3e Abendsegler (Nyctalus noctula) und die Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii) in der Roten Liste Niedersachsens als stark gefdhrdet (Kategorie 2) ein-
gestuft (Kirberg 2025%%). Die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und die beiden Arten
der Bartflederméuse (Gattung Myotis) sind als ,,gefdhrdet” (Kategorie 3) eingestuft. Die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) gilt als nicht gefdhrdet.

Bilche

Die umfangreichen Kontrollen von Dipl.-Biol. Karsten Dorfer (Heinade) haben in 2023 keine
Nachweise von Bilchen ergeben. Ein Vorkommen auf dem Hiittengelénde ist mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen (agwa 2024).

Reptilien

Aus dem Umfeld der Industriehalle im Nordosten des Hiittengeldndes gibt es vom 30.08.2023
das Belegfoto einer adulten Waldeidechse (Zootoca vivipara) (Abb. 4.2). Weitere Nachweise
konnten bei den Ortlichen Begehungen weder in 2016 noch in 2023 erbracht werden. Es ist
unklar, ob es liber den Einzelfund hinaus eine — dann wahrscheinlich kleine — lokale Population
gibt.

Die Waldeidechse ist geméfl Bundesartenschutzverordnung ,,besonders geschiitzt®, in Nieder-
sachsen aber nicht gefdhrdet.

Amphibien

Bei den Untersuchungen 2016 wurden keine Amphibienvorkommen nachgewiesen (Bohrer
2016). Die periodischen Wasserstellen (ehem. Absetzteich im Siidwesten und westlicher

Grenzgraben) fallen so frithzeitig trocken, dass sie als Laichgewisser nicht in Frage kommen
(agwa 2024).

30 Kirberg, S. 2024: Rote Liste und Gesamtartenliste der Siugetiere in Niedersachsen und Bremen. 2. Fassung
Stand 2024. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2025.
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Xylobionte Kafer

Die Untersuchungen von Dipl.-Biol. Ludger Schmidt (Neustadt a. Rbge.) in 2023 haben keine
Hinweise auf Vorkommen von holzbewohnenden Kéfern, die nach europdischen Recht ge-
schiitzt sind, ergeben. Mehrfach nachgewiesen wurden FraB3ginge des Moschusbocks (Aromia
moschata), der nach der Bundesartenschutzverordnung ,,besonders geschiitzt* ist. Die Larven
entwickeln sich hauptsichlich in Weiden (Salix spec.). Die Art ist in Deutschland nicht geféhr-
det (agwa 2024).

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Avifauna

Mit einer Bebauung des Hiittengelédndes werden sich die dortigen Biotop- und damit verbunden
die Habitatstrukturen dndern. Verbunden mit den Geholzverlusten sind Habitatverluste gehdlz-
bewohnender Arten zu erwarten.

Insbesondere ist von einem Verlust eines Brutplatzes des Turmfalken (Vorwarnliste, streng ge-
schiitzt) und dem Verlust von zwei Brutpldtzen von Staren (Rote Liste 3) auszugehen. Fiir den
Turmfalken wurde bereits eine vorgezogene ArtenschutzmaB3nahme erfolgreich umgesetzt. Die
Brutplitze der Staren sind vorgezogen im Verhiltnis 1:3 durch das Ausbringen von Nisthilfen
an geeigneten Stellen auszugleichen.

Es kommt zu einem Verlust von zwei Brutrevieren des hohlenbriitenden Stars, dieser Verlust
ist mit dem Anbringen von Nisthohlen 1:2 zeitlich vorgezogen auszugleichen. Des Weiteren
gehen 13 Hohlenbdume verloren. Der Verlust der potenziellen Bruthabitate wird im Verhéltnis
1:1 durch das Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlenbriiter mit Lochgrofen, die auf die im Plan-
gebiet vorkommenden Brutvogel abgestimmt sind, ausgeglichen: Offnungsweiten zwischen
32 mm (fiir Meisen u.a.) und 45 mm (fiir Stare). Vorzugsweise werden die Nisthilfen an den
Groflbdumen, die im Plangebiet erhalten bleiben, und an geeigneten Baumen im ndheren Um-
feld des Plangebietes angebracht. 4 Hohlenbdume werden tiber Erhaltungsbindung gesichert.

Fiir einen Teil der insgesamt hdufigen, weit verbreiteten Arten werden im Siedlungsbereich
weiterhin geeignete Lebensstétten zur Verfiigung stehen oder sogar zunehmen (z.B. Amsel,
Kohl- und Blaumeise, Heckenbraunelle). Fiir die Gilde der siedlungsbewohnenden Vigel wie
z.B. Tiirkentaube, Hausrotschwanz oder Haussperling werden neue Perspektiven entstehen.
(agwa 2024).

Fiir keine der 30 (potenziellen) Brutvogelarten, die in 2023 auf dem Hiittengeldnde ermittelt
wurden, steht zu erwarten, dass mit dessen Bebauung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lationen (Bezugsraum: Kommunalgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge.) essenziell verschlechtert
wird. Fiir jede dieser Arten stehen gleichartig und/oder dhnlich strukturierte Ausweichmdglich-
keiten im lokalen Kontext zur Verfligung (agwa 2024).

Mit der Schaffung von artenreichem, extensivem Griinland und von Geholzflachen (Hecken
und Wald (auch Ersatzaufforstung) im Rahmen der externen Kompensation und von neuen Ge-
holzstrukturen innerhalb des Plangebietes konnen zusitzlich Ersatzlebensrdaume geschaffen
werden, von denen die weiteren betroffenen Arten profitieren kdnnen.

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG wird eine
Bauzeitenregelung vorausgesetzt: Die Gehdlzfallungen und der Beginn der Baulanderschlie-
Bung finden auBerhalb der Brutzeit statt. Am giinstigsten ist dafiir der Zeitraum zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar zu wihlen. Auf diese Weise wird vermieden, dass Vogel oder
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ihre Nester mit Eiern und/oder Jungen (,,Fortpflanzungsstitten*) unmittelbar geschiadigt wer-
den.

Hinsichtlich der o.g. artenschutzrechtlichen Maflnahmen s. Kapitel VI.C.

Fledermause

Im Zuge des Vorhabens gehen nach dem Kenntnisstand der faunistischen Erfassungen (Bohrer
2016, agwa 2024) keine Wochenstuben von Flederméusen verloren.

In Bezug auf eine mogliche Nutzung von Mauerspalten in Bestandsgebiduden als Balzquartiere
von einzelnen Zwergfledermausménnchen wird zur Vermeidung eines moglichen VerstoBes
gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch direkte Schidigung von Individuen
folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme vorgegeben: Der Abriss noch vorhan-
denen Gebidudebestands wird in der Zeit zwischen Juli und Oktober ausgeschlossen. Echolot
geht zudem davon aus, dass aufgrund der Ndhe zur angrenzenden Siedlung ausreichend Aus-
weichquartiere bestehen (echolot 2016, zit. in agwa 2024).

Mit Blick auf die Jagdfliige iiber dem Hiittengelédnde zieht Echolot den Schluss, dass bei einer
Bebauung des Gelidndes mit Wohnhéusern und dazu gehorigen Gérten sowie Griinflichen im
offentlichen Raum ausreichend neue Nahrungshabitate geschaffen werden (Echolot 2016: S.
15, zit. in agwa 2024).

Die festgesetzten Pflanzungen in Teilen der 6ffentlichen Griinflachen und fiir die Anpflanzung
von Bédumen und Strauchern sehen die Verwendung standortgerechter, vorwiegend heimischer
Geholzarten vor. Entsprechend verwendete insektenfreundliche Pflanzen kdnnen dem verfiig-
baren Nahrungsangebot fiir Flederméuse zutrédglich sein.

Mit der Festsetzung des Erhalts von Laubgeh6lzen im Bereich der von Nadelbdumen dominier-
ten Baumreihen in den Griinflichen G2 und G3 sowie der Erginzung dieser linienhaften Ge-
holzstrukturen mit Laubgehodlzen konnen Beeintrachtigungen der Funktion als Leitstrukturen
fiir Fledermduse gemindert bzw. mittel- bis langfristig ausgeglichen werden. Ein Erhalt der
Nadelbdume ist aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir die in den genannten Griinfldchen ge-
planten FuB3- und Radwege ggf. nicht moglich.

Die textlichen Festsetzungen sehen zum Erhalt von Funktionen als Jagdhabitat vor, innerhalb
der offentlichen Griinflichen fiir eine Wegebeleuchtung Lampentypen zu verwenden, deren
Lichtkegel ohne weites Streulicht auf den Boden gerichtet ist. Es sind insekten- und fleder-
mausvertragliche Leuchtmittel mit niedriger Lichtintensitét, groBerer Wellenldnge und geringer
Wirmeerzeugung zu verwenden.

Bilche

Eine Betroffenheit der Artengruppe ist den Ergebnissen der Bestandserfassung nach nicht zu
erwarten. Artenschutzbezogene Ma3nahmen sind fiir die Artengruppe nicht erforderlich.
Reptilien

Eine Betroffenheit der Artengruppe ist den Ergebnissen der Bestandserfassung nach nicht voll-
standig auszuschlieBen. Artenschutzbezogene MafBnahmen sind fiir die Artengruppe nicht er-
forderlich, da es keine Nachweise von Individuen streng geschiitzter Arten gab.

In den naturschutzfachlichen Untersuchungen wird zum Zweck der Eingriffsminimierung ge-
mil § 15 Abs. 1 BNatSchG empfohlen, im Jahr vor der Baufeldriumung in einem Radius von
etwa 20 m um die Industriehalle einen Versuch zu unternehmen, die dort ggf. lebenden
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Waldeidechsen einzufangen und in einem geeigneten Habitat auBerhalb des Hiittengeldndes
wieder auszusetzen (agwa 2024).

Amphibien

Eine Betroffenheit der Artengruppe ist den Ergebnissen der Bestandserfassung nach nicht zu
erwarten. Artenschutzbezogene MafBBnahmen sind fiir die Artengruppe nicht erforderlich.

Xylobionte Kafer

Fiir die Artengruppe der xylobionten Kéfer folgt geméR § 44 Abs. 5 BNatSchG aus einer bau-
lichen Entwicklung des Hiittengelédndes kein VerstoB3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Mittels Erhaltungsbindung werden Einzelbdume zum dauerhaften Erhalt festgesetzt, darunter
eine Trauer-Silberweide mit > 80 cm Bruth6hendurchmesser.

In den naturschutzfachlichen Untersuchungen wird zum Zweck der Eingriffsminimierung ge-
mal § 15 Abs. 1 BNatSchG empfohlen, fiir Altbdume mit einem Stammdurchmesser >80 cm,
die nicht erhalten werden sollen, zu priifen, inwieweit Stimme und groBe Aste als Totholzstruk-
turen fiir Naturschutzzwecke auf externe Ausgleichsflichen und/oder in 6ffentliche Griinanla-
gen verbracht werden kénnen (agwa 2024).

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die natiirlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schidliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden. Natiirliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
ldufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e Bodden mit besonderen Standorteigenschaften fiir die Biotopentwicklung/ Extremstand-
orte,
e naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
iber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen iiber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Nach § 202 BauGB

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift



-77 -

ist ,,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, (...) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®.

a) Bestand und Bewertung

Als Grundlagen fiir die Erfassung des Schutzgutes Boden und Flache werden, anders als sonst
tiblich, nicht die landesweiten Daten zum Boden vom LBEG und die regionalen Daten des LRP
Region Hannover sondern die standortbezogenen Untersuchungen von ukon Umweltkonzepte
(2017-2026) herangezogen. Aufgrund der industriellen Vornutzung sind Teile des Plangebietes
kontaminiert und der urspriinglich anstehende Boden ist so nicht mehr gegeben.

Das Plangebiet befindet sich geologisch betrachtet auf der Westseite des Leinetals kurz vor dem
Ubergang zur Steinhuder-Meer Senke mit ihren holozinen Torfen. Der Bereich wird geprigt
von eiszeitlichen und nacheiszeitlichen Lockersedimenten. Die fluviatile Niederterrasse wird
tiberlagert von etwa 0,5 m michtigen, weichselzeitlichen und quartiren Hochflutlehmen (qw-
gh/Lhf), die als fein- bis mittelsandige Schluffe ausgebildet sind (ukon 2026). Im Plangebiet
fehlen die Hochflutlehme allerdings weitgehend.

Gemail} den Untersuchungen von ukon ist der weit iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches
anthropogen so stark veridndert, dass er keine natiirliche Bodenstruktur mehr aufweist und als
»Auftragsfliche zu bewerten ist. Aufgrund der industriellen Vornutzung sind Teile des Plan-
gebietes erheblich kontaminiert (ukon 2025: S.2) mit Auffiillungen von bis zu einer Machtigkeit
von 2,5 m (ukon 2017: Anlage 1.3), vgl. auch nachfolgende Abbildungen. Zudem befinden sich
Kampfmittelverdachtsflachen (Splittergraben und Einzelflachen) im Gebiet (ukon 2026: S. 20).

Ein das gesamte Plangebiet umfassendes Sanierungskonzept liegt vor (ukon 2026), dessen Um-
setzung als unabdingbare Voraussetzung fiir die Entwicklung der zukiinftig geplanten Nutzun-
gen angesehen wird. Das darin definierte Sanierungsziel ist die ,,Revitalisierung der Industrie-
brache zu hochwertiger Wohnnutzung unter Sicherung von gesunden Wohn- und Lebensver-
hiltnissen. Es sieht eine Kombination aus externer Entsorgung kontaminierter Bestandteile
des Plangebietes und internem Bodenmanagement vor (ukon 2026: 16ff). Um Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers im Zuge der Sanierungsarbeiten auszuschlieB3en, ist bei kurzzeitig erfor-
derlichen Wasserabsenkungen die Notwendigkeit der Reinigung oder der externen Entsorgung
des Wassers zu priifen (ebd.: S. 17).

In sensiblen Bereichen, in denen die Aufnahme von Bodenbestandteilen durch Menschen, auch
iiber die Nahrungskette, nicht ausgeschlossen werden kann (d.h. insbesondere Kindertagesstét-
ten, offentliche Spielplétze, private Spielflachen an Einfamilienhdusern und Nutzgérten) sollen
kontaminationsrelevante Fremdbestandteile vorsorglich vollstindig ausgebaut werden. Ent-
sprechende Flachen konnen danach belassen (unbelastete) oder mit nachweislich nicht konta-
miniertem Boden (bei Unterbdden alle Schadstoffparameter < BM-0 nach ErsatzbaustoffV,
Oberboden < Vorsorgewerte BBodSchV) angedeckt werden. (ukon 2026: 27)
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Sanierungsaufwand nach abfallrechlicher Bewertung:

Sanierungsaufwand nach bodenschutzrechtlicher Bewertung: gering (Z 0 - Z 0 nach LAGA-M20)

— keine Sanierung erforderlich (- mittel - hoch (Z 0* - = Z 2 nach LAGA-M20)

I:l mittel - hoch (teilweise micht die gesamte Auffillung)
[mm sehr hoch (= 72 nach LkBA—NZng

|:| sehr hach (teilweise nicht die gesamte Auffiillung)

Abb. 37: ukon 2026, Anlage 1.3, Sanierungsaufwand nach bodenschutzrechtlicher (links) und
nach abfallrechtlicher (rechts) Bewertung

b) Auswirkungsprognose

Durch die nach aktuellem Stand des Sanierungsplans (ukon 2026) vorgesehene umfassende
Sanierung des Plangebietes fiir eine anschlieBende bauliche Nutzung kommt es zu einer grund-
legenden Verbesserung im Hinblick auf das Schutzgut Boden mit ebenfalls positiven Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser, s.u.

Durch die Planung wird es jedoch im Vergleich zum jetzigen Zustand bzw. auch im Vergleich
zur urspriinglichen Bebauung des Industriestandortes im vorletzten bzw. letzten Jahrhundert zu
einer weit grofleren Versiegelung des Plangebietes kommen. Hieraus resultieren erhebliche
Auswirkungen fiir das Schutzgut Fliche/Boden, da es infolge der Versiegelung zu einem weit-
gehenden Funktionsverlust des Bodens kommt. Allerdings ist davon auszugehen, dass der Bo-
den im Bereich der fritheren Anlagen (s. ukon 2026: Anlage 1.2) in weiten Teilen des Geltungs-
bereichs durch Abgrabungen fiir Fundamente im Bereich der Gebdude und fiir die Absetzbe-
cken, Teich und Graben bereits stark iiberformt ist, aber durch das jahrzehntelange Brachliegen
mittlerweile liberwachsen ist.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird tiber den Biotopwert beriicksichtigt und ausgegli-
chen.
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4. Schutzgut Wasser

Fiir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch MafBlnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. | WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
diirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, die hydroge-
ologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG,
(http:/nibis.lbeg.de/net3/public/ogc) und des niedersdchsischen Ministeriums fiir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz verwendet (https:/www.umweltkarten-niedersachsen.de)
ausgewertet. Aufgrund der umfanglichen Kontamination des Plangebietes durch Altablagerun-
gen sind Untersuchungen im Rahmen des Sanierungsplans (ukon 2026) allerdings mafigeblich.

a) Bestand und Bewertung

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Bereich eines Porengrundwasserleiters, der eine hohe
variable Durchléssigkeit oberflichennaher Schichten aufweist. Der oberste Grundwasserleiter
ist in den i.d.R. gut wasserdurchlissigen Terrassensanden ausgebildet. Im Bereich des Plange-
bietes stehen jedoch oft Schlufflagen, teilweise mit tonigen Anteilen an, so dass hier nur sehr
geringe Grundwasser- bzw. Schichtwasserbewegungen im oberflichennahen Bereich erfolgen
konnen.

Die Sickerwasserrate innerhalb des Plangebietes erreicht nach landesweiten Daten 100 - 150
mm/a und liegt damit im niedrigen Bereich. Dieser Wert ist allerdings nur bedingt aussagekrif-
tig, da sich im Plangebiet durch den heterogenen Schichtaufbau (iiberwiegend schluffige Sande
mit herabgesetzten Wasserdurchldssigkeiten im Gegensatz zu nicht schluffigen Sanden mit re-

lativ guten Wasserdurchléssigkeiten, s.0.) komplizierte Grundwasserverhiltnisse ergeben (u-
kon 2026: S. 9).

Durch die weitreichende Kontamination der Bodenfldche im Plangebiet besteht ein Gefahr-
dungspotenzial fiir das Schutzgut Grundwasser, das von ukon allerdings als sehr gering einge-
stuft wird, da aufgrund des teilweisen sehr geringen Abstandes der grundwasserstauenden
Schichten von der Geldndeoberkannte sowie der angetroffenen Bodenarten nur sehr geringe
Grundwasser- bzw. Schichtwasserbewegungen in oberflichennahen Bereich erfolgen. Wih-
rend eine Nutzung des oberflachennahen Grundwassers unter diesen Bedingungen ausgeschlos-
sen ist, erkennt ukon fiir das Grundwasser in an das Plangebiet angrenzenden Bereichen kein
Gefahrdungspotenzial (ukon 2026: S. 9).

Am siidwestlichen Rand des Plangebietes, im Bereich der ehemaligen Absetzbecken besteht
ein trockenfallendes Stillgewisser. Weitere Gewdésser sind innerhalb des Geltungsbereiches
oder direkt angrenzend nicht vorhanden.

b) Auswirkungsprognose

Die geplante zusétzliche Versiegelung fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der Retentions- bzw.
Versickerungsfunktion im Bereich des Plangebiets.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers innerhalb des Geltungsbereiches ist
nicht vollstaindig moglich. Es ist daher geplant, das anfallende Regenwasser im siidlichen Teil
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tiber Regenwasserkanile in das Regenriickhaltebecken an der Westseite des Baugebiets ,,West-
lich Heidland* abzuleiten und von dort gedrosselt in den westlich verlaufenden Graben abzu-
leiten. Die Oberfldchenentwisserung des nordlichen Teils des Plangebiets soll iiber einen Stau-
kanal erfolgen, von dem das Niederschlagswasser gedrosselt in den Regenwasserkanal in der
Landwehr abgeleitet wird.

Die geplante umfangreiche Sanierung mit teilweisem Austausch von belastetem Boden ist auch
fiir das Schutzgut Grundwasser positiv zu beurteilen.

5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fiir Flichen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermogen von Flichen
und Landschaftsstrukturen, iiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2013) herangezogen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt VI.B.11.d), S. 86.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund seines iiberwiegend unversiegelten Zustandes mit relativ gro3en
Geholzflachen als potenzieller Frisch- und Kaltluftproduzent einzuordnen. Der Flache kommt
im Zusammenhang mit den stidwestlich angrenzenden Griinflachen eine Klimaausgleichsfunk-
tion fiir die angrenzenden besiedelten Bereiche zu, allerdings sind die umgebenden Flichen
aufgrund der iberwiegend lockeren Bebauung nicht als bioklimatische Belastungsrdume zu be-
werten.
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Abb. 38: LRP Reglon Hannover (2013), Bioklimatische Belastung der Siedlungsraume
Ausschnitt Karte 4 Klima und Luft
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Nach LRP Region Hannover (2013) werden die etwas dichter bebauten Siedlungsgebiete nord-
oOstlich des Geltungsbereichs als bioklimatisch miBig belastet dargestellt. Insgesamt ist die kli-
matische Situation innerhalb des Plangebietes von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt.

b) Auswirkungsprognose

Durch die zukiinftig zuléssige Uberbauung werden zusitzliche Erwirmungsflichen in das Plan-
gebiet eingebracht. Die versiegelten Flichen werden insgesamt einschlieBlich der Verkehrser-
schlieBung maximal ca. 52% des Geltungsbereichs betragen. Immerhin knapp die Hélfte der
Flachen werden gértnerisch oder parkartig als Griinflichen gestaltet. Vor allem die festgesetz-
ten zusammenhédngenden oOffentlichen Griinflachen/Griinzilige sind als Frisch-/Kaltluftentste-
hungsflichen einzustufen. Diese konnen die erheblichen klimatischen Auswirkungen der zu-
sdtzlichen Versiegelung zumindest stark vermindern. AuBlerdem bleiben die Griinflichen siid-
westlich des Plangebiets dauerhaft erhalten bleiben und erméglichen eine Frischluftzufuhr aus
der freien Landschaft.

6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr.3
BNatSchG). GrofBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) sowie eigener Gelandebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet stellt sich tiberwiegend als brachgefallener Altstandort mit pragendem Gehdlz-
bestand dar. Der siidliche und nordwestliche Bereich ist durch die Weidenutzung durch einen
iiberwiegend offenen Charakter geprégt.

Der Geltungsbereich bietet durch die zum Teil alten Geholzbestinde und Einzelbdume im
Wechsel mit offenen Brachflichen und offenen Weidefldchen ein abwechslungsreiches und re-
lativ naturnahes Landschaftsbild. Die vorhandenen Gebaudereste sind nur teilweise wahrnehm-
bar. Die zum Teil sehr alten Einzelbdume (Eichen, Hainbuchen und Weiden), zum Teil inner-
halb von Geholz- bzw. Waldfldchen sind wertgebend fiir das Landschaftsbild. Allerdings sind
einige Bdume in einem schlechten Vitalzustand und drohen auseinanderzubrechen oder abzu-
gehen.

Die Jahrzehnte alte brachliegende Industriefléche ist allerdings nur sehr eingeschrinkt erlebbar
bzw. einsehbar, weil sie nicht 6ffentlich zuginglich ist. Die Fléche ist offiziell nur von den
angrenzenden Siedlungsgebieten sowie von der im Norden verkaufenden Strafle ,,Landwehr,
im Osten von der hier noch endenden Griinverbindung ,,Am Hiittengleis* und im Siiden von
der Radwegeverbindung nérdlich des neuen Baugebietes (B-Plan Nr. 170) einsehbar. Dies auch
nur eingeschrénkt durch die hier vorhandenen Gehdlzbesténde.
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Abb. 39: dichte Gehdlzflachen mit zum Teil ab-
gangigen alten Baumen

Abb. 41: offener sudlicher Teil mit Blick auf Fich-  Abb. 42: Birken als eine der pragenden Baumar-

tenreihe im Siiden ten

Abb. 43: Blick von Siden auf den vorhandene Abb. 44: alte Eichen am nordwestlichen Rand
westlich Siedlungsrand im Norden des Plange- des Plangebiets
biets

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird die Bedeutung des Landschafts-
bildes innerhalb des Plangebietes zusammen mit den siidwestlich angrenzenden Griinflachen
als sehr hoch beurteilt.
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Bewertung der Landschaftsteilidume

- Landschaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung
- Landschaftsteilraum mit hoher Bedeutung

|:| Landschaftsteilraum mit mittlerer Bedeutung

I:l Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung

I:l Landschaftsteilraum mit sehr geringer Bedeutung

|:| Keine Einordnung

Typische und prigende Landschaftsbildelemente und -cigenschaften

- Besondere Grinstruktuien Alleen/Baumieihen

der Siedlungsbereiche

\l """" Besonders pragend
; Historische Kulturlandschaft seesees Sonstige

Abb. 45: LRP Region Hannover (2013), Ausschnitt

Karte Landschaftsbild *  Einzelbaum/Baumbestand

b) Auswirkungsprognose

Durch die Planung wird die Bebauung der bisherigen groflen Griinfliche vorbereitet. Festge-
setzt werden weit iiberwiegend allgemeine Wohngebiete, ein Mischgebiet im Nordwesten, ein
Sondergebiet fiir Lebensmittelhandel mittig im Norden sowie eine Kita Mittewest und ein
Spielplatz im Siidwesten. Fiir eine groBziigige Griinstrukturierung der Bauflichen werden ins-
gesamt 10 Griinfldchen (Griinfldche 4 mit drei Teilflichen) festgesetzt. Der Anteil der geplan-
ten Griinflichen (privat und 6ffentlich) betrigt gesamt knapp 20% der Gesamtfldche. Die Griin-
flichen wurden so ausgewiesen, dass angrenzende bestehende Griinverbindungen aufgegriffen
werden und somit fortgesetzt werden konnen und dass das neue Baugebiet zu den bestehenden
Siedlungsrandern gut griin eingebunden wird. Wo keine Griinflaichen an den Riandern festge-
setzt werden, werden Pflanzstreifen zur Einbindung festgesetzt. Ein weiteres Ziel war moglichst
viel von dem zu erhaltenden wertvollen Baumstand mit der Festsetzung der Griinflichen zu
sichern. AuBlerdem orientieren sich die Festsetzungen auch an der naturschutzfachlichen Be-
deutung der Geholzstrukturen als Leitstrukturen fiir Flederméause.

Insgesamt werden 24 wertvolle Einzelbdume/GroBstrducher zum Erhalt festgesetzt. Fiir eine
alte Eiche, die aus Griinden der Verkehrssicherung nicht erhalten werden kann, wird die
Neupflanzung eine Einzelbaumes festgesetzt. Aufgrund der zwingend erforderlichen umfang-
reichen Bodensanierung mit grolen Fldchen mit Bodenaustausch und groBen Aufschiittungs-
flachen ist es leider nicht moglich noch mehr Einzelbdume innerhalb der Bauflachen zum Erhalt
festzusetzen.

Weitere MaBnahmen zur Neugestaltung des Landschaftsbildes sind die Festsetzung einer
Baumallee im Bereich der Planstra3e A und die Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzun-
gen im stidlichen Teil der allgemeinen Wohngebiete. Durch die Begrenzung der Gebaudeh6hen
auf maximal 10,0 m bis 14,5 m werden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ver-
ringert. Somit werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild gemindert und die Be-
bauung wird sich in die Umgebung einfiigen. Mit den genannten Festsetzungen soll eine hoch-
wertige Durchgriinung und optische Strukturierung des Plangebietes erzielt werden.
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Durch die insgesamte bauliche Uberprigung des Plangebietes und des doch iiberwiegenden
Verlustes von pragenden Gehdlzbestand wird das Landschafts- bzw. Ortsbild durch die Planung
erheblich beeintrachtigt. Durch die geplanten Festsetzungen kommt es zu einer Verminderung
und Vermeidung von Beeintrachtigungen und vor allem zu einer griinbetonten Neugestaltung
des Ortsbildes. Dazu tragt auch bei, dass die Griinflichen siidwestlich des Plangebiets dauerhaft
erhalten bleiben.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und Sachgiitern werden geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmiler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaften in ithren prigenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchQG).

e Im Erhalt von Baudenkmailern, Bodendenkméilern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

Gemadl Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehdrde / Archdologische Denkmalpflege der Re-
gion Hannover (E-Mail vom 12.01.26) sind im Geltungsbereich keine archdologischen Fund-
stellen tiberliefert. Stidwestlich des Plangebietes gibt es Hinweise auf ein eisenzeitliches Ur-
nengriberfeld. Weitere Angaben zum Vorkommen von Kulturgiitern innerhalb des Plangebie-
tes gibt es nicht. Ein Auftreten weiterer archdologisch bedeutsamer Funde im Geltungsbereich
ist jedoch nicht auszuschlieBen. Geméll Denkmalatlas Niedersachsen sind keine Baudenkmale
im Geltungsbereich verzeichnet (maps.lgln.niedersachsen.de, Denkmalatlas denkmal.viewer).
Gemal Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) sind kulturhistorisch bedeutsame
Landschaftselemente im Plangebiet und im Wirkbereich nicht vorhanden.

Unmittelbar nordlich des Plangebiets befinden sich zwei Baudenkmale und eine Einfriedung
auf dem Grundstiick des ehemaligen Eigentiimers bzw. der ehemaligen Leitung der Eisenhiitte.
Die Villa ist als Baudenkmal geschiitzt, das Torhaus ebenso. Als Einzeldenkmal ist auch die
Einfriedung geschiitzt. Die drei Einzeldenkmale sind zudem als Gruppe baulicher Anlagen nach
§ 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG geschiitzt (s.o0. Kap. V. 6.).

b) Auswirkungsprognose

Innerhalb des Geltungsbereichs kommt es nach gegenwirtigem Kenntnisstand nicht zum Kon-
flikt durch Uberbauung von archiologischen Fundstellen. Da solche Fundstellen nicht géinzlich
auszuschlieen sind bei auftretenden Hinweisen ggfs. Vorkehrungen nach nds. Denkmalschutz-
gesetz zu beachten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die angrenzenden denkmalgeschiitzten Gebaude
wird innerhalb des festgesetzten ,,allgemeinen Wohngebietes* (WA 6) westlich der denkmal-
geschiitzten Anlage eine Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschossen und der Trauf- und
Firsthohe auf 6,5 bzw. 10m festgesetzt. Auf dem Gesamtgrundstiick werden alle priagenden
Béume mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt und damit dauerhaft erhalten. Nach Siiden ist
die Pflanzung eines Gehdlzstreifens auf einer privaten Griinfldche festgesetzt, um Abstand und
Einbindung zu gewihrleisten.
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8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgii-
tern auch deren Wirkungsgefiige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf
diese Weise konnen sekundére Effekte und sich verstirkende Wirkungen erkannt und bewertet
werden.

Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fiir die Schutzgiiter Pflanzen/Tiere, Fl4-
che/Boden und Klima/Luft gegeben, da die geplante zusétzliche Versiegelung zu einem Verlust
von offenen Biotopstrukturen und Geholzstrukturen und somit auch zu Auswirkungen fiir die
Boden- und Kleinklimafunktionen fiihrt.

Diese erheblichen Auswirkungen werden aber bei der Untersuchung der einzelnen Schutzgiiter
umfinglich abgebildet. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ verandernde Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur bestehen bleiben,
die Waldsukzession bei den brachliegenden Geholzflichen wiirde weiter voranschreiten. Der
z. T. schon alte grofle Baumbestand wiirde als Lebensraum fiir Flederméuse und Vogel und fiir
besondere Pflanzenarten erhalten bleiben. Die Fliche wiirde als grofle griinbetonte Flache in-
nerhalb des Siedlungsbereichs mit positiven bioklimatischen Schutzfunktionen erhalten blei-
ben. Die unversiegelten Flachen (potenzielle Frisch- und Kaltluftentstehungsfldchen) wiirden
weiterhin bioklimatisch positiv auf die umgebende Bebauung wirken.

Die Flache wire aber weiterhin nicht legal 6ffentlich zuginglich.

Der grundsétzlich bestehende Bedarf an Wohnbaufldchen konnte nicht durch Innenverdichtung
innerhalb des bestehenden Siedlungskorpers gedeckt werden. Die umfianglichen Bodenkonta-
minationen mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser blieben beste-
hen.

10. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund seiner Lage und Konzeption ist der Rahmenplan ,,Hiittengelande/Siemensstrafle als
MaBnahme der Innenentwicklung zu werten. Durch die Entwicklung eines brachgefallenen Ge-
landes wird die Inanspruchnahme von noch unbebauten Bereichen in der freien Landschaft ver-
mieden. Damit kann auch den Folgen des Klimawandels entgegengewirkt werden, da groB3ere,
unzerschnittene Landschaftsbereiche erhalten werden konnen (s.a. Kap. 1.7.)

Alternative Standorte fiir vor allem wohnbauliche Entwicklung in der GréBenordnung des Hiit-
tengeldndes gibt es innerhalb des Siedlungsbereichs der Kernstadt nicht.

11. Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flichen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e FEingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und
e Priifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift



- 86 -

mit § 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Maflnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen zu verringern. Gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen begriindet werden.

Im Geltungsbereich sind keine landwirtschaftlichen Nutzflichen im Feldblockfinder Nieder-
sachsen gefiihrt. Es handelt sich um eine alte ehemals industriell genutzte Flache. Die Griin-
landnutzung von Teilbereichen ist lediglich eine Zwischennutzung. Die geplante bauliche Nut-
zung ist aufgrund der Wiedernutzbarmachung einer Industriebrache als Maflnahme der Innen-
entwicklung zu bewerten. Es gehen somit fiir die Umsetzung des Bebauungsplans primér keine
landwirtschaftlichen Flachen verloren. Allerdings ist es erforderlich fiir die Kompensation des
Eingriffs landwirtschaftliche Flachen aus der intensiven Nutzung zu nehmen, um eine natur-
schutzfachliche Aufwertung zu erreichen. Dabei ist es das Ziel moglichst Flachen mit geringer
Bodenfruchtbarkeit auszuwéhlen. Dies ist bei den bislang vorgesehenen Kompensationsflichen
mit Bodenwertzahlen von 25-40 nur bedingt gegeben (im Vergleich zu den in Neustadt insge-
samt liberwiegend wenig ertragreichen Boden aullerhalb der Auen und Moore). Im weiteren
Planungsprozess wird angestrebt fiir die beiden Flachen in der Gemarkung Dudensen mit Bo-
denwertzahlen von 32-40 in dieser Hinsicht geeignetere Ausgleichsflichen zu finden.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Priifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das nédchstgelegene FFH-Gebiet DE 3420-331 ,,Steinhuder Meer (mit
Randbereichen)®, hier auch gleichzeitig EU-Vogelschutz ,,Steinhuder Meer* (DE3521-401)
liegt westlich des Geltungsbereichs in mindestens rund 900m Entfernung. Im Osten von Neu-
stadt a. Rbge., ca. min. 1,6 km Ostlich des Geltungsbereichs erstreckt sich das FFH-Gebiet DE
3021-331 ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker*, iiberlagert mit dem LSG H-R 5
,Leineaue zwischen Hannover und Stocken®, s. a. Kap. VI. A. 4.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem zu-
kiinftigen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwirken und bis zum Jahr 2050 die Treibhausgasemissi-
onen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a zu senken.

Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage 2021/313) strebt die Stadt Neustadt a. Rbge. die
Treibhausgasneutralitit bereits bis 2035 an und schliet sich mit dem Beschluss dem
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Regionsziel an. Das Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung wird aktuell
fortgeschrieben. Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat auBerdem mit Beschluss vom
04.04.2024 (Beschlussvorlage Nr. 2020/147) Rahmenbedingungen, die zu einer klimagerech-
ten Siedlungsentwicklung beitragen sollen, beschlossen.

e In neuen Baugebieten, in denen liberwiegend Mehrfamilien- und Reihenhéuser entstehen
werden und fiir Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete sind durch die Er-
schlieBungstrager alternative, regenerative Energiekonzepte zu priifen und, wenn wirt-
schaftlich darstellbar, umzusetzen.

e Es soll kiinftig die Moglichkeit fiir Bauherren geben, an Beratungsveranstaltungen zum
Thema Klimaeffizienz teilzunehmen, die von der Stadtverwaltung angeboten werden.

Um den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen, ist entsprechend dem Ratsbe-
schluss geplant, das Plangebiet zur Warmeversorgung an das kalte Nahwérmenetz anzuschlie-
en, das bereits das Baugebiet ,,Westlich Heidland* COz-frei mit Wérme versorgt. In den Jahren
2020 bis 2022 wurde westlich des Baugebiets ein Erdkollektorfeld mit einer Fldche von rd. 1,5
ha verlegt. Das kalte Nahwérmenetz bezieht Umweltwirme mit relativ niedrigen Temperaturen
aus dem Kollektorfeld, die dann von den angeschlossenen Nutzern iiber Warmepumpen fiir
Heizung und Warmwasserversorgung genutzt wird. Das Kollektorfeld muss fiir die Warmever-
sorgung des Plangebiets erweitert werden, wie auch das bestehende kalte Nahwarmenetz. Die
Verlegung des Erdkollektors erfolgt unter dem artenreichen Griinland siidlich des Regenriick-
haltebeckens. Das Griinland muss ggfs. anschlieBend gleichartig wiederhergestellt werden.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer relativ geringen Anfélligkeit der geplanten Nutzung
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Die Siedlungsflichen im Umfeld sind
relativ locker bebaut mit einem hohen Anteil an unversiegelten Garten- und Griinflichen und
wenig groflen versiegelten Flachen. Auch die geplante Bebauung zeichnet sich iiberwiegend
durch lockere Bebauung mit einem Anteil von unversiegelter Fliche von i.d.R. von 40% bis
55% aus. Nur beim geplanten Mischgebiet, beim Sondergebiet mit Lebensmitteleinzelhandel
und beim WAS, alle im Norden des Geltungsbereichs, sind hoherer Versiegelungsgrade von 70
bis 90% moglich.

GemiB Starkregenhinweiskarte fiir die Stadt Neustadt a. Rbge.?! sind bei einem auBergewdhn-
lichen, 50-jahrlichen Regenereignis (SRI6) fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebiets keine
oder geringe Uberflutungen (0-10cm) zu erwarten. Nur kleine Flichen wiirden miBig (11-
30cm) bis hoch/sehr hoch (gréBer 50 cm) iiberflutet. Aufgrund der geplanten Sanierung mit
thren Bodenverdnderungen sind die Aussagen der Starkregenhinweiskarte kaum aussagekraf-
tig. Insbesondere im nérdlichen Teil sind aufgrund der Geldndeaufhéhungen keine Uberflutun-
gen erwarten. Im siidlichen Teil konnen negative Auswirkungen aufgrund der festgesetzten
Mindesthohe des Erdgeschossfertigfulbodens vermieden werden.

12. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunéchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich-technisches

31 https://hannit.maps.arcgis.com/apps/instant/basic/index.html?appid=fd7d700300ec4flab61easSalac5c8248
(Aufruf 12.01.2026)
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Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlduterten Malnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf}
zu verringern. Zudem werden MaBnahmen benannt, die iiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primére VermeidungsmaBnahmen hierbei die Uberplanung von Fli-
chen, die aufgrund der industriellen Vornutzung erheblich kontaminiert sind und einer Sanie-
rung zugefiihrt werden.

Mit der Festsetzung von Griinflichen werden bestehende Griinstrukturen erhalten und Griin-
zlige in zusammenhédngender Struktur entwickelt. Dadurch bleiben Lebensrdaume der vorhan-
denen Tierarten in Teilen erhalten oder werden u.a. durch eine Ergdnzung mit Laubgehdlzen
entwickelt. Besonders erhaltenswerte Bdume bleiben ebenfalls bestehen.

Durch die Begrenzung der Gebdudehdhen auf maximal 10,0 m bis 14,5 m werden Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild verringert.

Mit der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchern an den Réndern des Plange-
bietes wird eine Gebietseingriinung zum westlichen Freiraum und den bestehenden Wohnge-
bieten im Osten hin geschaffen.

Fiir eine Wegebeleuchtung innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind Lampentypen zu ver-
wenden, deren Lichtkegel ohne weites Streulicht auf den Boden gerichtet ist. Es sind insekten-
vertriagliche Leuchtmittel mit niedriger Lichtintensitdt, groerer Wellenlinge und geringer
Wirmeerzeugung zu verwenden (vgl. unten VermeidungsmalBnahme V7).

Boden- und Wasserschutz

Aufgrund der groBflichigen Kontamination des alten Industriegeléndes sind die Maflnahmen
zum Bodenschutz und zum Schutz vor Schadstoffbelastungen entsprechend der Sanierungspla-
nung von ukon 2026 umzusetzen bzw. weiter zu konkretisieren. Die weiteren einschldgigen
DIN-Vorschriften zum Bodenschutz gelten davon unabhéngig.

LarmschutzmalRnahmen

Im weiteren Planungsverlauf sind im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die zu-
kiinftigen Belastungen zu kldren und ggf. entsprechende Maflnahmen zur Beriicksichtigung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse festzusetzen.

Vermeidungsmalnahmen zum Biotop- und Artenschutz
V 1 Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden, Vegetation, Fiallung/Rodung von Geholzen)
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen O1.
Mairz und 30. September) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung inner-
halb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldrdumung eine &rtliche Uber-
priifung des Plangebiets auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft durchzu-
fithren. Ggf. sind VergrimungsmalBnahmen vor Brut- und Baubeginn zu ergreifen.

Unter Beriicksichtigung der o. g. Bauzeitenregelung wird ein Abriss des noch vorhandenen
Gebédudebestands in der Zeit zwischen Juli und Oktober ausgeschlossen, um Fledermduse vor
einer moglichen Verletzung oder Tétung zu schiitzen.
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V 2 Kontrolle auf Fledermausbesatz

Zu fillende Bdume mit Quartierspotenzial fiir Flederméuse (insbes. Hohlenbdume oder Baume
mit starkem Efeubewuchs) und abzureilende Gebdude sind aus Griinden des Fledermausschut-
zes generell kurzfristig vor der Fillung bzw. dem Abriss von einer fledermauskundigen Fach-
kraft auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Bei positivem Befund ist das weitere Vorgehen
mit der Stadt und der UNB Region Hannover abzustimmen.

V 3 Umsiedlung von Waldeidechsen

Zum Zweck der Eingriffsminimierung geméf § 15 Abs. 1 BNatSchG wird empfohlen, vor der
Baufeldrdumung in einem Radius von etwa 20 m, um die Industriehalle einen Versuch zu un-
ternehmen, die dort ggf. lebenden Waldeidechsen einzufangen und in einem geeigneten Habitat
auBerhalb des Hiittengeldndes wieder auszusetzen.

Das Abfangen und Umsiedeln von Waldeidechsen sollte im April beginnen und spitestens im
Oktober abgeschlossen sein.

V 4 Vegetationsschutzzaun und Einzelbaumschutz

Zu erhaltende Einzelbaume sind durch eine entsprechende Auszdunung bauzeitlich zu schiitzen.
In der Bauphase auf unmittelbar angrenzenden Flichen sind insbesondere bei Abgrabungen im
Bereich von Baumwurzeln die Vorschriften nach DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) zu beachten.

V 5 Kontinuierlicher Erhalt und Entwicklung von Leitstrukturen fiir Fledermiuse

Um den Verlust von Leitstrukturen fiir die Zwergfledermaus und die Breitfliigelfledermaus zu
vermeiden, wird die Kontinuitit vorhandener Leitstrukturen textlich festgesetzt:

Die als essenziell fiir die Zwergfledermaus eingestufte und von der Breitfliigelfledermaus ge-
nutzte Flugroute tiber den Fulweg ,,Am Hiittengleis* wird innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
che G2 gemal textlicher Festsetzung § 10, 2. gesichert, indem durch einen Erhalt der vorhan-
denen Laubgehdlze und Anpflanzung standortgerechter Gehdlze die Leitlinienfunktion der Ge-
hoélzreihe fiir Fledermause gewihrleistet wird.

Am Siidrand des Plangebietes befindet sich die nach Fallung der Koniferen noch verbleibende
Baum-Strauchhecke aus heimischen Gehoélzen, die interimsweise als Fledermausleitstruktur
dienen soll, im Wesentlichen im dullersten Norden des siidlich anschlieenden B-Plans 170 in
den dortigen Griinflichen G3 und G4. Im Plangebiet sollen in der 6ffentlichen Griinfliche G3
befindliche Pappeln und die weiteren noch vorhandene heimischen Laubgehdlze erhalten und
durch standortgerechte Gehdlze so ergdnzt werden, dass eine Leitlinienstruktur fiir Flederméuse
kontinuierlich vorhanden bleibt (textlichen Festsetzung § 10, 3).

V 6 Fledermausfreundliche Beleuchtung

Zum Erhalt quartiernaher Nahrungshabitate von Flederméusen sind insekten- und fledermaus-
freundliche Leuchtmittel und Lichtquellen zu verwenden. Innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
chen ist zum Schutz von wildlebenden Tierarten in Lampen ausschlieBlich die Verwendung
von Leuchtmitteln mit warmweiller Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren
und diirfen eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht iiberschreiten. Der Lichtkegel muss
ohne weites Streulicht auf den Boden gerichtet sein, eine Abstrahlung oberhalb der Horizonta-
len ist unzuléssig (Strahlungswinkel <70°). Die Beleuchtung ist auf das zur verkehrssicheren
Nutzung der Freiflaichen notwendige Mal} zu beschranken. Vgl. textl. Festsetzung § 14, 1.
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V 7 Erhalt von Totholzstrukturen

Zum Zweck der Eingriffsminimierung geméf § 15 Abs. 1 BNatSchG wird empfohlen, fiir zu
fallende Altbdume mit einem Stammdurchmesser >80 cm zu priifen, inwieweit Stimme und
groBe Aste als Totholzstrukturen fiir Naturschutzzwecke auf externen Ausgleichsflichen
und/oder in 6ffentliche Griinanlagen verbracht werden kénnen (agwa 2024).

V 8 Umweltbaubegleitung

Aufgrund der Komplexitdt des Plangebiets und der fachlichen Anforderungen soll wéahrend der
Bauphase eine Umweltbaubegleitung mit u.a. folgenden Aufgaben durchgefiihrt werden:

e Begleitung und Durchfiihrung der VermeidungsmafBnahmen zum Schutz von Brutvégeln
und Fledermdusen wihrend der Bauphase,

e Fachliche Konzeption und Begleitung der Umsiedlung von besonders geschiitzten oder
stark gefdhrdeten Pflanzenarten sowie von Waldeidechsen aus dem Baufeld.

e Sicherstellung des fachgerechten Schutzes der zum Erhalt festgesetzten Baume.

e Begleitung der Umsetzung der zum Ausgleich geplanten MaBBnahmen.

Bereits durchgefiihrt wurde die Umsiedlung von gesetzlich geschiitzten oder stark gefahr-
deten Pflanzenarten. Um einen Verlust des Bestandes der Breitblattrigen Stendelwurz (nach
Anhang B der EG-Richtlinie 338/97 besonders geschiitzt) und des Echten Eisenkrautes (nie-
dersachsenweit auf der Vorwarnliste, im Tiefland ,,stark gefahrdet” — Kategorie 2) im Zuge der
baulichen ErschlieBung des Hiittengeldndes zu vermeiden, wurden Exemplare der Arten umge-
siedelt: Im Auftrag der Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt am Riibenberge mbH
(GEG) wurden am 23.11.2022 insgesamt 67 Exemplare unter Anleitung des Biiros infraplan
GmbH (Celle) in Zusammenarbeit mit dem Bauhof der Stadt Neustadt a. Rbge. ausgegraben
und umgesiedelt. Eine Erfolgskontrolle war nicht Bestandteil des Auftrags. AuBBerdem wurden
5 Exemplare des Echten Eisenkrauts (Verbena officinalis) umgepflanzt. Mitarbeiter der Stadt
haben im Sommer 2023 einzelne Exemplare wiederfinden kénnen, ohne dabei die Zielflichen
systematisch abzusuchen. (agwa 2024: Anlage 5).

Zusitzlich wurden auf der Grundlage einer Beratung mit dem Vorsitzenden des Arbeitskreises
Heimische Orchideen Niedersachsen e.V. am 6. und 14. September 150 reife Samenstidnde auf
dem Hiittengeldnde durch Abschneiden mit einer Schere gewonnen und am 19. September in
denselben Zielgebieten ausgebracht wie bei der 0.g. Umsiedlung von 2022 (ebd.).

b) MaBRnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Maflnahmen zur Vermeidung innerhalb des Geltungsbereichs be-
eintrachtigt die Durchfiihrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden
Freifldchen fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrdachtigung ist ein
Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die MaBinahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung mafigeblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des
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Biotoptypenschliissels NRW?3? sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Eingriffsregelung in NRW* (LANUV 2008). Die ermittelten Werte der Fldchen im Plangebiet
sind der Tab. 2 ,,Ermittlung Flachenwert Ist-Zustand* auf Seite 92 zu entnehmen.

Die Fliachenbilanz der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus Tabelle 3 ,,Ermittlung Flachenwert des Planzustands* auf Seite 93.

Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von 386.110 Wertpunkten verbleibt, das durch externe KompensationsmaBnahmen auszuglei-
chen ist. Das nachfolgend erlduterte Konzept fiir die Biotopkompensation ist noch als vorldufig
anzusehen und ist im weiteren Planungsverlauf zu konkretisieren.

32 LANUK NRW - Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (2025): Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW. LANUK-Arbeitsblatt 61. https://www.lanuk.nrw.de/pub-
likationen/publikation/numerische-bewertung-von-biotoptypen-fuer-die-eingriffsregelung-in-nrw
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Tab. 2: Ermittlung Flachenwert Ist-Zustand

1 2 3 4 5 6 7 8
Code Biotoptyp Fliche | Grundwert A| Grundwert P | Gesamtkor{ Gesamtwert | Einzelfléichen-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) ) (It. Biotoptyp{(lt. Biotoptyp{ rektur- | (Sp 4 xSp 6) wert
typenwertlis- (m’] enwertliste) | enwertliste) faktor (Sp3xSp7)
1.1 Versiegelte Fliche 2218 0 0 0
1.1 (5.1) Versiegelte Fliche mit Ubergang zu 5.1 1.372 0 2,0 2 2.744
1.3(5.1) Teilversiegelte Fliche mit Ubergang zu 5.1 396 1 3,0 3 1.188
Feld-, Waldwege, unversiegelt mit
1461 Vegetationsentwicklung mit Ubergang zu 5.1 5202 3 1.0 3 15.606
Feld- 1 iegelt mit
14/5.1 ed.Wadwege?unverSIege mi ' 588 3 1.0 3 1764
Vegetationsentwicklung vergesellschaftet mit 5.1
2.4 Wegraine, Sdume ohne Geholze 26 4 1,0 4 104
34 Intensivwiese, -weide, artenarm 734 3 0,7 2 1.468
34 Intensivwiese, -weide, artenarm 12.567 3 1,0 3 37.701
34(.1) Intensivwiese, -weide, artenarm mit Ubergang zu 5.1 27.422 3 1,3 4 109.688
4.072 3 1,0 3 12.216
3.5 Artenreiche M dhwiese, M agerwiese, -weide 18.850 5-7 5 94.250
356.1) /}rtenreiche Mihwiese, M agerwiese, -weide mit 999 5.7 5 4995
Ubergang zu 5.1
. N < < 500
43 Zl?}l‘ 'und Nutzgf\rten ohne Geholze oder mit < 50% 235 ) 1.0 ) L670
heimischen Geholzen
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen 627 3 1,0 3 1.881
iinanlage, Friedhof, parkarti rt trukturreich
48 G.runan age, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreic! 4382 s 12 6 26.292
mit Baumbestand
Acker- , Griinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen,
1 . 21 4 R 2 41
5 Geholzanteil < 50% 09 03 ’
Acker- , Griinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen,
5.1/3.6 Geholzanteil < 50% vergesellschaftet mit Feucht - und 2.090 4 1,8 7 14.630
Nasswiese/ -weide, Flutrasen (Grundwert 5-7)
Wald, Waldrand, Feldgeh6lz mit lebensraumtypischen
6.4 Baumarten-Anteilen 90 — 100%, geringes bis mittleres 8.607 7 1,0 7 60.249
Baumholz (BHD > 14 - 49 cm)
71 Hnecke, Wallhecke, Geholz.strelfen, U“fergehglz, Ge- 645 5 1.0 5 1.935
biisch mit lebensraumty pischen Gehdlzanteilen < 50%
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz, Ge-
72 biisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50% 4927 5 1.0 5 24.635
28 5 0,8 4 112
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,
7.2/5.1 Gebiisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 1.391 5 1,0 5 6.955
50% vergesellschaftet mit 5.1
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraum-
7.3 3.229 3 1,0 3 9.687
typischen Baumarten < 50% und Einzelbaum ’
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit
73/74 lebensraumtypischen Baumarten < 50% und 85 4 1,0 4 340
Einzelbaum vergesellschaftet mit 7.4
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraum-
7.4 typischen Baumarten > 50% und Einzelbaum gesamt 2.739 5 1,0 5 13.695
13.651 m?
944 5 1,2 6 5.664
6.686 5 1,4 7 46.802
5.845 5 1,6 8 46.760
747 5 1,8 9 6.723
Naturnaher/s Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-,
94/74 Senkungs-, Stau-, Kleingewisser vergesellschaftet 835 7 1,0 7 5.845
mit 7.4
Gesamtfliche 119.297 Gesamtflichenwert| 556.017
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1 2 3 4 5 6 7 8
Festsetzung Code Biotoptyp Fliche [Grundwert A| Grundwert P|Gesamtkor{ Gesamtwert | Einzelflichen
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m?] (It. Biotoptyp{(lt. Biotoptyp{ rektur- | (Sp 6 xSp 7) wert
typenwertlis- enwertliste) | enwertliste) faktor (Sp3xSp7)
te)
GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung (Gesamtfliche:
Allgemeines 10.809 + 4.215 + 3.983 =19.007 qm)
‘Wohngebiet WAL, 1.1 Versiegelte Fliche (60% Anteil) 11.404 0 0 0
WA3, WA4 Zier- Nutzgarten ohi holz it <509
43 1.er .und uf zgﬂar en ohne Gel o.Ae oder mit < 50% 7603 N N 15.206
heimischen Gehélzen (40% Anteil)
GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung (Gesamtfliiche:
27.289 qm)
1.1 Versiegelte Fliche (45% Anteil) 12.280 0 0 0
Allgemeines Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
. 4. 14.194 2 2 28.
Wohngebiet WA2 3 heimischen Geholzen (55% Anteil - 815qm) o 8.388
Hecke, Wallhecke, Gehélzstreifen, Ufergeholz,
7.2 Gebiisch mit lebensraumty pischen Gehdlzanteilen > 815 5 5 4.075
50% (Festsetzung)
GRZ 0,4 maximale Uberschreitung bis zu GRZ 0,7
All . (Gesamtfliche: 15.228 qm)
gemeines . . "
1.1 Vi Ite Flich % Anteil 10.
Wohngebiet WAS Z.erSIeged?\I dche (70ﬁ) nGeL)l y . . 0.660 0 0 0
ier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < ()
4.568 2 2 9.137
43 heimischen Gehélzen (30% Anteil) 5 3
GRZ0,5 + 50% Uberschreitung (Gesamtfliiche:
All . 520qm)
gemeines . " "
1.1 Vi Ite Fliche (75% Anteil 90 0 0
Wohngebiet WAG Z_ers'eged; ache ( Sﬁ’ ':L)l P— 3 0
ier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < ()
130 2 2 2
43 heimischen Gehélzen (25% Anteil) 60
GRZ 0,6 + 50% Uberschreitung mit
. ) Kappungsgrenze bei 0,8 (Gesamtfliche: 5.148 qm)
Mischgebiet . . .
1.1 Versiegelte Fliache (80% Anteil) 4.118 0 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50%
1.030 2 2 2.059
43 heimischen Gehélzen (20% Anteil) 03
GRZ 0,4 maximale Uberschreitung bis zu GRZ 0,8
Sond biet (Gesamtfliche: 9.682 qm)
ondergeble 1.1 Versiegelte Fliche (80% Anteil) 7.746 0 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
1.936 2 2 3.873
43 heimischen Gehélzen (20% Anteil)
GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung (Gesamtfliiche:
Fliche f. 4.053 qm)
Gemeinbedarf, Kita 1.1 Versiegelte Fliache (60% Anteil) 2432 0 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
1.621 2 2 3.242
43 heimischen Gehélzen (40% Anteil)
. Verkehrsfliche gesamt 8.185 qm
Offentliche
StraBenverkehrsfliche 11 versiegelte Fliche (70% Anteil) 5.730 0 0 0
PlanstraBien A 23 Slraffenbe@eitgriin, Straienbdschungen mit 2456 4 4 9.822
Geholzbestand (30%)
Offentliche Verkehrsfléiche gesamt 5.303 qm
Strafienverkehrsfliche
Planstrafien B-D,
Einmiindung 11 versiegelte Fliche (100% Anteil) 5.303 0 0 0
Landwehr)
Verkehrsflichen Verkehrsfliche gesamt 1.214 qm
besonderer
Zweckbestimmung
(Wohnweg, FuB- und 11 versiegelte Fliche (100% Anteil) 1.214 0 0 0
Radweg, Parkplatz)
Fliichen fiir Ver- und Ver- und Entsorgungsanlagen gesamt: 206 qm
Entsorgungsanlagen
(Abfall sowie
Elektrizitit, 1.1 versiegelte Fliche (100% Anteil) 206 0 0 0
erneuerbare Energien)
G1, G2, G3 und G5 gesamt: 14.318 qm
. 11 versiegelte Fliche 2.765 0 0 0
Offentliche
Wegraine, Si hne Geholze ((50% Anteil der nicht
Griinflichen GI, G2, 24 cgraine, Siume ohne Giehblze ((50% Anteil der nic 5777 4 4 23.106
G3.G5 versiegelten Fléche)
’ Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehélz,
7.2 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 5777 5 5 28.883
50% (50% Anteil der nicht versiegelten Fliche)
Offentliche G4“gesamt: 3.?07 qm : .
Griinfliche G4 47 Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich 3207 5 5 16.035
) mit Baumbestand
Offentliche Spielplatz gesamt 2.450 qm
Griinfliche Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50%
. 2.450 2 2 4.900
(Spielplatz) 43 heimischen Gehélzen
Private Griinfliichen G6 und G7 gesamt: 3.487 qm
G6, GT 4.8 Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich 3487 5 6 20.922
) mit Baumbestand ) )
Gesamtfliiche 119.297 Gesamtfliichenwert| 169.907
Kompensationsdefizit| 386.110
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Neben dem Biotopausgleich sind die sich aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergebenden
erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen in der Ausgleichsplanung zu beriicksich-
tigen. Als vorgezogene artenschutzrechtliche Mafinahmen werden insgesamt 8 Nistkdsten fiir
den Verlust zweier Brutpldtze von Staren aufgehingt (A 1 CEF). Potenzielle Brutplitze in 15
zu fillenden Hohlenbdumen werden im Verhéltnis 1:1 durch das Aufhingen von artspezifi-
schen Nistkdsten kompensiert (A 2 CEF). Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand
durch den Verlust eines Brutplatzes des Turmfalken und der Schleiereule durch Uberbauung zu
vermeiden, hat der Vorhabentriger bereits vorzeitig erforderliche CEF-Maflnahmen durchge-
fiihrt (A 3 CEF, A 4 CEF).

Fiir den 835 m? umfassenden Verlust eines gemiB § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG geschiitzten
naturnahen Kleingewéssers und seiner Ufer ist ein gleichwertiger Ausgleich herzustellen und
ein Antrag auf Befreiung von den Verboten zu stellen.

Zusitzlich sind 3.140 m? Fliche, auf denen eine Waldumwandlung vorgesehen ist, durch eine
Ersatzaufforstung im Verhiltnis 1 : 1,1 auszugleichen.

Die MaBnahmen sind in Karte 2a: Mallnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (Seite 101) und
2b: Externe AusgleichsmalBBnahmen dargestellt (Seite 102).

MaRnahme A 1 CEF: Nistkasten fir Staren

Im Plangebiet gehen 2 Brutplédtze von Staren durch die Entnahmen von entsprechenden Hoh-
lenbdumen verloren. Um artschutzrechtliche Verstof3e zu vermeiden, sind sie durch Héngen
von Nistkdsten im Verhéltnis 1:4 im Jahr vor dem Beginn der Baufeldraumung zu ersetzen.
Insgesamt werden 8 Nistkidsten fiir Stare vorzugsweise in den zum Erhalt festgesetzten Gehol-
zen und in der Ndhe von beweideten Flachen angebracht, dauerhaft erhalten, gereinigt und bei
Verlust ersetzt.

MaBnahme A 2 CEF: Nistkasten fur hohlenbritende Vdgel (u. a. Blaumeise, Kohl-
meise)

Als Ausgleich fiir die durch die erforderlichen Baumféllungen verloren gegangenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von Hohlenbriitern, d.h. Blaumeise (8x), Kohlmeise (6x) und Griin-
specht (1x) sind an den verbliebenen Bdumen oder umgebenden Bdumen insgesamt 15 artspe-
zifische Nistkdsten von einer Fachkraft bis zu Beginn der Vegetationszeit vor der Baufeldriu-
mung, spatestens parallel zur Baufeldriumung anzubringen.

Die Nistkésten sind dauerhaft zu erhalten sowie sach- und fachgerecht zu pflegen. Abgéngige
Nistkésten sind zu ersetzen. Das Hangen der Nistkdsten kann alternativ auch an geeigneten
Béumen auf stadtischen Flachen im ndheren Umfeld erfolgen.

MaRnahme A 3 CEF: Nisthilfen fir Turmfalken

Die MaBnahme wurde mittels Pflegevertrag zwischen GEG und NABU?? vorab im Jahr 2021
umgesetzt und in den Jahren 2022, 2023 und 2024 kontrolliert: Fiir den Verlust eines Brutre-
viers des Turmfalken wurden im Auftrag der GEG mbH von der NABU-Gruppe Neustadt e.V.
drei kiinstliche Nisthilfen auBerhalb des Hiittengelidndes installiert. Kontrollen des NABU

33 Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge .mbH: Pflegevertrag zwischen GEG Grundstiicksent-
wicklungsgesellschaft Neustadt a. Rbge. mbH und Naturschutzbund Deutschland (NABU) Gruppe Neustadt e. V.
vom 4.7./28.7.2021. 3 S.
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ergaben, dass 2 der 3 Nisthilfen von Turmfalken angenommen wurde (NABU 2022, 2023 und
202434,

Die Nisthilfe ist dauerhaft zu erhalten sowie sach- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust
Zu ersetzen.

MaRnahme A 4 CEF: Nistkasten fur Schleiereulen

Die MaBnahme wurde mittels Pflegevertrag zwischen GEG und NABU?® vorab im Jahr 2021
umgesetzt und in den Jahren 2022, 2023 und 2024 kontrolliert*®: Ein im Plangebiet vorhandenes
Altgebiude diente Schleiereulen im Jahr 2016 als Brut- und Ruhestétte. Da das Gebdude abge-
rissen werden soll, wurde zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Versto3e im Jahr 2021 eine
kiinstliche Nisthilfe auerhalb des Hiittengeldndes installiert. Kotspuren am Flugbrett stammten
aus 2022. Reste von Spinnweben am Anflugbrett deuten eher darauf hin, dass der Schleiereu-
lenkasten 2023 unbesetzt war. Auch 2024 war er unbesetzt. Gemafl NABU stellt der Nistkdsten
ein Angebot an die jeweilige Tierart dar. Gibt es in der Néhe bessere Gelegenheiten, wiirden
diese zuerst genutzt. Da auf einem benachbarten Dachboden regelméflig Schleiereulen beo-
bachtet werden konnen, konnten diese alternativ dort gebriitet haben. Die MaBBnahme ist als
erfolgreich umgesetzt zu werten. Die Nisthilfe ist dauerhaft zu erhalten sowie sach- und fach-
gerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Malnahme A 5: Artenreiches Extensivgrtinland

Als Ausgleich fiir den Verlust von Biotopfunktionen einschlielich der damit verbundenen Bo-
denfunktionen wird Acker auf lehmigem Sand (mittlere Podsolbraunerde) zu artenreichem Ex-
tensivgriinland auf den Flurstiicken 21 (48.290 m?) und 22 (54.371 m?) in Flur 10, Gemarkung
Dudensen entwickelt (vgl. Abb. 46, S. 96). Im Siiden der MaBnahmenfldche wird entlang des
dort befindlichen Weges eine mehrreihige Feldhecke mit beidseitig angrenzenden Saumstreifen
angelegt (vgl. MaBnahme A 6), um somit auch strukturell den Verlust von Habitaten des von
Geholzen gepragten Offenlandes im Plangebiet auszugleichen.

Generell sollten Maflnahmenflidchen in prioritdren Korridoren des Biotopverbunds liegen, so-
dass empfohlen wird, im weiteren Planungsverlauf nach alternativen Maflnahmenflichen in-
nerhalb des Biotopverbundes zu suchen.

Die Flurstiicke werden aus der Ackernutzung genommen und wie folgt zu einem artenreichen
Griinland entwickelt und extensiv als Mihwiese oder Weide gepflegt®’:

e Die Flédche ist vor der Ansaat griindlich vorzubereiten, um ein Aufkommen von Samen-
und Wurzelunkrdutern einzuddmmen. Die Fliche ist mit zertifiziertem, standortgerechten
Regiosaatgut aus dem Herkunftsgebiet ,,Nordwest-deutsches Tiefland* anzusden. Die An-
saatmenge orientiert sich an den Empfehlungen der Bezugsquelle.

e Die Flache wird 2-mal im Jahr (1. Mahd je nach Witterung und Aufwuchs Mitte/Ende Juni)
gemiht und das Mahdgut abgerdumt. Alternativ ist eine Beweidung mit 2 Weidetieren/ ha

34 NABU 2022: Sachstandsbericht 2022 zur CEF-MaBnahme Bebauungsplan Nr. 171 ,,Hiittengelédnde®. 5 S.
NABU 2023: Sachstandsbericht 2023 zur CEF-Mafinahme Bebauungsplan Nr. 171 , Hiittengelédnde®. 4 S.
NABU 2024: Sachstandsbericht 2024 zur CEF-Mafinahme Bebauungsplan Nr. 171 , Hiittengelédnde®. 3 S.

35 S. FuBnote 14

3¢ S. FuBnote 15

37 Weitere Hinweise siehe Vollzugshinweise zum Schutz der FFH-Lebensraumtypen sowie weiterer Biotoptypen
mit landesweiter Bedeutung in Niedersachsen: Magere Flachland-Mé&hwiesen (6510) (NLWKN, Stand Februar
2022).
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moglich.

Bei sehr wiichsiger Bestandsentwicklung und Dominanz von Grésern des Intensivgriin-
lands sollte der Fliche anfangs Biomasse entzogen werden mit dreimaliger Mahd pro Jahr
zwischen Ende Mai und Oktober und mit Abtransport des Méahguts.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingung ist unzuldssig, nach fortgeschrittener
Ausmagerung der Fliache und Erreichung des Kompensationsziels ist nach Abstimmung
mit der Stadt eine Erhaltungsdiingung moglich.

Invasive Neophyten und — bei gehduftem Auftreten — das Jakobs-Greiskraut sind in Ab-
stimmung mit der Stadt durch gezielte MaBBnahmen zuriickzudrangen.

Verianderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzuléssig.
Das Griinland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Walzen der Fla-
che sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zuldssig.

Abb. 46: Lage Malkhahmen A 5und A 6

MaRnahme A 6 Neuanlage einer Baum-Strauch-Hecke

Anteilig wird im Stiden auf den o.g. Flurstiicken 21 und 22 in Flur 10, Gemarkung Dudensen
parallel zum angrenzenden Weg eine 10m breite Hecke aus Bdumen und Strauchern mit beglei-
tenden Gras- und Staudensdumen angelegt. Die Hecke wird in einer 3-4-reihigen Pflanzung und
beidseitig vorgelagertem Saumstreifen mit einer Breite von jeweils 2-3 m angelegt.

Zur Bepflanzung werden Straucher und Baume zertifiziert gebietsheimischer Herkunft verwen-
det (s. Artenliste). Die Geholzpflanzung erfolgt im Dreiecks-Verband (1,5 m x 1,5 m,

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift



-97-

verpflanzte Straucher min. Hohe 60-100cm und verpflanzte Heister, min. Hohe 150-200 cm,
ca. 15% Heister), Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: 1,50 m. Bei Bedarf sind die
Pflanzen fachgerecht zu verankern und vor Wildverbiss zu schiitzen. Die beidseitigen Sdume
werden durch Ansaat mit Regio-Saatgut entwickelt.

Biume

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Corylus avellana Haselstrauch
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Holcus lanatus
Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder
Gewohnliche Heckenkirsche

Lonicera periclymenum Deutsches Geil3blatt
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt gemi3 DIN 18916, DIN 18919. Die Hecke
wird abschnittsweise alle 10 - 15 Jahre unter Belassung einzelner Uberhilter/GroBb4dume (ca.
1 bis 2 GroBbdume auf 50m) ,,Auf-den-Stock* gesetzt. Das Schnittgut wird geschreddert und
im Bestand verbracht, stirkeres Schnittgut wird als Totholz aufgeschichtet. Die Uberhilter sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Gras- und Stau-
densdume werden 1-2mal jéhrlich frithestens ab 15. August eines Jahres gemdht (Mulchmahd).

MalRnahme A 7: Aufforstung von Wald

Fiir den Verlust eines geholzbestandenen Bereiches von ca. 3.140 m?, der von der Unteren
Waldbehorde als Wald im Sinne des NWaldLG eingestuft wird, erfolgt eine Ersatzaufforstung
im Verhéltnis 1 : 1,1 —wie von der Behorde festgelegt. Daraus ergibt sich eine Fliche von mind.
3.454 m?, die aufgeforstet werden muss (3.140 m? x 1,1 = 3.454 m?).

Die Biotoptypenerfassung im Plangebiet ergibt einen Verlust von insgesamt 8.607 m? Gehdlz-
flichen mit lebensraumtypischen Baumarten BHD >14-49 cm — die oben aufgefiihrte Flache
nach NWaldLG von 3.140 m? ist darin enthalten. Anteilig werden 8.421 m? {iberbaut und
186 m? innerhalb der Griinfliche G6 zum Erhalt festgesetzt.

Als Ausgleich fiir den Verlust werden auf Flurstiick 17/1, Flur 3, Gemarkung Neustadt am Rii-
benberge, mit bisheriger Nutzung als Acker, 10.000 m*> Wald mit lebensraumtypischen Arten
aufgeforstet. Das Flurstiick grenzt im Siiden und im Westen an Wegeparzellen, zu denen ein
Abstand von 5 m eingehalten werden soll. Weiter siidlich schlieBt Kiefernmischwald (Luftbild-
auswertung) und weiter westlich Laub-/Nadelholzmischwald (Luftbildauswertung und ALKIS-
Daten) an.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Hittengelande® mit 6rtlicher Bauvorschrift



-08 -

Geltungsberech

B-Plan Nr. 171
s Bie . A4

‘)

\

e

o

T

Abb. 47: Lage MalRnahmen A 7

Der potenziell natiirlichen Vegetation zufolge wére Drahtschmielen-Buchenwald zu entwi-
ckeln. Dem Standort auf ,,abgegrabenem Podsol* von kulturgeschichtlicher Bedeutung entspre-
chend, kann auch Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden entwickelt werden.

Dem Wald nach Norden bzw. Osten vorgelagert soll ein 10 m breiter Saum aus Strduchern und
krautiger Vegetation entwickelt werden, die dem zu entwickelnden Waldtyp entsprechen. Die
Gras- und Staudensdume werden 1-2mal jéhrlich frithestens ab 15. August eines Jahres und
moglichst abschnittsweise geméht (Mulchmahd) (vgl. MaBBnahme A 6).

Die iibrige Fliche (19.463 m?) wird gemiB den Hinweisen zur Entwicklung und Pflege von
MaBnahme A 5 zu artenreichem Extensivgriinland oder einer vergleichbaren extensiven Nut-
zung entwickelt.

Maflnahme A8: Feuchtbiotop

Fiir das gesetzlich geschiitzte Biotop SPR/HABE ,,Sonstige nihrstoffreiche Pioniervegetation
trockenfallender Stillgewisser*, 835 m? groB, im Siidwesten des Plangebietes ist im weiteren
Planungsverlauf ein Antrag auf Befreiung von den Verboten gemifl § 30 BNatschG bei der
UNB Region Hannover zu stellen und gleichartiger Ausgleich in mindestens gleichem Flachen-
umfang zu planen und umzusetzen. Sinnvoll ist die Anlage auf den externen Ausgleichsflédchen.
Dies ist im weiteren Planungsverlauf im Kompensationskonzept zu beriicksichtigen. Der erfor-
derliche Ausgleich fiir das geschiitzte Biotop ist bei der Ermittlung des Aufwertungspotenzials
der AusgleichsmafBinahmen (Tab. 4) noch nicht beriicksichtigt.
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Die Durchfithrung Ausgleichsmaflnahmen A 5 — 8 erfolgt spitestens in der Vegetationsperiode
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Geméll der Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008) wird fiir die Entwicklung von artenreichem
Extensivgriinland, Hecken- und Saumstrukturen eine Aufwertung von 3 Wertpunkten und fiir
die Entwicklung von Wald aus lebensraumtypischen Baumarten eine Aufwertung von 4 Wert-
punkten angesetzt. Alle externen AusgleichsmafBnahmen werden durch eine vertragliche Ver-
einbarung gesichert.

Unter Beriicksichtigung der derzeit geplanten externen Kompensationsma3inahmen kann der
Eingriff als ausgeglichen angesehen werden:

Kompensationsdefizit im Plangebiet von - 386.110 WP
Aufwertung durch externe Kompensation um +419.007 WP
Kompensationsiiberschuss +32.897 WP

Auf Basis des Vorentwurfs ist mit einem Kompensationsiiberschuss von 32.897 Wertpunkten
zu rechnen, der dem Vorhabentréger fiir zukiinftige Vorhaben zur Verfiigung stiinde.
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Tab. 4: Aufwertungspotenzial der Ausgleichflachen

1 2 3 4 6 7 8
Code Biotoptyp Fliche | Grundwert | Gesamt- | Gesamt- | Einzelfli-
(It. Biotop- | (It. Biotop-typenwert-liste) [m?] A/P korrek- wert chenwert
typenwert- (It. tur- (Sp4x |(Sp3xSp7)
liste) Biotoptyp- | faktor Sp 6)
Ausgangszustand
Flurstiick 21,
Fllgru:i(;;sGeim 3q  |Acken Intensiv, Wildkrautarten | 0 g, 2 1,0 2 96.580
(Gesamtfliche: weitgehend fehlend
48.290 qm)
Flurstiick 22,
Flur 10, Gem. . .
Dudensen 30 |Acken Intensiv, Wildkrautarten | 5 5, 2 1,0 2 108.742
(Gesamtfliche: weitgehend fehlend
54.371 gm)
Flurstiick 17/1,
Flur 21, Gem.
Neustadt a. Acker, Intensiv, Wildkrautarten
Rbge. 3.1 weitgehend fehlend 29.463 2 1,0 2 58.926
(Gesamtfléache:
29.463 qm)
Gesamtfliche 132.124 Gesamtflichenwert| 264.248
Kompensationsziel
Artenreiche M dhwiese,
Flurstiick 21, 3.5 Magerwiese. -weide 46.806 5-7 5 234.030
Flur 10, Gem. Hecke, Wallhecke,
Dudensen Geholzstreifen, Ufergeholz,
(Gesamtfliche: 7.2 Gebiisch mit 1.484 5 1,2 6 8.904
48.290 qm) lebensraumty pischen
Geholzanteilen > 50%
Artenreiche M dhwiese,
Flurstiick 22, 35 Magerwicse, -weide 53.220 5-7 5 266.100
Flur 10, Gem. Hecke, Wallhecke,
Dudensen Geholzstreifen, Ufergehélz,
(Gesamtflache: 72 Gebiisch mit 1.151 5 1,2 6 6.906
54.371 qm) lebensraumty pischen
Geholzanteilen > 50%
mit lebensraumtypischen
Baumarten-Anteilen 90 — 100%,
Flurstiick 17/1, 33 geringes bis mittleres Baumholz 19.463 > > 97315
Flur 21, Gem. (BHD > 14 - 49 cm)
Neustadt a.
Rbge. Wald, Waldrand, Feldgeh6lz mit
(Gesamtfldche: lebensraumtypischen
29.463 qm) 6.4 Baumarten-Anteilen 90 — 100%,| 10.000 6 1,2 7 70.000
geringes bis mittleres Baumholz
(BHD > 14 - 49 c¢m)
Gesamtfliche 132.124 Gesamtflichenwert| 683.255
Aufwertungspotenzial| 419.007
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Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 171 "Hiittengeldnde”
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst konnen noch keine Versto3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (T6tungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu ent-
nehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchQG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren (§44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, beschrén-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestinde auf ein eingeschrianktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sémtliche wildlebenden Vogelarten
umfasst. Zusitzlich wiren Arten zu beriicksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchQ). Die iibrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu beriicksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6étungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maflnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
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beeintrichtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

e wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Hierzu kon-
nen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt werden (vgl.
§ 44 Abs. 5 BNatSchQG).

Beziiglich der Verbotstatbestinde ldsst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes fiir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefdhrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft fithren dazu, dass rdumlich zusammenhéngende lokale Populationen
groBfldchig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschatzung MaBnahmen zur Konfliktvermeidung

Nachfolgend werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse in agwa 2024
— unter Beriicksichtigung von Bohrer 2017 — kurz zusammengefasst. Ausfiihrlich sind die Er-
gebnisse der Konfliktanalyse in agwa 2024, S. 28 - 33 nachzulesen.

a) Avifauna

Hinsichtlich der Brutvogel werden durch den Verlust von Gebiisch und Baumbesténden arten-
schutzrechtliche MaBBnahmen erforderlich.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde:

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiriumung, kann eine Totung gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vege-
tationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden, Fiallung/Rodung von Gehdlzen)
sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen
01. Mérz und 30. September) durchzufiihren.

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, durch welche sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art (Bezugsraum: Kommunalgebiet der Stadt Neustadt a.
Rbge.) verschlechtert, sind fiir keine der 30 (potenziellen) Brutvogelarten, die in 2023 auf dem
Hiittengeldnde ermittelt wurden, zu erwarten.

Auch fiir den Star, dessen Besténde landesweit und in der Region riickldufig sind (Rote Liste:
gefdhrdet) und der im Plangebiet im Jahr 2017 mit einer erhohten Siedlungsdichte von 5 Brut-
nachweisen, 2-mal Brutverdacht und 2 Brutzeitfeststellungen erfasst wurde, sind keine erheb-
lichen Stérungen zu erwarten. Die Brutvogelerfassung und Uberpriifung in 2023 erbrachte
zweimal einen Brutverdacht im Siiden des Plangebietes und sieht geeignete Baumhohlen in
entsprechender Anzahl an Stellen, in denen in 2017 ein erhdhtes Vorkommen erfasst wurde, als
nicht gegeben (vgl. agwa 2024: 23).
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Zudem dient die zur Vermeidung eines VerstoB3es gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erforder-
liche, unten beschriebene vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme auch der
lokalen Population.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Baufeldfreiriumung und Uberbauung ist die Zerstrung oder Beschidigung von poten-
ziellen oder tatsdchlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein Verstol3 gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essenzielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Riickwirkung auf eine Fortpflanzungsstétte héitte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung (keine Geholzarbeiten vom 1.03.-30.9.) kénnen
Verbotstatbestinde im Zuge der Baufeldfreiriumung weitgehend vermieden werden.

e Um artschutzrechtliche Verstof3e durch den Verlust von 2 Brutpldtzen von Staren zu ver-
meiden, die auf das Vorhandensein von Nisthéhlen angewiesen ist, sind im Verhiltnis 1:4
insgesamt 8 Nistkésten fiir Stare vorzugsweise in den zum Erhalt festgesetzten Geholzen
und in der Ndhe von beweideten Flachen anzubringen, dauerhaft zu erhalten, zu reinigen
und bei Verlust zu ersetzen (A 1 CEF).

e Um artschutzrechtliche Verstdfle durch den Verlust von 15 Brutpldtzen der ungefédhrdeten
Arten Blaumeise (8x), Kohlmeise (6x) und Griinspecht (1x) zu vermeiden, die auf das Vor-
handensein von Nisthohlen angewiesen ist, sind im Verhéltnis 1:1 insgesamt 15 artspezifi-
sche Nistkésten an den verbliebenen Baumen oder umgebenden Bdumen anzubringen. Fiir
Stare sind die Nisthohlen vorzugsweise in den zum Erhalt festgesetzten Geholzen und in
der Néhe von beweideten Fldchen anzubringen, dauerhaft zu erhalten, zu reinigen und bei
Verlust zu ersetzen (A 2 CEF).

Bereits durchgefiihrte CEF-Mallnahmen:

e Fiir den Verlust eines Brutreviers des Turmfalken wurden im Rahmen einer CEF-
MafBnahme der GEG mbH von der NABU-Gruppe Neustadt e.V. in 2021 drei kiinstliche
Nisthilfen auflerhalb des Hiittengeldndes installiert. 2022 hat in einer dieser Nisthilfen eine
erfolgreiche Turmfalkenbrut stattgefunden, vgl. agwa 2024: 30 (MaBinahme A 3 CEF).

e Fiir den Verlust eines 2016 dokumentierten Brutreviers der Schleiereule wurde 2021 im

Rahmen einer CEF-Mafinahme eine kiinstliche Nisthilfe auflerhalb des Hiittengelidndes in-
stalliert, die in 2022 gemi3 NABU wahrscheinlich belegt war, vgl. agwa 2024: 30 (MaB-
nahme A 4 CEF).
2023 wurde der 2016 festgestellte Brutplatz der Schleiereule in der verbliebenen Industrie-
halle im Plangebiet kontrolliert, jedoch kein Brutplatz festgestellt. Die Ursache ist mutma@-
lich, dass die friither offenstehenden Rolltore wegen Vandalismusschédden in der Halle vor
einiger Zeit geschlossen wurden und den Eulen die Mdglichkeit zum Ein- und Ausfliegen
fehle.

Fiir die anderen Brutvogelarten stehen gemal agwa (2024) gleichartig und/oder dhnlich struk-
turierte Ausweichmaoglichkeiten im lokalen Kontext zur Verfligung oder werden im Plangebiet
im Zuge der festgesetzten Griinflichen neu geschaffen.

b) Fledermause

Infolge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans kann es — auch im Winter bei
milder Witterung — zur Totung von Einzeltieren bei Eingriffen in den Geholzbestand,
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insbesondere bei Biumen mit Quartierspotenzial (Hohlenbdume, mit Efeu berankter Baum),
kommen. Ein Verlust von Leitlinien fiir Flederméuse (Zwergfledermaus, Breitfliigelfleder-
maus) wird durch entsprechende textliche Festsetzungen (§ 10, 2. Und § 10, 3.) vermieden,
indem deren Funktion kontinuierlich zu erhalten ist.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Zusitzlich zur Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvogeln (s.o.) sind zu fillende Bdume
mit Quartierspotenzial fiir Flederméuse (insbes. Hohlenbdume oder Baume mit starkem Efeu-
bewuchs) und abzureilende Gebiude aus Griinden des Fledermausschutzes generell kurzfristig
vor der Fillung bzw. dem Abriss von einer fledermauskundigen Fachkraft auf Fledermausbe-
satz zu kontrollieren. Bei positivem Befund ist das weitere Vorgehen mit der Stadt und der
UNB Region Hannover abzustimmen. (Maflnahme V 2)

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nahrungshabitaten durch Beleuchtung sind bei
der Beleuchtung der offentlichen Grundstiicksflichen insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel und Lichtquellen zu verwenden. (MaBlnahme V 6 und textliche Festsetzung § 14,

1.)
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Um Stérungen der Nutzung der Nahrungshabitate durch Verlust von Leitstrukturen fiir Fleder-
méiuse zu vermeiden, wird die als essenziell fiir die Zwergfledermaus eingestufte und von der
Breitfliigelfledermaus genutzte Flugroute {iber den FuBweg ,,Am Hiittengleis* gesichert, in dem
der “kontinuierlicher Erhalt der Leitlinienfunktion der Baumreihe* textlich in § 10, 2. festge-
setzt ist. Zudem wird in der textlichen Festsetzung § 10, 3. beriicksichtigt, dass im Siiden des
Plangebietes Pappeln durch Riickschnitt und noch vorhandene heimische Laubgehdlze erhalten
bleiben, so dass sie zum kontinuierlichen Erhalt der im Wesentlichen im Bereich des angren-
zenden B-Plans 170 bestehenden Leitlinienstruktur fiir Fledermiuse beitragen konnen (V 5).

c) Reptilien

Die faunistischen Untersuchungen belegen, dass sich gemal3 § 44 Abs. 5 BNatSchG aus einer
baulichen Entwicklung des Hiittengeldndes kein VerstoB3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (vgl. agwa 2024: 30) ergibt.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde fiir Brutvogel, Fledermause und Rep-
tilien kann bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmafBnahmen
bzw. vorgezogener Ausgleichsmaflnahmen vermieden werden.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUYV 2008).

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.
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2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Pldnen
frithzeitig zu erkennen und ggf. Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. iiberpriift. Insbesondere ist die Umsetzung der
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen und die Umsetzung und Pflege der CEF- und
KompensationsmaBBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft zu iiberwachen. Dazu ist im
Rahmen der konkreten Planung und Umsetzung der naturschutzfachlichen Maflnahmen eine
Umweltbaubegleitung (UBB) friihzeitig einzubinden. Da es sich bei dem Bebauungsplan Hiit-
tengeldnde um die Revitalisierung eines alten industriellen Standortes handelt, ist die mit den
zustdndigen Behorden abgestimmte Bodensanierung des Areals ein wichtiger Schritt bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes. Der Sanierungstrager wird nach Abschluss des Bauleitplan-
verfahrens in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und der Stadt Neustadt a.
Rbge. priifen, inwieweit bei der Konkretisierung der Sanierungsplanung und der Umsetzung
der SanierungsmaBnahmen eine Information der Offentlichkeit gewihrleistet werden kann.

3. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 171 , Hiittengeldnde* wird eine rd. 12 ha groBe Flache fiir die
Schaffung insbesondere von Wohngebieten, einem Mischgebiet, einem Sondergebiet mit Le-
bensmitteleinzelhandel, einer Kita mit Familienzentrum sowie von umfangreichen Griinflachen
und naturschutzfachlichen Maflnahmen festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen iiberwiegend gering-mittelwertigen Bio-
topflachen (ca. 5 ha mittelwertige Biotope) iiberbaut. Aber es gehen im Bereich der alten Ge-
holzbestdnde, die aufgrund der umfangreichen erforderlichen Bodensanierungsmafinamen und
der geplanten Bebauung nicht zum Erhalt festgesetzt werden konnen, hochwertige Biotope ver-
loren, (rd. 1 ha). AuBerdem werden Lebensrdume von européischen, z.T. gefdhrdeten Vogelar-
ten und Fledermausarten iiberbaut oder beeintriachtigt. Weiterhin werden Wuchsorte von be-
sonders geschiitzten Pflanzenarten iiberbaut.

Der Bebauungsplan verursacht somit eine erhebliche Beeintrdchtigung von Natur und Land-
schaft. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende Mal-
nahmen Rechnung getragen. Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintridchtigungen, die
durch Ausgleichsmafinahmen auf externen Ausgleichsflichen kompensiert werden miissen.

Den Anforderungen gemil3 § 44 BNatSchG zum besonderen Artenschutz wurde durch die Be-

rliicksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaBnahmen)

Rechnung getragen. Fiir die abiotischen Schutzgiiter Boden und Wasser sind durch die geplan-

ten Bodensanierungsmalnahmen positive Effekte zu erwarten. Wenn alle geplanten Mafnah-

men einschlieBlich der Bodensanierung erfolgreich umgesetzt werden, sind folgende Auswir-

kungen zu erwarten:

Mensch: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintridchtigungen vermieden.

Tiere, Pflanzen, Biotope: Voraussichtlich werden simtliche erhebliche Beeintrachtigungen
vermieden und ausgeglichen.

Boden: Voraussichtlich werden samtliche erheblichen Beeintriachtigungen vermieden und
ausgeglichen.

Wasser: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintrichtigungen vermieden.

Klima/Luft: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

Landschaft/Landschaftsbild: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen
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Beeintrachtigungen vermieden bzw. wird das Landschafts-/Stadtbild mit einer hohen
Durchgriinung neugestaltet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter: Voraussichtlich werden siamtliche erheblichen Beeintrich-
tigungen vermieden.

Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiiter/Naturgiiter wurden hinsichtlich ihrer Wech-
selwirkungen miteinander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. {iberwacht.
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VII. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiéftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines Bestandes wird von der Planung nicht beriihrt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohnlage
ergeben, betrifft die Grundstiicke am Rand des Plangebiets. Die Flachen im Plangebiet stellen
sich inzwischen zum Grofteil als gehodlzbestandene Freifliche dar, die in ein Wohngebiet um-
gewandelt werden. Durch die Festsetzung breiter Griinziige am Rand des Plangebiets werden
die Interessen der benachbarten Grundstiicke nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die geplante Nutzung der Flidchen im Plangebiet als Baugrundstiicke fiihrt zu einer Werterho-
hung im Vergleich zu der bisherigen Industriebrache. Die Interessen der Eigentiimer an erh6h-
ter Nutzbarkeit werden dadurch gefordert.

VIll. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwigung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auBler Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

e Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

e AuBlerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang fiir an-
dere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperr-
klausel).

Diese Planungsleitsétze sind fiir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu fordern und so wenig wie
moglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewihrleistet eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fligt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.
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Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit den Bauge-
bietstypen ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA), ,,Mischgebiet” (MI) und Sonstiges Sondergebiet*
(SO) der BauNVO, durch die Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung und durch die
Regelung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die private Nutzung eingegrenzt. Fiir die
Erschlieung des Baugebietes werden 6ffentliche Flachen festgesetzt.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft in grofem Umfang Baugrundstiicke fiir vielféltige Wohnformen.

Die Bereitstellung von Fldchen fiir eine Kindertagesstétte einschlielich Familienzentrum so-
wie von Spielplatzflachen fordert soziale Belange und beriicksichtigt insbesondere die Bediirf-
nisse der Familien.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Kernstadt. Eine geordnete
ErschlieBung des Plangebiets ist gewihrleistet. Die davon beriihrten Belange werden beachtet.

Mit dem Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
eines Lebensmittelmarktes in der Kernstadt geschaffen. Damit werden die Belange der Wirt-
schaft, die Erhaltung und Schaffung von Arbeitspldtzen sowie die verbrauchernahe Versorgung
im Westen der Kernstadt gefordert.

Die Belange der Landwirtschaft werden von der Planung nur in sehr geringem Umfang beriihrt.

Durch die Wiedernutzbarmachung einer Industriebrache wird dem Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gefolgt und eine Maflnahme der Innenent-
wicklung durchgefiihrt. Gleichzeitig werden mit der geplanten Bodensanierung Umweltbelange
gefordert.

Die Umweltbelange werden durch Wiederaufnahme einer baulichen Nutzung notwendiger-
weise auch beeintriachtigt. Schiadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die geplanten Nut-
zungen nicht. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts wird aber durch die Beseitigung von
Geholzstrukturen und die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintrachtigt.

Auswirkungen, die in nennenswertem Mafle den Klimawandel begiinstigen sind bei Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden tiberwiegend gefordert.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung, der sozialen Belange, der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, der Belange
der Ortsentwicklung und der Férderung der Umweltbelange durch die geplante Bodensanierung
die Uberplanung einer Brachfliche im vorgesehenen Umfang. Durch die Ausgleichs- und CEF-
MalBnahmen rechtfertigen die geforderten Belange auch die Beeintrichtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans ergeben.
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§§ 10, 11 und 13 der textlichen Festsetzungen und § 4 der ortlichen Bauvorschrift
(Quelle: Neue Chancen fiir die Natur, Region Hannover, Info 1.2, Stand: November 2023)

Standortanspriche
Bodenart
T ow
B2 . | 8| 8 |28 |2
gebietseigen in: % % E % g % E E :E %
Weser-Leine-Bergland =W; | § Ec (g g ElwE| & % L8 |48

Wissenschaftlicher Name Béorde = B; Leineave = L; 2 = :§ :§ ] é E :§ g = £ |8 :§

(Nomenklatur Buttler & Hand Weser-Aller-Flachland / g AE |2z83 |5 E ] L g = ] 2
Deutscher Name 2008) Geest=G 5 |8¢g (288 |88 | & e [E& |E&
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus W,B o @ X X X
Hainbuche Carpinus betulus W,B,L,G oy (X) X X X X X
Rotbuche Fagus sylvatica W,B, LG e X X X X (X)
Gewihnliche Esche Fraxinus excelsior W,B,L,G o @ (X) (X) X X X
Waldkiefer Pinus sylvestris W, (B),G Or X X X X X
Trauben-Eiche Quercus petraea (Bs), (Go) o @ (X) X X
Stiel-Eiche Quercus robur W,B,L,G @ X X X X
Silber-Weide Salix alba L X
Winter-Linde Tilia cordata W, (Bs)* (Go) e X X X
Sommer-Linde Tilia platyphyllos W, B, (Ga) o} J X X X
Berg-Ulme Ulmus glabra W, (Bs), (Ls) @ (X) X X X
Flatter-Ulme Ulrmus laevis B,LG o @ X X X X
Feld-Ulme Ulmus minor (W), (Bs,0), (Ls)* (Go) o @ X X X
Feld-Ahorn Acer campestre W,B,L, (Go) @ (X) X X X
Schwarz-Erle Alnus glutinosa W,B,L,G o @ X X X
Hange-Birke Betula pendula W,B,L,G @ X X X X
Moorbirke Betula pubescens ssp. pubescens | (B), (Ln), G @ X X
Zitter-Pappel Populus tremula W,B,L,G @ (X) X X X X
Vogel-Kirsche Prunus avium W,B, (L), (G) o @ (X) X X
Echte Traubenkirsche Prunus padus W,B,LG @ | (X X X X
Eberesche, Viogelbeera Sorbus aucuparia (W), (B, (L),G or @ X X X X
Ungarischer Hartriegel Cornus sanguinea ssp. hungarica |W,B,L, (Go) e X X X X
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea ssp. sanguinea | W, B, L, (Go) e X X X X
Haselnuss, Haselstrauch Corylus avellana W,B,L,G ey ] (X) X X X X
Pweigriffeliger WeiBdorn** Crataegus laevigata W,B,L,G o @ X X X X X
Eingriffeliger WeiBdorn** Crataegus monogyna W,B,L,G o @ X X X X X
Gewdhnliches Pfaffenhirtchen | Euonymus europaeus W,B,L,G ey ] X X X X X
Faulbaum Frangula alnus (B),(Ln),G oy ] X X X X X X
Purgier-Kreuzdom Rhamnus cathartica W, (Bs), L, (Gwie;me) o @ X X X X
Sal-Weide Salix caprea W,B,L,G (X) X X X
Grau-Weide Salix cinerea B,L.G o @ X X X
Purpur-Weide Salix purpurea L X (X)
Gewdhnliche Mandel-Weide | Salix triandra ssp. triandra L, (Gme) 0 X
Korb-Weide Salix viminalis L X X X
Schwarzer Holunder Sambucus nigra W,B,L,G o ® X X X
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Schlehe, Schwarzdorn Prunus spinosa W,B,L,G o (X) X X X X
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus W,B,L.G o® [ (X) X X (X)
Besenginster Cytisus scoparius (B).G o @ X X
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum W, (Bs), (Ls) o ® (X) X X
Hunds-Rose Rosa canina W,B,L,G o @ X X X X
Wein-Rose Rosa rubiginosa W, (Bs)* (Ls) e X X
Ohr-Weide Salix aurita W, G @ X

Roter Holunder Sambucus racemosa W, (Bw) o @ X X
Holzapfel, Wildapfel Malus sylvestris (W), (Bs,0),L, (Go) o @ X X X X X
Holzbime, Wildbirne Pyrus pyraster W, (Bs),L, (G) o @ X X X
Gewihnliche Waldrebe Clemnatis vitalba W,B, (Ls) ey ] X X X X
Efeu Hedera helix W,B,L,G o ® X X
Deutsches GeilBblatt Lonicera periclymenum (W), (Bw),G o @ X X (X) X

Legende - Erlduterungen zu Einschrédnkungen in der Verwendung gebietseigener Gehdlze

Gebietseigen in Naturraum einsetzbar nur in Teilgebiet /-en Gemeinden / Gebiet
Bérde-B Sid=s Springe, Pattensen-Siid
Ost=0 ostl. der Leine
West=w westl. der Linie Sullberg - Gehrdener Berg - Benther Berg
Weser-Aller-Flachland / Geest - G Ost=0 Isernhagen, Lehrte-Nord, Uetze
Wietze = wie nur Wietzeaue
Meerbruch = me Meerbruchwiesen am Steinhuder Meer
Leineaue - L Sid=s sidl. Regionsgrenze bis Maschsee
Nord=n ah Hannover-Herrenhausen bis nérdl. Regionsgrenze
Weser-Leine-Bergland - W keine Einschrankungen keine Einschrankungen
Angabe zum Naturraum oder zum Standort in Klammern ( ) = Art nur bedingt einsetzbar, weil Vorkommen nur sehr zerstreut oder
z.B. im Weser-Leine-Bergland nur auf sauren Standorten verbreitet
* = Winter-Linde und Wein-Rose nordl. bis Benther Berg verwendbar;  * = Feld-Ulme Leine abwdrts bis Marienwerder verwendbar
** = WeiBdorne sind mdgl. Wirtspflanzen des Feuerbrandes (durch Bakterien verursachte Gehélzerkrankung hauptsdchlich an Kernobst).
Nicht in der Ndhe zu Obstplantagen pflanzen.
Name hervorgehoben = ausschlieBlich genannte Unterart verwenden  Lichtanspriiche: 7% = besonnt, @ = halbschattig, ® = schattig

Zur Anpassung an den Klimawandel kdnnen dariiber hinaus verwendet werden:

Kornelkirsche Cornus mas
Baumhasel Corylus colurna
Blumenesche Fraxinus ornus
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Zerreiche Quercus cerris
Elsbeere Sorbus torminalis
Silberlinde Tilia tomentosa
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Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 , Hiittengeldnde* mit 6rtlicher Bauvorschrift und
die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Januar 2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplans Nr. 171 , Hiittenge-
lande* mit ortlicher Bauvorschrift gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Unterrichtung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht. Sie erfolgte vom bis ein-

schlieBlich

Die Behorden und sonstigen Triger oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Aufstellung der Planung unter-
richtet mit einer Frist zur AuBerung bis zum .

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister
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