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Beschlussvorschlag
1. Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande®, Stadt Neustadt a.

Rbge., Stadtteil Mardorf wird einschlieBlich Begrindung gemals § 2 Abs. 1 BauGB
aufgestellt (Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/009). Der Geltungsbereich ergibt sich
aus der zeichnerischen Festsetzung des Planes (Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr.
2026/009).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir die Flachennutzungsplananderung Nr. 51
gemal § 3 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden, indem der Plan auf die Dauer von 2
Wochen 6ffentlich ausgelegt wird.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die Ausweisung eines Wohngebietes zur
Deckung des derzeitigen Wohnbedarfes im Stadtteil Mardorf.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB soll durchgeflihrt werden.



Anlass und Ziele

Der Verwaltungsausschuss hat im Rahmen der Sitzung vom 28.02.2022 den Grundsatzbeschluss
gefasst den Bebauungsplan ,Vor dem Fensterlande® in 2 Bauabschnitten aufzustellen. Dazu ist
eine Flachennutzungsplananderung flir diesen Bereich nétig.

Die 51. Flachennutzungsplanadnderung hat den Zweck, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir Wohnbauland (Allgemeines Wohnen) fir den Nordwesten Mardorfs zu schaffen. Im
Bebauungsplanverfahren werden dariber hinaus Festsetzungen zur ErschlieBung und
Eingriinung getroffen.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Im Stadtteil Mardorf wurde zuletzt das Baugebiet ,Schiitzenweg“ am Nordrand von Mardorf ab
dem Jahr 2021 entwickelt (Bebauungsplan 227). Die Grundstiicke sind inzwischen verauf3ert und
zum Grofteil bebaut. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland werden mit dieser
Flachennutzungsplananderung die kiinftigen Bebauungspléane ,Vor dem Fensterlande® (1. und 2.
Bauabschnitt) vorbereitet, die dann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen.
Die Bebauungsplane schaffen dann das verbindliche Baurecht.

Der Stadtteil Mardorf verfligt iber Kinderbetreuung (KiTa und Waldkindergarten), eine Schule in
freier Tragerschaft (Freiwind Schule) sowie unterschiedliche Versorgungseinrichtungen und ist
sowohl touristisch attraktiv als auch als Naherholungsgebiet von Bedeutung. Diese
Standortvorteile flihren dazu, dass die Nachfrage nach Wohngrundstiicken weiterhin hoch ist.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 51 umfasst die Flurstiicke
8/21, 8/22 sowie den nérdlichen Teilbereich des Flurstlicks 12/1, Flur 16, Gemarkung Mardorf.
Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
aktuell ganzlich als ,Flache fiir Landwirtschaft‘ dargestellt. Er wird von den Wegen ,Uberm
Kastenberg® (ndérdlich) und ,,Auf dem Fensterlande® (westlich) eingefasst.

In das Anderungsgebiet werden die éstliche und siidéstliche Bebauung einbezogen. Die Flache
wird im Flachennutzungsplan kinftig in Ganze als Wohnbauflache (W) dargestellt. Eine
Darstellung als Mischgebiet ist aufgrund der Umgebung nicht notwendig.

Der Flachennutzungsplan stellt die voraussehbaren Bedirfnisse der Gemeinde nur in den
Grundzligen dar. Somit werden die stidostlichen Grundstlicke (riickwartig zu den Wohnhausern
an der Rehburger Stral3e), die auf Bebauungsplanebene als Grinflache festgesetzt werden, da
von den Grundstlckseigentimern die Wohnbaulandentwicklung abgelehnt wurde, in dieser
Planung als Wohnbauland dargestellt (Parzellenunschéarfe).

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Der Vorhabentrager plant die Erschliefung und
Vermarktung der Grundstiicke im Plangebiet. Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
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sind ebenfalls im Besitz des Vorhabenstragers.

Auf Bebauungsplanebene steht flir die Aufwertung/Kompensation fiir den 1. Bauabschnitt sowie
die CEF-Malinahmen (Maflnahmen zur dauerhaften Sicherung der &kologischen Funktion
(continuous ecological functionality)) das Flurstiick 135/76, Flur 24 zur Verfligung (0,5 ha).

Die ErschlieBung fir die Baufahrzeuge und den spateren Wohnverkehr erfolgt von Westen und
Siiden mittels des bestehenden asphaltierten Wegs ,Auf dem Fensterlande®.

Weitere Details zur Planung sind den Planunterlagen (Anlagen 1 und 2 zu dieser
Beschlussvorlage Nr. 2026/009) zu entnehmen.

Hinweis:
Der vorliegende Planungsstand stellt einen Vorentwurf dar. Aufgrund des engen Zeitrahmens bis

zur Ortsratssitzung war eine vertiefte Prafung und Abstimmung der Begrindung sowie der
Umweltbelange zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich. Dies erfolgt im weiteren Prozess.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Neustadt soll lebenswert fur alle sein. Daher sorgen wir fir ein lebendiges Neustadt fur Familie
und Senioren.

Die geeigneten Entwicklungspotenziale des Stadtteils Mardorf sollen durch die bedarfsgerechte

Bereitstellung eines Wohngebietes gezielt aktiviert werden. Das dient dem strategischen Ziel
,Wohnumfeld attraktiv gestalten®.

Auswirkungen auf den Haushalt

Fir die Bauleitplanung selbst entstehen neben dem Verwaltungsaufwand keine Kosten.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Die Stellungnahmen erhalten die Gremien zur Abwégung in der darauffolgenden
Beschlussvorlage.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Vorentwurf Planzeichnung Flachennutzungsplanénderung Nr. 51 "Vor dem
Fensterlar].de", Mardorf
Anlage 2 O - Vorentwurf Begriindung mit Umweltbericht Flachennutzungsplananderung Nr. 51
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