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Teil | — Stadtebauliche Begriindung

1 Grundlagen der Planung
1.1 Anlass und allgemeine Ziele

Anlass fiur die vorliegende Flachennutzungsplananderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande” fiir den
Stadtteil Mardorf, der zur Stadt Neustadt am Ribenberge gehort, ist die auf nachfolgender Ebene
geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt”. Der
Bebauungsplan zielt auf die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes im Stadtteil Mardorf ab,
sodass durch die Ausweisung von Wohnbauland im Rahmen der Flachennutzungsplananderung der
lokale Bedarf an Wohnraum gedeckt werden kann.

Das Ziel der Siedlungsentwicklung folgt dabei den Vorgaben aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) der Region Hannover aus dem Jahr 2016, in dem fir landliche
Siedlungen eine Siedlungsentwicklung im Sinne der Eigenentwicklung vorgesehen ist. Die
Siedlungserweiterung soll im aktuellen RROP max. 5 % (Basiszuschlag) gemessen an der vorhandenen
Siedlungsflache (Stand 2016) betragen. In besonderen Fallen, unter Voraussetzung bestimmter
Gegebenheiten, kann der Anteil der Siedlungserweiterung auf 7 % erhéht werden (Ermessenzuschlag).
Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” wird der
Siedlungsbereich schrittweise entwickelt, um den Vorgaben der Siedlungsweiterung Folge zu leisten.
Der Flachennutzungsplan soll jedoch vorbereitend fiir den gesamten Bereich ,Vor dem Fensterlande”
geandert werden.

Fiir die Flachennutzungsplananderung, als vorbereitendes Instrument der Flachenentwicklung, sind
die vorausgehend genannten Maligaben nicht bindend.

Die Stralle Auf dem Fensterlande, die als 6ffentliche Verkehrsflaiche im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanes festgesetzt wird, ist nicht Bestandteil des rdaumlichen Geltungsbereiches der
Ubergeordneten Flachennutzungsplandanderung.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Mit der vorliegenden Anderung der Darstellung des raumlichen
Geltungsbereiches von Flachen fir die Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB) in die Darstellung
von Wohnbauflachen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) kann dem Entwicklungsgebot gefolgt werden.

Ziel der Planung ist daher die Anderung der Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes,
sodass die auf nachfolgender Ebene, im Rahmen der im Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” geplante Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO, als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen werden kann.

2 Verfahrensrechtliche Rahmenbedingungen
2.1 Gewadhltes Verfahren

Fir die 51. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes wird das Regelverfahren angewendet.
Dieses beinhaltet zwei Beteiligungsstufen, die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 1
BauGB, die im Rahmen einer Biirgerinformationsveranstaltung oder einer Auslegung erfolgen kann
und die Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB. Der zweite Beteiligungsschritt besteht aus der Offentlichen Auslequng (Beteiligung der
Offentlichkeit) gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der formellen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
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Im Anschluss wird, sofern keine erneute Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB erforderlich wird, der
Feststellungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch die Stadt Neustadt am Riibenberge gefasst.

Der Flachennutzungsplan wird anschlieRend durch die Genehmigungsbehérde der Region Hannover
genehmigt und die Stadt Neustadt am Riibenberge tritt der Genehmigungsverfiigung bei.

3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Fir den Stadtteil Mardorf der Stadt Neustadt am Riibenberge liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan
mit letztem Uberarbeitungsstand aus dem Jahre 2021 vor.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Siedlungsbereiches. Entlang der Rehburger StrafSe liegen
im Siiden zum Planbereich groRflachig gemischte Bauflachen (M). Im 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Siedlungsbereich sind Wohnbauflachen (W) dargestellt.

\

w
vy

raumlicher Geltungsbereich Y w)
Flichennutzungsplandnderung %

A 7

Abbildung 2: Auszug wirksamer FNP der Stadt Neustadt am Riibenberge, Stadtteil Mardorf, Mafstab 1:5.000 i.0., mit eigenen
Ergdnzungen

Der raumliche Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan vollstindig als Flache fir die
Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB, hellgriin) dargestellt.

Fir die sidwestlich und nordwestlich vorhandenen Waldbestande liegt eine Darstellung als Flache fur
Wald (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB, dunkelgriin) vor. In diesem Teil des Siedlungsbereiches verlaufen
des Weiteren die Grenzen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, ,randliche T-Schraffur”), die Umgrenzung
von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (gem. § 5 Abs. 4 BauGB,
yrandliche llllI-Schraffur”) fir das vorhandene Landschaftsschutzgebiet sowie eine Umgrenzung der
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulSere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (gem. § 5
Abs. 3 Nr. 1 BauGB, ,randliche X-Schraffur”), die auf dem Vorhandensein des Salzstocks im Untergrund
basiert.
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Ferner wird die unterirdische Hauptversorgungsleitung einer Erdgasfernleitung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB, ,<>-Symbol“) innerhalb der StraRe Auf dem Fensterlande hervorgehoben sowie eine
Richtfunktrasse (solide schwarze Linien) fiir Telekommunikationsanlagen.

4 Alternativenpriifung

Fiir die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes im Stadtteil Mardorf soll auf nachfolgender
Planungsebene der Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” aufgestellt
werden. Der gewahlte Standort hat sich in der nachfolgenden Alternativenprifung als Vorzugsvariante
dargestellt.

4.1 Standortalternativen

4.1.1 Grundlagen

Derzeit liegt in der Neustadt am Riibenberge, einschlieflich ihrer Stadtteile, ein Defizit an Wohnraum
vor. Das Verteilungsmodell der Region geht von einem Wohnungsbedarf von rd. 61 WE pro Jahr fir
den sozialen Wohnungsbau aus. Daher hat die Stadt Neustadt am Riibenberge Ziele zur Entwicklung
von Wohnbauland festgelegt. Vorrangig soll die Siedlungsentwicklung in der Kernstadt erfolgen. In den
landlichen Kleinzentren soll der Wohnungsbau bedarfsgerecht, (ber den Umfang der
Eigenentwicklung hinaus erfolgen. In den weiteren landlichen Dorfern soll der Anteil des neuen
Wohnbaulands nur 5 — 7 % der bestehenden Siedlungsflachen (Regionales Raumordnungsprogramm,
Stand 2016) betragen, um den Bedarf Bauwilliger zu decken. Der Stadtteil Mardorf nimmt dabei als
Ort touristischer Entwicklung eine Sonderstellung ein®.

Die Grundstiicke der zuvor entwickelten Wohngebiete (B-Plan 224 ,Vor der Miihle”, zuletzt gedndert
2016 und B-Plan 227 ,Schiitzenweg”, 2021) sind bereits verkauft, bebaut und bewohnt oder werden
derzeit durch die Eigentlimer entwickelt. Somit steht im Stadtteil Mardorf kein vorbereitetes
Wohnbauland mehr zur Verfigung.

Innerhalb eines Baulilickenkatasters wurden die vorhandenen Baullicken im Stadtteil kartiert und die
Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer ermittelt. Insgesamt konnten 46 Baullicken identifiziert werden,
von denen jedoch bei 24 Eigentiimern keine Verkaufsbereitschaft der Grundstiicke besteht oder die
Verkaufsbereitschaft nicht bekannt ist. Von den verbleibenden 22 Eigentimern wurde gegen eine
Veroffentlichung einer vorhandenen oder nicht vorhandenen Verkaufsbereitschaft Widerspruch
erhoben. Somit stehen derzeit keine bekannten Baullicken in dem bereits vorhandenen
Siedlungsgefiige fiir eine Inanspruchnahme zur Verfligung.

Aus den o.g. Punkten wird ersichtlich, dass fir den Stadtteil Mardorf eine Wohnraumentwicklung in
einem beschrankten Malle gewlinscht ist, und dass hierfiir weitere Flachen zur Entwicklung der
Siedlungsstrukturen erforderlich sind.

Des Weiteren wurde auf Grundlage des Baulilickenkatasters untersucht, welche Flachen fiir eine
Siedlungserweiterung geeignet sind. Hier bieten sich insbesondere Flachen an, die bereits z.B. gem.
§ 34 BauGB als Innenbereich zu betrachten sind. Ferner ist zu berlicksichtigen, dass sich keine
Sfingerformigen” Siedlungsentwicklungen bilden und bevorzugt Flachen beansprucht werden, die
gegebenenfalls bereits anderweitig beansprucht wurden, daher ,vorbelastet sind“ und fir eine
Nachnutzung bereitstehen. Letzteres wurde in der vorliegenden Planung von einer Eignung
ausgeschlossen.

Ein Auszug aus dem Bauliickenkataster ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

LEMPIRICA AG (2019): Wohnraumversorgungskonzept Region Hannover — Kommunalsteckbrief: Stadt Neustadt am
Ribenberge, Seite 23

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH 9



Stadt Neustadt am Ribenberge
Stadtteil Mardorf
Flachennutzungsplandnderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande”

Bauliickenkataster Mardorf
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Abbildung 3: Bauliickenkataster Stadtteil Mardorf (2022)

4.1.2 Kriterien fir die Standortauswahl

Die nachfolgend genannten Kriterien berlicksichtigen die Beeintrachtigung verschiedener Schutzgiiter
(u.a. menschliche Gesundheit, Boden, Wasser, Landschaft) und sind als nicht abschlieRende
Aufzdhlung zu verstehen.

Vermeidung der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen

Zur Vermeidung der Verringerung landwirtschaftlich nutzbarer und ertragsfahiger Flachen werden
Acker- und Griinlandbereiche sowie Weideflachen bei der Betrachtung hintenangestellt (vgl. auch
"Inanspruchnahme von Waldflachen”).

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH 10
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Vermeidung der Inanspruchnahme von Waldfldchen

Gem. § 1 a Abs 2 BauGB sollten Waldflachen, ebenso wie Landwirtschaftsflaichen im Rahmen der
Bauleitplanung nur in Anspruch genommen werden, wenn sich keine anderen MaRnahmen zur
Nachverdichtung oder Entwicklung darstellen. Die Inanspruchnahme ist zu begriinden.

Inanspruchnahme von Brachfldchen

Dem vorausgehend genanntem Kriterium folgend sollen fiir eine Planung Flachen bevorzugt genutzt
werden, die bereits durch vorhergegangene Nutzungen beeintrachtigt sind. Dies kann beispielsweise
durch Verdichtungen (Befahren, Lagerung) oder Gebaude hervorgerufen werden. Diese sodann brach
liegenden Flachen sind bisher unbeeintrachtigten Flaichen mit ihren intakten Bodenfunktionen bzw.
ihren Leistungen fir den Naturhaushalt vorzuziehen.

Innenbereich vor AufSenbereich

Um die Nachverdichtung im Innenbereich zu férdern und die Inanspruchnahme unbeeintrachtigter
Flachen im AuBenbereich zu vermeiden, sind Fliachen des Innenbereichs (gem. § 34 BauGB)
vorzuziehen.

Arrondierung des Siedlungsbereiches

Den vorausgehend genannten Kriterien folgend sind zur Vermeidung fingerformiger Ausbreitungen in
die Landschaft Flachen im Innenbereich bzw. angrenzend an den Siedlungsbereich vorzuziehen, sodass
eine Arrondierung des Siedlungsbereiches gegenilber der freien Landschaft bewirkt werden kann.

Konflikte mit angrenzenden Nutzungen

Die zu betrachtenden Flachen sollten keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte hervorrufen, sodass
Bereiche angrenzend an Gewerbe und Industrie als ungeeignet angesehen werden.

Hochwasser / Uberschwemmungsgebiete

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Hochwasserschutz wurden die Flachen auf ihre Lage in
verordneten Uberschwemmungsgebieten, Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
sowie Suchraumen fiir Retentionsflachen (berprift. Bei der Lage innerhalb einer solchen Flache
wurden diese ausgeschlossen.

Landschaftsschutzgebiete / Naturschutzgebiete

Zur Erhaltung der landschaftlichen Gestalt sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bereiche
flr Flora, Fauna und die biologische Vielfalt werden Flachen in den Schutzgebieten aus der Betrachtung
ausgeschlossen.

Fldchengréfle

Fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes zur Deckung der vorhandenen Nachfrage missen
ausreichende Flachen vorhanden sein, sodass neben den Baugrundstiicken (Wohnen und Garten) auch
ausreichend Flachen zur Verkehrsleitung, Ordnung des stehenden Verkehrs (6ffentliche Parkflachen),
Freirdume (ggf. Spielplatze) sowie ggf. erforderliche Versorgungsflachen (einschl. Beriicksichtigung des
Brandschutzes) zur Verfligung stehen.

Fldchenverfiigbarkeit

Die betrachteten Flachen missen fiir eine Planung zur Verfligung stehen. Konflikte konnen diesbzgl.
z.B. durch Pachtvertrage, bereits vorhandene und weiterhin in Anspruch genommene Gebaude oder
anderweitige Ausschlusskriterien, wie z.B. das Vorhandensein von Altlasten, sein.
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4.1.3

Standortprifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 51. Fiir den Bereich im Stadtteil Mardorf gilt es
alternative Standortmaglichkeiten fir die Realisierung von Wohnbauland zu prifen.

Um eine fingerférmige Ausbreitung der Siedlungsbereiche zu vermeiden, werden im Aullenbereich
gelegene Gebdudeansammlungen (,Splittersiedlungen®) nicht bericksichtigt. In der nachfolgenden
Abbildung werden grundsatzlich geeignete groRe Baullicken, Freiflaichen sowie landwirtschaftliche
Nutzflaichen angrenzend an die Siedlungsnutzungen im Stadtteil Mardorf aufgezeigt. AnschlieRend
erfolgt eine tabellarische Erlauterung der aktuellen Nutzungen, der umgebenden Nutzungen sowie der
Grinde fir und gegen eine Inanspruchnahme.

Flachen- Eigentums- Aktuelle Nutzung Umgebende Nutzungen Verkehrs- Konflikt Verfiig-
nummer verhiltnisse anschluss barkeit
1. privat Landwirtschaftliche ostlich und stdlich Wohnen, westlich, Landwirt- Ja
Nutzflache, Hausgarten und Mischnutzung, Auf dem schaftliche
Grinland, Acker stdlich Wald, nérdlich Acker, Fensterlande Nutzung
westlich Weideland, stidlich
Griinland
2. privat Grinflache, Garten, sudlich Wohnen, Hausgarten, sudlich, Keine Nein
Freiflache westlich Wald, nérdlich Acker Rehburger ausreichende
StralRe, liber GroRe
Baugrundstiick
3. Gemeinde- Grinflache, Nordlich Acker, stidlich, westlich Nérdlich Uberm | Nutzung als Nein
eigentum Spielplatz und 6stlich Wohnen Kastenberg, Spielflache
sudlich hinter gem. B-Plan
dem Kirchhofe Nr. 217
4. privat Weideflache Nordlich, Griinflache bzw. Westlich, Freiflache, Nein
Weideflache, 6stlich Jagerstralle Weideflache
Mischnutzung, stidlich Friedhof,
westlich Wohnen, Hausergarten
5. privat Landwirtschaftliche Nordlich und sudlich Nordlich Landwirt- Nein
Nutzflache, landwirtschaftliche Nutzflache, Heerhoff, ggf. schaftliche
Grinland, Acker, westlich und 6stlich Wirtschaftsweg Nutzfliche
Weideland Mischnutzung im Westen
6. privat Landwirtschaftliche Nordlich Kirche und ggf. Landwirt- Nein
Nutzflache, Mischnutzung, westlich und Wirtschaftsweg | schaftliche
Grinland, Acker, ostlich Mischnutzung im Westen Nutzfliche
Weideland sudlich landwirtschaftliche
Nutzflache
7. privat Landwirtschaftliche Mischnutzung, Wohnen, ggf. kleiner Landwirt- Nein
Nutzflache, Hausgarten, Landwirtschaft Brink im Stiden schaftliche
Griinland, Weide Nutzflache
8. privat Landwirtschaftliche westlich Wohnen, Hausergarten, Mardorfer Landwirt- Nein
Nutzflache, nordlich und 6stlich Golfplatz, Riehe im schaftliche
Lagerflache sudlich Mischnutzung Norden und Nutzflache,
Osten Lagerflache
Tab. 1: Tabellarische Ubersicht Standortoptionen Stadtteil Mardorf
@ KIRCHNER Umwelt- und Stidteplanung GmbH 12
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Abbildung 4: Ubersichtskarte Standortoptionen Stadtteil Mardorf, Nds. Umweltkarten, 0.M

Fazit:

Es wurden insgesamt 8 Flachen im Bereich des Stadtteils Mardorf betrachtet, die entsprechend der
vorausgehend genannten Kriterien Gberprift wurden. Sie bieten sich nach erster Inaugenscheinnahme
zur Arrondierung bzw. Nachverdichtung des Siedlungsbereiches an.

Von diesen ist die Flache 3 aufgrund anderweitig relevanter und zu erhaltender Nutzungen nicht fir
eine Entwicklung geeignet. Die Flache 3 wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 217 als Spielflache
beansprucht.
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Die Flache 2 ist fiir eine ,Hinterlandbebauung” geeignet, jedoch nicht ausreichend bemessen, um zur
Deckung des allgemeinen Flachenbedarfes fir Wohnbebauung ausschlaggebend beizutragen. Eine
verkehrliche ErschlieRung ist derzeit ebenfalls nicht gegeben oder konfliktfrei umsetzbar. Die Flachen
werden jedoch im Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem
Fensterlande” dem Innenbereich zugeordnet. Da aktuell dort keine Entwicklung als Wohnbauland
durch die Eigentimer gewlinscht ist, wird die Flache im Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem
Fensterlande” als Griinflache festgesetzt.

Fir die Flachen 6 und 7 ist eine verkehrliche ErschlieRung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
konkret sicherzustellen, da sie sich nicht in direkter Ndhe zu vorhandenen Verkehrswegen einschl.
Wirtschaftswegen befinden. Hierzu waren neue Erschliefungen notwendig. Die Flachen stehen jedoch
flr eine Beanspruchung nicht zur Verfligung.

Die Flache 8 stellt sich derzeit als landwirtschaftliche genutzte Flache bzw. Lagerflache dar und steht
damit ebenfalls fir die Entwicklung eines Wohngebietes nicht zur Verfligung.

AbschlieBend stehen die Flachen 1, 4 und 5 in landwirtschaftlicher Nutzung (Acker, Griinland) und
befinden sich in der Ndhe vorhandener bzw. moéglicherweise ausbaufahiger Wegebeziehungen. Von
diesen wird nur die Flache 1 (Plangebiet) fiir eine Nutzungsdanderung bereitgestellt. Ein Anschluss an
das offentliche Verkehrsnetz ist (iber den Wirtschaftsweg Auf dem Fensterlande mit Anschluss an die
Rehburger Strafse moglich, sodass die Flache 1 als Vorzugsvariante anzusehen ist.

4.2 Planalternativen

Eine andere Darstellung als Wohnbaufldchen ist zur Deckung des Wohnraumbedarfes in Mardorf nicht
zielfihrend. Fiir eine gemischte Nutzung im Rahmen eines Mischgebietes bzw. fiir landwirtschaftliche
Nutzungen im Rahmen eines dorflichen Wohngebietes besteht kein Bedarf. Der Planbereich tragt zur
Arrondierung des Siedlungsbereiches im Nordwesten von Mardorf bei.

Hinweis:

Auf die Darstellung von Planalternativen im Umweltbericht, Kapitel 6.3 wird zur Vermeidung von
Wiederholungen verwiesen.
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5 Raumlicher Geltungsbereich
5.1 Lage in der Ortlichkeit

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung Nr. 51 befindet sich im Stadtteil
Mardorf der Stadt Neustadt am Riibenberge. Der Stadtteil Mardorf grenzt nérdlich an das Steinhuder
Meer an und befindet sich zwischen den Stadten Rehburg-Loccum im Westen und Neustadt am
Riibenberge im Osten, im westlichen Bereich der Region Hannover.

P Binokcen - JTOT F—=_J1 \\A W
Lage Geltungsbereich | 5

Stadt Neustadt
am Rilbenberge
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Abbildung 5: Rdumliche Lage des Stadtteils Mardorf, Nds. Umweltkarten, Mafstab 1:62.500 i.O., mit eigenen Ergdnzungen

5.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Flaichennutzungsplananderung Nr. 51. ,Vor dem Fensterlande” im
Stadtteil Mardorf besitzt eine GrofRe von rd. 2,8 ha. Das Plangebiet befindet sich in der Flur 16 der
Gemarkung Mardorf.

Er wird im Norden gréRtenteils durch den landwirtschaftlichen Weg Uberm Kastenberg (Flst. 121/1)
begrenzt. Ostlich wird der Planbereich begrenzt durch die westlichen Grenzen der dort befindlichen
Flurstiicke des Siedlungsgebiets Mardorfs. Im Siden schneidet die Abgrenzung der
Flachennutzungsplandanderung das Flurstiick 12/1 (,Hinterlandflachen” der gemischten Bauflache an
der Rehburger Strafse) und verlduft entlang der 6stlichen und nérdlichen Grenze des Flurstiicks 11/4,
sowie anschlieRend 11/3. Danach verlauft die Abgrenzung entlang der 6stlichen und nérdlichen Grenze
des Flst. 8/23 und schlieRt an die StraRe Auf dem Fensterlande an. Im Westen verlauft das Plangebiet
an der Ostlichen Grenze der StralRe Auf dem Fensterlande (Flurstiick 62/1).

Der raumliche Geltungsbereich ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 6: Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches, o.M.

5.3 Stadtebaulicher Entwurf Bebauungsplan Nr. 222A ,,Vor dem Fensterlande”

Aufgrund der bereits bekannten Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Einfamilienwohnhauser ist der
Vorhabentrager an die Stadt herangetreten, um das Bauland zu entwickeln.

Der stadtebauliche Entwurf, der zur Erstellung des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” entwickelt wurde, beriicksichtigt
verschiedene, im Aufstellungsbeschluss fiir die Planung enthaltene Angaben. Er betrachtet vollstandig
die zur Verfligung stehenden Flachen im Bereich ,Vor dem Fensterlande”, die den 1. und 2.
Bauabschnitt beinhalten, sodass darauf basierend der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung festgelegt wurde.

Die Gesamtplanung der Flachen ,Vor dem Fensterlande” sieht vor, dass ausgehend von der westlich
befindlichen StraRe Auf dem Fensterlande eine RingerschlieBung der Bauflachen erfolgt. Um eine
Einbindung in den Landschaftsraum und das Ortsbild zu gewéhrleisten, sollten die vorzusehenden
Mehrfamilienhduser zentral in dem hinzutretenden Siedlungsbereich liegen, sodass die
Hohenentwicklung graduell verlauft.

Zur Einbindung in die Landschaft soll ferner eine Rahmeingriinung vorgesehen, jedoch auch ein
Anschluss an die StraBe Uberm Kastenberg als Notzufahrt beriicksichtigt werden.

Im stdwestlichen Bereich ist der vorhandene Gehdlzbestand, der planungsrechtlich als Wald zu
bericksichtigen ist, mit einem entsprechenden Schutzabstand in die Planung einzubinden. Zwischen
dem Wald und potenziellen Bauflachen ist eine Flache, die von Bebauung freizuhalten festzusetzen,
sodass u.a. im Brandfall oder bei Windwurf keine weiterfiihrenden Sachschaden auftreten.
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Zur Sicherung einer angepassten Entwasserung der Planflachen ist im Siidosten des raumlichen
Geltungsbereiches eine Flache fiir ein Sickerbecken vorzusehen.

Eine Einbeziehung der Wirtschaftswege Auf dem Fensterlande sowie Hinterm Kastenberg ist im
Rahmen der Flachennutzungsplandanderung nicht erforderlich. Der raumliche Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandanderung bezieht sich daher auf die Bauflachen ,Vor dem Fensterlande” sowie
die planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnenden Flachen der Anlieger an der Rehburger
Strafle, abziglich des bereits als gemischte Bauflache dargestellten Bereiches im Slidosten (vgl.
Kapitel 3 Wirksamer Flichennutzungsplan). Fiir diesen Bereich ist keine Anderung erforderlich, da die
auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzte Grinfliche auch aus einer gemischten Bauflache
entwickelt werden kann.

Die vorausgehend genannten Belange, wie z.B. Waldabstandsflaichen und Rahmeneingriinung, die
nicht durch den 1. Bauabschnitt abgedeckt werden, sind im Rahmen eines 2. Bauabschnitts zu
bericksichtigen und entsprechend festzusetzen.

Aus der nachfolgenden Abbildung ist der stddtebauliche Entwurf einschl. der Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches flir den 1. Bauabschnitt (blau) des Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem
Fensterlande” zu entnehmen.

Abbildung 7: Stddtebaulicher Entwurf, Kirchner Ingenieure, Stand: 29.09.2025, o.M.

Hinweis:

Konkrete Fldchengréfien sind dem Kapitel Stéddtebauliche Kennwerte / Fldcheninanspruchnahme in Teil | — Stédtebauliche
Begriindung und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Teil Il - Umweltbericht zu entnehmen.
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5.4 Bestandssituation

5.4.1 Anderungsbereich und Umgebung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Mardorf und bezieht sich
lberwiegend auf derzeit ackerbaulich genutzte Landwirtschaftsflachen. Diese werden durch die 6stlich
angrenzende StralRe Auf dem Fensterlande erschlossen.

Der Planbereich grenzt stidlich und 6stlich an den gewachsenen Siedlungsrand an und wird im Norden
und Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw. den zugehérigen Wirtschaftswegen umgeben.

Im nordwestlichen Verlauf sind Geholz- bzw. Waldflachen vorhanden. Siidlich grenzt eine Waldflache
an den Geltungsbereich an. Nordostlich befindet sich im weiteren Verlauf der Bereich des Golfplatzes.
Nordwestlich erstreckt sich zudem das Ohlhagener Moor (vgl. nachfolgende Abbildung).

Durch den Stadtteil Mardorf flhrt die LandesstrafSe 360 (L 360), die im Westen nach Rehburg und im
Nordosten zum Stadtteil Schneeren fuhrt, wo sie an die BundesstrafSe 6 (B 6) anschlieRt. AuRerdem
besteht oOstlich eine Verbindung nach Neustadt am Ribenberge (Pferdeweg, Meerstrafse und
Moorstraf3e) und dariber hinaus nach Hannover.
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Abbildung 8: Lage des Plangebietes im Stadtteil Mardorf, Nds. Umweltkarten, Auszug TK 25, Mafstab 1:25.000 i.0., mit
eigenen Ergdnzungen

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch die Wegeverbindungen Auf dem Fensterlande und
Uberm Kastenberg eingefasst. Im Westen befinden sich Griinlandflichen eines benachbarten
Reitstalles.

Die 6stlich an den stdlich zum Geltungsbereich gelegenen Waldbestand anschlieRenden Grundstiicke
werden derzeit scheinbar als landwirtschaftliche Lagerflachen genutzt. In deren siidlichen Verlauf sind
Wohn- und Mischnutzungen mit teilweise groRen Gartenfreiflichen vorhanden. Ostlich schlieRt der
Siedlungsbereich mit Wohnnutzungen an der StraBe Zum Kreuzholz an.
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Abbildung 9: Umgebung des Geltungsbereiches im Stadtteil Mardorf, Nds. Umweltkarten, Auszug TK 25, MafSstab 1:2.500
i.0., mit eigenen Ergdnzungen

5.4.2 Baurechtliche Situation

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine baulichen Anlagen, die auf Grundlage eines
Bebauungsplanes errichtet wurden. Eine Festsetzung der Nutzungen fiir den Planbereich Uber
vorhergegangene Bauleitplanungen besteht nicht.

5.4.3 Soziale Infrastruktur

Der Stadtteil Mardorf verflgt neben einem Lebensmitteleinzelhandel sowie Obst- und Gemiisehandel
Uber mehrere Restaurants sowie kleinere Cafés.

Aufgrund der Lage am Steinhuder Meer sind mehrere Wohnmobil- und Campingplatze, eine
Jugendherberge sowie Ferienwohnungen und Hotels/Pensionen fir den Siedlungsbereich pragend.

Es sind in diesem Zusammenhang u.a. Fahrradverleih, Golfplatz, diverse Segelclubs, Hochseilgarten,
der Strand mit verschiedenen Nutzungsbereichen als Badestrand, Hunde- sowie Surfstrand, eine
Surfschule und eine Niederlassung des Landeskanuverbands Niedersachsen vorhanden.

Durch den Naturpark Steinhuder Meer sind viele Rad- und Wanderwege und -routen sowie Lehrpfade
und Aussichtsplattformen entwickelt und errichtet worden.

Ferner sind Pferdepensionsbetriebe ansassig.
Die landwirtschaftliche Pragung zeigt sich heute noch durch einzelne Hofstellen im Siedlungsbereich.

Fur die Einwohner und Interessierte sind ferner verschiedene Vereine und Gesellschaften wie z.B. der
Golf Park Steinhuder Meer e.V., der Turn- und Sportverein Mardorf e.V., der Tanzkreis Mardorf, die
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Landfrauen Schneeren-Mardorf, Dorfgemeinschaft, die Freiwillige Feuerwehr Stadt Neustadt a. Rbge.
— Ortsfeuerwehr Mardorf, die Wasserrettung und Weitere vorhanden.

Im Siedlungsbereich befindet sich die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Mardorf-Schneeren.
Ferner sind die Neuapostolische Kirchengemeinde Mardorf-Loccum und die Katholische Pfarrgemeinde
St. Peter und Paul in Neustadt a. Rbge. fiir die Einwohner zustandig.

Fiir die Kinderbetreuung sind im Stadtteil die Kindertagesstdtte Mardorf, der Waldkindergarten
Mardorf sowie die Freie Schule Mardorf vorhanden.

Aullerdem sind diverse medizinische Praxen (Zahnarzt und Physiotherapie) sowie Handwerksbetriebe
vorhanden.

5.4.4 Derzeitige verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Hinweis:

Eine Erlduterung der verkehrlichen ErschliefSung im Planzustand folgt im Kapitel 10.3.1.

5.4.4.1 Fuf3-/ Radwegeverbindungen

Die Flichen des Anderungsbereichs werden derzeit iiber den landwirtschaftlichen Weg Auf dem
Fensterlande im Westen sowie Uberm Kastenberg im Norden erschlossen. Eine ausgebaut FuRR- /
Radwegeverbindung besteht nicht.

Die im sudlichen Bereich an die Stralle Auf dem Fensterlande anschlieRende Rehburger Strafie verfiigt
Uber einen FuRk- /Radweg sudlich der Fahrbahn.

5.4.4.2 Straflenverkehr

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit Uber die Rehburger Strafse (L 360) im siidlichen Bereich
innerhalb der Ortsdurchfahrt (OD) an das Verkehrsnetz angeschlossen.

Legende: A
=== == = Gemeindegrenze P :
3 » » V=
Ortsdurchfahrt NP S 35211025 ‘
——  Grenze des Planbereiches Lage d.es o A < ELAN s
Plangebietes L A \
: —
S \arClr gl
\ :
....... \ \ j —
. shivay “&
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Abbildung 10: Ubersicht Verkehrsnetz mit Ortsdurchfahrt, NWSIB Niedersachsen, Mafistab 1:7.000 i.O., mit eigenen
Ergédnzungen
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Uber die L 360 bestehen Verbindungen zu den angrenzenden Stidten Rehburg-Loccum im Westen
sowie Neustadt am Riibenberge im Osten.

5.4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Stadtteil Mardorf befinden sich mehrere Haltestellen des OPNV entlang der Rehburger Straf3e. Auch
in den daran angrenzenden Strafien sind diverse Haltestellen vorhanden.

Die zum Anderungsbereich nichstgelegenen Haltestellen befinden sich direkt am Anschluss der StraRe
Auf dem Fensterlande an die Rehburger StrafSe.

Uber die Haltestellen und die dort verkehrenden Buslinien besteht ein Anschluss an den zentralen
Omnibus-Bahnhof (ZOB) in Neustadt am Riibenberge und den dort befindlichen Bahnhof. Uber diesen
koénnen der Bahnhof in Hannover, Bremen sowie Nienburg / Weser erreicht werden.

Nachstgelegene Haltestellen im (o)
Siedlungsbereich Mardorf -

mm Umgrenzung raumlicher Geltungsbereich

:2;2;. @ o E o

(>}

Lage Haltestelle 3
Auf dem Fensterlande

O ... 1 GoogleMaps

Abbildung 11: Ubersicht OPNV Haltestellen im Stadtteil Mardorf (West), Auszug Google Maps, September 2025

6 Vorgaben aus ilibergeordneten Planen, Programmen, Gesetzen und
Satzungen

Nachfolgend werden die sich aus Ubergeordneten Planen und Programmen ergebenden
Rahmenbedingungen fir die Planung, insbesondere mit Hinblick auf stadtebauliche Belange, erlautert.
Eine Ausflhrliche Betrachtung der Inhalte mit Bezug auf Natur und Landschaft erfolgt im
Umweltbericht (Teil Il der Begrindung).

6.1 Raumordnung

,Das Landes-Raumordnungsprogramm hat gemdpf [...] § 1 ROG der Leitvorstellung zu entsprechen, eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum dauerhaft
mit seinen d&kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grofsréumig
ausgewogenen Ordnung fiihrt, zu verfolgen. Eine nachhaltige Raumentwicklung muss sich an
Grundsdtzen ausrichten, die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit, soziale Gerechtigkeit und Wohlfahrt mit
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dem dauerhaften Schutz der Lebensgrundlagen unter dem Leitgedanken eines umweltgerechten
Wohlstands fiir alle Generationen verkniipfen.“?

6.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen —Verordnung (2017/2022)

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen wurde 2008 neu bekannt gemacht und als
Verordnung erlassen (LROP-VO), sodass kein gesetzlicher Teil mehr vorhanden ist. Seitdem hat es
einige weitere Anderungen erfahren. Um die erfolgten Anderungen u.a. gesetzlicher und
redaktioneller Art zu integrieren, wurde das LROP zunachst 2017, zuletzt im September 2022 erneut
bekannt gemacht. Es liegt daher fir die in Rede stehende Planung die Neubekanntmachung der
Verordnung lber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) vom 17. September
2022 (Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt — Nds. GVBI S. 521) zur Berlicksichtigung in den
Planunterlagen vor.

Das Landes-Raumordnungsprogramm enthalt die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung sowie
ndhere Bestimmungen zu Inhalt, Zweck und Ausmald einzelner Ziele und Grundsatze. Die Inhalte des
LROP werden in Textform und in einer Karte im Mal3stab 1:500.000 sowie weiteren Erlduterungskarten
(Anhdnge 1 sowie 3 bis 8) wiedergegeben.

6.1.1.1 Allgemeine Aussagen

Der Punkt 1 des LROP beinhaltet die Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des
Landes und seiner Teilrdume. Hierbei werden unter Punkt 1.1 Entwicklung der réumlichen Struktur
des Landes fiir die Planung relevante Vorgaben aufgefiihrt.

So sollen eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraussetzungen fiir umweltgerechten
Wohlstand auch fiir kommende Generationen sichern und durch ein koordiniertes Zusammenwirken
des Landes und der Trager der Regionalplanung die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale
ausgeschopft werden (1.1 01).

Ferner sollen Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes zu
nachhaltigem Wachstum fiihren. Hierbei sind u.a. MalRnahmen zur Sicherung und Verbesserung der
Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur vorzusehen. Des Weiteren soll eine Verbesserung
der die Infrastruktur durch eine optimierte Vernetzung erfolgen. Hierbei sollen die Raumanspriiche
bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltvertraglich bertcksichtig und in
diesem Zuge ebenfalls die Umweltbelange ressourcenschonend genutzt werden (1.1 02)

Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Malnahmen zu
bericksichtigen. (1.1 03)

Zudem soll die Entwicklung der landlichen Regionen gefordert werden, um die Auswirkungen des
demografischen Wandels fiir die Dorfer abzuschwéachen und sie als Orte mit groRer Lebensqualitat zu
erhalten. Hier steht auch im Vordergrund, die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und
weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in
zumutbarer Entfernung fir die Bevolkerung dauerhaft bereitzustellen (1.1 07).

Im Rahmen der Flachennutzungsplanidnderung werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung von Flachen eines Allgemeines Wohngebietes in dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande
— 1. Bauabschnitt” sowie fir einen darauffolgenden 2. Bauabschnitt geschaffen. Im Rahmen
der Anderung des wirksamen Flichen-nutzungsplanes werden sie als Wohnbauflichen
ausgewiesen, sodass die angestrebte Nutzung den stadtebaulichen Zielen der Stadt Neustadt

2 Landes-Raumordnungsprogramm (2017/2022), Seite 69
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am Ribenberge — Stadtteil Mardorf, folgt. Durch die Planung kann ein Beitrag zur lokalen
Deckung des Wohnraumbedarfs sowie zur Sicherung der Infrastrukturen geschaffen werden.

In diesem Zuge werden die Belange von Natur und Landschaft in der Planung bericksichtigt.
Konkrete MaRnahmen fiir den Ausgleich artenschutzrechtlicher Eingriffe und des
bodenrechtlichen Eingriffs erfolgen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die unter Punkt 2 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur
genannten Ziele und Grundsdtze betreffen die fiir die vorliegende Planung relevanten Punkte 2.1
Entwicklung der Siedlungsstruktur und 2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte.

GemaR Punkt 2.1 sollen im Rahmen von Planungen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt
werden. Hier wird auf die Gewadhrleistung einer Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen abgestellt. Sie sollen in das
offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (2.1 02).

Ferner sollen Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig in Zentralen Orten und in vorhandene
Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur erfolgen. (2.1 05)

Bei der vorliegenden Planung soll auf nachfolgender Ebene ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, der die Entwicklung von Wohnbebauung im Stadtteil Mardorf ermoglicht. Das
Plangebiet soll dabei zur Versorgung mit Wohnraum beitragen und es ortsansassigen
Bauwilligen ermdglichen Wohnnutzungen zu errichten.

Der Stadtteil Mardorf verfiigt Gber eine ausreicheichende Daseinsvorsorge fir den taglichen
Bedarf sowie eine gute Anbindung an den OPNV.

Insgesamt sollen durch eine geordnete und den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
entsprechende Siedlungsentwicklung u.a. gute Lebensbedingungen sowie eine gute
Lebensqualitdit in den Stadten und Gemeinden gefordert werden und damit zu
Standortentscheidungen nicht nur fiir den Wohnsitz, sondern insbesondere fiir wirtschaftliche
Entwicklungen und damit fiir das Arbeitsangebot beitragen.

Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll flaichensparend und an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (2.1. 04).

Der gewahlte Standort zur Entwicklung des Wohngebietes schlieBt an bestehende
Siedlungsgebiete an, sodass vorhandene Infrastrukturen genutzt und erweitert werden
konnen. Im Hinblick auf Folgekosten und die wirtschaftliche Tragfahigkeit wird diesem
Grundsatz Folge geleistet werden.

Ferner sollen Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und
Malnahmen der AuRenentwicklung haben. (2.1 06)

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans sollen die Voraussetzungen fiir die Realisierung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Im Rahmen der Alternativenprifung wurden auch die
Eignung mehrerer Standorte im Innenbereich fiir das Vorhaben (iberprift. Zum Zeitpunkt der
Planung lag kein Zugriff auf geeignete Flachen im Innenbereich vor, weshalb im Rahmen der
Flachennutzungsplandnderung eine Flache fiir die Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a
BauGB) im AuRRenbereich, in eine Wohnbauflache (gem. § 5 Abs. 1 BauGB) gedndert werden
soll. Die betreffende Flache grenzt jedoch direkt an vorhandene Siedlungsflachen des Stadtteils
Mardorf an, sodass eine Zersiedlung der Landschaft vermieden wird.
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6.1.1.2 Aussagen des LROP fiir das Plangebiet und Umgebung

Die Plandarstellung des LROP (2017) zeigt die Ziele der Raumordnung und damit die Vorrang- und
Eignungsgebiete verschiedener Nutzungen auf.

Aus der nachfolgenden Abbildung sind die dem Planbereich des Stadtteils Mardorf nachstgelegen
Mittelzentren Nienburg (Weser) im Norden, Neustadt am Ribenberge im Osten sowie Wunstorf und
Garbsen im Sidosten zu entnehmen. Das nachstgelegene Oberzentrum Hannover befindet sich im
weiteren stidostlichen Verlauf.

Die Autobahn 2 (A 2, Vorranggebiet) verlauft siidostlich von Wunstorf. Die Bundesstralle 6 (B 6) ist als
Vorranggebiet vierstreifige Hauptverkehrsstrafse dargestellt und fihrt von Nienburg Gber Neustadt am
Ribenberge nach Garbsen. Die B 215 fiihrt westlich des Plangebietes von Nienburg (Weser) nach Leese
(Stolzenau) und dann sidlich Mardorf als B 441 Giber Wunstorf nach Hannover. Sie ist als Vorranggebiet
Hauptverkehrsstrafse verzeichnet.

Aus Richtung Nienburg (Weser) nach Wunstorf und von dort aus Richtung Hannover verlauft 6stlich
des Plangebietes eine Bahnverbindung, die als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke verzeichnet ist.
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Abbildung 12: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017), Mafsstab 1.500.000 i.O.

Sidwestlich von Mardorf und westlich des Steinhuder Meeres sind der Siidbach und Steinhuder
Meerbach, sowie weiter Ostlich die Fulde und weiter siidlich der Winzlarer Grenzgraben als
Vorranggebiet linienférmiger Biotopverbund verzeichnet. Das Steinhuder Meer ist als Vorranggebiet
Biotopverbund und zugleich als Teil des Netz Natura 2000 dargestellt.

Nordwestlich von Mardorf sind zudem die Flachen des Bieférther Moores und des Rehburger Moores
sowie stdlich daran anschlieRende Gehdlzflaichen und die FFH-Gebiete Rehburger Moor und Hdfern
als Vorranggebiete fiir den Biotopverbund und des Netz Natura 2000 verzeichnet.
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Nordlich von Mardorf wird zudem ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung dargestellt.

Des Weiteren ist die Gemeindegrenze, die aus nordlicher in slidlicher Richtung westlich des Stadtteils
Mardorf verlauft, verzeichnet. Slidwestlich von Rehburg-Loccum verlauft die Landesgrenze zwischen
Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen.

Die Anderungen des LROP (2022) sind in der nachfolgenden Karte dargestellt. Fiir den Planbereich
ergeben sich keine zusatzlichen Darstellungen.

Die Vorranggebiete fiir den Biotopverbund und Natura 2000 Gebiete um das Steinhuder Meer und die
Vorranggebiete linienférmiger Biotopverbund der umgebenden FlieRgewdsser sind weiterhin
verzeichnet.

Ergdnzend werden in der Karte Vorranggebiete fir Wald dargestellt.

P
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Abbildung 13: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2022), Maf3stab 1:500.000 i.O.

Fazit

Die in Rede stehende Planung folgt den o.g. Inhalten des LROP, dadurch dass die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Errichtung neuer Wohnstatten in einem Ort mit ausreichender Daseinsvorsorge und
einem Anschluss an den OPNV vorbereitet werden. Dem Ziel, vorrangig Flichen im Innenbereich fiir
die Entwicklung von Siedlungsflachen zu nutzen, kann nicht gefolgt werden, da derzeit keine Flachen
im Innenbereich zur Verfligung stehen. Das Ziel einer flichensparenden Inanspruchnahme und
niedrigen Infrastrukturfolgekosten kann eingehalten werden, da sich der Anderungsbereich in
unmittelbarer Umgebung des vorhandenen Siedlungsbereiches befindet und hier bestehende
Infrastrukturen genutzt und erweitert werden kénnen.
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Die im LROP zeichnerisch dargestellten Inhalte stehen dem Anderungsvorhaben nach aktuellem
Kenntnisstand nicht entgegen. Aufgrund des libergeordneten Malstabs wird auf die Erlauterungen im
Regionalen Raumordnungsprogramm sowie weiteren Planungsebenen in den nachfolgenden Kapiteln
verwiesen.

6.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover (2016)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir die Region Hannover wurde am 27.09.2016 von
der Regionsversammlung als Satzung festgestellt. Das RROP ist gem. § 7 Abs. 2 NROG aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm zu entwickeln. Daher musste nach Anderung der Verordnung {ber das
Landes-Raumordnungsprogramm im Jahr 2017 das RROP 2016 entsprechend angepasst werden.

Die aktuelle Fassung besteht aus einer beschreibenden sowie einer zeichnerischen Darstellung (Plan
im MaRstab 1:50.000), aus Erlduterungstext und Erlduterungskarten zu verschiedenen
Themenbereichen sowie einem Umweltbericht.

Die beschreibende Darstellung ist in vier Abschnitte gegliedert. Hierbei bezieht sich der Abschnitt 1
Ziele und Grundsdtze zur gesamtrédumlichen Entwicklung der Region Hannover auf Inhalte des LROP
(s.0.) und stellt daher eine Wiederholung dar. In den Abschnitten 2 (Ziele und Grundsdtze zur
Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur), 3 (Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der
Freiraumstrukturen und der Freiraumnutzungen), 4 (Ziele und Grundsdtze zur Entwicklung der
technischen Infrastruktur und der raumstrukturellen Standortpotenziale) sind anschlieBend die
Aussagen des RROP fiir die Region Hannover und somit auch fiir Mardorf enthalten.

6.1.2.1 Allgemeine Aussagen

Allgemeine Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Laut RROP 2016 soll die Region Hannover als Wirtschafts- und Lebensraum nachhaltig gesichert und
weiterentwickelt werden. Dabei ist auf eine sparsame Flacheninanspruchnahme von Grund und Boden
hinzuwirken. Die groRBen und zusammenhangenden Freirdume in der Region sollen gesichert und
vernetzt werden. Bei der Entwicklung von Siedlungen und Infrastruktur ist das dreistufige
zentralortliche System zu beriicksichtigen. (1.1 01 - 03)

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande” sieht eine Umwandlung
einer landwirtschaftlichen Flache (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB) in eine Wohnbauflache (gem.
§ 5 Abs. 1 BauGB) vor, damit auf nachfolgender Ebene im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt werden kann.
Der Stadtteil Mardorf wird somit als Lebensraum / -ort gesichert und weiterentwickelt.

Durch die Planung werden neue, bisher unversiegelte Flachen im AuBenbereich in Anspruch
genommen. Die Flachen schlieen jedoch direkt an den vorhandenen Siedlungsbereich an,
sodass vorhandene Infrastrukturen genutzt und ausgebaut werden kdnnen und die
Flacheninanspruchnahme auf Mindestmal beschrankt wird.

Der Stadtteil Mardorf ist beziiglich des zentralortlichen Systems als landlich strukturierte
Siedlung einzustufen, fiir die eine Eigenentwicklungsfunktion festgelegt ist.

Bei der Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur der Region Hannover sollen verstarkt
Malnahmen zur Anpassung an nicht mehr abwendbare Klimadanderungen beriicksichtigt werden.
(1.1.103)

Auf der Ebene eines nachfolgenden Bebauungsplanes konnen Festsetzungen fir MaRnahmen
der Klimafolgeanpassungen festgesetzt werden. So ist z.B. die Errichtung eines
Versickerungsbeckens zur Versickerung von Regenwasser oder die Anpflanzungen von
Grinstrukturen zur Verbesserung des Mikroklimas moglich.
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Zum Erhalt der Landschaftsqualitat und der biologischen Vielfalt und Vernetzung soll der Zersiedelung
der Landschaft Einhalt geboten werden. Siedlungen sollen durch Griinziige gegliedert werden. Die
vorhandenen vielfaltigen Freiraumqualitdten sollen geschitzt werden (2.1.1 02)

Der Bereich der Fldachennutzungsplananderung Nr. 51 schlieft direkt an vorhandene
Siedlungsgebiete an, um einer Zersiedlung entgegenzuwirken und fingerformige
Ausweitungen der Siedlungsentwicklung zu vermeiden. Im Rahmen der Alternativenpriifung
hat sich kein alternativer Standort im Innenbereich dargestellt.

Auf nachfolgender Ebene des Bebauungsplans kann eine Eingriinung der geplanten
Siedlungsentwicklung festgesetzt werden und somit auch die Erhaltung der vorhandenen
Biotopstrukturen unterstiitzt werden. In diesem Zuge kann auch ein Beitrag zum Artenschutz
geleistet werden. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist aufgrund des
Ubergeordneten Malistabs im vorliegenden Fall keine Darstellung moglich, die zu einer
Sicherung der Vegetationsbestdnde beitragt.

Bei der Planung und Entwicklung neuer Siedlungsgebiete soll eine enge Zuordnung und vertragliche
Mischung der Funktionen Arbeiten, Wohnen, Versorgung und Erholung angestrebt werden. (2.1.1. 03)

Das Plangebiet, in dem auf nachfolgender Ebene, ein Allgemeines Wohngebiet entstehen soll,
befindet sich im Stadtteil Mardorf und rundet diesen ab. Die Funktionen der Versorgung (siehe
Kapitel 5.4.3 Soziale Infrastruktur) und Erholung sind bezogen auf die Einwohnerzahl bereits
ausreichend vorhanden, sodass in der neu entstehenden Siedlung keine Bedarfe fiir eine
Mischnutzung bestehen und die hinzutretenden Wohnnutzungen zur Erhaltung der Sozialen
Infrastrukturen beitragen kdnnen.

Planungen und Malinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Flachen im AulRenbereich haben. Neue Siedlungsflichen am Siedlungsrand sollen nur dann
bauleitplanerisch entwickelt werden, wenn in der Gemeinde bzw. Stadt keine verfiigbaren
Flachenpotenziale/-reserven mehr vorhanden sind, die innerhalb der blichen Verfahrensdauer eines
Bebauungsplanverfahrens in  Anspruch genommen werden konnen, oder besondere
Wohnbauflachenbedarfe begriindet werden kénnen, fiir die die vorhandenen Flichenpotenziale/-
reserven nicht ausreichen. Hierlber sollen von den Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung
entsprechende Nachweise erbracht werden. (2.1.2 01)

Die betreffenden Flachen der Flachennutzungsplandnderung befinden sich am Siedlungsrand
des Stadtteils Mardorf. Sie sollen auf nachfolgender Ebene bauleitplanerisch als Allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden. Im Innenbereich von Mardorf stehen zwar noch einzelne
Grundsticke zur Verfligung, diese verteilen sich jedoch auf den gesamten Stadtteil, sodass eine
gebiindelte Entwicklung nicht moglich ist. Zudem stehen nicht alle Flachen fir eine
Entwicklung und Nutzung zur Verfliigung. Im Rahmen der Alternativenprifung wurden weitere
groRere zusammenhangende Flachen betrachtet, die ebenfalls nicht fir eine Entwicklung zur
Verfligung stehen (siehe Kapitel 4 Alternativenprifung).

Die landlich strukturierten Siedlungen ohne zentralortliche Funktion sollen als Teil der gewachsenen
Siedlungsstruktur gesichert und im Rahmen des ortlichen Bedarfs entwickelt werden. In den landlich
strukturierten Siedlungen — in denen keine , Erganzungsfunktion Wohnen” festgelegt ist — ist die
Siedlungsentwicklung auf die Eigenentwicklung begrenzt. Hier besteht der Entwicklungsspielraum aus
der Erfiillung des ortlichen Grundbedarfs an zusdtzlichen Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen. Er wird als Basiszuschlag in Prozentangabe zur vorhandenen Siedlungsflache festgelegt
und betragt 5 %. Der Entwicklungsspielraum ausnahmsweise zusatzlich um einen Ermessenszuschlag
auf bis zu insgesamt 7 % Siedlungsflachenerweiterung erhéht werden. Dies ist in begriindeten
Einzelfallen dann moglich, wenn von der Stadt bzw. Gemeinde ein begriindeter Sonderbedarf aufgrund
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besonderer ortlicher Gegebenheiten bzw. Entwicklungen geltend gemacht werden kann. (2.1.4 01 und
03)

Hinweis:

Nach derzeitigem Abstimmungsstand besteht fiir den im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,,\Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” kein begriindeter
Einzelfall, sodass der Basiszuschlag von 5 % fiir die Entwicklung zur Verfligung steht. Aus
planungsrechtlichen Griinden wird eine Uberschreitung dessen um 0,3 % von der Region Hannover
gewdhrt>.

Der zuvor genannte Prozentsatz fir die Siedlungsflichenerweiterung bezieht sich auf die
vorhandene Stadtteilfliche aus dem Jahr 2016. In den vergangenen Jahren (2016 — 2025)
wurden bereits 67,5 % dieses Entwicklungspotenzials ausgeschopft, sodass noch 32,5 % fir die
Siedlungsentwicklung verbleiben.

In begriindeten Fallen kann ein Ermessenszuschlag fur die Siedlungsentwicklung erfolgen,
sofern besondere Voraussetzungen erfillt sind. GemaR RROP liegen besondere
Gegebenheiten vor, wenn es vor Ort eine ausreichende Infrastruktur besteht (Schule,
Nahversorgung, OPNV-Anschluss (Schienengebundener Nahverkehr)) oder wenn die
Entwicklung zu einer sinnvollen stadtebaulichen Abrundung der Siedlung beitragt. Mardorf
besitzt, wie im Kapitel 5.4.3 beschrieben, eine freie Schule sowie einen Supermarkt. Einen
schienengebundenen Nahverkehr gibt es in Mardorf nicht, ein OPNV-Netz mit Bussen ist
jedoch vorhanden. Der Ermessenszuschlag wird dennoch fiir Mardorf nicht gewahrt.

Die Aufstellung des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 222A ,Vor dem
Fensterlande — 1. Bauabschnitt” tragt dazu bei, dass die vorhandene Siedlungsform im
Nordwesten des Stadtteils fortgefihrt wird. Sobald weitere Siedlungsentwicklungskapazitaten
zur Verfligung stehen, kann das Gebiet in Richtung Westen durch einen 2. Bauabschnitt
perspektivisch weiterentwickelt werden und somit zu einer stadtebaulichen Abrundung des
Stadtteils beitragen. Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes ist fir die
Entwicklung des Siedlungsbereiches erforderlich.

Mardorf gehort aufgrund der Ndahe zum Steinhuder Meer zu den Standorten mit Entwicklungsaufgabe
fir Erholung und Tourismus. Bei diesen Standorten muss den Belangen der Entwicklung des Tourismus
angemessen Rechnung getragen werden. Durch geeignete Planungen und MalRhahmen sollen die
Voraussetzungen fir Erholung und Tourismus gestarkt und verbessert werden. (2.1.5)

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans werden Flichen am nordwestlichen
Siedlungsrand von Mardorf entwickelt.

Die touristisch gepragten Gebiete befinden sich vorwiegend am Steinhuder Meer, welches
stdlich des raumlichen Geltungsbereiches innerhalb des Siedlungsbereiches von Mardorf liegt.
Daher werden durch die Planung die Belange zur Entwicklung des Tourismus nicht berihrt.

Als Grundlage fir eine dauerhafte Sicherung und Verbesserung der natirlichen Lebens- und
Umweltbedingungen sollen der Erhalt und die Entwicklung des Freiraums einschlieBlich seiner
Funktionen gleichrangig zur Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung bericksichtigt werden. Bei der
Siedlungsentwicklung soll der Erhaltung und der Entwicklung glnstiger klimatischer und
lufthygienischer Bedingungen eine besondere Bedeutung beigemessen werden. Fiir die Minderung
von thermischen und lufthygienischen Belastungen sollen insbesondere im Rahmen der

3 Region Hannover, 2026: E-Mailkontakt vom 08.01.2026
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Bauleitplanung klimatkologische Ausgleichsraume mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten, ein-
schlieRlich der Leitbahnen fiir den Luftaustausch, besonders beriicksichtigt werden. (3.1.1 01)

Im Rahmen des auf nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes kdnnen
PflanzmaRnahmen, wie z.B. die Anpflanzung von Gehdlzstrukturen festgesetzt werden, die die
Lebens- und Umweltbedingungen sichern und die thermischen und lufthygienischen
Belastungen verringern.

Die bauliche wund sonstige Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung soll auf ein moglichst geringes MaR beschrankt werden. Eine Zersiedelung
und eine weitere Zerschneidung der Landschaft sollen unterbleiben. (3.1.1 02)

Durch die fiur Mardorf geltende Beschrankung der Eigenentwicklung in landlichen
Siedlungsstrukturen wird die Flacheninanspruchnahme begrenzt. Die direkt angrenzende Lage
des Plangebietes zum bestehenden Siedlungsgefiige bedingt zudem, dass eine Zersiedlung und
Zerschneidung der Landschaft vermieden werden.

Natur und Landschaft sollen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so geschitzt, gepflegt und
entwickelt werden, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. (3.1.2 01)

Habitatkorridore zur Vernetzung von Kerngebieten des Biotopverbundes sind in der zeichnerischen
Darstellung als ,,Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft” und , Vorbehaltsgebiete Verbesserung der
Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes” festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete, die Funktionen fiir den Biotopverbund
erfillen, in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden. (3.1.2 02)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiet zur Verbesserung der
Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes. Ferner befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft in der Nihe des Anderungsbereiches. Durch Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen, die auf nachfolgender Ebene im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes festgesetzt werden kdénnen, kdnnen MaRnahmen geschaffen werden, die
der biologischen Vielfalt und Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zutraglich
sind. Ferner kénnen die MalRnahmen zur Vernetzung von Biotopverbunden beitragen.

Die Landwirtschaft soll in allen Teilrdumen der Region Hannover als raumbedeutsamer
Wirtschaftszweig aufgrund ihrer regionalen Versorgungsaufgaben, insbesondere durch die Lage im
Verdichtungsraum, sowie ihrer volkswirtschaftlichen Bedeutung fir die Nahrungs- und
Futtermittelproduktion, die Produktion nachwachsender Rohstoffe und die nachhaltige
Energiegewinnung auf Basis erneuerbarer Energietrager erhalten, gesichert und entwickelt werden.
(3.2.101)

Boden mit einer hohen natirlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme geschiitzt
und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Zum Schutz des Bodens als
landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden Flachen mit einem teilrdumlich spezifischen, relativ
hohen natiirlichen Ertragspotenzial in der zeichnerischen Darstellung als ,Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft” festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen sollen so abgestimmt
werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt
werden. (3.2.1 02)

Mit der Flachennutzungsplananderung Nr. 51 ist eine Umwandlung einer landwirtschaftlichen
Flache (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB) in eine Wohnbaufldche (gem. § 5 Abs. 1 BauGB)
vorgesehen. Durch die Entwicklung dieser Wohnbauflache soll der Stadtteil Mardorf als
Lebensraum gesichert werden und zur gesellschaftlichen Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH 29



Stadt Neustadt am Ribenberge
Stadtteil Mardorf
Flachennutzungsplandanderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande”

beitragen. Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir
Landwirtschaft, weshalb das Plangebiet dadurch nicht vor einer Inanspruchnahme durch
weitere Nutzungen geschiitzt ist. Mit 20 bis 30 Bodenpunkten gilt der Standort als weniger
ertragsfahig.

Der Wald in der Region Hannover soll wegen seines wirtschaftlichen Nutzens, als Quelle des nachhaltig
nachwachsenden Rohstoffes Holz und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, das Klima und die
Erholung erhalten, gesichert und weiterentwickelt werden. (3.2.2 01)

Zur Sicherung und Entwicklung des Waldes und seiner okologischen, 6konomischen und sozialen
Funktionen sind die raumbedeutsamen Waldflichen in der zeichnerischen Darstellung als
,Vorbehaltsgebiete Wald“ festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sollen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht
beeintrachtigt werden. (3.2.2 02)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine grofRere Waldflache. Aufgrund des
ausreichenden Abstandes sind keine negativen Auswirkungen auf den Wald durch die
Siedlungsentwicklung und umgekehrt zu erwarten.

Der im Sidwesten direkt an den rdumlichen Geltungsbereich anschliefende Waldbestand wird
im Rahmen des Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene absehbar durch die Festsetzung
von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, in der Planung bericksichtigt.

In der zeichnerischen Darstellung sind Gebiete, die sich insbesondere aufgrund ihrer landschaftlichen
Vielfalt, Eigenart und Schonheit besonders fiir die regionale Erholungsnutzung eignen, als
,Vorbehaltsgebiete Erholung” festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sollen
so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst
nicht beeintrachtigt werden. (3.2.5 02)

Der Anderungsbereich befindet sich im einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Die betreffende
Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und steht nicht fiir eine direkte Freizeitnutzung
zur Verfiigung. Im Rahmen ihrer Entwicklung soll die Flache bebaut werden. Die bisher
stattfindende Erholungsnutzung aulRerhalb des Gebietes wird durch dessen Entwicklung nicht
beeintrachtigt und kann weiterhin erfolgen. Um die kiinftige Siedlungsflache in die Landschaft
einzubinden kénnen auf nachfolgender Planungsebene im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Ein- oder Durchgriinung erfolgen.

6.1.2.2 Aussagen des RROP zum Plangebiet

Die dem Anderungsbereich nichstgelegenen Mittelzentren sind Neustadt am Riibenberge und
Wunstorf im ostlichen Verlauf.

Um den Stadtteil Mardorf sind groRere Flachen der Vorbehaltsgebiete fiir Wald dargestellt. Der
Golfplatz im noérdlichen Anschluss an den Siedlungsbereich ist als Vorranggebiet regional bedeutsame
Sportanlage — Golfsport verzeichnet. In seinem nordlichen Anschluss befindet sich eine kleinrdumigere
Flache eines Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft. Weitere dieser Flachen sind um die Stadte
Wunstorf bis zum OT Steinhude (stdlich des Steinhuder Meeres) und Neustadt am Ribenberge
vorhanden.

Westlich von Mardorf ist eine der Waldflachen als Vorbehaltsgebiet zur Vergréfierung des Waldanteils
verzeichnet.

Im nord- und slidwestlichen Verlauf sowie mit einiger Distanz im dstlichen Verlauf Richtung Neustadt
am Ribenberge sind grolRraumig Flachen als Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Um den Stadtteil Mardorf liegen Flachen fiir Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft.
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Im stidostlichen Verlauf bis zum Steinhuder Meer sind die Bereiche als Vorbehaltsgebiete fiir Erholung

verzeichnet.

Mardorf ist insgesamt als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus ausgewiesen.
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Abbildung 14: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Region Hannover (2016), mit eigenen Ergdnzungen
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Bei einer detaillierten Betrachtung (vgl. nachfolgende Abbildung) ist deutlich die Lage des Plangebietes
auBerhalb des bauleitplanerisch gesicherten Bereiches erkennbar. Das Plangebiet liegt innerhalb des
vorausgehend genannten Vorbehaltsgebietes fiir Erholung.

Die sudlich verlaufende Rehburger Strafie ist als Vorranggebiet Strafse von regionaler Bedeutung
dargestellt.

Die Flachen des Vorbehaltsgebietes zur Vergréfserung des Waldanteils liegen innerhalb der im
westlichen Verlauf des Plangebietes vorhandenen Vorbehaltsgebiete fiir Wald. Diese sind zugleich
Bestandteil des vorausgehend genannten Vorbehaltsgebietes fiir Natur und Landschaft.

Sudlich des Siedlungsbereiches ist das Steinhuder Meer als Vorranggebiet Natura 2000 verzeichnet.
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Abbildung 15: Detailauszug Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover (2016), mit eigenen Ergédnzungen
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Fazit

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 51, Vor dem Fensterlande” liegt
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Erholung. Die Vorbehaltsgebiete sollen laut RROP moglichst
nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorbehaltsgebiete stehen der baulichen Entwicklung insgesamt jedoch nicht entgegen.
Beeintrachtigungen, die durch bauliche Eingriffe auf der Flache entstehen kdénnen, kénnen auf der
nachfolgenden Eben des Bebauungsplanes durch Ausgleichs- und KompensationsmalRinahmen soweit
moglich ausgeglichen werden, dass ein Beitrag zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushaltes geleistet werden kann. Ferner stehen die Flachen aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung
als Landwirtschaftsflaichen bereits aktuell nicht fir eine direkte Erholungsnutzung zur Verfiigung,
sondern tragen indirekt zum Landschaftsbild und dem Landschaftserleben bei. Des Weiteren kann
durch eine zukiinftige Einfassung des Wohngebietes mit einer Rahmeneingriinung die
Beeintrachtigung dahingehend vermindert werden. Das Landschaftserleben und die Erholungsnutzung
werden durch die geplante Siedlungsentwicklung absehbar nur geringfligig beeintrachtigt. Die
Entwicklung der Wohnbebauung wére jedoch an anderer Stelle im Bereich des Stadtteils Mardorf mit
einer Beeintrachtigung der Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft verbunden, sodass hier der
Siedlungsentwicklung gegeniber der Darstellung des Vorbehaltsgebietes fiir Erholungsnutzung im
RROP Vorrang gewahrt wird.

6.2 Landschaftsplanung

6.2.1 Niedersachsisches Landschaftsprogramm (2021)

Die Landschaftsplanung ist das zentrale und umfassende Planungsinstrument zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die in § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) dargelegt sind.

In Niedersachsen ist die Landschaftsplanung als eigenstandige, gutachtliche Fachplanung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgestaltet. Die Darstellungen der Landschaftsplanung
werden vor allem durch Integration in die rdumliche Gesamtplanung oder den Erlass von
Verordnungen oder Satzungen zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft umgesetzt und
kdénnen so zu rechtsverbindlichen Festlegungen fiihren.

Bei der Aufstellung und Umsetzung des Landschaftsprogramms sind die Ziele der Raumordnung zu
beachten und die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen.

Eine ausflhrliche Betrachtung der Inhalte des Landschaftsprogrammes erfolgt im Umweltbericht (Teil
Il der Begriindung). Aussagen mit Bezug auf die stddtebaulichen Aspekte der in Rede stehenden
Planung sind im Landschaftsprogramm nicht enthalten.

6.2.2 Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Region Hannover greift die Grundsatze und Ziele aus dem
Niedersachsischen Landschaftsprogramm auf. Er stellt rdumliche Zusammenhénge zur Verortung
notwendiger MalRnahmen dar, die dem Erhalt oder der Verbesserung der Biodiversitdt und der
abiotischen Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima und Luft) in der Region Hannover behilflich sind. Somit
dient der LRP der Unteren Naturschutzbehorde der Region Hannover als Grundlage fir ihre Tatigkeit.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande”
befindet sich in der naturrdumlichen Einheit 622.02 Rehburger Moorgeest, in der als Bodenregion
Geestplatten und Endmorénen verzeichnet sind. Bezogen auf die Landschaftsrdaume liegt das
Plangebiet auf Ackerland, welches sich in den nordlichen Verlauf und nach Osten erstreckt, bis eine
Grinanlage, der Golfplatz anschlie8t. Im Siiden befinden sich die Siedlungs- und Verkehrsflachen von
Mardorf, wahrend sich westlich Nadelwalder anschliefRen.
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Detaillierte Aussagen zu den Darstellungen von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht (Teil
Il des Erlauterungsberichtes) aufgegriffen und erldutert.

6.3 Bestehende Bebauungsplane

Innerhalb des Anderungsbereiches oder seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Bebauungspliane
oder anderweitigen planungsrechtlichen Festsetzungen bekannt, die in Bezug auf die Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes riickwirkend einen Konflikt auslésen.

6.4 Erhaltungsziele und Schutzzwecke von gemeinschaftlicher und europaischer
Bedeutung

Die hierbei zu beriicksichtigenden Gebiete werden zunachst der Europaischen Kommission gemeldet.
Werden diese als Schutzgebiete angenommen, wird es als ,,Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung”
angesehen.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Von der
Planung sind keine der gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Belange des Umweltschutzes,
insbesondere Bereiche mit Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete
(Schutzgebiete der Vogelschutz-Richtlinie und Schutzgebiete der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL)) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, betroffen.

Hinweis:

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kapitel 3.5 Schutzgebiete gem. BNatSchG /
NNatSchG im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) verwiesen.

6.5 Hochwasserschutz

Stdwestlich des Stadtteils Mardorf befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet des Steinhuder
Meerbachs. Die Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 WHG durch die Landesregierung als
Verordnung festzusetzen. Sie beziehen sich auf Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis statistisch
einmal in 100 Jahren (Bemessungshochwasser) zu erwarten ist.

Die Risikogebiete (auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der Aufstellung und Anderung
von Bauleitpldnen zum Schutz von Leben und Gesundheit und der Vermeidung erheblicher
Sachschadden zu bericksichtigen.

Aus der nachfolgenden Abbildung ist der Uberschwemmungsbereich des Steinhuder Meerbachs, der
durch Verordnung gem. § 115 Niedersichsisches Wassergesetz (NWG) festgesetzt wurde, zu
entnehmen. Ein erginzendes Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78 b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gibt es an dieser Stelle nicht.

Der Anderungsbereich liegt rd. 1 km Luftlinie vom Uberschwemmungsgebiet entfernt und ist daher
nicht durch Hochwasser gefahrdet.
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Legende:

- Uberschwemmungsgebiet Verordnungsflache
,Steinhuder Meerbach” (Nr. 22)
gem. § 115 NWG

Abbildung 16: Ubersichtskarte Uberschwemmungsgebiet des Steinhuder Meerbachs, Nds. Umweltkarten o0.M., mit eigenen
Ergénzungen

6.6 UVP-Pflicht

Im Rahmen der Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes soll fiir den auf nachfolgender Ebene
zu erstellenden Bebauungsplan zur Errichtung von Wohnnutzungen eine Wohnbauflache gem. § 5 Abs.
1 BauGB fiir den raumlichen Geltungsbereich dargestellt werden.

Gem. § 5 Abs. 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist durch die zustandige
Behorde auf Grundlage des Antrags festzustellen, ob eine UVP-Pflicht fiir das in Rede stehende
Vorhaben vorliegt.

In der Anlage 5 zum UVPG wird unter Nr. 1.8 auf das Baugesetzbuch (BauGB) verwiesen. Es gelten
daher Vorhaben als SUP-pflichtig (Strategische Umweltprifung), die als Bauleitplanungen gem. §§ 6
und 10 BauGB (Genehmigung eines Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans)
betrachtet werden.

Eine Berlicksichtigung der Umweltbelange (gem. UVPG) erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes gem.
§ 2 a Abs. 2 BauGB. Dieser stellt einen eigenstandigen Teil der Begriindung dar. Die erforderlichen
Inhalte des Umweltberichtes sind der Anlage 1 des BauGB zu entnehmen.

7 Darstellungen der 51. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes
7.1 Darstellungen der Flachennutzungsplandanderung

Im Rahmen der 51. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die bisher fiir die Landwirtschaft gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB dargestellten Bereiche in die Darstellung von Flachen fiir Wohnbauflache
(gem. &§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) gedndert werden.

Auf die Darstellung einer Grinfliche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB wird auf Ebene des
Flachennutzungsplanes verzichtet, da die ,Hinterlandflichen“ der Anwohnergrundstiicke der
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Rehburger Strafie flichenmaRig zu gering bemessen sind, um auf Ebene des Flachennutzungsplanes
dargestellt zu werden. Ferner kann eine Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB auf Ebene des
Bebauungsplanes aus einer Wohnbauflache gem. § 4 BauNVO auf Ebene des Flachennutzungsplanes
gem. § 8 Abs. 2 BauGB abgeleitet werden.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweis:

Eine Ergdnzung der erforderlichen nachrichtlichen Ubernahmen erfolgt bei Bedarf zur Offentlichen
Auslegung.

8 Belange von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten Belange von Natur und Landschaft kurzgefasst
aufgefiihrt. Eine ausfiihrliche Betrachtung und Erldauterung, einschlielRlich des Biotoptypenplans sowie
die tabellarische Eingriffsbilanzierung erfolgen im Rahmen des Umweltberichtes (Teil Il der
Begriindung) gem. § 2 a BauGB.

8.1 Kurzfassung Rechtsgrundlage und planerische Vorgaben

8.1.1 Rechtsgrundlage

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanungen die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten
Bestandteile (hier: Schutzgiiter: Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt; Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Flichennutzungsplanungen wird kein unmittelbares
Baurecht geschaffen. Der Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in die Schutzgiter erfolgt im Rahmen
eines auf nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes. Fir die in Rede stehende Planung
befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” in der
Erarbeitung.

Zur besseren Einordnung der Flacheninanspruchnahme wird aufgrund des tGibergeordneten Malistabes
der Flachennutzungsplanung eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung aufgestellt (vgl. Kapitel 8.4.5
Eingriffsbewertung).

8.1.2 Vorgaben der Raumordnung mit Bezug auf Natur und Landschaft

Im RROP der Region Hannover werden im nérdlichen Verlauf der in Rede stehenden 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes — das Schneerener bzw. Rehberger Moor und sldlich des Stadtteils Mardorf
das Steinhuder Meer als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. In der Region Hannover
befinden sich eine Vielzahl weiterer Vorranggebiete fir Natur und Landschaft, darunter andere
Moorgebiete oder auch Waldflachen, die jedoch in weiterer Entfernung zum raumlichen
Geltungsbereich liegen.

Nordlich sowie stdlich des Siedlungsbereiches des Stadtteils Mardorf befinden sich Vorbehaltsgebiete
fiir Natur und Landschaft. Insbesondere das nérdliche Gebiet besitzt eine weitraumige Ausdehnung in
Richtung Norden bis zum Ort Borstel. Ferner schlielt nérdlich an Mardorf ein Vorbehaltsgebiet zur
Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes an, in dem sich auch der rdaumliche
Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung befindet.
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Durch die Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes wird kein unmittelbares Baurecht
begriindet. Im Rahmen des Abwagungsprozesses zu dem im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt”, wird dem Ziel des
RROP 2016, landliche Siedlungen im Sinne der Eigenentwicklung zu entwickeln, Rechnung getragen.
Zudem soll die Entwicklung eines neuen Siedlungsbereiches zur Versorgung mit bezahlbarem
Wohnraum beitragen. Diese Griinde tGiberwiegen, sodass Flachen innerhalb eines Vorbehaltsgebiet zur
Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes in Anspruch genommen werden
sollen.

Vorgaben der Landschaftsplanung mit Bezug auf Natur und Landschaft

Flr eine ausfuhrliche Erlauterung der Inhalte des Landschaftsrahmenplanes mit Bezug auf Natur und
Landschaft wird auf den Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) verwiesen.

8.1.3 Sonstige Schutzgebiete / Europaischer Habitatschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie unmittelbar angrenzend sind keine Schutzgebiete
gem. Bundesnaturschutzgesetz (§ 23 — § 32) bekannt. Als nachstgelegenes Schutzgebiet ist das
nordwestlich bestehende Landschaftsschutzgebiet (LSG) H2 — ,Schneerener Geest — Eisenberge”
vorhanden. Sidlich befindet sich das LSG H1 ,Feuchtgebiet internationaler Bedeutung Steinhuder
Meer”.

Flr eine detaillierte Erlauterung wird auf den Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) verwiesen.
8.1.4 Artenschutz

Durch die Dipl. Ing., Dipl. Biol., Landschaftsarchitektin Karin Bohrer wurde im Rahmen des im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem fensterlande —
1. Bauabschnitt, fir den Gesamtbereich ,Vor dem Fensterlande” sowie potenzielle
Kompensationsflachen ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2025) erstellt. Betrachtet wurden
Avifauna (Brutvogel), Reptilien, Wildbienen und die vorhandenen Biotoptypen.

Das Untersuchungsgebiet umfasst dabei im und am Planbereich die Flache ,Vor dem Fensterlande”
sowie die Wegeparzellen Auf dem Fensterlande und Uberm Kastenberg. Der Wirtschaftsweg Uberm
Kastenberg stellt sich dabei als Sandweg dar. Die Flache ,Vor dem Fensterlande” wird derzeit als Acker
landwirtschaftlich genutzt. Sidwestlich grenzt ein Waldbestand und im Osten unmittelbar der
Siedlungsbereich des Stadtteils Mardorf an. Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich erganzend von
Stdwesten bis Nordosten auf eine Flache um das geplante Baugebiet von bis zu 150 m Luftlinie.

Es erfolgte eine Bestandserfassung der Avifauna durch Revierkartierung. Hierbei konnten im
Untersuchungsgebiet 17 Arten als Brutbestand nachgewiesen werden. Als Gaste (z.B. Nahrungssuche)
wurden weitere 9 Arten nachgewiesen. Von den als Brutbestand erfassten Arten sind Rebhuhn,
Feldlerche und Rauchschwalbe als gefdahrdete bzw. stark gefdhrdete Arten in der Region Tiefland-Ost
im Untersuchungsgebiet vorhanden. Fiir die von der Planung betroffenen Arten Rebhuhn und
Feldlerche sind auf nachfolgender Ebene des Bebauungsplanes CEF-MaRnahmen (vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen) erforderlich. Fir die Rauchschwalbe sind keine MalRnahmen erforderlich.

An 6 Terminen im Zeitraum von Mai bis September wurden relevante Strukturen im
Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen von Reptilien (berprift. Es wurden zudem
»Schlangenbretter” (kiinstliche Verstecke) zu Hilfe genommen. Im Untersuchungsgebiet wurden keine
Reptilien nachgewiesen.

Als Weiteres wurden im Untersuchungsgebiet, insbesondere im Bereich des Sandweges Uberm
Kastenberg 10 Wildbienenarten festgestellt. Diese befanden sich tiberwiegend auf Nahrungssuche. Im
Bereich des Sandweges konnte jedoch auch eine kleine Aggregation von Nestern der Hosenbiene
(Dasypoda hirtipes) festgestellt werden. Eine Versiegelung des Weges Uberm Kastenberg wird durch
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die Planung nicht vorbereitet, dieser wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene
nur als ,Notzufahrt” bericksichtigt.

8.1.5 FFH-Vorprifung

In einer Entfernung von rd. 750 m Luftlinie zum Plangebiet ,Vor dem Fensterlande” befindet sich das
Steinhuder Meer, welches als EU-Vogelschutzgebiet (VSG) und Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH)
geschitzt ist. Die angrenzenden Meerbruchwiesen sind zudem als Naturschutzgebiete ausgewiesen.
Da keine Inanspruchnahme der Flachen des VSG oder des FFH-Gebietes erfolgt, sind keine
Beeintrachtigungen abzuleiten*. Es ist auch keine indirekte Beeinflussung der Funktionalitdt der
vorhandenen Lebensstatten der Zielarten oder der wertgebenden Arten in den Schutzgebieten zu
erwarten. Von der geplanten Wohnbebauung sind keine Auswirkungen zu erwarten, die geeignet sind,
potenzielle Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele oder der 6kologischen Funktionen herbeizufiihren.
Auf eine tiefergehende FFH-Vertraglichkeitsprifung wird vor diesem Hintergrund verzichtet.

8.2 Betrachtung der Schutzgiiter

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB erlautert.
Im Rahmen der Begriindung (Teil 1) wird eine Kurzdarstellung der detaillierten Betrachtung aus dem
Umweltbericht (Teil Il) der Begriindung aufgefiihrt.

8.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Erholung

Der rdaumliche Geltungsbereich bezieht sich auf Flachen am nordwestlichen Rand des Stadtteils
Mardorf, die derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung stehen und als Acker beansprucht werden. Aus
diesem Grunde stehen sie nicht fiir eine direkte Erholungsnutzung durch den Menschen zur Verfligung.

Im 6stlichen Anschluss befindet sich unmittelbar der Siedlungsbereich Mardorfs mit Wohnnutzungen.
Sudlich schliel3t sich die Wohnbebauung der Rehburger Strafse an. Im Stidwesten ist auRerhalb des
Geltungsbereiches ein Waldbereich vorhanden.

Die Flachen des Plangebietes, die in Folge der Flachennutzungsplandanderung und eines im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes durch bauliche Malnahmen in
Anspruch genommen werden kdnnen, tragen, abhangig von ihrer Bewirtschaftung, geringfligig zur
Entstehung von Frischluft bei.

Durch die vorliegende Planung werden die Ackerflachen in Wohnbauflachen umgewandelt und stehen
bei Inanspruchnahme nicht mehr fiir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung. Diesem Verlust
gegeniberzustellen ist die potenzielle Errichtung von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern, die fur die
Einwohner im Stadtteil Mardorf zur Deckung der Wohnraumbedarfe beitragen kann.

Im Zusammenhang mit den vorhandenen Wirtschaftswegen ist der raumliche Geltungsbereich als Teil
des Landschafts- und Ortsbildes fiir die Gesundheit und das Wohlbefinden férderlich. Da die westlich
und nérdlich befindlichen Wege Auf dem Fensterlande und Uberm Kastenberg weiterhin erhalten
bleiben, sich das gesamte Wohngebiet gemaR der Ortlichen Bauvorschrift in die Umgebung einfiigt
und abschlieBend eingegriint wird, ist davon auszugehen, dass das Landschaftserleben durch die
Planung nicht erheblich beeintrachtigt wiirde. Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet fiir Erholung im
Regionalen Raumordnungsprogramm kann jedoch nicht mehr gewahrleistet werden, da die Flachen
sich zukinftig in Privatbesitz befinden werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen sind durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung nicht zu erwarten. Auf nachfolgender Ebene

4Vgl. BOHRER, KARIN — DIPL. ING. DIPL. BIOL., LANDSCHAFTSARCHITEKTIN (Petershagen, 2025): Bebauungsplan
,Vor dem Fensterlande”, Mardorf — Grundlagenerfassungen, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, FFH-
Vorpriifung 2022. Stand: 12.04.2025

@ KIRCHNER Umwelt- und Stadteplanung GmbH 38



Stadt Neustadt am Ribenberge
Stadtteil Mardorf
Flachennutzungsplandanderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande”

eines Bebauungsplanes kdnnen Malinahmen getroffen werden, um z.B. Immissionen wahrend der
Bauphase zu mindern.

8.2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Teilschutzgut Pflanzen

Hinweis:

Die Erlduterungen zu Biotoptypen basieren auf der detaillierten Kartierung fiir den im
Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt”
bzw. den Gesamtbereich ,Vor dem Fensterlande”.

Eine ausfiihrliche Beschreibung sowie der Biotoptypenplan sind dem Umweltbericht (Teil 1)
Kapitel 5.2 zu entnehmen.

Der Planbereich befindet sich auf ackerbaulich genutzten Landwirtschaftsflachen im Anschluss an die
offene Feldflur und weiterer Landwirtschaftsflichen nordwestlich des Siedlungsbereiches von
Mardorf.

Die Ackerflache ist homogen, Randbereiche heben sich geringfligig von der intensiv bewirtschafteten
Teilflache ab und sind durch diverse Biotoptypen gepragt. Entlang der StraRe Auf dem Fensterlande
sind die Randflachen durch Gehdlzentwicklungen gepragt. Hier befinden sich 9 (sonstige) Einzelbdume
(HBE).

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandanderung wird der grol¥flachige
Bereich der Landwirtschaftsflache als basenarmer Lehmacker eingestuft. Eine stidlich dazu verlaufende
Wegeverbindung, die der Erreichbarkeit der Gartengrundstiicke der Rehburger StrafSe dient, stellt sich
als artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbéden dar. Die Auspragung ist jedoch aufgrund der
Nutzungen und Gegebenheiten schlecht.

Die Hinterlandflachen der Wohngrundstiicke der Rehburger StrafSe, welche als Hausgarten genutzt
werden, sind als neuzeitlicher Ziergarten eingestuft. Die hier befindlichen Geb&dude (Gartenhauschen
etc.) sind als locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) verzeichnet.

Im westlichen Anschluss an die Ackerflache befindet sich die Stralle Auf dem Fensterlande. Diese stellt
sich derzeit als Wirtschaftsweg dar und ist als asphaltierter Weg (OVW, a) verzeichnet. Die
Ubergangsbereiche zwischen diesem Wirtschaftsweg und der Ackerfliche sowie Randbereiche wurden
als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte kartiert.

Der Wirtschaftsweg Uberm Kastenberg ist als Weg bzw. sandiger Offenbodenbereich (OVW/DOS)
einzustufen. Sudlich und nérdlich, daher in seinen Randbereichen, sind die vorhandenen
Vegetationsbestande als Gras- und Staudenflur trockener, basenarmer Standorte (UTA) verzeichnet.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird grundsatzlich die gesamte Fliche des Anderungsbereiches
flr eine bauliche Beanspruchung vorbereitet. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der Aufstellung eines auf nachfolgende Ebene zu erarbeitenden Bebauungsplanes und den
damit verbundenen Flachenanspriichen kénnen diese vollstandig Gberformt und beseitigt werden. Es
kénnen jedoch auch Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Bestdnde sowie Malnahmen zum
Ausgleich und Ersatz der Eingriffe getroffen werden.

Erwartungsgemal werden bei der Siedlungsentwicklung die Freiflachen (Gartenfreibereiche) anteilig
als Rasenflachen angelegt. Gleichzeitig sind Versiegelungen durch Zuwegungen sowie Terrassen zu
erwarten.
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Teilschutzgut Tiere

Durch die Dipl. Ing., Dipl. Biol.,, Landschaftsarchitektin Karin Bohrer wurde fiir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie potenzielle Kompensationsflaichen ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2025) erstellt. Betrachtet wurden Avifauna (Brutvogel), Reptilien,
Wildbienen und die vorhandenen Biotoptypen.

Es wurde Uberprift, ob durch die Realisierung der Planung (des Bebauungsplanes) besonders streng
geschiitzte Arten beeintrachtigt werden und artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. § 44
BNatSchG betroffen sein kdnnten.

Hinweis:

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Inhalte und Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
ist dem Kapitel 8.1.5 Artenschutz zu entnehmen.

Die aufgefiihrten Ergebnisse dienen als Information. Im Rahmen der Fldichennutzungsplandnderung
wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen, sodass keine Eingriffe durch die
Fldchennutzungsplanénderung zugelassen werden. Erst auf nachfolgernder Ebene des
Bebauungsplanes sind Eingriffe zuldssig und in diesem Zuge durch die konkrete Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu beriicksichtigen.

Die Unterlagen sind dem Anhang des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Insgesamt werden fir die vorhandenen Tierarten Festsetzungen zur Bauzeitenregelung und zur
Beleuchtung sowie zu CEF-MaRnahmen (Continuous ecological functionality-measures, ,vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen®) getroffen. Ferner ist ein fortlaufendes Monitoring fir den Zeitraum von
5 Jahren erforderlich. Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben ist eine erhebliche Beeintrachtigung der
vorhandenen Tierarten auszuschlieBen und der Eingriff als vertretbar anzusehen.

Da auf Ebene des Flachennutzungsplanes kein unmittelbares Baurecht geschaffen wird, sind die
Vorgaben des Artenschutzfachbeitrags auf der nachfolgenden Ebene des im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” zu
implizieren.

Ergdnzend zu diesen MalRnahmen kénnen im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes neue
Habitate fir weitere Arten durch MaRnahmen zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes geschaffen
werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Vorgaben hierzu getroffen.

Teilschutzgut Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, d.h. die Biodiversitdt beschreibt die Ausstattung eines Bereiches mit
verschiedenen Okosystemen, die Vielfalt der vorhandenen Arten (Flora und Fauna) und die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten flir den Bezugsraum, der i.d.R. durch einen Landschaftsraum oder ein
geografisches Gebiet begrenzt ist.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist der Bezugsraum dem raumlichen Geltungsbereich
gleichzusetzen.

Innerhalb dessen stellen sich die verschiedenen Bereiche aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzungen als deutlich anthropogen liberpragt dar, wobei die Randbereiche und Wegesaume sowie
die Gartenbereiche der Wohnbebauung der Rehburger Strafie eine héhere Vielfalt aufweisen als die
Ackerflache und Wirtschaftswege.

Die Flachen enthalten Strauch und Baumbestinde sowie dariber hinaus eine Strauch- und
Krautschicht, die Habitate fiir verschiedene Tiere und weitere Pflanzen darstellen konnen. Die Flachen
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des Ackers und der Wirtschaftswege einschl. (teil-)versiegelter Flachen sind durch Nutzungen
regelmalig gestort und weisen eine geringe Vielfalt an Habitaten und Strukturen auf.

Zwar sind einzelne der vorhandenen Biotoptypen eher seltener vorhanden, wie z.B. die sandigen
Offenbodenbereiche, jedoch ist ein Grofteil der Flache des Plangebietes durch die landwirtschaftliche
Nutzung als Acker von geringer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt einzustufen.

Durch die Flachennutzungsplananderung kénnen die Flachen auf nachfolgender Planungsebene
grofStenteils Uberpragt und durch Versiegelungen beansprucht werden. Im Rahmen eines auf
nachfolgender planungsebene aufzustellenden Bebauungsplanes kdnnen MaRBnahmen zur Ein- und
Durchgriinung Bestanteil der Planung werden, die zugleich Habitate schaffen und der biologischen
Vielfalt zutraglich sein kénnen.

8.2.3 Schutzgiter Boden und Fldche

Teilschutzgut Boden

Der Planbereich liegt auf einer Héhe von rd. 51,6 m bis 55,7 m 4.NHN und steigt von Sidosten nach
Nordwesten an. Er befindet sich auf einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflaiche am Nordwestlichen
Siedlungsrand des Stadtteils Mardorf.

GemaR Bodenkarte fir Niedersachsen (Mafistab 1:50.000, BK 50) ist der Planbereich Teil der
Bodenlandschaft (BL) Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen und der Bodenregion(BR) Geest
zuzuordnen.

Als Bodentyp liegt Mittlere Podsol-Braunerde vor. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Ackerflache
ist bereits mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Verdichtung und Stoffeintrage zu rechnen.

Die Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung generell gering gefahrdet. Durch den offenen
Boden ist das Eindringen von Schadstoffen moglich, da eine Filterwirkung durch eine Vegetationsdecke
nicht gegeben ist.

GemaR der Ingenieurgeologischen Karte 1:50.000 (IGK50) liegen fiir den GroRteil des raumlichen
Geltungsbereiches nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine, iiberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert vor. Dies wird durch das Bodengutachten (GpPB Arke, 2022) bestatigt.

In den Gefahrenhinweiskarten wird fiir den Bereich des Baufeldes ein nicht hebungs- und
setzungsempfindlicher Baugrund aus Locker- und Festgesteinen aufgezeigt. Es sind (ibliche
lastabhdngige Setzungen gut tragfdhiger Locker- und Festgesteine zu erwarten.

Derzeit besteht keine Kenntnis Gber Bodenverunreinigungen, Altlasten oder Kampfmittelfunde im
Plangebiet.

In Folge der Flachennutzungsplananderung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Auf
nachfolgender Planungsebene sind im Rahmen der Errichtung von Wohnbebauung Eingriffe in den
Boden zur Griindung der baulichen Anlagen unvermeidbar. Die Eingriffe erfolgen nicht nurim Rahmen
von Bodenauf- und -abtrag sondern auch durch Verdichtung des Bodengefiiges und bewirken einen
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist damit zu
rechnen, dass die Bodenfunktionen bereits anteilig beeintrachtig sind. Die Archivfunktion des Bodens
ist ggf. in den entsprechenden Bereichen bereits gestort.

Teilschutzgut Flache

Die Flachen werden derzeit als landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen. Sie
sind im AuRRenbereich des Stadtteils Mardorf gelegen.

Bauliche Anlagen sind im Anderungsbereich bisher nicht vorhanden. Dauerhafte Vegetation im Sinne
von Bdumen oder Strduchern ist, mit Ausnahme des stdlichen Bereichs der Parzelle , Auf dem
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Fensterlande®, nicht vorhanden. Die dort vorhandenen Baume sind im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes eingriffsrechtlich zu bericksichtigen.

Die Flacheninanspruchnahme im raumlichen Geltungsbereich ist mit einer hohen Erheblichkeit zu
bewerten, da die Flachen ab der Errichtung der Wohnsiedlung nicht mehr fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung zur Verfligung stehen.

8.2.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Oberflichengewasser vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich ferner nicht innerhalb oder in der Ndhe eines Bereichs, der als
Trinkwasserschutz-gebiet, -gewinnungsgebiet 0.A. ausgewiesen ist.

Als hydrogeologische Einheit liegt fiir den Planbereich Gletscherablagerungen, sandig, kiesig vor. Der
hydrologische Raum sowie die Teilrdume sind 015: Nord- und mitteldeutsches Mittelpleistozdn und
01514: Nienburg-Neustddter Geest. Der Grundwasserkorper ist Mittlere Weser Lockergestein rechts.

Fiir den GroRteil des Anderungsbereiches wird eine Grundwasserstufe (GWS) 7 — grundwasserfern
dargestellt. Die Sickerwasserrate betrug im Betrachtungszeitraum 1991 — 2020 fir den Grof3teil des
Planbereiches > 250 — 300 mm/a.

Beziiglich der Grundwasserneubildung gem. mGROWA22° (1991-2020) wird fiir den Zeitraum zwischen
Mai bis Oktober eine geringe Neubildung von 0 — 50 mm/ a angegeben. Im Zeitraum zwischen
November und April wird eine Grundwasserneubildung von > 200 — 250 mm/a aufgefiihrt.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt durch die moégliche Planung und damit verbundene Versiegelungen
ist unvermeidbar. Durch den Verlust der Bodenfunktionen werden auch die Funktionen mit Hinblick
auf den Wasserhaushalt einschl. der Grundwasserneubildung gestort. Eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers sowie Neubildung des Grundwassers ist auf den versiegelten
Flachen nicht mehr mdglich.

Die durch die Flachennutzungsplandanderung moglichen Eingriffe in den Boden und damit den
Wasserhaushalt kdnnen zu einer Stérung der Grundwasserneubildung fiihren, die bis zu dem Zeitpunkt
der Entfernung baulicher Anlagen bzw. Entsiegelung der Flachen im Plangebiet verbleibt. Der Anfall
einer erhohten Menge Oberflaichenwassers kann erst auf nachfolgender Ebene durch entsprechende
Festsetzungen im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes vermieden werden. Auswirkungen
auf die nachstgelegenen Gewasser und Schutzgebiete sind durch die Planung aufgrund des erheblichen
Abstands nicht abzuleiten.

8.2.5 Schutzgiter Klima und Luft

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt fiir den Betrachtungszeitraum (1991 — 2020) eine
Jahresdurchschnitts-temperatur von 10,1 °C vor. In Zusammenhang mit einem Niederschlag von 700
mm im Jahr betragt die klimatische Wasserbilanz 23 mm jahrlich.

Die im Anderungsbereich gelegenen, unversiegelten Flichen tragen derzeit zur Frischluftentstehung
und Verdunstung bei. Vorhandene Vegetationsbestdnde, z.B. in den Randbereichen der Ackerflache,
leisten einen geringen Beitrag zur Frischluftentstehung und Abkiihlung des Bereiches.

Durch die, nach Anderung des Flichennutzungsplanes und auf nachfolgender Ebene erfolgenden
Aufstellung eines Bebauungsplanes, mogliche Versiegelung von Flachen , konnen die der klimatischen
Entwicklung zutragliche Verdunstung und Frischluftentstehung anteilig im Plangebiet entfallen.

5 Wasserhaushaltsmodell — monatlicher GRORraumiger WAsserhaushalt
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Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene kdnnen Festsetzungen
zur Erhaltung von Vegetationsbestanden sowie zu erganzenden DurchgriinungsmaBnahmen getroffen
werden. Diese kdnnen einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

8.2.6  Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

In Bezug auf die Landschaft und das Landschaftsbild fligt der Anderungsbereich sich bei aktueller
landwirtschaftlicher Nutzung in die Umgebung ein. Im westlichen und nérdlichen Verlauf befinden sich
Grinland- und Ackerflachen. Sudlich ist ein Waldbereich vorhanden, an den sich 0stlich die
Grundsticke mit Hausgarten und Freiflachen der Anlieger der Rehburger Strafse anschliefen. Im Osten
ist der Siedlungsbereich Mardorfs angrenzend, welcher durch Einfriedungen die Hausgarten der
angrenzenden Wohngrundstiicke einfasst.

Das Plangebiet bzw. der Bereich geplanter Bauflachen ist daher aus westlicher und noérdlicher Richtung
einsehbar.

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauungen ist Landschaftsbild bereits siedlungsstrukturell gepragt.
Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplandanderung werden Eingriffe vorbereitet, die eine vollstandige
Umgestaltung der Flachen grundsatzlich zulassen. Erst im Rahmen der auf die
Flachennutzungsplandnderung folgenden Aufstellung eines Bebauungsplanes kdnnen Festsetzungen
zur Integration des Planbereiches in die Landschaft festgesetzt werden.

8.2.7 Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung steht als ackerbauliche Flache
bereits in Nutzung. Schiitzenswerte Kulturgiiter oder Bodendenkmaler im Geltungsbereich bzw. der
unmittelbaren Umgebung, die durch die Planung betroffen sein konnten, sind nicht bekannt.

Schitzenswerte Sachgiter sind innerhalb der Ackerflaichen ebenfalls nicht vorhanden. Informationen
Uber archaologische Funde liegen nicht vor.

Durch die Planung konnen Flachen beansprucht werden, die bereits zuvor im Rahmen einer
landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt wurden. Eingriffe in den Boden sind bereits im Rahmen
vorheriger Nutzungen erfolgt, sodass hier keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter abzuleiten
sind.

Das Auftreten archadologischer Bodenfunde ist aufgrund der bislang fehlenden systematischen
Erhebung nicht vollstandig auszuschlieBen. Die Melde- und Sicherungspflicht gem. § 14 NDSchG, ist zu
beachten.

Eine Beeintrachtigung von schitzenswerten Kultur- und Sachgitern ist nach derzeitigem
Kenntnisstand durch die Flachennutzungsplandanderung und darauffolgend mdgliche
Inanspruchnahme nicht zu erwarten.

8.3 Wechselwirkungen

Uber die bereits fiir die Schutzgiiter genannten Wirkungen hinaus ergeben sich zurzeit keine weiteren
erkennbaren komplexen Wechselwirkungen.

8.4 Eingriffsregelung
8.4.1 Rechtsgrundlage

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs.6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundes-
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naturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen (§ 1 a Abs. 3
BauGB).

Im Rahmen der Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes werden daher mogliche
Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen aufgezeigt, die in einem im auf nachfolgender Ebene
aufzustellenden Bebauungsplan zur Anwendung kommen kénnen.

8.4.2 Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen

VermeidungsmaBnahmen sollen vermeidbare Eingriffe durch die Planung ausschlief3en.

Im Rahmen der Aufstellung eines auf nachfolgender Planungsebene zu entwickelnden
Bebauungsplanes konnen folgende MalRnahmen zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen
vorgesehen werden:

- Beschrdnkung der Flachenversiegelung (Boden, Wasser, Landschaftsbild)
Fir den Anderungsbereich kann eine der geplanten Nutzung angemessene geringe
Grundflachenzahl festgesetzt werden, wodurch eine Gber das bendtigte Mal hinausgehende
Versiegelung von Flachen vermieden werden kann.

- Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (Landschaftsbild)
Die Hohe der baulichen Anlagen kann durch die Festsetzung von u.a. der Gebaudehdhe /
Firsthohe, Geschossigkeit und Dachneigung sowie Art des Daches indirekt begrenzt werden.
Hierdurch kdnnen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gemindert werden. Durch die
grundsatzliche Errichtung von Baukorpern wird jedoch ein Eingriff erfolgen, der zur Deckung
des Wohnbaulandbedarfes unvermeidbar ist.

8.4.3 Mogliche MaRhahmen zur Minderung erheblicher Auswirkungen

Verminderungsmalnahmen / MinimierungsmaBnahmen sollen unvermeidbare Eingriffe durch die
Planung so weit wie moglich reduzieren.

Im Rahmen der Aufstellung eines auf nachfolgender Planungsebene zu entwickelnden
Bebauungsplanes konnen folgende MaBnahmen zur Minderung erheblicher Auswirkungen
vorgesehen werden:

- Festsetzung von MaRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(Wasser, menschliche Gesundheit, Sachgiiter)
Uber Festsetzungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser kann dazu
beigetragen werden, Hochwasserereignisse zu vermeiden bzw. zu mindern und die
Grundwasserneubildung zu férdern bzw. zu erhalten.

- Festsetzung zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes (Tiere, menschliche Gesundheit,
Klima, Luft, Landschaftsbild)
Fir die Freiflichen des Plangebietes konnen MalRnahmen zur Durchgrinung festgesetzt
werden, die z.B. je angefangene 250 m? neu zu versiegelnder Flache die Anpflanzung eines
Einzelbaumes beinhalten. Zur Integration in das Landschaftsbild kann eine Rahmeneingriinung
festgesetzt werden. Diese MaRnahmen kénnen auch einen Beitrag zur Luftreinhaltung, zur
Frischluftbildung und zur Vermeidung von Flachenaufheizungen leisten. Ferner kdnnen durch
sie neue Habitate fir die vorhandenen und potenziellen Tier- und Pflanzenarten geschaffen
sowie die Funktionen des Bodens fiir den Wasserhaushalt erhalten und verbessert werden.

8.4.4 Sonstige mogliche MalRnhahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen

Ergdnzend konnen Hinweise zum Bebauungsplan vorgehsehen werden, die grundsatzlich nicht
bindend sind, jedoch beachtet werden sollten, um z.B. dem Eintreten vor artenschutzrechtlichen
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Verbotstatbestanden vorzubeugen. Da sie nicht bindend sind, kénnen sie in der Bilanzierung i.d.R.
nicht beriicksichtigt werden.

e Hinweise zum Artenschutz / Baufeldfreimachung
(Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt)

Uber die Beachtung der Hinweise zum Artenschutz einschl. der Baufeldfreimachung und
Bauzeitenregelung kann das Eintreten von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG
vermieden werden.

8.4.5 Eingriffsbewertung (Rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Hinweis:

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte durch das Biiro Karin Bohrer gem. O. v. Drachenfels
(NLWKN). Eine Ergdnzung erfolgte durch die Kirchner Ingenieure unter Verwendung desselben
Kartierschliissels.

Aufgrund der bei der Stadt Neustadt am Riibenberge verwendeten ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen, Mdrz 2008 erfolgte eine
Ubertragung der Biotoptypen und Bewertung dieser anhand des Modells Nordrhein-Westfalen.

Die Erstellung der Bilanzierungstabelle erfolgte in Anlehnung an das Modell des Nds. Stédtetags
(2013).

Fiir eine ausfiihrliche Erlduterung und Gegeniiberstellung im Umweltbericht wird verwiesen.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft fiir den
(planungsrechtlichen) Ist-Zustand des Plangebietes (bei Aufstellungsbeschluss) sowie im Plan-Zustand
bei Umwandlung der Flichen bzw. Anderung des Flichennutzungsplanes gegeniibergestellt und das
bodenrechtliche Kompensationserfordernis (in m? / Werteinheiten (WE)) tberschlagig ermittelt.

Im Rahmen der Anderung von Flichennutzungspldnen kann der Eingriff aufgrund des iibergeordneten
Malstabs grundsatzlich nur abgeschatzt werden.

Auf die ausfiihrliche tabellarische Bilanzierung im Umweltbericht (Teil 1l der Begrindung) wird
verwiesen.

Flichenwert Plan-Zustand — Flachenwert Ist-Zustand
= Flachenwert fiir Kompensation
22.449 -56.122 = - 33.673
Auf Ebene des Flichennutzungsplanes ergibt sich ein Kompensationsdefizit von rd. 33.700 m?(WE).

Eine flaichengenaue Ermittlung des Eingriffs erfolgt im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes
auf nachfolgender Ebene. Das Kompensationserfordernis auf Ebene des Bebauungsplanes ist unter
Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen entsprechend geringer. Fir die
Flachen des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich der Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem
Fensterlande — 1. Bauabschnitt” in der Erarbeitung.

8.4.6 Mogliche MalRnahmen zur Kompensation verbleibender Auswirkungen

Eine Kompensation ist auf Ebene des Flaichennutzungsplanes nicht erforderlich, da kein unmittelbares
Baurecht geschaffen wird.
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Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene sind MalBnahmen zur
Kompensation des Eingriffs, ggf. auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen), festzusetzen. Es wird auf
den im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande
— 1. Bauabschnitt” verwiesen.

9 Immissionsschutz

Unter die im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigende Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB erfolgt durch Priifung der fiir den
Planbereich und dessen Umgebung relevanten immissionsschutzrechtlichen Aspekte. Wohn- und
Arbeitsstitten sind gem. § 3 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, also Immissionen, die nach Art, Ausmals oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Nachbarschaft herbeizufiihren, zu
schiitzen.

Dieser Aspekt findet sich auch in der Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 c BauGB, die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt. Sie sind als abwagungsrelevante Inhalte gem. § 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteln und bewerten
(Abwagungsmaterial).

Auf Eben des Flachennutzungsplanes konnen jedoch keine konkreten Vorgaben zum Immissionsschutz
implementiert werden. Die nachfolgenden Kapitel dienen daher der allgemeinen Information.

9.1 Vorbelastungen

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist bereits durch die vorhandenen Wohn-/ Mischnutzungen
gepragt. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind slidlich gemischte Bauflachen und ostlich eine
Wohnbauflache dargestellt. Sie werden nachfolgend fiir eine Beurteilung herangezogen.

Des Weiteren sind Staub-, Geruchs- und Larmemissionen durch die Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie eines Pferdehofs, eines Schweinestalls und einer Biogasanlage
vorhanden.

9.2 Lirm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die flir Bauleitplanungen relevant sind, sind insbesondere die
DIN 18005 — Schallschutz im Stéddtebau, die DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau sowie die TA Ldrm
heranzuziehen.

9.2.1 TAL3rm

Auf nachfolgender, konkreter Ebene eines Bebauungsplanes ist die TA Larm grundsatzlich insofern
relevant, als dass im Rahmen von Angebotsplanungen zu priifen ist, ob eine planungsrechtlich zulassige
Nutzung auch tatsachlich moglich ist.

Fir die in Rede stehende Planung ist die TA Larm jedoch nicht zu berticksichtigen, da sich diese auf die
Vereinbarkeit von Gewerbeldrm zu umgebenden Nutzungen bezieht, welche im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht angestrebt werden.

Da auch auf Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplananderung von der Ausweisung gewerblicher
Bauflachen abgesehen wird, ist die TA Larm hier nicht von Relevanz.

9.2.2 DIN 18005

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stddtebau ist flir Bauleitplanungen in Bezug auf zuldssige Larmwerte
maRgeblich und soll ein moglichst ungestortes Nebeneinander zwischen Wohnen und Arbeiten sowie
dem Verkehr herbeifiihren. Sie wird u.a. bei der Ausweisung neuer Wohngebiete herangezogen.
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Berticksichtigt werden im Rahmen der DIN 18005 u.a. auf den Bezugspunkt (Plangebiet) einwirkende
und durch vorhandene Nutzungen emittierter Gewerbe- / Industrieldrm, Freizeitlarm sowie
Verkehrslarm.

Fiir die Flachennutzungsplandanderung muss gesichert sein, dass eine nachfolgende angestrebte
Nutzung, die durch Ausweisung der Wohnbauflachen ermdoglicht wird, umsetzbar ist. Im Rahmen der
allgemeinen Beurteilung der Immissionsschutzbelange auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist kein
Konflikt hinsichtlich des Schallschutzes fiir die angestrebte Entwicklung eines Wohngebietes auf der
nachfolgenden Planungsebene abzuleiten.

9.2.3 Berilicksichtigung in der Planung

Fur die in Rede stehende Planung liegt kein Larm-/Schallgutachten vor.

Es wird jedoch aufgrund der sidlich und 6stlich angrenzenden bereits vorhandenen Wohn- und
Mischnutzungen (Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen) davon ausgegangen, dass fir die
Nutzung des Planbereiches als Allgemeines Wohngebiet und damit dessen Umwandlung von einer
Flache fiar die Landwirtschaft in eine Wohnbaufliche im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung kein grundsatzlicher Konflikt besteht. Auch die Lirmimmissionen aus
der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen sind fiir das geplante Wohngebiet
nicht von Bedeutung, da sie liberwiegend saisonal bedingt auftreten und daher insgesamt von
untergeordneter Bedeutung sind.

Durch die zwischen dem Anderungsbereich und der siidlich verlaufende Landesstraf3e 450 — Rehburger
StrafSe — liegenden Wohn- und Mischnutzungen stellt der Verkehr auf der Landesstrafle nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigung fir das Plangebiet dar.

Bezliglich der Auswirkungen des Wohngebietes auf angrenzende Nutzungen wird zum aktuellen
Zeitpunkt ebenfalls kein Konflikt gesehen.

Insgesamt sind mit Bezug auf den Schallschutz und Larmeinwirkungen zum aktuellen Zeitpunkt keine
Konflikte durch die Planung und damit zukiinftig mogliche Nutzung ableitbar.

9.3 Geruch / Staub
Gem. § 3 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Geriiche als Immissionen anzusehen.

Zur Beurteilung der auf ein Plangebiet einwirkenden Staub- und Geruchsemissionen bzw. der daraus
auf angrenzende Nutzungen hervorgehenden Emissionen ist die TA Luft (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft) im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen.

Die TA Luft enthielt zuvor keine Regelungen fiir Geruchsimmissionen, so dass die Notwendigkeit
bestand, eine Geruchsimmissions-Richtlinie (kurz: GIRL, Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen) zu entwickeln, die diesen Bereich abdeckt. Seit 2021 sind die Inhalte der GIRL als
Anhang 7 Bestandteil der TA Luft.

Mit der Aufnahme der GIRL in die TA Luft soll nicht eine verpflichtende Prifung im Rahmen der
Genehmigungsverfahren ausgelost werden, sondern Anhang 7 TA Luft soll nur bei Anlagen zur
Anwendung kommen, von denen relevante Geruchsemissionen ausgehen kénnen.®

Die GIRL ist absehbar relevant, da das mit Aufstellung des Bebauungsplanes geplante Allgemeine
Wohngebiet nicht durch die im nordwestlichen Verlauf vorhandene Biogasanlage beeintrachtigt
werden darf und die vorhandenen Tierhaltungen in der Umgebung des Plangebietes Einfluss auf deren
angrenzende Flachen haben kdnnen.

5 Expertengremium Geruchsimmissions-Richtlinie — Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 — Feststellung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen, Seite 4
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9.3.1 TA Luft

Die TA-Luft dient dem Schutz und der Vorsorge der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, sodass ein hohes Schutzniveau fiir die
Umwelt insgesamt erreicht und die natiirlichen Lebensgrundlagen geschiitzt werden.

Die Vorschrift ist u.a. im Rahmen der Entscheidungsfindung und Prifung von Antrdagen fir
Genehmigungen von Gewerbe- und Industrieanlagen zu beachten. Sie kann dazu beitragen, die nach
aktuellem Stand der Technik moglichen MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Luftbeeintrachtigungen umzusetzen und kann in Form von Auflagen oder Nebenbestimmungen zu den
Genehmigungen zu diesem Ziel beitragen.

Die TA-Luft schreibt vor, dass die Emissionen der zu genehmigenden Anlagen bestimmte Grenzwerte
nicht Gberschreiten dirfen. Die Immissionsanforderungen bestehen nicht nur zum Schutz der
menschlichen Gesundheit, sondern auch zum Schutz von Okosystemen und der Vegetation.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung, zur Vorbereitung der planungsrechtlichen Grundlagen
flr die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes, sind keine aus dem Plangebiet auf angrenzende
Nutzungen abzuleiten.

9.3.2 Geruchsimmissions-Richtlinie

Die TA-Luft ist eine Verwaltungsvorschrift dessen Anhang 7 der Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen dient. Die ehemals als Geruchsimmissions-Richtline (GIRL) bezeichnete
Verwaltungsvorschrift dient der Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen. Sie stellt ein
geeignetes Instrument zur Unterstlitzung des immissionsschutzrechtlichen Vollzugs dar und soll
helfen, Geruchsbelastigungen der Bevolkerung lber ein validiertes Bewertungsschema zur Beurteilung
der Erheblichkeit von Gerlichen (i. S. des § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG) abzuschatzen und in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Da sich in der Nahe des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung sowie dem
darauf basierenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande”
(Gesamtbereich) Tierhaltungsanlagen befinden, wurde 2021 ein Immissionsschutzgutachten zur
Entwicklung eines Wohngebietes erarbeitet’. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1.
Bauabschnitt” bericksichtigt.

Geruchsgutachten

Da sich das Bebauungsplangebiet mit dem Anderungsbereich deckt, wurde das Gutachten fiir die
Bewertung herangezogen.

In der Nihe des Anderungsbereiches befanden sich zum Beurteilungszeitpunkt zwei
geruchsemittierende Tierhaltungen sowie eine Biogasanlage. Eine Schweinestallmastanlage befindet
sich ca. 465 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die Abluft wurde seinerzeit Gber entsprechende
Schachte, die den First Gberragen, nach draullen geleitet.

Die Biogasanlage liegt ca. 370 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die Abgaskamine enden 10 m tber
der Bodenkante und sind bei Wind aus Nordwesten frei anstrombar, sodass die Winde dann Uber das
Plangebiet verlaufen.

Ein Pferdehof ist in einer Entfernung von ca. 300 m Luftlinie zum Plangebiet gelegen. Die Pferde
wurden zum Beurteilungszeitpunkt draufen gehalten und eine geruchsemittierende
Festmistlagerstelle befand sich auf dem Hof.

7 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 2021
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Im Gutachten enthalten ist eine Berechnung der Geruchsimmission gemaR TA Luft Anhang 7 (ehem.
GIRL), die den Betrachtungsraum in quadratische Beurteilungsflichen, mit einer einheitlichen
Seitenldange von 20 m, einteilt. Ergebnis der Berechnung ist, dass im Untersuchungsgebiet
beldstigungsrelevante KenngroRen von 4% - 10%  zu erwarten sind.  Aus
geruchsimmissionsschutzfachlicher Sicht ist das Plangebiet (gesamter Bereich ,Vor dem
Fensterlande”) ohne Einschrdankungen fiir eine Bebauung mit Wohnhausern geeignet und Konflikte
nicht abzuleiten.

9.3.3 Bericksichtigung in der Planung

Durch die geplante Nutzung als Wohnbauflache werden absehbar keine Immissionen verursacht, die
durch die TA Luft zu bericksichtigen sind. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine
planerischen Vorgaben hinsichtlich des Immissionsschutzes getroffen.

Auf nachfolgender Ebene des Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt”,
welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird, werden die Belange des Immissionsschutzes vertiefend
betrachtet. Basierend auf dem hierfiir erstellen Geruchsgutachten sind keine Konflikte abzuleiten, die
einer Ausweisung der Wohnbauflachen auf Ebene des Flachennutzungsplanes entgegenstehen.

9.4 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung gem. § 2 BImSchV

Im Rahmen der Beurteilung des Immissionsschutzes bei Bauleitplanungen sind das sog.
Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz, Gesetz zum Schutz vor
schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgdnge) sowie die Stérfall-Verordnung gem. § 12 BlmSchV (Bundesimmissions-
schutzverordnung, Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) zu
bericksichtigen.

9.4.1 Trennungsgebot

Gem. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen zueinander so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief8lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete (u.a.
offentliche Bereiche, Verkehrswege, Freizeitgebiete) so weit wie moglich vermieden werden. Ebenso
sollen Beeintrachtigungen von unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen oder
besonders empfindlichen Gebieten, so weit wie moglich vermieden werden. Die Flachen und
Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass keine Konflikte hervorgerufen werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen
nach § 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht tGberschritten
werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
als Belang zu beriicksichtigen.

In der in Rede stehenden Planung sind die geplanten Wohnsiedlungsflachen in einem ausreichenden
Abstand zu Anlagen gelegen, die im Rahmen des Trennungsgebotes zu berlcksichtigen sind. Ein
Konflikt ist daher durch die Ausweisung der Flachen auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
ableitbar.

9.4.2 Storfallverordnung

Die Storfall-Verordnung gem. § 12. BImSchV findet Anwendung auf Betriebsbereiche, die aus
genehmigungs- und nicht-genehmigungs-bediirftigen Anlagen bestehen kénnen. Bei der Beurteilung,
ob es sich um einen Storfall-Betrieb handelt, ist die Menge der gefahrlichen Stoffe aus der Stoffliste im
Anhang | der 12. BImSchV zur Beurteilung heranzuziehen.
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Durch die Storfall-Verordnung sollen Storfalle verhindert und die Auswirkungen von aufgetretenen
Storfallen begrenzt werden.

Der Betreiber einer Anlage, die mit Stoffen des Anhang | arbeitet, hat gem. § 8 Abs. 1 der Storfall-
Verordnung vor Inbetriebnahme ein schriftliches Konzept zur Verhinderung von Storfdllen
auszuarbeiten und es der zustandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen. Des Weiteren ist gem. § 19
Abs. 1 der Storfall-Verordnung fiir bestimmte Betriebsbereiche u.a. ein interner Alarm- und
Gefahrenabwehrplan zu erstellen.

In der Umgebung des Anderungsbereiches liegt der Stérfallbetrieb Biogas Scheeren GbR.

10 Sonstige Belange

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgen keine direkten Eingriffe in die
Schutzgiter. Die nachfolgend aufgeflihrten Inhalte dienen der Information und sind in einem auf
nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplan als Hinweise und ggf. Festsetzungen
aufzufiihren. Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 222A , Auf dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” in der Erarbeitung.

10.1 Denkmalpflege
10.1.1 Archaologie

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Anderungsbereiches nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieRen. Aus diesem Grunde wird darauf
hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate
oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer
Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustidndigen Kommunalarchdologie und der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10.1.2 Baudenkmale

Innerhalb des Anderungsbereiches und der unmittelbaren Umgebung sind nach aktuellem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder Denkmalensembles bekannt.

10.2 Klimaschutz / Klimaanpassung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine unmittelbaren Eingriffe ermdglicht und keine
Festsetzungen getroffen, sodass keine MaRnahmen zum Klimaschutz gesichert werden kénnen. Im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene konnen jedoch MaRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung vorgesehen werden. Hierdurch kann ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet
werden, da durch die Anpflanzung von Vegetation der Konzentration von Flachenversiegelungen
entgegengewirkt und die Verdunstungsrate und damit verbundene Frischluftentstehung erhalten bzw.
gefordert werden kénnen. Ferner kann die versiegelbare Flache durch die Festsetzung einer fir das
Vorhaben und die Umgebung angemessenen geringen Grundflachenzahl festgesetzt werden.

Eine riegelartige Bebauung mit einer Barrierewirkung, die Einfluss auf Frischluftstrome hat, kann im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene ausgeschlossen werden.

Bei der Errichtung der baulichen Anlagen ist das Geb3dudeEnergieGesetz (GEG) in seiner aktuellen
Fassung zu berticksichtigen. Ziel des GEG ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden
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einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kilte
und Strom fiir den Gebdudebetrieb.

10.3 Altlasten und Kampfmittel
10.3.1.1 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder Riistungsaltlasten sowie Kampfmittelfunde
im Anderungsbereich bekannt.

Die nachstgelegene Altlastenverdachtsflaiche ist die ,Gemeindekippe Mardorf mit der
Standortnummer 2530114031 in einer Entfernung von rd. 280 m Luftlinie zum raumlichen
Geltungsbereich.

Altlastenstandort
,Gemeindekippe Mardorf”

O

Lage des
Plangebietes

Qo

Abbildung 17: Altlastenstandort Gemeindekippe Mardorf, NIBIS Kartenserver, 0.M., mit eigenen Ergdnzungen

Sollten bei vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustiandige Untere Bodenbehdrde bzw. die Untere
Wasserbehorde der Region Hannover umgehend zu unterrichten und die Arbeiten ggf. zu
unterbrechen.

Weiterhin wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsitzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, beurteilt und ggf. beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschéadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

10.3.1.2 Kampfmittel

Durch das LGLN (Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen)
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde am 17.04.2023 eine
Luftbildauswertung nach § 3 NUIG durchgefiihrt.

Im Rahmen der Ergebnisiibermittlung wurde fir die Flache des rdumlichen Geltungsbereiches
(Flache A) im Nordwesten von Mardorf die Empfehlung: kein Handlungsbedarf ausgesprochen.

Die Ergebnisse zur Auswertung BA-2022-05148 werden nachfolgend aufgefihrt.
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Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Rédumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
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Abbildung 18: Auszug Luftbildauswertung Kampfmittel, LGLN, Ergebniskarte BA-2022-05148 vom 17.04.2023

Die  Untersuchungsfliche  schlieBt  neben dem  rdumlichen  Geltungsbereich  der
Flachennutzungsplandanderung auch dariiberhinausgehende Flachen im Westen der Stralle Auf dem
Fensterlande sowie den Siedlungsbereich 6stlich und siidlich des Plangebietes ein.

Die dem LGLN vorliegenden Luftbilder konnten nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel tiberprift
werden. Bombardierungen oder sonstige Kriegseinwirkungen auf den Flachen des
Anderungsbereiches sind nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat des Landes Niedersachsen bei der LGLN
Regionaldirektion Hameln — Hannover zu benachrichtigen.
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10.4 Bergbauliche Belange

Lage des
Geltungsbereiches

Der Siedlungsbereich Mardorf befindet sich innerhalb
eines Bereiches von durch Altbergbau beeinflussten
Standorten (Feld: Husum / Schneeren). Hier wird
derzeit noch aktiv Erdgas gewonnen.

Ferner liegen die Flachen des Planbereiches in einem
Bergbaubewilligungsfeld fir den Abbau von
Bodenschatzen. Das Bewilligungsfeld Schneeren-
Steinhude | ist zum Abbau von Kohlenwasserstoffen
geeignet (orange). Im siudostlichen Verlauf befindet
sich ein Bereich fir den Abbou von Salzen / Sole
(gran). (vgl. Abb. links)

Abbildung 19: Altbergbau und Bodenschdtze, NIBIS Kartenserver, 0.M., mit eigenen Ergdnzungen
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Lage des
Geltungsbereiches

Demzufolge liegt der Geltungsbereich innerhalb von
Flachen, fur die Altvertrage fiir Erdol und Erdgas
vorliegen. Der Inhaber ist die Neptune Energy
Deutschland GmbH (violett). Als Rohstoff wird der
vorausgehend genannte Kohlenwasserstoff abgebaut.
(vgl. Abb. links)

Abbildung 20: Bergbauliche Altvertrige, NIBIS Kartenserver, 0.M., mit eigenen Ergéinzungen

Informationen (ber Salzabbaugerechtigkeiten fir die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches sind

derzeit nicht bekannt.

10.5 Rohstoffsicherung

Lage des
Geltungsbereiches

Fir die Flachen des Plangebietes sowie den
Siedlungsbereich Mardorf werden die im vorigen
Kapitel 10.4 bereits erwdhnten Lagerstatten fiir Erdol
und Erdgas (rot) aufgezeigt.

Abbildung 21: Rohstofflagerstétten, NIBIS Kartenserver, 0.M., mit eigenen Ergénzungen
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10.6 Miilitarische Belange

Hinweis:

Inhalte zu militdrischen Belangen werden ggf. zur Entwurfsfassung ergdnzt.

11 Ergebnis der Umweltpriifung

Die im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes durchgefiihrte Umweltprifung zeigt die moglichen
Beeintrachtigungen durch die Anderung des Flichennutzungsplanes auf. Aufgrund des
Ubergeordneten MaRstabs kénnen die auf nachfolgender Ebene zuldssigen Eingriffe nur abgeschatzt
werden. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind nicht Bestandteil der
Flachennutzungsplananderung.

Als erhebliche Eingriffe in die Umwelt gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind durch Anderung des
Flachennutzungsplanes und die darauffolgenden zuldssigen Planungsvorhaben zu erwarten:

- Beseitigung von Vegetationsbestanden und infolge dessen Beseitigung von Habitaten fiir Flora
und Fauna

- Versiegelungen und infolge dessen Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes

- Vermehrter Anfall von Oberflachenwasser durch Versiegelungen und veranderte Versickerung

- Veranderung der klimatischen Bedingungen durch Beeintrachtigung der Verdunstung und
Frischluftproduktion

- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Errichtung baulicher Anlagen

- Beseitigung der landwirtschaftlichen Nutzflache

Die im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanes zuladssigen Eingriffe in die Schutzgliter Boden
und Wasser verbleiben auf den Flachen bis zu einem Riickbau der méglichen baulichen Anlagen und
Versiegelungen. Eine vollstdndige Restaurierung des Bodengefiiges und der Bodenfunktionen ist nicht
moglich.

Die vorausgehend genannten Auswirkungen zeigen den ,Worst-Case” durch Beanspruchung der
Flachen auf.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene kénnen MaRRnahmen
getroffen werden, die diese erheblichen Umweltauswirkungen vermeiden, mindern und ausgleichen,
sodass fir die Eingriffe in die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Klima, Luft,
Landschaftsbild und Kultur sowie Sachgiiter innerhalb des Geltungsbereiches oder auf externen
Flachen entsprechende MalRnahmen zum Ausgleich oder Ersatz festgesetzt werden. Fiir die in Rede
stehenden Flachen befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 222A ,Auf dem Fensterlande” im
Parallelverfahren in der Erarbeitung.

12 Inhalt / Ergebnis der 51. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes

Im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung Nr. 51 , Vor dem Fensterlande” fiir den Stadtteil
Mardorf werden die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bisher dargestellten Flachen fiir die
Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB in eine Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 1 BauGB
umgewandelt.
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Anderung des Flachennutzungsplanes
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Wohnbauflache IF™™™  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs M. 1: 5000
gem. §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO L J der Flachennutzungsplanénderung

Abbildung 22: Fléchennutzungsplanénderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande”, Auszug Vorentwurf, 0.M., Stand 12.01.2026

12.1 Versorgung des Anderungsbereiches

12.1.1 Zukunftige verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden keine baulichen MaRnahmen zugelassen. Ein
Anschluss des Anderungsbereiches an das 6ffentliche Verkehrsnetz besteht aktuell sowohl fiir den
FuR- / Radverkehr, als auch an das 6rtliche und Gberortliche Stralennetz tiber den nicht ausgebauten
Wirtschaftsweg / Sandweg Uberm Kastenberg.

Im Anschluss an die Flachennutzungsplandanderung und die Aufstellung eines Bebauungsplanes auf
nachfolgender Ebene, kann ein Ausbau der Stralle Auf dem Fensterlande erfolgen, sodass die
ErschlieBung fiir Rad-/und FuBverkehr sowie fiir den motorisierten Individualverkehr optimiert werden
kann.

12.1.2 Energieversorgung (Gas, Strom, alternative Energietrager)

Die im Anderungsbereich méglichen hinzutretenden Nutzungen kénnen grundsitzlich an das
vorhandene Netz der Energieversorger angeschlossen werden.

Ist ein Anschluss aufgrund fehlender Leitungsanschliisse nicht moglich, sind die Versorger rechtzeitig
zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die bauausfiihrenden Firmen die Erkundigungs- und
Sicherungspflicht in jedem Fall zu berticksichtigen ist.

Hinweis:

Weitere Ergdnzungen zur Energieversorgung erfolgen ggf. zur Entwurfsfassung.
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12.1.3 Telekommunikation

Der Anderungsbereich kann im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage der
Durchfiihrung eines nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplanes grundsatzlich an das vorhandene
Telekommunikationsnetz in der Rehburger Strafie bzw. der Strale Zum Kreuzholz angeschlossen
werden.

Fir einen rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit anderen Leitungstragern ist friihzeitig
(i.d.R. mindestens 3 Monate im Voraus) Kontakt mit den Leitungstragern aufzunehmen.

Hinweis:

Weitere Ergénzungen zur telekommunikationstechnischen Versorgung erfolgen ggf. zur Offentlichen
Auslegung.

12.1.4 Trink- und Léschwasserversorgung

12.1.4.1 Allgemeines/Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Anderungsbereiches kann voraussichtlich durch Anschluss an die in der
StraRe Zum Kreuzholz vorhandenen Leitungen im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes erfolgen.

Ist ein Anschluss an das Trinkwassernetz aufgrund fehlender Leitungsanschliisse oder unzureichender
Kapazitdten nicht moglich, sind die Versorger rechtzeitig zu beteiligen.

12.1.4.2 Léschwasserversorgung

Die Zustandigkeit fur die Sicherung der Léschwasserversorgung liegt auf kommunaler Ebene. Die
zustandige Gemeinde hat gemall §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom 18.07.2012 in der
zurzeit geltenden Fassung die It. § 41 NBauO fiir die Erteilung von Baugenehmigungen erforderliche
Grundversorgung mit  Loschwasser in allen Bereichen herzustellen. Entsprechende
Loschwasserentnahmestellen sind beim Ausbau eines Baugebiets vorzusehen.

Fir die Bereitstellung der fiir den Planbereich erforderlichen Loschwasserversorgung wird i.d.R.
ebenfalls die Trinkwasserversorgung herangezogen. Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der
Loschwasserentnahme dienen, missen einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der
erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem Loschwasserbedarf. Zusatzlich erforderliche
Hydranten sind in Abstimmung mit der zustandigen Stelle des Brandschutzes bzw. der ortlichen
Feuerwehr abzustimmen. Die Hydranten sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen zu
installieren und jederzeit frei zuganglich zu halten.

Die fir den Grundschutz bereitzustellenden Loéschwassermengen sind nach der 1.
Wassersicherstellungsverordnung (1. WasSV) vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatt W 405 (Februar 2008) — zu
bemessen. Der Grundschutz umfasst nicht den ggf. zusatzlich erforderlichen Objektschutz. Dieser ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Loschwassermenge liegt aufgrund der geplanten Nutzung bei 800 I/min bzw. bei 96 m3/h fir eine
Léschzeit von mind. zwei Stunden (in Anlehnung an Allgemeine Wohngebiete (Mehrfamilienhauser)/
Wohnbauflaichen (800 |/min)). Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahme-moglichkeiten in einem Umbkreis von 300 m um das Brandobjekt.

Fir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
beachten. Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht
werden koénnen. Zu allen Gebduden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen.
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Feuerwehrzufahrten sind gemal §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsgeraten maoglich ist. Die Flachen fir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr” entsprechend der Liste der Technischen
Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls  durch  zusadtzliche  unabhdngige  Loschwasserentnahmestellen,  z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, Malistab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Loschwassermenge zu erfassen. Es sind
Sauganschlisse bei Entnahme von Léschwasser aus unabhangigen Loschwasserentnahmestellen gem.
der DIN 14244 zu installieren. Der Léschwasserplan ist der flir den Brandschutz zustandigen Stelle des
Landkreises, zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

12.1.5 Abwasser

Der Anderungsbereich kann im Rahmen der ErschlieRung des Plangebietes auf Grundlage der
Durchfiihrung eines auf nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes grundsatzlich an das
vorhandene Abwassernetz in der Stralle Zum Kreuzholz angeschlossen werden.

Sollte ein Anschluss an das Kanalnetz nicht moglich sein, ist zur Erganzung des Leitungsnetzes frihzeitig
ein Antrag bei den entsprechenden Betreibern zu stellen.

Hinweis:

Weitere Ergéinzungen zur Abwasserentsorgung erfolgen ggf. zur Entwurfsfassung.

12.1.6 Oberflichenentwéasserung

Die Oberflichenentwisserung des Anderungsbereiches bzw. die Beseitigung des Niederschlagswasser
kénnen (ber entsprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan auf nachfolgender
Planungsebene geregelt werden. Eine Beeintrachtigung der nachsten Vorflut kann hierdurch
vermieden werden.

12.1.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung flr das Plangebiet kann nach aktuellem Kenntnisstand durch die vorhandenen
Entsorger gewahrleistet werden. Entsprechende Antrage sind friihzeitig zu stellen.

Hinweis:

Weitere Ergéinzungen zur Abfallentsorgung erfolgen ggf. zur Entwurfsfassung.

13 Stddtebauliche Kennwerte / Flacheninanspruchnahme

Im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung Nr. 51 ,,Vor dem Fensterlande®, Stadtteil Mardorf, wird
eine Flache von 28.061 m? umgewandelt und fiir eine Inanspruchnahme im Rahmen eines auf
nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes vorbereitet.

Bezeichnung GroBe (rd.)
Wohnbauflache (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) 28.061 m?
Summe 28.061 m?

Tab. 2: Stddtebauliche Kennwerte
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14 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 349).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 1 S.
189).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S.
502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar
2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Mai
1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds.
GVBI. S. 289).
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StraReninformationsbank Niedersachsen (NWSIB), NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR
STRARENBAU UND VERKEHR (2025)

EMPIRICA AG: Wohnraumversorgungskonzept Region Hannover — Kommunalsteckbrief: Stadt
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Teil Il - Umweltbericht

1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Anlass fir die Flachennutzungsplananderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande” im Stadtteil Mardorf der
Stadt Neustadt am Ribenberge ist die planungsrechtliche Vorbereitung von Bauflachen zur Deckung
des sich im Stadtteil Mardorf darstellenden Bedarfes an Wohnraum. Durch die Planung sollen die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (gem. § 4
BauNVO) auf Grundlage des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr.222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” getroffen werden. Aufgrund der GrofRe des
Plangebietes erfolgt die ErschliefRung der Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes in mehreren
Bauabschnitten. Die vorliegende Planung bezieht sich auf den Gesamtbereich ,Vor dem Fensterlande”,
welcher beide Bauabschnitte beinhaltet.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB die Belange der Umwelt
zu bericksichtigten. Dies erfolgt im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
der einen eigenstandigen Teil der Begriindung zur Flachennutzungsplandanderung darstellt.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspldane aus den wirksamen Flachennutzungspldanen zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Mit der Anderung der Darstellung des Planbereiches von Flachen fiir
die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB in die Darstellung von Wohnbauflachen gem. § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO kann dem Entwicklungsgebot gefolgt werden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung werden keine konkreten Malknahmen zum
Umweltschutz in der Planung verankert. Eine Betrachtung der Schutzgiiter und sonstigen
Rahmenbedingungen mit Bezug auf Natur und Landschaft soll jedoch eine Beeintrachtigung bereits
auf dieser Ebene vermeiden. Konkrete Festsetzungen zum Umweltschutz konnen erst auf Ebene des
nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplanes in die Planung integriert werden.

Ziel der Planung ist daher die umweltvertrigliche Anderung der Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes, sodass die auf nachfolgender Ebene im Rahmen eines Bebauungsplanes
mogliche Ausweisung von Wohnbauflachen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann.

2 Beschreibung der Eingriffe
2.1 Bodenrechtliche Eingriffe

Im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung fir den raumlichen Geltungsbereich werden Flachen
beansprucht, die sich derzeit in Privatbesitz befinden und iberwiegend landwirtschaftlich genutzt
werden.

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes wird kein unmittelbares Baurecht begriindet,
bodenrechtliche Eingriffe erfolgen nicht. Die Flachen kénnen jedoch auf nachfolgender Ebene, durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes, in einem entsprechenden MaR durch den Baukdrper sowie
Nebenanlagen und Zuwegungen versiegelt werden.

3 Fachgesetze und Fachplane, Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung

3.1 Raumordnung

Nachfolgend werden die Inhalte der Fachplanungen mit Bezug auf Natur und Landschaft aufgefiihrt.
Die stadtebaulich relevanten Inhalte sind der Begriindung zum Bebauungsplan (Teil 1) zu entnehmen.
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3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017/2022)

Das Landesraumordnungsprogramm enthélt aufgrund seines libergeordneten Malstabs nur wenige
Aussagen flr den Planbereich. Die Aussagen des LROP von 2017 und 2022 gleichen sich tGberwiegend
in den Darstellungen mit Bezug auf Natur und Landschaft.

Sudwestlich von Mardorf und westlich des Steinhuder Meeres sind der Siidbach und Steinhuder
Meerbach, sowie weiter Ostlich die Fulde und weiter sldlich der Winzlarer Grenzgraben als
Vorranggebiet linienférmiger Biotopverbund verzeichnet. Das Steinhuder Meer ist als Vorranggebiet
Biotopverbund und zugleich als Teil des Netz Natura 2000 dargestellt.

Nordwestlich von Mardorf sind zudem die Flachen des Bieférther Moores und des Rehburger Moores
sowie sldlich daran anschlieRende Gehdlzflaichen und die FFH-Gebiete Rehburger Moor und Hdfern
als Vorranggebiete fiir den Biotopverbund und des Netz Natura 2000 verzeichnet.
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Abbildung 23: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017), Maf3stab 1.500.000 i.O.

Die Anderungen des LROP (2022) sind in der nachfolgenden Karte dargestellt. Fiir den Planbereich
ergeben sich keine zusatzlichen Darstellungen.

Die Vorranggebiete fiir den Biotopverbund und Natura 2000 Gebiete um das Steinhuder Meer und die

Vorranggebiete linienférmiger Biotopverbund der umgebenden FlieRgewdsser sind weiterhin
verzeichnet.

Ergdnzend werden in der Karte Vorranggebiete fiir Wald dargestellt.
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Abbildung 24: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2022), Mafsstab 1:500.000 i.O.

1

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden nach aktuellem Kenntnisstand keine Flachen
beansprucht, fiir die zeichnerische Darstellungen in der Detailscharfe des LROP in Form von Vorsorge-
und / oder Vorranggebieten bestehen. Auf die Aussagen zum Regionalen Raumordnungsprogramm
wird verwiesen.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover (2016)

Das RROP ist gem. & 7 Abs. 2 NROG aus dem Landes-Raumordnungsprogramm zu entwickeln; Es
konkretisiert die Aussagen des LROP auf Ebene der Region Hannover.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft sind um den Stadtteil Mardorf groRere Flachen der
Vorbehaltsgebiete fiir Wald dargestellt. Im nordlichen Anschluss an den Golfplatz bei Mardorf befindet
sich eine kleinrdumigere Flache eines Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft. Weitere dieser Flachen
sind um die Stadte Wunstorf bis zum S Steinhude (stdlich des Steinhuder Meeres) und Neustadt am
Ribenberge vorhanden.

Westlich von Mardorf ist eine der Waldflachen als Vorbehaltsgebiet zur VergréfRerung des Waldanteils
verzeichnet.

Im nord- und stidwestlichen Verlauf sowie mit einiger Distanz im Ostlichen Verlauf Richtung Neustadt
am Ribenberge sind groRraumig Flachen als Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Um den Stadtteil Mardorf liegen Flachen fir Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft.
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Abbildung 25: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Region Hannover (2016), Maf3stab 1:50.000 i.O.

Bei einer detaillierten Betrachtung (vgl. nachfolgende Abbildung) ist deutlich die Lage des Plangebietes
auBerhalb des bauleitplanerisch gesicherten Bereiches erkennbar.

Die Flachen des Vorbehaltsgebietes zur Vergréfserung des Waldanteils liegen innerhalb der im
westlichen Verlauf des Plangebietes vorhandenen Vorbehaltsgebiete fiir Wald. Diese sind zugleich
Bestandteil des vorausgehend genannten Vorbehaltsgebietes fiir Natur und Landschaft.
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Im siudlichen Verlauf des Siedlungsbereiches ist entlang des Steinhuder Meeres die Grenze des
Vorranggebietes Natura 2000 verzeichnet.
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Abbildung 26: Detailauszug Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover (2016), Maf3stab 1:50.000 i.O.

3.1.3 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches liegt im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt am Riibenberge am 6stlichen Rand des Siedlungsbereiches von Mardorf. Sie ist im wirksamen
Flachennutzungsplan vollstdndig als Flache fiir die Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)
dargestellt. Fur die sidwestlich angrenzenden Waldbestédnde liegt eine Darstellung als Flache fiir Wald
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB) vor.

In diesem Bereich verlaufen des Weiteren die Grenzen von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB), die Umgrenzung
von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (gem. § 5 Abs. 4 BauGB) fiir
das vorhandene Landschaftsschutzgebiet sowie eine Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
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Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB) die auf
dem Vorhandensein des Salzstocks im Untergrund basiert.

Im Rahmen der Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes wird die Fliche sodann in die
Darstellung einer Wohnbauflache (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) gedndert, sodass der Bebauungsplan
Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Weitere hervorzuhebende Vorgaben fir Natur und Landschaft sind auf Ebene des
Flachennutzungsplanes fliir den rdaumlichen Geltungsbereich sowie angrenzende Flachen nicht
dargestellt.

\

rdumlicher Geltungsbereich Y w)
Flachennutzungsplaninderung %

A /

Abbildung 27: Detailauszug wirksamer FNP Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf, Mafsstab 1:5.000 i.0., mit eigenen
Ergdnzungen

3.2 Landschaftsplanung

3.2.1 Niedersachsisches Landschaftsprogramm (2021)

Die Landschaftsplanung ist das zentrale und umfassende Planungsinstrument zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die in § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) dargelegt sind.

In Niedersachsen ist die Landschaftsplanung als eigenstdandige, gutachtliche Fachplanung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgestaltet. Die Darstellungen der Landschaftsplanung
werden vor allem durch Integration in die rdaumliche Gesamtplanung oder den Erlass von
Verordnungen oder Satzungen zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft umgesetzt und
kénnen so zu rechtsverbindlichen Festlegungen fiihren.

Bei der Aufstellung und Umsetzung des Landschaftsprogramms sind die Ziele der Raumordnung zu
beachten und die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen.
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3.2.1.1 Allgemeine Aussagen

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten Aussagen des Landschaftsprogrammes zu den
libergeordneten Themen aufgefiihrt. Das Landschaftsprogramm enthalt zudem auch eine Betrachtung
des gegenwartigen Zustandes der Schutzgliter. Aufgrund der in Kapitel 5 des Umweltberichtes
erfolgenden detaillierten Schutzgutbetrachtung wird an dieser Stelle auf eine Erlauterung verzichtet.

Naturrdumliche Gliederung

Der Stadtteil Mardorf liegt innerhalb der Naturrdaumlichen Region 6 — Weser-Aller-Flachland. Diese
wird zudem zu der Roten Liste Region Tiefland gezahlt.

Die Region zeichnet sich durch das Weser-Aller-Urstromtal mit Auelehmdecken, Talsanden und z.T.
teilweise grof¥flachigen Diinenfeldern aus. Im Siiden sind Moranenlandschaften vorhanden, welche
durch die Fluss- und Bachniederungen von Leine, Fuhse und Oker gekennzeichnet sind und
Hochmoorbereiche enthalten. Das Landschaftsbild der Region wird gezeichnet durch ein ebenes bis
flachwelliges Relief, das in den stidlichen Bereichen etwas hiigeliger ist.

Der Naturraum des Weser-Aller-Flachlands wird charakterisiert durch den kleinrdumigen Wechsel von
Ackern, Griinladen, Mooren sowie Feldgehdlzen und Wildern. Ferner sind ausgedehnte Moorgebiete
und maandrierende Tieflandfliisse prégend sowie Schlatts/Flatts bzw. Kleinstmooren in den
Dinensenken typisch.

Heutige potenziell natilirliche Vegetation

Die heutige potenziell natiirliche Vegetation ist aufgrund des Gibergeordneten MaRstabs nicht konkret
zu bestimmen. Die Flachen des Plangebietes sind dabei in einem Bereich ,, Buchenwalder basenarmer
Standorte” (C) gelegen.

Historische Landnutzung

Die Angabe zum historischen Landschaftszustand um 1800 (historische Landnutzung) enthélt fir den
Planbereich und seine Umgebung keine Darstellung. Es handelte sich daher nicht um Moor, Heide oder
Wald.

Die Aussagen zur Abgrenzung der historischen Landnutzung basieren auf der aktuellen Topografie.

Die historische Landnutzung als ,,Wald“ war um 1800 vermehrt im Stiden Niedersachsens, beginnend
auf Hohe Hannover und Peine, ausgepragt.

Heutzutage ist der Landschaftszustand im Bereich Mardorf teilweise als Wald dargestellt. Dieser
erreicht im Land Niedersachsen einen Anteil von rd. 21,6 % der gesamten Landesflache und ist bis zur
Klste ausgepragt.

Unzerschnittene verkehrsarme Rdume

,Unzerschnittene verkehrsarme Rédume [...] sind RGume von mindestens 100 km? Fléiche, die nicht von
grofieren Verkehrsachsen, flichenhafter Bebauung oder Betriebsflichen mit besonderen Funktionen,
wie z. B. Verkehrsflugpldtzen, zerschnitten werden. Diese Rdume weisen oftmals sehr geringe
Ldrmbelastungen auf, wodurch sie insbesondere fiir stérungsempfindliche Tierarten als Lebensraum
von Bedeutung sind (GARNIEL et al. 2007, 2010).“®

In den vorausgehend genannten Bereichen soll die fortwdhrende Landschaftszerschneidung und -
fragmentierung durch Verkehrstrassen vermieden bzw. vermindert werden, da diese zu qualitativen
und quantitativen Beeintrachtigungen von ehemals groRrdaumigen Landschaften und
zusammenhangenden Biotopstrukturen und damit der Isolation einzelner Lebensraume fihrt.

8 Niedersichsisches Landschaftsprogramm (2021), Seite 26
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Im Bereich der Ortschaft Mardorf sind keine unzerschnittenen verkehrsarmen Raume verzeichnet.

Schutzgebiete
Netz Natura 2000

,Die niederséichsischen Natura 2000-Gebiete sind Bestandteil eines staateniibergreifenden,
zusammenhdngenden &6kologischen Netzes aus Schutzgebieten bestehend aus FFH- und
Vogelschutzgebieten, welches von der Europdischen Union zur Erhaltung der biologischen Vielfalt
initiiert wurde.

Die rechtlichen Grundlagen fiir Auswahl, Einrichtung und Management der Schutzgebiete und
zusdétzlicher Anforderungen hinsichtlich streng geschliitzter Arten bilden die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie) und die EU-Vogelschutzrichtlinie [...].”

In Bezug auf die in Rede stehende Planung ist Das Steinhuder Meer sowie umgebende Randbereiche
als FFH-Gebiet und als EU-Vogelschutzgebiet dargestellt.

Eine Erlauterung zu den Schutzgebieten ist im Kapitel 3.5 enthalten.

Sonstige Schutzgebiete und Naturdenkmale

Das Steinhuder Meer, welches slidlich des Planbereiches liegt, ist als Naturpark im
Landschaftsprogramm in der Tabelle 2.6-6 aufgefihrt.

In der Textkarte 2.6-2 ist das Steinhuder Meer als Landschaftsschutzgebiet verzeichnet. Die nordlich
daran angrenzenden Flachen, innerhalb derer der Planbereich liegt, sind ebenfalls als
Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

In der Textkarte 2.6-3 sind zwei Naturdenkmale im Bereich Mardorf verzeichnet. Ferner sind aus der
Karte 2.6-4 Geotope im Bereich Mardorf zu entnehmen. Diese befinden sich gem. dem Nds.
Bodeninformationssystem im Ostlichen verlauf zum Siedlungsbereich Mardorf. Es handelt sich um zwei
Findlinge, sodass eine Beeintrachtigung dieser Geotope durch die Planung aufgrund ihrer Eigenart und
des Abstandes ausgeschlossen werden kann.®

Aufgrund des libergeordneten Malstabs sind jedoch keine konkreten Aussagen zu den Schutzgebieten
auf Basis des Landschaftsprogramms moglich. Es wird auf das Kapitel 3.5 des Umweltberichtes
verwiesen.

GrolRprojekte des Naturschutzes in Niedersachsen

,Die Ldnder Nordrhein-Westfalen und Niedersachsen fiihren gemeinsam das Integrierte LIFE-Projekt
"Atlantische Sandlandschaften"” durch, mit dem beispielsweise die in beiden Ldndern vorhandenen
Heidelandschaften, artenreichen Sandtrockenrasen und néhrstoffarmen Stillgewdsser optimiert
beziehungsweise wiederhergestellt werden sollen. Damit soll der Erhaltungszustand ausgewdhlter
Lebensraumtypen und Tier- und Pflanzenarten von europdischer Bedeutung in der atlantischen
biogeographischen Region verbessert werden. !

Der Bereich des Stadtteils Mardorf, nordlich des Steinhuder Meeres, liegt gemal der Textkarte 2.7-1
im Bereich des auslaufenden Projektes , Integriertes LIFE-Projekt ,Atlantische Sandlandschaften®.
Ferner ist das Steinhuder Meer sowie einige Randbereiche als Flache des LIFE+-Projektes

%A.a.0., Seite 28

10 Nds. Bodeninformationssystem — NIBIS Kartenserver, Themenkarten Geologie — Geotope, aufgerufen am
07.01.2026

11 Niedersichsisches Landschaftsprogramm (2021), Seite 35
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,2Auenamphibien“ dargestellt. Der rdaumliche Geltungsbereich ist durch das LIFE+-Projekt
L~Auenamphibien” jedoch nicht betroffen.?

Fazit

Die im Nds. Landschaftsprogramm aufgefliihrten Themenpunkte werden nach aktuellem
Kenntnisstand durch die Planung teilweise beeintrachtigt. Aufgrund des (ibergeordneten Malistabs
des Landschaftsplanes sind jedoch keine abschliefenden Aussagen moglich.

Die Inhalte des Nds. Landschaftsprogramms sind durch die Planungen auf nachfolgender Ebene zu
bericksichtigen. Auf die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes fiir die Region Hannover im
nachfolgenden Kapitel wird verwiesen.

3.2.2 Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Region Hannover greift die Grundsatze und Ziele aus dem Nds.
Landschaftsprogramm auf. Er stellt rdaumliche Zusammenhdnge zur Verortung notwendiger
Malnahmen dar, die dem Erhalt oder der Verbesserung der Biodiversitdt und der abiotischen
Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima und Luft) in der Region Hannover behilflich sind. Somit dient der
LRP der Unteren Naturschutzbehdrde der Region Hannover als Grundlage fuir ihre Tatigkeit. 13

Hinweis:

Es werden nur die auf der Internetseite der Region Hannover — Landschaftsrahmenplan zur
Verfiigung gestellten Karten herangezogen.

Nachfolgend werden die Aussagen der Planungs-/ Arbeitskarten, die einen allgemeinen Uberblick
geben sollen sowie die Aussagen der Plankarten, die Ziele und Entwicklungen fiir die Region Hannover
aufzeigen erlautert.

Aussagen der Karten Anhang 1 (Planungskarten) zum LRP:

Die Karte 1 bezieht sich auf Arten und Biotope. Der raumliche Geltungsbereich ist zu einem GrofRteil
als Biotoptyp mit geringer Bedeutung (hellgriin) dargestellt. Die ,Hinterlandflachen” zur Rehburger
Strafle sind als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (blassgriin) verzeichnet. Die StraRe Auf dem
Fensterlande enthalt keine Darstellungen (weilk). Mehr als die Halfte des slidlichen Geltungsbereiches
ist ausgehend von der L 360 als Larmbereich (schwarz gepunktet) verzeichnet.

12 www.life-auenamphibien.com, abgerufen am 16.09.2025
13 Region Hannover, 2013
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Abbildung 28: Auszug Karte 1 — Arten und Biotope, Maf3stab 1:50.000 i.0., mit eigenen Ergénzungen

Die Karte 2 bezieht sich auf das Landschaftsbild. Der raumliche Geltungsbereich ist als
Landschaftsraum von mittlerer Bedeutung dargestellt.

Die Karten 3a und b beziehen sich auf besondere Werte von Béden bzw. Wasser- und Stoffretention.
Es sind keine Darstellungen bzgl. besonderer Werte von Béden vorhanden. Das Plangebiet ist jedoch
in der Karte 3 b als Bereich mit hoher oder sehr hoher Winderosionsgefahrdung ohne Dauervegetation
(rot gestreift) dargestellt. Ferner sind die Flachen als Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung bei
hoher oder sehr hoher Nitratauswaschungsgefiahrdung (rot gepunktet) verzeichnet.

=
o
o

Abbildung 29: Auszug Karte 3b — Wasser- und Stoffretention, Maf3stab 1:50.000 i.0., mit eigenen Ergénzungen
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Die Karte 4 behandelt die Themen Klima und Luft. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Osten und
Sudosten als Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflachen (blau schraffiert) dargestellt.

555

Lage Anderungsbereich

Abbildung 30: Auszug Karte 4 — Klima und Luft, Maf3stab 1:50.000 i.0., mit eigenen Ergédnzungen

Die Karte 5a enthalt Aussagen (ber das Zielkonzept. Der rdaumliche Geltungsbereich ist der
Zielkategorie Il Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend mittlerer,
geringer und sehr geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Biotope (gelb) zu geordnet. Im
Osten und Stdosten sind die Flachen teilweise als Siedlungsflichen und sonstige Bereiche (weild)

dargestellt.

Lage Anderungsbereich

Abbildung 31: Auszug Karte 5a — Zielkonzept, MafSstab 1:50.000 i.0., mit eigenen Ergénzungen
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Die Karte 5b stellt die Biotopverbundflichen dar. Der rdaumliche Geltungsbereich ist als
Verbindungsflache — Offenlandgebiete hervorgehoben (Biotopverbund Nr. 104, beige). Fir die L 360,
sidlich des raumlichen Geltungsbereiches, werden Zerschneidungswirkungen durch Verkehrswege
Landes- oder KreisstralRen in unmittelbarer Ndhe zu Biotopverbundflachen (orange linear) aufgezeigt.

Lage Anderungsbereich 104 ) 292

Abbildung 32: Auszug Karte 5b — Biotopverbundfldchen, Maf$stab 1:50.000 i.O., mit eigenen Ergéinzungen

Die Karte 6 zeigt Malnahmen fir Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und
Landschaft auf. Es sind fiir den rdumlichen Geltungsbereich keine Darstellungen vorhanden. Entlang
der L 360 besteht eine Hervorhebung zur Sicherung unzerschnittener, verkehrsarmer Rdume (UZV-
Rdaume).

Aussagen der Karten Anhang 2 (Arbeitskarten / Ist-Zustand) zum LRP:

Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der administrativen Grenzen der Stadt Neustadt am
Ribenberge.

Mit Bezug auf die naturrdumliche Gliederung werden die Flachen der Region 6 — Weser-Aller-
Flachland sowie 633 Hannoversche Moorgeest bzw. 662.02 — Rehburger Moorgeest zugeordnet.

Des Weiteren wird der Planbereich allgemein dem Landschaftsraum AL — Ackerlandschaften (beige)
zugeordnet. Kleinrdumig sind die Flachen zudem den Siedlungs- und Verkehrsflichen (grau)
zugeordnet.
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Abbildung 33: Auszug Karte Landschaftsraum, MafSstab 1:50.000 i.O., mit eigenen Ergdnzungen

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches liegen in der Bodenregion Geest und der
BodengroBlandschaft Geestplatten und Endmoranen. Als Bodenlandschaft ist angegeben, dass sich
der Planbereich im Verbreitungsgebiet fluviatiler und glazifluviatiler Sedimente (hellblau) befindet. Der
Bodentyp ist als Braunerde (BB) verzeichnet.
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Abbildung 34: Auszug Karte Bodenlandschaften, Mafstab 1:50.000 i.O., mit eigenen Ergénzungen
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Weitere Aussagen sind aufgrund fehlender Darstellungen nicht vorhanden.
Fazit

Konflikte der Planung mit den Darstellungen des LRP sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht ableitbar.
Durch die geplante Entwicklung des Siedlungsbereiches und die damit einhergehende Anlage von
Hausgarten sowie einer Rahmeneingriinung erfolgt gegeniiber der aktuellen Nutzung als Ackerflache
eine Entwicklung von Habitatstrukturen, die positiv fir die (in der Umgebung) vorhandenen Tier- und
Pflanzenarten wirken kann. Moglich ist, dass durch die Entwicklung der Hausgarten positive
Entwicklungen hinsichtlich der Biotopvernetzung entstehen kdnnen.

Negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kann auf nachfolgender Ebene des Bebauungsplanes
durch Bericksichtigung der AuRenwirkung der Siedlungsentwicklung, u.a. durch die Anlage der
Rahmeneingriinung sowie die Hohenbegrenzung von Gebauden, vorgebeugt werden.

Durch die geplante Nutzung wird das Erosionsverhalten der Flache voraussichtlich nicht negativ
beeintrachtigt. Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Flachennutzungen, einschlieRlich der
Entwicklung von Hausgérten, einen positiven Beitrag bzgl. der Erosionsgefahrdung (insbesondere bei
Winderosion) leisten.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgen jedoch keine konkreten Eingriffe, sodass die
vorliegende Planung keinen Konflikt mit den Vorgaben des LRP erzeugt und die absehbar auf
nachfolgender Ebene moglichen Konflikte durch entsprechende Festsetzungen vermieden, gemindert
oder ausgeglichen werden kénnen.

3.2.3 Landschaftsplan (1995/2007)

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt am Ribenberge stammt aus dem Jahr 1995 und wurde im Jahr
2007 uberarbeitet und digitalisiert.

Die Grundlegende Leitzielvorgabe des Landschaftsrahmenplans enthalt verschiedene Anforderungen,
die zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen sollen. Hierzu zdhlen u.a. der
Schutz von Landschaftsteilen, die Forderung einer moglichst naturnahen Kulturlandschaft, die
Bewahrung der Eigenart eines Gebietes, die Starkung der potenziellen natirlichen Vegetation sowie
die Sicherung und Entwicklung einzelner Tier- und Pflanzenarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch Versiegelung eine Beeintrachtigung von Boden und Wasser
und in diesem Zuge auch der Grundwasserneubildung hervorgerufen wird. Diese Auswirkungen
wirden i.d.R. auch bei Inanspruchnahme alternativer Flachen auftreten und sind mit Hinblick auf das
Ziel der Bereitstellung von Wohnbauland unvermeidbar.

Im Beiplan 1 wird, wie auch im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, die Naturrdumliche
Gliederung aufgefiihrt. Das Plangebiet befindet sich in der Naturrdumlichen Einheit 622,02 —
Rehburger Moorgeest und der Landschaftseinheit Geest. Der Bodentyp ist Braunerde.

Der Beiplan 2 zeigt die geophysikalischen Standorteigenschaften auf. Es handelt sich um belebten
Oberboden. Die relative Bindungsfihigkeit des Oberbodens ist am Beispiel Cadmium als mittel
einzustufen. Mit Hinblick auf das bodenbildende Ausgangsgestein ist das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdecken (entsprechend Durchldssigkeit der ({berdeckenden Schichten und
Grundwasserflurabstand) als gering eingestuft.

Das geophysikalisches Schutzpotenzial wird im Beiplan 3 aufgefiihrt. Es liegen Geestbéden aus Podsol-
Braunerden und Podsol aus Sand vor, wobei das Schutzpotenzial als gering eingestuft ist.

Der Beiplan 4 zeigt das landwirtschaftliche Ertragspotenzial und Bewirtschaftungserschwernisse auf.
Das Ertragspotenzial ist fir den auf Acker liegenden Planbereich als gering und auf Griinland als sehr
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gering aufgefihrt. Bewirtschaftungserschwernisse liegen durch Trockengefdahrdung sowie
Winderosion vor und sind als hoch eingestuft.

Im Beiplan 5 werden Aussagen zur Grundwasserneubildung getroffen. Der Schutz vor
Beeintrachtigungen bzw. Schutz vor Bodenabtrag und Schadstoffeintrag ist als dringlich bis
vordringlich angegeben. Die Grundwasserneubildung liegt zwischen 200 — 300, anteilig ggf. bei liber
300 mm / Jahr.

Der Beiplan 6 zeigt die dsthetische Ressource bzw. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Hierbei
wird die Landschaftsstruktur nordwestlich als ,kulturlandschaftlich” (braun) eingestuft. Der
Planbereich des 1. Bauabschnitts ist nur geringfligig betroffen. Aufgrund des libergeordneten
Malistabs ist Gberwiegend keine konkrete Darstellung zu entnehmen.

Es wird aufgezeigt, dass der Landschaftsraum im Bestand in seinem Charakter weitgehend den
Kulturlandschaft-pragenden Nutzungen und Besitzstrukturen entspricht. (Kasten weiR/schwarz,
davon ausgehend Pfeile), jedoch weiter zu entwickeln ist (griine Pfeilspitzen).

Als Entwicklungsziel ist angegeben, den Landschaftsraum im nordlichen Bereich hinsichtlich der
Grunstrukturen besser zu vernetzen. Es soll eine starke Rasterung mit Griinelementen entlang der

Besitz- und Nutzungsgrenzen entwickelt werden.
' SNV (=2 P RY
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Abbildung 35: Auszug Beiplan Nr. 6 — Asthetische Ressource — Vielfalt, Eigenart und Schénheit, Mafstab 1:25.000 i.0., mit
eigenen Ergdnzungen

Aussagen zur Extensivierungseignung und dem Biotopentwicklungspotenzial werden im Beiplan 7
aufgefihrt. Aufgrund der vorliegenden Geestbdden, Podsol-Braunerden und Podsol aus Sand, ist das
Entwicklungspotenzial als sehr hoch eingestuft.

Ferner werden im Beiplan 8 Flachen- und Biotopentwicklungsmoglichkeiten dargestellt. Aufgrund des
Ubergeordneten MaRstabs ist fir den Planbereich keine konkrete Aussage zu entnehmen. Nach
derzeitiger Kenntnis befinden sich die Flachen im Bereich mit hoher Extensivierungseignung, durch
extensive Ackernutzung und entsprechend angepasste Dilingung. Der Status des bisherigen
Erreichungszustand zeigt auf, dass dieses Ziel bisher nur ansatzweise erreicht wurde.

Der Beiplan 9 ist die MaBnahmen- und Festsetzungskarte . Aufgrund des Malstabs sind Aussagen fir
den Planbereich nicht konkret zu entnehmen.
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Nach derzeitiger Kenntnis bestehen Aussagen zu den ,Vordringlichen MaBnahmen” bzgl. Boden und
Grundwasser. So sind rentable Ertrage aufgrund der natirlichen Leistungsfahigkeit nicht gesichert.
Hohe Diinger und Biozidgaben gefahrden den Boden und das Grundwasser.

Der Erhalt und Entwicklung von Alleen soll angestrebt werden.

Es liegt ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft vor. Aus diesem resultiert die Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB). Des Weiteren ist die
sidwestliche zum Plangebiet gelegene Flache als bestehende Forstflache auf Basis der Datenlage 1995
verzeichnet. Die Flachen des Plangebietes werden teilweise dem Siedlungsbereich zugeordnet (rot)
bzw. grenzen an ihn an.

*@ Lage Anderungsbereich

Legende

Vordringliche MaBnahmen Festsetzungen

Boden und Grundwasser Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft *

7 rentable Ertrage aufgrund der natiirlichen Leistungsfahigkeit
W nicht gesichert (vergl. Karte ; = e _
. X . " Festsetzung im Flachennutzungsplan als: "Flachen fir
/ / Ertragspotentiale/Bewirtschaftungserschwernisse”) hohe :
/ - . N MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
////// Diinger und Biozidgaben gefahrden Boden und Grundwasser Natur und Landschaft" (§ 5 (2) 20 BauGB)
2 (vergl. Karte "Geophysikalisches Schutzpotential)
Landschaftsbild
B 4 .
ii I Erhalt/Entwicklung von Alleen bestehende Forstflachen (Stand: 1995)

Abbildung 36: Auszug Beiplan Nr. 9 — MafSnahmen- und Festsetzungskarte, MafSstab 1:25.000 i.0., mit eigenen Ergdnzungen

Der Beiplan 10 enthalt Aussagen Uberregionaler Fachplanungen zum Aspekt Erholungseignung. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm ist ein Gebiet mitbesonderer Bedeutung fiir die Erholung und im
Landschaftsrahmenplan eine Bedeutung fiir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit hervorgehoben.

Abschliefend sind im Beiplan 11 Angaben zum Landschaftsbild und der Erholungseignung enthalten.
Der Planbereich ist als unattraktiver Bereich verzeichnet, aufgrund der groRflachigen,
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die intensive Nutzung, die ausgerdumte Feldflur sowie wenig
Relief und gliedernde Griinstrukturen. Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um Bereiche,
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in denen vorrangig naturnahe Landschaftsstrukturen und Nutzungsformen entwickelt werden sollen.
Die geplante Erholungsnutzung soll dies beriicksichtigen.

3.2.4 Griunordnungsplan

Ein aktueller Griinordnungsplan liegt fiir die Stadt Neustadt am Riibenberge bzw. den Stadtteil Mardorf
nicht vor.

3.3 Fachgesetze

Nachfolgend werden die fir den Umweltbericht im Rahmen der Planung zu beriicksichtigenden
Fachgesetze aufgefiihrt.

3.3.1 Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden. Die Belange des Umweltschutzes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) werden in dem
vorliegenden Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 BauGB) als eigenstandiger Teil der Begriindung zur
Flachennutzungsplandnderung dargelegt und demzufolge in der Abwéagung (gem. § 1 Abs. 7 BauGB)
bericksichtigt.

3.3.2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

GemaR § 1 BImSchG sind Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur-
und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Ferner ist das Ziel des
Gesetzes dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Belange des Immissionsschutzes
jedoch nur Gbergeordnet, mit Hinblick auf die nachfolgend mogliche Planung, beriicksichtigt.

Die Belange des Immissionsschutzes werden in Kapitel 8 der stadtebaulichen Begriindung zur
Flachennutzungsplandnderung (Teil 1) ausfihrlich erlautert.

Zusatzlich zu den Vorgaben des BImSchG werden die DIN 18005, DIN 4109 sowie die TA Larm in der
Planung bericksichtigt.

3.3.3 Bundesnaturschutzgesetz / Niedersdchsisches Naturschutzgesetz

Gem. § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

e die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Ergdnzend werden auf Landesebene weitere Inhalte durch das Niedersidchsische Naturschutzgesetz
(NNatSchG) festgelegt.

Die Vorgaben der Naturschutzgesetze werden im Rahmen der Planung durch Erarbeitung des
Umweltberichtes einschl. Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir den Ubergeordneten MaRstab des
Flachennutzungsplanes soweit moglich berlcksichtigt.

Aussagen des flr den im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor
dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” erstellten artenschutzrechtlichen Beitrags werden inhaltlich in
die Planung integriert. Entsprechende MalBnahmen zum Artenschutz kdnnen jedoch erst im Rahmen
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eines auf nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes durch Festsetzungen Bestandteil der
Planung werden. Eine Berlicksichtigung im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung erfolgt auf
libergeordneter Ebene.

3.3.4 Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz) /
Niedersachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Durch das Bundeswaldgesetz (BWaldG) werden gem. § 2 BWaldG als Wald definierte Flachen wegen
seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere flir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) geschitzt. Wald soll
erhalten werden. Er ist erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. Ferner soll durch das Gesetz die Forstwirtschaft geférdert und ein Ausgleich
zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer herbeigefiihrt werden.

Auf Landeseben greift das Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) und trifft ergdnzende Bestimmungen.

Hinweis:

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes werden keine konkreten Eingriffe zugelassen.
Die Beriicksichtigung der waldrechtlichen Belange sowie die Ermittlung ggf. erforderlicher
Mafinahmen zur Eingriffskompensation erfolgt im Rahmen des 2. Bauabschnitts des
Bebauungsplanes Nr. 222A ,,Vor dem Fensterlande”.

3.3.5 Bundesbodenschutzgesetz / Niedersidchsisches Bodenschutzgesetz

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist das Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten. Es soll gem. § 1 BBodSchG nachhaltig die
Funktionen des Bodens sichern bzw. wiederherstellen. Daher gilt es schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden. Ergdanzt wird das BBodSchG
durch die Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie auf Landesebene durch
das Niedersachsische Bodenschutzgesetz (NBodSchG).

Eine Berlicksichtigung der vorausgehend genannten Punkte zum Bodenschutz sowie eine Betrachtung
zu Altlasten und Kampfmitteln und die Auswirkungen der in Rede stehenden Planung auf das Schutzgut
Boden erfolgt im Rahmen der Schutzgutbetrachtung im Umweltbericht sowie im Rahmen der
Betrachtung entsprechender Punkte in der stidtebaulichen Begrindung (Teil 1) zur
Flachennutzungsplandnderung. Festsetzungen mit Bezug auf die Schutzglter Boden und Flache
kénnen erst im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene getroffen
werden.

3.3.6 Wasserhaushaltsgesetz / Niedersachsisches Wassergesetz

Das WHG enthélt Bestimmungen Uber den Schutz und die Nutzung von Oberflichengewassern und
des Grundwassers. Des Weiteren sind Vorschriften (iber den Ausbau von Gewdssern und die
wasserwirtschaftliche Planung sowie den Hochwasserschutz darin enthalten. GemaR § 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Zweck des Gesetzes, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Das
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Niedersachsische Wassergesetz (NWG) fiihrt ergdnzende Bestimmungen zum WHG auf und bezieht
sich auf die gem. § 2 WHG genannten oberirdischen Gewadsser, Kiistengewdsser sowie das
Grundwasser.

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Die zu erwartenden
Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser (einschl. Grundwasserneubildungsrate) und die
Niederschlagswasserversickerung werden im Rahmen der Schutzgutbetrachtung auf Gbergeordneter
Ebene des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt und hierdurch in die Planung einbezogen.

3.3.7 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz

Die Gesetzgebungskompetenz fiir den Denkmalschutz liegt aufgrund der Kulturhoheit der Lander auf
der Ebene der Lander und wird hier durch das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
geregelt.

GemaR § 1 NDSchG sind Kulturdenkmale zu schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.
Aufgabe der Lander ist gem. § 2 NDSchG in o6ffentlichen Planungen und bei 6ffentlichen
Baumalnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Anforderungen
des UNESCO-Ubereinkommens zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt rechtzeitig und so zu
beriicksichtigen, dass die Kulturdenkmale und das Kulturerbe im Sinne des Ubereinkommens erhalten
werden und ihre Umgebung angemessen gestaltet wird, soweit nicht andere 6ffentliche Belange
Gberwiegen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes und der darin enthaltenen
Schutzgutbetrachtung sowie der stadtebaulichen Begriindung (Teil 1) zur
Flachennutzungsplandanderung beriicksichtigt.

3.3.8 Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) hat den Zweck, die Auswirkungen von
Vorhaben auf die Umwelt friihzeitig zu erkennen und ihre Ergebnisse bei der Entscheidung lber die
Zulassung eines Vorhabens zu beriicksichtigen.

Gem. § 5 Abs. 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist durch die zustandige
Behorde auf Grundlage des Antrags festzustellen, ob eine UVP-Pflicht fiir das in Rede stehende
Vorhaben vorliegt.

Eine UVP wird bei Erfordernis in dem Verfahren durchgefiihrt, das die abschliefRende Entscheidung
Uber die Zulassung des jeweiligen Vorhabens zum Ziel hat.

In der Anlage 5 zum UVPG wird unter Nr. 1.8 auf das Baugesetzbuch (BauGB) verwiesen. Es gelten
daher Vorhaben als SUP-pflichtig (Strategische Umweltprifung), die als Bauleitplanungen gem. §§ 6
und 10 BauGB (Genehmigung eines Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans)
betrachtet werden.

Eine Berlicksichtigung der Umweltbelange (gem. UVPG) erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes gem.
§ 2 a Abs. 2 BauGB. Dieser stellt einen eigenstandigen Teil der Begriindung dar. Die erforderlichen
Inhalte des Umweltberichtes sind der Anlage 1 des BauGB zu entnehmen.

Die im Rahmen einer Bauleitplanung erforderlichen Umweltpriifungen umfassen die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens oder eines Plans oder
Programms auf die Schutzgiiter. Sie dienen einer wirksamen Umweltvorsorge nach MaRgabe der
geltenden Gesetze und werden nach einheitlichen Grundsdtzen sowie unter Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

Auf Landesebene werden durch das NUVPG (Niedersiachsisches Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung) ergdnzende und vom UVPG abweichende Regelungen tGber die Pflicht
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zur Durchfihrung von Umweltprifungen und Vorprifungen fir bestimmte Vorhaben und Programme
getroffen.

3.4 Baum- und Heckenschutz

Verordnungen oder Satzungen zum Baum- und / oder Heckenschutz fur die Stadt Neustadt am
Ribenberge und den Stadtteil Mardorf liegen nicht vor. In den aktuell aufgestellten und in Bearbeitung
befindlichen Bauleitplanungen werden jedoch anderweitig, z.B. durch Festsetzungen, Vorgaben zum
Baumerhalt und -schutz getroffen. Fiir die Region Hannover ist jedoch eine Genehmigung fir
Geholzfallungen einzuholen (vgl. § 17 Absatz 3 BNatSchG). Diese richtet sich nach bestimmten
Schwellenwerten. Ab welcher Schwelle die Genehmigungspflicht greift, liegt im Ermessen der Unteren
Naturschutzbehorden (UNB).

3.5 Schutzgebiete gem. BNatSchG / NNatSchG

Nachfolgend werden nur die durch die Planung beriihrten und zu betrachtenden Schutzgebiete
aufgefihrt. Die aufgefiihrten Inhalte ergeben sich aus den Niedersachsischen Umweltkarten.

3.5.1 Naturschutzgebiete (gem. § 23 BNatSchG)

Das néachstgelegene Naturschutzgebiet sind die ,Meerbruchswiesen” (NSG HA 00190) in einer
Entfernung von rd. 760 m sidlich zum Plangebiet. Daran 6stlich angrenzend, etwas weiter vom
Plangebiet entfernt, befindet sich das NSG HA 00060 ,Westufer Steinhuder Meer”. Andere
Naturschutzgebiete im Norden und Osten zum raumlichen Geltungsbereich sind weiter entfernt. Eine
Beeintrachtigung durch das Planvorhaben kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Q LGLN

La g e e

Anderungsbereich \ g 8

Legende : “Westufer
{ Steinhuder
Naturschutzgebiet “Meerbruchswiesen” l Meer”

T |

Abbildung 37: Auszug Ubersichtskarte Naturschutzgebiete, Nds. Umweltkarten, Mafstab 1:5.000 i.0., mit eigenen
Ergdnzungen, Stand 15.09.2025

3.5.2 Landschaftsschutzgebiete (gem. § 26 BNatSchG)

Im nordwestlichen Anschluss an die Flachen des Bereiches ,Vor dem Fensterlande” grenzt das
Landschaftsschutzgebiet ,,.Schneerener Geest — Eisenberg” (LSG H 00002) an.

Ferner befindet sich in einer Entfernung von rd. 150 m Luftlinie siidlich des Plangebietes das
Landschaftsschutzgebiet ,,Feuchtgebiet internationaler Bedeutung Steinhuder Meer“ (LSG H 00001).
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Eine Beeintrachtigung der Landschaftsschutzgebiete, insbesondere des Landschaftsschutzgebietes am
Steinhuder Meer, ist durch die Planung nicht abzuleiten.

Zu dem nordwestlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Schneerener Geest — Eisenberg” kann durch
die auf nachfolgender Planungsebene im Rahmen eines Bebauungsplanes festzusetzende
Rahmeneingriinung eine Abgrenzung geschaffen werden, die zugleich auch das Plangebiet in die
Landschaft einbindet.

,Schneerener Geest -
Eisenberg”

,Schneerener Geest -
Eisenberg”

Lage "

Anderungsbereich \ AL

,Feuchtgebiet
internationaler Bedeutung

___‘ - Steinhuder Meer”
Legende »Feuchtgebiet
internationaler Bedeutung
Landschaftsschutzgebiet Steinhuder Meer* Q LGLN

Abbildung 38: Auszug Ubersichtskarte Landschaftsschutzgebiete, Nds. Umweltkarten, Mafstab 1:5.000 i.0., mit eigenen
Ergédnzungen, Stand 15.09.2025

3.5.3 Naturparke (gem. § 27 BNatSchG)

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande”
befindet sich innerhalb des Naturparks ,Steinhuder Meer” (NP NDS 00009).

3.5.4 Natura 2000 (gem. § 32 BNatSchG)

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefdhrdeter oder typischer
Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der Vogelschutz-Richtlinie
und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL). Vogelschutzgebiete sind im
Planbereich und dessen Umgebung nicht vorhanden.

3.5.4.1 Flora-Fauna-Habitat-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Steinhuder Meer (mit Randbereichen)” (EU-Kennzahl 3420-331)
befindet sich in einer ausreichenden Entfernung von rd. 760 m Luftlinie zum Plangebiet. Die durch das
Biiro K. Bohrer durch gefiihrte FFH-Vorpriifung!® bestétigt, dass eine Beeintrichtigung ausgeschlossen
werden kann.

14 ygl. BOHRER, KARIN — DIPL. ING. DIPL. BIOL., LANDSCHAFTSARCHITEKTIN (Petershagen, 2025): Bebauungsplan
,Vor dem Fensterlande”, Mardorf — Grundlagenerfassungen, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, FFH-
Vorpriifung 2022. Stand: 12.04.2025
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Abbildung 39: Auszug Nds. Umweltkarten FFH-Gebiete — Vogelschutzgebiete, Nds. Umweltkarten, Mafstab 1:5.000 i.O., mit
eigenen Ergénzungen

3.5.4.2 Schutzgebiete der Vogelschutz-Richtlinie

Auch das néachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Steinhuder Meer” (V 42, EU-Kennzahl 3521-401)
befindet sich in einer ausreichenden Entfernung von rd. 760 m Luftlinie zum Plangebiet. Es ist in seiner
Abgrenzung mit dem FFH-Gebiet nahezu identisch.

3.6 Naturschutzprogramme

Im ndheren sitdlichen Verlauf befindet sich ein Bereich am Steinhuder Meer, der dem
Wiesenvogelschutzprogramm zugeordnet ist. Hier stehen insbesondere die Zielarten Limikolen und
Braunkehlchen im Vordergrund. Eine Beeintrdchtigung ist auch hier aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet nicht abzuleiten.
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Abbildung 40: Auszug Kartendarstellung Wiesenvogelschutzprogramm, Nds. Umweltkarten, MafSstab 1:5.000 i.O., mit
eigenen Ergénzungen

3.7 Sonstige wertvolle Bereiche

3.7.1 Brutvogel

In geringer Entfernung von rd. 180 m Luftlinie zu den Flachen des Bereiches ,Vor dem Fensterlande”
befindet sich ein fir Brutvogel als wertvoll eingestufter Bereich. Es handelt sich um einen
GrolRRvogellebensraum von landesweiter Bedeutung. Die Datenerhebung erfolgte im Jahre 2010 und
wurde 2013 ergdnzt.

Eine Beeintrachtigung durch die Planung kann zum aktuellen Zeitpunkt aufgrund der ausreichenden
Entfernung und dazwischen liegenden Nutzungsstrukturen, wie z.B. die Rehburger Strafle,
ausgeschlossen werden.
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Abbildung 41: Auszug Kartendarstellung Wertvolle Bereiche fiir Brutvégel und Gastvégel, Nds. Umweltkarten, Mafsstab
1:5.000i.0., mit eigenen Ergédnzungen

3.7.2 Gastvogel

Rd. 760 m Luftlinie stidlich des Plangebietes, im Bereich der Meerbruchswiesen, sind Flachen als fir
Gastvogel ,wertvoller Bereich® dargestellt (siehe vorausgehende Abbildung). Grundlage fir diese
Darstellung sind die Ergebnisse der Wasser- und Watvogelzahlungen aus dem Zeitraum 2008-2018.
Die Flachen sind als Bereich von ,internationaler Bedeutung” verzeichnet.

Eine Beeintrachtigung durch die Planung kann zum aktuellen Zeitpunkt aufgrund der ausreichenden
Entfernung ausgeschlossen werden.

3.7.3 Wertvolle Bereiche — Fauna

Im sidostlichen Verlauf zum Plangebiet ist im Steinhuder Meer ein Bereich innerhalb des
Naturschutzgebietes hervorgehoben, der fir die Fauna, insbesondere Saugetiere, Kriechtiere, Lurche
und Fische von besonderer Bedeutung sein kann. Der Status ist derzeit als , offen” angegeben, sodass
diese Einordnung noch nicht bestatigt wurde.

Stdwestlich des Plangebietes befinden sich zudem im Bereich der Feldflur nérdlich der
Meerbruchswiesen Flachen, der fir die Fauna, insbesondere fiir Sdugetiere, Lurche und Heuschrecken
von , besonderer Bedeutung” sind. Der Status ist als ,,aktuell” aufgefiihrt.
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Abbildung 42: Auszug Ubersichtskarte Wertvolle Bereiche Fauna, Nds. Umweltkarten, Mafstab 1:5.000 i.O., mit eigenen
Ergdnzungen

3.7.4 Landesweite Biotopkartierung 1984 — 2004

Im Rahmen der landesweiten Biotopkartierung wurden die fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche
erfasst. Die Flachen sind als Bereich mit ,landesweiter Bedeutung” fir den Arten- und
Okosystemschutz sowie den Schutz erdgeschichtlicher Landschaftsformen anzusehen, die zum
Zeitpunkt der Kartierung aus Sicht der Fachbehorde fir den Naturschutz schutzwirdig waren.

In einer sidlichen Entfernung von rd. 760 m Luftlinie zum Plangebiet befinden sich festgestellte
wertvolle Bereiche im Stadtteil Mardorf. Sie schlieRen das Steinhuder Meer mit ein. Auch in
nordwestlicher Richtung sind in einer Entfernung von rd. 830 m Luftlinie schutzwiirdige Flachen
hervorgehoben.

Eine Beeintrachtigung dieser Bereiche durch die Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.
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Abbildung 43: Auszug Ubersichtskarte Landesweite Biotoptypenkartierung 1984 — 2004, Nds. Umweltkarten, Mafstab 1:5.000
i.0., mit eigenen Ergdnzungen

4 Lage und GroRRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung hat eine GréRRe von rd. 2,8 ha. Er
befindet sich nordwestlich im Stadtteil Mardorf der Stadt Neustadt am RlUbenberge in der Region
Hannover.

Die Siedlungsbereiche sind durch den Tourismus am Steinhuder Meer gepragt. Die direkt an den
raumlichen Geltungsbereich anschlieBenden Wohnnutzungen stellen sich lberwiegend als
Einzelhduser mit Hausgarten dar. Teilweise sind landwirtschaftliche Nutzungen und Tierhaltungen
vorhanden. Ferner befindet sich nérdlich des raumlichen Geltungsbereiches eine Biogasanlage.

Im stidwestlichen Anschluss an die Flachen ,Vor dem Fensterlande” befindet sich ein Waldstiick, dass
im Rahmen des 2. Bauabschnitts des auf nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes
Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande” betrachtet wird.
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Abbildung 44: Umgebung des Geltungsbereiches im Stadtteil Mardorf, Nds. Umweltkarten, Auszug TK 25, MafSstab 1:2.5000
i.0., mit eigenen Ergdnzungen

5 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Schutzgiter in Bezug auf den derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,
beschrieben, in Bezug auf die Planung und damit erfolgenden Eingriffe bewertet und die Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen durch Planung hervorgehoben.

5.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Erholung
Beschreibung

Der rdaumliche Geltungsbereich bezieht sich auf Flaichen am nordwestlichen Rand des Stadtteils
Mardorf, die derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung stehen und als Acker beansprucht werden. Aus
diesem Grunde stehen sie nicht fiir eine direkte Erholungsnutzung durch den Menschen zur Verfligung.

Im Ostlichen Anschluss befindet sich unmittelbar der Siedlungsbereich Mardorfs mit Wohnnutzungen.
Sudlich schlie8t sich die Wohnbebauung der Rehburger Strafie an. Im Siidwesten ist ein Waldbereich
angrenzend.

Die Flachen des Plangebietes, die Infolge der Flachennutzungsplananderung durch bauliche
Malnahmen in Anspruch genommen werden kdnnten, tragen, abhangig von ihrer Bewirtschaftung,
geringfligig zur Entstehung von Frischluft bei.
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Bewertung

Durch die Planung wird die Darstellung der Ackerflachen im wirksamen Flachennutzungsplan von einer
Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen umgewandelt. Infolgedessen kann auf der nachsten
Planungsebene ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, sodass die Flachen fortan nicht mehr
fir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen wiirden. Diesem Verlust
gegenlberzustellen ist die Zulassigkeit der Errichtung von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern, die
fir die Einwohner im Stadtteil Mardorf zur Deckung der Wohnraumbedarfe beitragen kann. Eine
Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Betriebes, welcher die Flachen derzeit bewirtschaftet, wird
aufgrund der in der Umgebung befindlichen weiteren Nutzflichen durch die
Flachennutzungsplandnderung nicht abgeleitet.

Im Zusammenhang mit den vorhandenen Wirtschaftswegen ist der raumliche Geltungsbereich als Teil
des Landschafts- und Ortsbildes fiir die Gesundheit und das Wohlbefinden forderlich. Da die westlich
und nérdlich befindlichen Wege Auf dem Fensterlande und Uberm Kastenberg weiterhin erhalten
bleiben und tiber Festsetzung in dem auf die Flachennutzungsplananderung folgenden Bebauungsplan
eine Eingriinung festgesetzt werden kann, ist davon auszugehen, dass das Landschaftserleben durch
die Planung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet fiir Erholung im Regionalen Raumordnungsprogramm kann
zuklnftig nicht mehr gewahrleistet werden, da die Bauflachen sich in Privatbesitz befinden werden.

Wahrend der Bauphase kénnen temporare Immissionen von Staub, Geruch und Ladrm entstehen. In
dem auf nachfolgender Ebene zu erstellenden Bebauungsplans kdnnen entsprechende Festsetzungen
zu deren Minderung getroffen werden. Der Nutzen fiir den Menschen geht innerhalb der Flachen des
Plangebietes nicht verloren, sondern wird geandert.

Ergebnis

Unter Berlcksichtigung der fiir den Stadtteil Mardorf bendtigten Flachen zur Entwicklung von
Wohnraum ist die Umnutzung der Flichen von untergeordneter Bedeutung. Durch die
Flachennutzungsplandanderung entsteht kein unmittelbares Baurecht, sodass durch sie keine
Beeintrachtigungen verursacht werden. Es werden jedoch erhebliche Umweltauswirkungen auf den
Menschen vorbereitet, deren Minderung und Vermeidung erst auf der nachfolgenden Ebene im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes gesichert werden kénnen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

e Verlust Ackerflache
o Tempordre Immissionen  wahrend erheblich
Bauphase

Tab. 3:Schutzgut Mensch Erheblichkeit Umweltauswirkungen
5.2 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Beschreibung — Teilschutzgut Pflanzen

Der Planbereich befindet sich auf ackerbaulich genutzten Landwirtschaftsflachen im Anschluss an die
offene Feldflur und weiterer Landwirtschaftsflaichen nordwestlich des Siedlungsbereiches von
Mardorf. Die Ackerflache ist homogen, Randbereiche heben sich geringfligig von der intensiv
bewirtschafteten Teilflache ab.

Fir die vorliegende Planung wir die im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” erstellte Kartierung fir den
gesamten Bereich ,Vor dem Fensterlande” fiir eine bessere Nachvollziehbarkeit herangezogen und
nachfolgend dargestellt.
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Abbildung 45: Biotoptypenplan B-Plan Nr. 222A ,, Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt”, Kirchner Ingenieure, mit eigenen Ergdnzungen
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Hinweis:

Die nachfolgende Erléiuterung der aus dem Biotoptypenplan entnehmbaren Biotoptypen dient dem
besseren Verstdéindnis.

Die Biotoptypen werden jedoch nicht in der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung auf der (ibergeordneten
Ebene des Fldchennutzungsplanes angesetzt. Es wird fiir die liberschldgige Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung vollsténdig der Biotoptyp 11.1.2 Basenarmer Lehmacker — AL angesetzt, da dieser fiir
die im wirksamen Fléchennutzungsplan enthaltene Darstellung einer Fléiche fiir die Landwirtschaft
genutzt wird.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung sind folgende
Biotoptypen vorhanden:

AL - basenarmer Lehmacker:

Der GroRteil des raumlichen Geltungsbereiches ist dem Biotoptyp AL zuzuordnen. Zum Zeitpunkt der
Kartierungen stand die Flache in landwirtschaftlicher Nutzung. Im Rahmen der
Flachennutzungsplandnderung wird diese von der Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft in eine
Wohnbauflache umgewandelt, sodass die Ackerfliche auf nachfolgender Planungsebene der
Wohnnutzung zugefiihrt wird.

GET - artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbdden:

Der vorhandene Grinstreifen studlich der Ackerflache dient der Erreichbarkeit der ,Hinterlandflachen”
(Gartengrundstiicke) der Wohngrundstiicke an der Rehburger Stralle. Der Biotoptyp ,artenarmes
Extensivgrinland” ist jedoch aufgrund der Nutzungen und Gegebenheiten schlecht ausgepragt. Auch
die FlachengroRe ist so gering, dass dieser Bereich im Flachennutzungsplan nahezu vernachlassigbar
ist.

Der Bereich wird ebenfalls im Rahmen der Flachennutzungsplananderung in die Darstellung einer
Wohnbauflache umgewandelt und der baulichen Nutzung zugefiihrt.

PZH - neuzeitlicher Ziergarten / OEL — Einzelhausgebiet:

Die Gartenbereiche der Wohngrundstiicke an der Rehburger Stralle stellen sich als Biotoptyp
neuzeitlicher Ziergarten dar. Die hier befindlichen Gebaude (Gartenhduschen etc.) sind als locker
bebautes Einzelhausgebiet (OEL) verzeichnet. Dieser Bereich wird im Rahmen der
Flachennutzungsplandanderung in die Darstellung einer Wohnbauflache gedndert. In dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A Vor dem Fensterlande — 1.
Bauabschnitt wird jedoch keine bauliche Inanspruchnahme angestrebt. Ausgehend vom IST-Zustand
wird auf Bebauungsplanebene eine Festsetzung als Griinflache vorgesehen.

Hinweis:

Angaben zur Kartierung und Bewertung der Biotoptypen sowie zu den Fldchengréfien sind dem
Kapitel 7.4 , Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung” zu entnehmen.
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Beschreibung — Teilschutzgut Tiere

Hinweis:

Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes wird kein konkretes Baurecht begriindet, sodass durch die
Anderung der Darstellung im wirksamen Fléchennutzungsplan kein Eingriff in das Teilschutzgut Tiere
abzuleiten ist.

Die nachfolgenden Inhalte zum Artenschutz dienen dem besseren Verstdndnis.

Durch die Dipl. Ing., Dipl. Biol., Landschaftsarchitektin Karin Bohrer wurde im Rahmen der Aufstellung
des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande -
1. Bauabschnitt” fiir den raumlichen Geltungsbereich bzw. den gesamten Bereich , Vor dem
Fensterlande” sowie potenzielle Kompensationsflachen ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2025)
erstellt. Betrachtet wurden Avifauna (Brutvogel), Reptilien, Wildbienen und die vorhandenen
Biotoptypen.

Das Untersuchungsgebiet ist weiter gefasst und nicht identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Es umfasst dabei im und am Planbereich die Flache ,Vor dem Fensterlande”
sowie die Wegeparzellen Auf dem Fensterlande und Uberm Kastenberg. Der Wirtschaftsweg Uberm
Kastenberg stellt sich dabei als Sandweg dar. Die Flache ,Vor dem Fensterlande” wird derzeit als Acker
landwirtschaftlich genutzt. Sidwestlich grenzt ein Waldbestand und im Osten unmittelbar der
Siedlungsbereich des Stadtteils Mardorf an. Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich erganzend von
Stdwesten bis Nordosten auf eine Flaiche um das Baugebiet von bis zu 150 m Luftlinie (vgl.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Abbildung 9).

Es erfolgte eine Bestandserfassung der Avifauna durch Revierkartierung. Hierbei konnten im
Untersuchungsgebiet 17 Arten als Brutbestand nachgewiesen werden. Als Gaste (z.B. Nahrungssuche)
wurden weitere 9 Arten nachgewiesen. Von den als Brutbestand erfassten Arten sind Rebhuhn,
Feldlerche und Rauchschwalbe als gefahrdete bzw. stark gefdhrdete Arten in der Region Tiefland-Ost
im Untersuchungsgebiet vorhanden. Fiir die von der konkreten Vorhabenplanung im Rahmen des
Bebauungsplanes betroffenen Arten Rebhuhn und Feldlerche sind u.a. CEF-MaRnahmen (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen) erforderlich. Diese sind Uber textliche Festsetzungen als Bestandteil des
Bebauungsplanes zu sichern. Fiir die Rauchschwalbe sind keine MaRnahmen erforderlich.

An 6 Terminen im Zeitraum von Mai bis September wurden relevante Strukturen im
Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen von Reptilien (berprift. Es wurden zudem
»,Schlangenbretter” (kiinstliche Verstecke) zu Hilfe genommen. Im Untersuchungsgebiet wurden keine
Reptilien nachgewiesen.

Als Weiteres wurden im Untersuchungsgebiet, insbesondere im Bereich des Sandweges Uberm
Kastenberg 10 Wildbienenarten festgestellt. Diese befanden sich tiberwiegend auf Nahrungssuche. Im
Bereich des Sandweges konnte jedoch auch eine kleine Aggregation von Nestern der Hosenbiene
(Dasypoda hirtipes) festgestellt werden. Eine Versiegelung des Weges Uberm Kastenberg ist durch die
Planungen zu vermeiden.

Insgesamt sollten auf nachfolgender Planungsebene fiir die vorhandenen Tierarten Festsetzungen zur
Bauzeitenregelung und zur Beleuchtung sowie zu CEF-MaBnahmen (Continuous ecological
functionality-measures, ,vorgezogene AusgleichsmaBnahmen”) getroffen werden. Ferner ist ein
fortlaufendes Monitoring fiir den Zeitraum von 5 Jahren erforderlich. Unter Beriicksichtigung dieser
Vorgaben ist eine erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen Tierarten auszuschliel3en.
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Beschreibung — Teilschutzgut Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, d.h. die Biodiversitdt beschreibt die Ausstattung eines Bereiches mit
verschiedenen Okosystemen, die Vielfalt der vorhandenen Arten (Flora und Fauna) und die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten flir den Bezugsraum, der i.d.R. durch einen Landschaftsraum oder ein
geografisches Gebiet begrenzt ist.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist der Bezugsraum dem raumlichen Geltungsbereich
gleichzusetzen.

Innerhalb dessen stellen sich die verschiedenen Bereiche aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzungen als deutlich anthropogen Uberpragt dar, wobei die Randbereiche und Wegesaume sowie
die Gartenbereiche der Wohnbebauung der Rehburger Strafie eine hdhere Vielfalt aufweisen als die
Ackerflache und Wirtschaftswege.

Die Flachen enthalten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung
eine Strauch- und Krautschicht, die Habitate fiir verschiedenen Tiere und weitere Pflanzen darstellen
kann.

Die Flachen des Ackers sind durch Nutzungen regelmaRig gestoért und weisen eine geringe Vielfalt an
Habitaten und Strukturen auf.

Bewertung — Teilschutzgut Pflanzen

Im Rahmen der Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes sowie darauf basierend der
Durchfilhrung eines aufzustellenden Bebauungsplanes und den damit verbundenen
Flachenanspriichen kénnen die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches vollstandig Gberformt und
beseitigt werden.

Auf nachfolgender Planungsebene, in dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” konnen Festsetzungen getroffen
werden, die die Eingriffe in die Habitate vermeiden und mindern oder neue Habitate schaffen und zum
Ausgleich bzw. Ersatz beitragen. Es wird angestrebt, die , Hinterlandflachen” der Grundstiicke an der
Rehburger Stralle als Griinflachen festzusetzen. Ferner kdnnen absehbar durch Hausgarten und eine
Rahmeneingriinung neue Habitate geschaffen werden.

Bewertung — Teilschutzgut Tiere

Durch die Anderung der Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan werden Eingriffe auf der
nachfolgenden Planungsebene vorbereitet, die verschiedene Habitate beeintrachtigen und beseitigen
kénnen.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche Ackerflache sowie als Hausgartenbereich sind
die Habitate bereits Storeffekten durch die Bewirtschaftung und z.B. Mahd und Freizeitnutzung
unterlegen.

Im Rahmen der Durchfiihrung des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” kdnnen MaRnahmen zum Ausgleich des
artenschutzrechtlichen Eingriffs festgesetzt werden, sodass dieser im Rahmen der Planung
ausgeglichen wird.

Ergdnzend kdnnen neue Habitate fiir weitere Arten durch die vorgesehenen MaRnahmen zur Durch-
und Eingriinung des Plangebietes sowie durch die sich absehbar entwickelnden Hausgarten geschaffen
werden. Diese Entwicklung kann innerhalb homogener Landwirtschaftsflachen zu einer Aufwertung
und moglichen Entwicklung von z.B. Trittsteinbiotopen beitragen.
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Bewertung — Teilschutzgut Biologische Vielfalt

Insgesamt ist die biologische Vielfalt im raumlichen Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandanderung im derzeitigen Ist-Zustand als von geringer Bedeutung zu bewerten.

Ein Grol3teil der Flache des Plangebietes ist durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker von
geringer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt einzustufen.

Auf nachfolgender Planungsebene kénnen Durchgriinungsmafinahmen zukiinftig als neue Bereiche zur
Verbesserung der biologischen Vielfalt und Habitatvernetzung (Biotopverbundsystem) beitragen.

Ergebnis

Die Anderung der Darstellungen der Flichen des raumlichen Geltungsbereiches im wirksamen
Flachennutzungsplan schafft kein unmittelbares Baurecht. Durch sie werden jedoch Eingriffe in die
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt planungsrechtlich vorbereitet, die im Rahmen
eines auf nachfolgender Planungsebene zu erstellenden Bebauungsplanes erhebliche
Umweltauswirkungen hervorrufen konnen. Eine Minderung oder Vermeidung der Eingriffe ist auf
Ebene des Flachennutzungsplanes in der vorliegenden Planung nicht moglich. Erst auf Ebene des im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande —
1. Bauabschnitt” kénnen entsprechende Festsetzungen zum Schutz bestehender und Entwicklung
neue Habitate sowie in diesem Zuge zur Férderung der biologischen Vielfalt getroffen werden.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

e Verlust von Vegetationsstrukturen

e Verlust von Habitaten erheblich
e Verschlechterung der biologischen
Vielfalt

Tab. 4: Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt Erheblichkeit Umweltauswirkungen

5.3 Schutzgiiter Boden und Flache
Beschreibung — Teilschutzgut Boden

Anstehender Boden

Der Planbereich liegt auf einer Héhe von 51,6 m rd. bis 55,7 m 4.NHN und steigt von Slidosten nach
Nordwesten an. Er befindet sich auf einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache am nordwestlichen
Siedlungsrand des Stadtteils Mardorf.

Der im Plangebiet anstehende Boden schlieRt an die in der Umgebung anstehenden Bodenbereiche
an.
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Abbildung 46: Auszug Kartengrundlage BK50, NIBIS Kartenserver, Maf3stab 1:5.000, mit eigenen Ergdnzungen

Zuordnung, Bodentyp und aktuelle Nutzung

GemaR Bodenkarte fir Niedersachsen (Mafistab 1:50.000, BK 50) ist der Planbereich Teil der
Bodengrofllandschaft (BGL) Geestplatten und Endmoradnen, der Bodenlandschaft (BL) Fluviatile und
glazifluviatile Ablagerungen und der Bodenregion (BR) Geest zuzuordnen. Als Bodentyp liegt Mittlere
Podsol-Braunerde vor, die Nutzung ist groRtenteils als Acker verzeichnet.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Ackerflache ist bereits mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes
durch Verdichtung und Stoffeintrage zu rechnen.

Bodeneigenschaften und -funktionen

Die bodenkundliche Feuchtestufe ist im Gberwiegenden Teil des Planbereiches als mittel trocken (Stufe
2) angegeben und daher fir Acker- und extensive Griinlandnutzungen haufig zu trocken. Es wird
angegeben, dass Feldberegnungen auch in Normaljahren notwendig sind. die Bodenfruchtbarkeit ist
als sehr gering angegeben.

Die Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung generell gering gefahrdet. Durch den offenen
Boden ist das Eindringen von Schadstoffen moglich, da eine Filterwirkung durch eine Vegetationsdecke
nicht gegeben ist. Es besteht eine geringe standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit.

Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Derzeit besteht keine Kenntnis Gber Bodenverunreinigungen, Altlasten oder Kampfmittelfunde im
Plangebiet.

Hinweis:

Aussagen  zur  Luftbildauswertung  hinsichtlich  einer =~ Kampfmittelbelastung  sowie
Bodenverunreinigungen und Altlasten sind dem Kapitel 10.3 der Stddtebaulichen Begriindung (Teil )
der Fldchennutzungsplandnderung zu entnehmen.
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Beschreibung — Teilschutzgut Flache

Die Flachen werden derzeit als landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen. Sie
sind im AuBenbereich des Stadtteils Mardorf gelegen und werden lber die Planung dem Innenbereich
gem. § 34 BauGB zugeordnet.

Bewertung — Teilschutzgut Boden

Im Rahmen der auf die Flachennutzungsplandanderung moglichen Entwicklung eines Wohngebietes
sind Eingriffe in den Boden zur Griindung der baulichen Anlagen unvermeidbar. Die Eingriffe kdnnen
nicht nur im Rahmen von Bodenauf- und -abtrag sondern auch durch Verdichtung des Bodengefiliges
erfolgen und bewirken einen vollstindigen Verlust der Bodenfunktionen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung ist damit zu rechnen, dass die Bodenfunktionen bereits anteilig
beeintrachtig sind. Die Archivfunktion des Bodens ist ggf. in den entsprechenden Bereichen bereits
gestort.

Bewertung — Teilschutzgut Fldche

Durch die Planung werden Flachen im bisherigen AuRenbereich fiir eine bauliche Beanspruchung
vorbereitet. Im Rahmen des auf die Flachennutzungsplandnderung folgenden Bebauungsplanes
konnen die Flachen teilweise vollstandig versiegelt werden. Sie stehen bereits aktuell durch die
landwirtschaftliche Nutzung fiir die Allgemeinheit nicht fir erholungs- und Freizeitnutzungen zur
Verfligung. Die Flacheninanspruchnahme in diesem Bereich ist mit einer mittleren Erheblichkeit zu
bewerten, da sich innerhalb des Siedlungsbereiches keine geeigneten Alternativflachen zur Deckung
der Wohnraumbedarfe herausgestellt haben.

Ergebnis

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden die Flachen dem Innenbereich gem.
§ 34 BauGB zugeordnet und als Wohnbauflachen fiir eine folgende Inanspruchnahme vorbereitet. Im
Rahmen der auf nachfolgender Ebene mdglichen Bauleitplanung sind Versiegelungen zur Errichtung
baulicher Anlagen und deren ErschlieBung unvermeidbar. Der Eingriff in den Boden verbleibt auf den
Flachen, solange eine bauliche Beanspruchung besteht. Eine vollstindige Wiederherstellung der
Bodenfunktionen ist nicht moglich.

Die Nutzung der Flachen ist erforderlich, da sich alternative Flachen zur Realisierung von Wohnbauland
im  Siedlungsbereich des Stadtteils Mardorf nicht dargestellt haben. Aus der
Flachennutzungsplandnderung selbst folgen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

e Versiegelungen bewirken Verlust der
Bodenfunktionen erheblich

e Beeintrachtigungen der
Archivfunktionen

e Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich

Tab. 5: Schutzgiiter Boden und Fldche Erheblichkeit Umweltauswirkungen
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5.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberfldchengewdsser

Innerhalb des Planbereiches sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.

Als nachstgelegenes Gewasser ist das Steinhuder Meer in einer Entfernung von rd. 1,25 km Luftlinie zu
nennen. Graben, die dem Steinhuder Meer zufiihren, sind ebenfalls in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet gelegen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb oder in der Nahe eines Bereiches, der als
Trinkwasserschutz-gebiet, -gewinnungsgebiet 0.A. ausgewiesen ist.

Hydrogeologische Daten, Grundwasser

Als hydrogeologische Einheit liegt fiir den Planbereich Gletscherablagerungen, sandig, kiesig vor. Der
hydrologische Raum sowie die Teilrdume sind 01: Nord- und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet,
015: Nord- und mitteldeutsches Mittelpleistozéin und 01514: Nienburg-Neustéddter Geest. Der
Grundwasserkorper ist Mittlere Weser Lockergestein rechts.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als gering angegeben, die Durchlassigkeit der
oberflichennahen Gesteine ist hoch. Es bestehen gute Entnahmebedingungen in den
Grundwasserfiihrenden Gesteinen.

Flr den GroRteil des Plangebietes wird eine Grundwasserstufe (GWS) 7 — grundwasserfern dargestellt.
Die Sickerwasserrate betrug im Betrachtungszeitraum 1991 — 2020 fiir den Grof3teil des Planbereiches
> 250 -300 mm/a.

Beziiglich der Grundwasserneubildung gem. mGROWA22% (1991-2020) wird fir den Zeitraum
zwischen Mai bis Oktober eine geringe Neubildung von 0 —50 mm/ a angegeben. Im Zeitraum zwischen
November und April wird eine Grundwasserneubildung von > 200 — 250 mm/a aufgefiihrt.

Mit Hinblick auf das zukilinftige Wasserversorgungskonzept wird fir den Zeithorizont 2050 bei
mittleren Verhaltnissen das gewinnbare Grundwasserdargebot als mittel bewertet.

Auf die Erldauterungen im Kapitel zu den Schutzgiitern Klima und Luft wird verwiesen.
Bewertung

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Durch
das Anderungsverfahren werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen auf
nachfolgender Planungsebene aufzustellenden Bebauungsplan geschaffen. Der in diesem Zuge
mogliche Eingriff in den Wasserhaushalt und mit der Planung verbundene Versiegelungen sind
unvermeidbar. Durch den Verlust der Bodenfunktionen werden auch die Funktionen mit Hinblick auf
den Wasserhaushalt einschl. der Grundwasserneubildung gestort. Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers sowie Neubildung des Grundwassers ist auf den versiegelten Flachen nicht mehr
moglich.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes konnen Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers getroffen werden. Eine Beeintrachtigung der anschlieBenden Gewasser sowie
die Erzeugung bzw. Verstarkung von Hochwasserereignissen soll hierdurch vermieden werden.

15 Wasserhaushaltsmodell — monatlicher GRORriaumiger WAsserhaushalt
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Ergebnis

Die Flachennutzungsplananderung bereitet eine Inanspruchnahme der Flachen auf nachfolgender
Planungsebene im Rahmen eines Bebauungsplanes vor. Erst im Rahmen des im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt”
erfolgen Eingriffe in den Boden und damit den Wasserhaushalt, die zu einer Stérung der
Grundwasserneubildung fiihren kdnnen, die bis zu dem Zeitpunkt der Entfernung baulicher Anlagen
bzw. Entsiegelung der Flachen im Plangebiet verbleibt. Der Anfall einer erhéhten Menge
Oberflachenwassers soll durch entsprechende Festsetzungen vermieden werden. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes sind fiir die vorliegende Planung keine MaRnahmen zur Minderung oder
Vermeidung des Eingriffs umsetzbar.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

e Versiegelung der Boden und dadurch
Storung der Grundwasserneubildung erheblich

Tab. 6: Schutzgut Wasser Erheblichkeit Umweltauswirkungen

5.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes liegt fiir den Betrachtungszeitraum (1991 — 2020) eine Jahresdurchschnitts-
temperatur von 10,1 °C vor.

Die Verdunstungsrate betrug im Betrachtungszeitraum (1991 — 2020) 675 mm im Jahr. Im gleichen
Zeitraum betrug der Niederschlag 700 mm, sodass die klimatische Wasserbilanz bei 23 mm lag.

Die im Plangebiet gelegenen, unversiegelten Flachen tragen derzeit zur Frischluftentstehung und
Verdunstung bei. Vorhandene Vegetationsbestinde, z.B. in den Randbereichen der Ackerflache,
leisten einen geringen Beitrag zur Frischluftentstehung und Abkihlung des Bereiches.

Bewertung

Durch die auf nachfolgender Ebene mdgliche Versiegelung von Flachen und Entfernung dort
vorhandener Vegetationsbestande, z.B. an der StraBe Auf dem Fensterlande, entfallen die der
klimatischen Entwicklung zutragliche Verdunstung und Frischluftentstehung im Plangebiet.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt kein konkreter Eingriff. Er auf nachfolgender Ebene des
Bebauungsplanes kdnnen durch Festsetzungen, z.B. zur Anpflanzung einer Rahmeneingriinung sowie
der Durchgriinung des Wohngebietes die Eingriffsfolgen vermieden und vermindert werden.

Ergebnis

Durch die Anderung der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans erfolgt kein Eingriff in die
Schutzgiiter. Auf nachfolgender Ebene der konkreten Bebauungsplanung sind jedoch Eingriffe zulassig,
die zu einer verminderten bzw. teilweise vollstdndig entfallende Verdunstung fiihrend kénnen. Daraus
folgt, dass auf den versiegelten Flachen die Aufheizung des Planbereiches zunehmen kann. Diese
Umweltfolgen sind im Gesamtzusammenhang des Siedlungsbereiches im Stadtteil Mardorf als von
mittlerer bis geringer Bedeutung einzustufen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes koénnen anschlieBend Festsetzungen zur Anpflanzung von
Vegetationsbestanden erfolgen, die ein Beitrag zum Klimaschutz leisten kénnen. PflanzmaBnahmen
kénnen die Auswirkungen der durch Flachenversiegelungen und -inanspruchnahme veranderten
Verdunstungsrate und Frischluftentstehung mindern.
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Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
e \Versiegelung und
Vegetétlonsentfernung flihren zu erheblich
Aufheizung

e Minderung der Frischluftproduktion und
Staubfilterung
e Minderung der Verdunstungsrate

Tab. 7:Schutzgiiter Klima und Luft Erheblichkeit Umweltauswirkungen

5.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
Beschreibung

In Bezug auf die Landschaft und das Landschaftsbild fligt das Plangebiet sich bei aktueller
landwirtschaftlicher Nutzung in die Umgebung ein. Im westlichen und nérdlichen Verlauf befinden sich
Griinland- und Ackerflachen. Sidlich ist ein Waldbereich vorhanden, an den sich ostlich die
Grundstlcke mit Hausgarten und Freiflachen der Anlieger der Rehburger Strafse anschliefen. Im Osten
ist der Siedlungsbereich Mardorfs angrenzend, welcher durch Einfriedungen die Hausgarten der
angrenzenden Wohngrundstiicke einfasst.

Das Plangebiet bzw. der Bereich geplanter Bauflachen ist daher aus westlicher und nérdlicher Richtung
einsehbar. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erfolgt kein direkter Eingriff. Die Flachen
werden fir eine bauliche Beanspruchung vorbereitet.

Bewertung

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauungen ist Landschaftsbild bereits siedlungsstrukturell gepragt.
Im Rahmen der Planung wird fiir den Gesamtbereich ,Vor dem Fensterlande” eine bauliche
Inanspruchnahme durch einen auf nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplan vorbereitet.
Infolgedessen kann z.B. eine Rahmeneingriinung in westlicher und ndrdlicher Richtung zu
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden und zu einer Arrondierung im
nordwestlichen Bereich von Mardorf beigetragen.

Ergebnis

Da auf Ebene des Flachennutzungsplanes kein unmittelbares Baurecht geschaffen wird, erfolgt kein
Eingriff in die Schutzgiiter. Es wird die bauliche Inanspruchnahme auf nachfolgender Planungsebene
vorbereitet. Erst auf Ebene des Bebauungsplanes konnen Festsetzungen getroffen werden, die zur
Minderung und Vermeidung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild beitragen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

e Errichtung baulicher Anlagen

erheblich

Tab. 8: Schutzgiiter Landschaft und Landschaftsbild Erheblichkeit Umweltauswirkungen

5.7 Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Der raumliche Geltungsbereich steht als ackerbauliche Flache bereits in Nutzung. Eine Kenntnis Gber
Bodendenkmaler oder Kulturgter ist fir den Planbereich nicht bekannt.
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Schitzenswerte Sachgtiter sind innerhalb der Ackerflaichen ebenfalls nicht vorhanden. Die In den
Planbereich einbezogenen Flachen der Anlieger an der Rehburger Strafse werden durch die
Flachennutzungsplananderung zusammen mit den Flachen ,Vor dem Fensterlande” dem Innenbereich
gem. § 34 BauGB zugeordnet.

In der unmittelbaren Umgebung, die durch die Planung betroffen sein kdnnte, sind schiitzenswerte
Kultur- und Sachgiiter ebenfalls nicht bekannt. Informationen tber archdologische Funde liegen nicht
vor.

Bewertung

Durch die Planung kénnen Flachen auf nachfolgender Planungsebene beansprucht werden, die bereits
im Rahmen einer landwirtschaftlichen Nutzung stehen. Historische bzw. schiitzenswerte bauliche
Anlagen, die durch Entwicklung eines Baugebietes beeinflusst werden kdnnen, sind nicht vorhanden.

Eingriffe in den Boden sind bereits im Rahmen vorheriger Nutzungen erfolgt, sodass hier keine
erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter zu erwarten sind.

Ergebnis

Das Auftreten archadologischer Bodenfunde ist aufgrund der bislang fehlenden systematischen
Erhebung nicht vollstandig auszuschlieBen. Die Melde- und Sicherungspflicht gem. § 14 NDSchG, ist zu
beachten. Auf das Kapitel 10.1 in Teil | — Stadtebauliche Begriindung wird verwiesen.

Eine Beeintrachtigung von schitzenswerten Kultur- und Sachgitern ist nach derzeitigem
Kenntnisstand durch die Entwicklung des Baugebietes im Eingriffsraum jedoch nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

e Keine Kenntnis (iber archdologische
Bodenfunde

e Keine Baudenkmale vorhanden

e Keine sonstigen Kulturgiter bekannt

unerheblich

Tab. 9: Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter Erheblichkeit Umweltauswirkungen

5.8 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinander und
beeinflussen sich in unterschiedlichem MaR. Die Auswirkungen der Bauleitplanung (hier: Realisierung
von Wohnbebauung) betreffen auch diese Wirkungsgefiige. Zu unterscheiden sind im Wesentlichen
die folgenden Kategorien von Wechselwirkungen:

e  Wirkungsketten: z. B. Anreicherung von Schadstoffen Uber die Nahrungskette oder
Schadstofftransport Glber mehrere Schutzgiiter (Luft > Boden - Wasser)

e Kombinationswirkungen: synergistische Wirkungen versch. Wirkfaktoren auf ein Schutzgut

o Vernetzte Wirkungsbeziehungen: Belastung eines Schutzguts Gber mehrere Wirkungsketten

e Verlagerung von Belastungen: Verlagerung der Umweltbelastung auf ein anderes Schutzgut

e Mehrfachbelastung: Belastung eines Schutzguts durch mehrere verschiedene Wirkungen.

Uber die bereits fiir die Schutzgiiter genannten Wirkungen hinaus ergeben sich zurzeit keine weiteren
erkennbaren komplexen Wechselwirkungen.
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6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands werden die bei Durchfiihrung der
Planung zu  erwartenden Umweltauswirkungen, die in  den  vorausgegangenen
Schutzgutbeschreibungen bereits erlautert wurden, noch einmal zusammengefasst. Die Betrachtung
der Null-Variante, bei Nicht-Durchfiihrung berticksichtigt auch die potenzielle Entwicklung der Flache,
ohne Eingreifen des Menschen im weiteren zeitlichen Verlauf.

6.1 Bei Durchfiihrung der Planung

Die in Rahmen der Schutzgutbeschreibung ermittelten moglichen Umweltauswirkungen bei Anderung
des Flachennutzungsplanes und ihre Erheblichkeit werden nachfolgend noch einmal
zusammengefasst.

Die ermittelten Eingriffe im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung stellen gegeniiber des auf
nachfolgender planungsrechtlicher Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes den , Worst-Case” dar.

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen

Mensch, menschliche e Verlust Ackerflache erheblich
Gesundheit, Erholung e  Temporare Immissionen wahrend Bauphase
Tiere und Pflanzen e Verlust von Vegetationsstrukturen erheblich

e  Verlust von Habitaten
e Verschlechterung der biologischen Vielfalt

Boden und Flache e  Versiegelungen kdnnen Verlust der Bodenfunktionen | erheblich
bewirken

e  Beeintrachtigungen der Archivfunktionen

e  Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich

Wasser e Versiegelung der Bdden und dadurch Stérung der | erheblich
Grundwasserneubildung

Klima und Luft e  Versiegelung und Vegetationsentfernung fiihren zu | erheblich
Aufheizung

e  Minderung der Frischluftproduktion und
Staubfilterung
e Minderung der Verdunstungsrate

Landschaft und e  Errichtung baulicher Anlagen erheblich
Landschaftsbild

Kultur- und sonstige e  Keine Kenntnis lber archaologische Bodenfunde unerheblich
Sachguter e  Keine Baudenkmale vorhanden

e  Keine sonstigen Kulturglter bekannt

Tab. 10 Zusammenfassende Ubersicht Erheblichkeit Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung

Es ist ersichtlich, dass bei Anderung des Flichennutzungsplanes iiberwiegend erhebliche Eingriffe in
die Schutzgliter vorbereitet werden.

Erst auf nachfolgender Planungsebene, im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes, kénnen
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe planungsrechtlich
festgesetzt werden. Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Flaichennutzungsplandnderung befindet
sich der Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” im Parallelverfahren in
der Erarbeitung.

6.2 Bei Nicht-Durchfiihrung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Flachennutzungsplandnderung bleibt der Acker einschlieflich der
vorhandenen Biotope wie bisher erhalten.
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Eine Inanspruchnahme der Flache gem. § 35 BauGB kann nicht ausgeschlossen werden, sodass
potenziell erhebliche Beeintrachtigungen moglich sind.

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Flachennutzungsplandnderung kann keine Bauflache fiir eine
Wohnbausiedlung im Stadtteil Mardorf bereitgestellt werden, da alternative Flachen als
Baugrundstiick derzeit nicht zur Verfligung stehen.

6.3 Planalternativen

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten aufgezeigt.
6.3.1 Standort

6.3.1.1 Alternativer Standort

Ein alternativer Standort fir die Ausweisung von Wohnbauflachen im Stadtteil Mardorf hat sich im
Rahmen der Alternativenprifung nicht dargestellt.

6.3.1.2 Alternative Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches bzw. Baugrenzen im Plangebiete

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung, ist in
Abhangigkeit der durch den Eigentlimer zur Verfligung gestellten und fiir die Realisierung des
Vorhabens zur Deckung des Bedarfes an Bauland fir die Entwicklung von Wohnnutzungen
erforderlichen Flachenanspriiche erfolgt. Eine Alternative Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches ist auch unter Berlicksichtigung der bisherigen Flachenauspragung des
Siedlungsbereiches im Stadtteil Mardorf im Rahmen der Arrondierung dessen nicht zielfihrend.

6.3.2 Inhalt
6.3.2.1 Auswahl der Darstellung im Fléichennutzungsplan

Fir die in Rede stehende Planung stellt sich keine alternative Auswahl der Darstellung im
Flachennutzungsplan dar. Die zukiinftige Nutzungsart ist im Rahmen eines auf nachfolgender Ebene zu
erstellenden Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, welches zur Deckung des
Bedarfes an Wohnbauland im Stadtteil Mardorf der Stadt Neustadt am Riibenberge beitragen soll.
Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes soll der rdumliche Geltungsbereich von einer Fliche
fir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB in eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO umgewandelt werden, um auf nachfolgender Ebene ein Allgemeines Wohngebiet
festzusetzen. Die Planung folgt damit dem & 8 Abs. 2 BauGB.

7 Eingriffsregelung

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen

Als Eingriff wird im Sinne des § 14 BNatSchG die Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen verstanden.

Mit der Berlicksichtigung der Eingriffsregelung soll daher eine Verschlechterung des aktuellen
Umweltzustandes durch die Planung vermieden werden.

Um dies zu bewirken, werden im Rahmen des auf die Flachennutzungsplandnderung folgenden
konkreten Bebauungsplanes MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen und MaRnahmen, zur
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Verminderung erheblicher Eingriffe und zu deren Ausgleich innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches beriicksichtigt und soweit moglich festgesetzt.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann der Eingriff aufgrund des Ubergeordneten MaRstabs
jedoch nur grundsatzlich nur abgeschatzt werden.

7.1 Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen

Nachfolgend werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der erheblichen Eingriffe im
Anderungsbereich sowie dessen Einwirkungsraum (u.a. Landschaftsbild) aufgefiihrt und erliutert, die
auf Ebene des auf nachfolgender Ebene aufzustellenden Bebauungsplanes festgesetzt werden konnen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes stellen sich aufgrund des lbergeordneten Malistabs nach
aktuellem Kenntnisstand keine Moglichkeiten zur Reduzierung der Eingriffe dar.

7.1.1 Vermeidungsmallnahmen

VermeidungsmaRnahmen sollen vermeidbare Eingriffe durch die Planung ausschlieRen.

Im Rahmen der Aufstellung eines auf nachfolgender Ebene zu erstellenden Bebauungsplanes kénnen
beispielsweise folgende MaRnahmen getroffen werden:

Beschrénkung der Fldchenversiegelung

(Boden, Wasser, Landschaftsbild)

Fir den Anderungsbereich kann eine der geplanten Nutzung angemessene geringe
Grundflachenzahl festgesetzt werden, wodurch eine Gber das bendtigte Mal hinausgehende
Versiegelung von Flachen vermieden werden kann.

Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

(Landschaftsbild)

Zur Vermeidung erheblicher Eingriffe in u.a. das Landschaftsbild kann eine Baugrenze
festgesetzt werden, die fir die nachfolgende konkrete Wohnnutzung ausreichend Spielraum
lasst. Die Baugrenze setzt damit Ubergeordnet die Position von Gebduden innerhalb des
Geltungsbereiches fest. Hierdurch kann eine Integration in die Umgebung geférdert werden.
Zugleich kann die Lange von Baukdérpern hierdurch indirekt begrenzt werden.

7.1.2 MinderungsmaRnahmen

VerminderungsmaRnahmen / MinimierungsmalBnahmen sollen unvermeidbare Eingriffe durch die
Planung so weit wie mdglich reduzieren.

Im Rahmen der Aufstellung eines auf nachfolgender Ebene zu erstellenden Bebauungsplanes kénnen
beispielsweise folgende MaRnahmen getroffen werden:

Festsetzung von Mafnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(Wasser, menschliche Gesundheit, Sachgiiter)

Uber eine Festsetzung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung kénnen Vorkehrungen
getroffen werden, um Hochwasserereignisse, z.B. bei Starkregen, durch UbermaRige
Beeintrachtigung der Vorfluter zu vermindern. Das anfallende Niederschlagswasser sollte im
Plangebiet primér versickert, alternativ Gber geeignete MaRnahmen insofern zurilickgehalten
werden, dass nur die natirliche Abflussspende des bisher unbebauten Gelandes in den
nachsten Vorfluter abgefiihrt wird. Das Anfallen von vermehrtem Oberflaichenwasser, das im
Anderungsbereich zur Versickerung zu bringen bzw. abzuleiten ist, kann in Folge von
Flachenversiegelungen nicht vollstéandig vermieden werden.
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Festsetzung zur Durchgriinung des Plangebietes

(Tiere, menschliche Gesundheit, Klima, Luft, Landschaftsbild)

Fiir die Freiflaichen des Plangebietes konnen MaRnahmen zur Durchgriinung festgesetzt
werden, die z.B. je angefangene 250 m? neu zu versiegelnder Fliche die Anpflanzung eines
Einzelbaumes beinhalten. Diese MaRnahme kann nicht nur zur besseren Integration in die
Umgebung beitragen, sondern auch einen Beitrag zur Luftreinhaltung, zur Frischluftbildung
und zur Vermeidung von Flachenaufheizungen leisten. Ferner kénnen durch sie neue Habitate
flir die vorhandenen und potenziellen Tier- und Pflanzenarten geschaffen sowie die
Funktionen des Bodens fiir den Wasserhaushalt erhalten und verbessert werden.

7.2 Mogliche MaBnahmen zur bodenrechtlichen Kompensation — AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb des Plangebietes kénnen auf nachfolgender Ebene des aufzustellenden Bebauungsplans
folgende MalRnahmen festgesetzt werden, die zum Ausgleich des Kompensationserfordernisses
beitragen und in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung rechnerisch bericksichtigt werden kénnen.

Festsetzung einer Rahmeneingriinung

Am Rand des Anderungsbereiches zur offenen Feldflur kann eine Rahmeneingriinung
festgesetzt werden. Diese MalRnahmen sollen nicht nur zur besseren Integration in die
Umgebung beitragen, sondern konnen auch einen Beitrag zur Luftreinhaltung, zur
Frischluftbildung und zur Vermeidung von Flachenaufheizungen leisten. Durch sie kbnnen
neue Habitate fiir die vorhandenen und potenziellen Tier- und Pflanzenarten geschaffen sowie
die Funktionen des Bodens fir den Wasserhaushalt erhalten und verbessert werden. Die
Anpflanzung kann i.d.R. durch eine Festsetzung gesichert werden und damit in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung eingriffsmindern bericksichtigt werden.

7.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Nachfolgend werden die Eingriffe im Anderungsbereich ermittelt, indem die Biotopwerte der
vorhandenen  Flachen im  Ist-Zustand den  Flachenwerten im  Plan-Zustand der
Flachennutzungsplandanderung gegenibergestellt werden.

Im vorliegenden Fall werden die Biotoptypen, die im Rahmen der Biotoptypenkartierung zu dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande —
1. Bauabschnitt” fiir den gesamten Bereich ,,Vor dem Fensterlande” (1. BA und 2. BA) erhoben wurden,
als Ist-Zustand angesetzt, da sie mit den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches, abzlglich der
StraRe Auf dem Fensterlande im westlichen Bereich, identisch sind. Als Plan-Zustand wird die im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung dargestellte Wohnbauflache angesetzt, deren maximale
Versiegelung auf nachfolgender Ebene bei 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung, daher bei 60 % der Fliche
liegen kann.

Nachfolgend werden die bodenrechtlichen Eingriffe im Planbereich ermittelt, indem die Biotopwerte
der vorhandenen Flachen im Ist-Zustand den Flachenwerten im Plan-Zustand gegenibergestellt
werden. Die Differenz aus Plan-Zustand abzgl. Ist-Zustand ergibt das Defizit (in Werteinheiten (WE)),
dass durch KompensationsmaRnahmen (Ersatz, externe Flache) fiir den Bebauungsplan zu erbringen
ist.

Das Kompensationsdefizit betragt fiir den Bereich der Flachennutzungsplandanderung liberschlagig rd.
33.700 Werteinheiten.
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Rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Ist-Zustand Plan-Zustand
Biotoptyp | Biotoptyp Fliche |Wert- |Fliachen- |Biotoptyp Biotoptyp | Fliche | Wert- | Flichen-
(NDS) (NRW) (inm? |faktor |wert (NDS) (NRW) (inm?) | faktor | wert
11.1.2 3.1 Acker, Wohnbauflache, 1.1
Basenarmer | intensiv, Versiegelungen | Versiegelte
Lehmacker | Wildkrautarten (bei GRZ 0,4, Flache
-AL weitgehend maximale (Gebaude
fehlend Versiegelung etc.)
28.061 2 56.122 | 60 %) 16.837 0 0
Wohnbauflache, 4.3 Zier-
Freifldche und
(bei GRZ 0,4, Nutzgarten
mindestens ohne
40 %) Geholze
oder mit >
50 %
heimischen
Geholzen | 11.224 2 22.449
Summe 28.061 56.122 | Summe 28.061 22.449
Flachenwert Plan-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand = Flaichenwert Kompensation (Defizit)
22.449 - 56.122 = - 33.673

Tab. 11: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Plangebiet

7.4 Mogliche MaBnahmen zur bodenrechtlichen Kompensation — ErsatzmaRnahmen

Das ermittelte Kompensationsdefizit von rd. 33.700 (WE) auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist
aufgrund des Ubergeordneten Malstabs als Orientierung und Maximalwert zu sehen. Die
flachenscharfe Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Ebene eines aufzustellenden Bebauungsplanes. Da im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung kein unmittelbares Baurecht hervorgerufen wird, werden
auf erst nachfolgender Ebene im Bebauungsplan MaRnahmen zum Ersatz festgesetzt.

Hinweis:

Konkrete Aussagen zu externen Kompensationsmafsnahmen und -flichen (ErsatzmafSnahmen), die
auf nachfolgender Ebene festgesetzt werden, sind den Planunterlagen zum dem derzeit in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” zu
entnehmen.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung

Fir die Umweltprifung wurden die geltenden Regional-, Landschafts- und Flachennutzungsplanungen
herangezogen. Ferner wurden die in der Referenzliste / den Quellenangaben im Kapitel 8.5
aufgefiihrten Unterlagen zur Beschreibung der Schutzgiiter, zur Kartierung und Bewertung der
Biotoptypen sowie zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange herangezogen.

Die verwendeten Verfahren und Vorgehensweisen entsprechen den nach aktuellem Stand der Technik
bekannten Vorgaben.
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8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und der Erarbeitung des
Umweltberichtes ergeben.

Alle erforderlichen und fiir die Beurteilung notwendigen Planunterlagen konnten lber allgemein
zugangliche Online-Portale sowie Uber Anfragen bei entsprechend zustdandigen Stellen bezogen
werden.

Die im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor
dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” durch die Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. und Landschaftsarchitektin Karin
Bohrer erstellte Biotoptypenkartierung sowie die Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse werden
inhaltlich berilcksichtigt. Des Weiteren wurde eine Bodenuntersuchung durch das Geotechnisches
Planungsbiiro (GpB) Arke erstellt und die Ergebnisse in den Unterlagen beriicksichtigt. Eine Zitation
erfolgte nicht; Es wird auf die Planunterlagen und den Anhang zu dem vorausgehend genannten
Bebauungsplan verwiesen.

Fehlende Angaben sind aktuell nicht bekannt. Sollten im weiteren Verfahren fehlende Angaben
bekannt werden, werden Hinweis auf diese in die Unterlagen aufgenommen, sollten sie nicht zu
beschaffen sein.

Die Beurteilung von Beeintrachtigungen erfolgte basierend auf den vorliegenden Daten; Es sind keine
Schwierigkeiten erkennbar.

8.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da im Rahmen der Anderung des ,Flichennutzungsplanes kein unmittelbares Baurecht geschaffen
wird, werden auf dieser Ebene keine Aussagen zum Monitoring getroffen.

Hinweis:

Es wird auf die Aussagen zum Monitoring, die im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 222A ,Vor dem Fensterlande — 1. Bauabschnitt” fiir den
rdumlichen  Geltungsbereich  getroffen  werden, der sich innerhalb dessen der
Fldchennutzungsplanénderung befindet, verwiesen.

8.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch die Flachennutzungsplananderung Nr. 51 ,Vor dem Fensterlande” sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebietes im Stadtteil Mardorf
der Stadt Neustadt am Riibenberge in der Region Hannover geschaffen werden.

Hierzu ist die Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB in
Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erforderlich, sodass gem. § 8 Abs. 2 BauGB das auf
nachfolgender Ebene im Rahmen eines Bebauungsplanes festzusetzende Allgemeine Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Die Flachen des Plangebietes stellen sich als derzeit als ackerbaulich genutzte im nordwestlichen
Anschluss an den Siedlungsbereich von Mardorf dar. In Folge der Inanspruchnahme dieser bereits
durch landwirtschaftliche Nutzungen sowie den angrenzenden Siedlungsbereich regelméaRig gestorten
Flachen kann eine Inanspruchnahme bisher unbeeintrachtigter und hoherwertiger Flachen vermieden
werden. Eine alternative Flache hat sich im Rahmen der Priifung von Alternativstandorten im Rahmen
der Flachennutzungsplananderung Nr. 51 nicht herausgestellt.

Durch die Umwandlung der Flachendarstellung im wirksamen Flachennutzungsplan kénnen Eingriffe
in die Schutzgiter durch Flachenversiegelungen (Boden, Wasser, Klima und Luft), Beseitigung von
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Vegetationsbestanden (Flora und Fauna, Klima und Luft, Landschaftsbild) und die Errichtung baulicher
Anlagen (Mensch) erfolgen. Die Eingriffe konnen im vorliegenden Fall nicht durch Darstellungen im
Flachennutzungsplan begrenzt werden. Auf nachfolgender Ebene, im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes kdnnen jedoch Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen getroffen werden.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtitern ist nicht bekannt. Gefahren durch Altlasten und
Kampfmittel sowie durch Immissionen sind nicht bekannt oder nur in geringem MalSe zu erwarten,
sodass keine erheblichen Auswirkungen durch die Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abzuleiten sind. Fir die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter wurden
die gangigen Quellen verwendet.

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete beeintrachtigt. Auch sonstige wertvolle Flachen oder
Darstellungen weiterer Planungen sind nicht betroffen.

Eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange auf nachfolgender Planungsebene ist auf
Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der Dipl. Ing. Dipl. Biol., Landschaftsarchitektin
K. Bohrer, die fur den flachenidentischen Bereich abziglich der Strafie Auf dem Fensterlande im
Westen erstellt wurde, nicht abzuleiten.

Zusammengefasst stellen sich die Flichen des raumlichen Geltungsbereiches fiir die Anderung der
Darstellung in eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als geeignet dar.

8.5 Referenzliste / Quellenangaben

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen:

e Raumplanung
o Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017/2022)
o Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover (2016)
o Wirksamer Flachennutzungsplan Stadt Neustadt am Ribenberge (2021)

e landschaftsplanung
o Niedersachsisches Landschaftsprogramm (2021)
o Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013)
o Landschaftsplan Stadt Neustadt am Ribenberge (1995/2007)

e Biotoptypenkartierung und -bewertung

o Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, NIEDERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR
WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ / O. v. Drachenfels, (2021)

o Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW
Recklinghausen, LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANUV), (2008)

o Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, NDS. STADTETAG,
(2013)

e Schutzgutbeschreibungen
o Niedersachsische Umweltkarten, NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE,
BAUEN UND KLIMASCHUTZ (2025)
o Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS), LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE,
UND GEOLOGIE (2025))
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e Gutachten
O BOHRER, KARIN — DIPL. ING. DIPL. BIOL., LANDSCHAFTSARCHITEKTIN (Petershagen, 2025):

Bebauungsplan ,Vor dem Fensterlande”, Mardorf — Grundlagenerfassungen,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, FFH-Vorpriifung 2022. Stand: 12.04.2025

o GPB — GEOTECHNISCHES PLANUNGS- UND BERATUNGSBURO ARKE (HESSISCH OLDENDORF, 2022):
Bodenuntersuchung im geplanten Baugebiet ,Fensterland” 31535 Neustadt a. Rbge.
OT Mardorf. Stand: 16.08.2022
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Anlage 1
BOHRER, KARIN, DIPL. ING, DIPL. BIOL., LANDSCHAFTSARCHITEKTIN, Petershagen (2025)

Bebauungsplan ,Vor dem Fensterlande”, Mardorf — Grundlagenerfassungen,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, FFH-Vorpriifung 2022

Stand: 12.05.2025
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Anlage 2
GPB — GEOTECHNISCHES PLANUNGSBURO ARKE, Hessisch Oldendorf (2022)
Bodenuntersuchung im geplanten Baugebiet ,Fensterland”“ 31535 Neustadt a. Rbge. OT Mardorf
Stand: 16.08.2022
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Anlage 3
LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN, Oldenburg (2021)
— Immissionsschutzgutachten -

Stand: 23.02.2021
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Anlage 4

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN — REGIONALDIREKTION HAMELN —
HANNOVER — KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST, Hannover (2023)

Stellungnahme Luftbildauswertung BA-2022-05148
Stand: 17.04.2023
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