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Bebauungsplan Nr. 533 "Westlich Torweg", Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Né6pke
- Aufstellungsbeschluss
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
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Beschlussvorschlag

1.

Der Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*“ wird einschlielich Begriindung gemaf § 2
Abs. 1 BauGB aufgestellt (Anlagen 1 und 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/048. Der
Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung des Planes (Anlage 1 zur
Beschlussvorlage Nr. 2026/048).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich
Torweg“ gemall § 3 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden, indem der Plan auf die
Dauer von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt wird.

Allgemeine Zwecke und Ziele der Planung sind die Schaffung neuer
Wohnbaugrundstiicke zur Deckung des 6rtlichen Bedarfes an Wohnbauland im Stadtteil
Nopke.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Anlass und Ziele



Ziele des Bebauungsplans sind
¢ eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser)
auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,
e eine Eingrinung zur freien Landschaft,
e die Sicherung und Erhaltung des vorhandenen Baumbestands im StraRenseitenraum des
Torwegs.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil N6épke zu decken.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2026

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Beschluss, die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 533 ,Westlich Torweg*®
durch ein verbindliches Bauleitplanverfahren zu entwickeln, wurde durch den
Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. am 07.06.2021 gefasst.

Das Plangebiet liegt am Sidwestrand des Stadtteils Nopke unmittelbar an der Grenze zum
Stadtteil Borstel. Es schlieBt an die sidlich und ostlich gelegene Wohnbebauung des
Siedlungsbereiches von Borstel und Nopke an. Das Planungsgebiet hat eine Groéfle von
12.506 m? und wird im Wesentlichen vom Torweg aus erschlossen. Das ErschlieBungskonzept
verfolgt das Ziel, die Eingriffe in den Boden zu minimieren, um die ortsbildpragenden Baume im
StralRenseitenraum des Torweges erhalten zu kénnen. Insgesamt werden vier Zufahrten vom
Torweg aus vorgesehen. Zwei davon sichern Uber kurze Stichwege die ErschlieBung von jeweils
drei Baugrundstiicken. In den Kronentraufbereichen der Bdume am Ost- und Nordrand des
Geltungsbereichs werden zum Schutz der Baume Grinflachen vorgesehen. Am Westrand ist
entsprechend den Zielen der Planung eine Ortsrandeingriinung geplant. Insgesamt kénnen nach
den Festsetzungen und dem Bebauungsvorschlag im dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet
(WA) etwa 9 Einfamilienhausgrundstiicke mit Grofien zwischen ca. 550 m und 830 m? entstehen.

Nopke gehort gemall Regionalem Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) der Region Hannover
zu den ,Landlich strukturierten Siedlungen® der Kategorie ,Eigenentwicklung®. Das RROP legt fur
diese Stadtteile quantitative Obergrenze der zulassigen Siedlungsentwicklung innerhalb des 10-
jahrigen  Geltungszeitraums des RROP fest. Die geplante Entwicklung von
Wohnbaugrundstiicken auf einer Flache von rd. 8.000 m? (Plangebiet abzgl. Torweg und
Ortsrandeingriinung) liegt unter dem Basiszuschlag von 5 % der Siedlungsflache, der fiir die
Eigenentwicklung zur Verfligung steht und der bei rund 1,96 ha liegt.

Das Oberflachenwasser versickert derzeit im Plangebiet. Nach der ,Hinweiskarte
Starkregengefahren® ist bei aullergewohnlichen Starkregenereignissen (Starkregenindex 7 (SRI))
in Teilen des Plangebiets mit Uberflutungstiefen von 0 bis 40 cm zu rechnen. Bei extremen
Starkregenereignissen mit 100 mm Niederschlag in der Stunde steigen die Uberflutungstiefen
nicht signifikant an.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Steinhuder Meer“. Westlich befindet sich das
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Landschaftsschutzgebiet (LSG H2) ,Schneerener Geest - Eisenberg“, welches ca. 700 m entfernt
ist. Der Planbereich ist derzeit durch eine extensive Griinlandnutzung gepragt und gehort It.
Landschaftsrahmenplan der Region Hannover in seiner Eigenschaft als gehdlzreiches Grunland
zu einem Landschaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Zielkategorie
II). DarGiber hinaus stellt die Flache eine Verbindungsflache im Biotopverbund ,Offenland® dar.
Durch die Planung vergrof3ert sich der Abstand zwischen zwei Verbindungsflachen, die bereits
durch die Stralle ,Torweg“ und die Bebauung im Siiden von Ndpke voneinander getrennt liegen,
um weitere 50m.

Die ortsbildpragende Baumreihe aus 9 z.T. sehr alten lebensraumtypischen Eichen und 5 Birken
am westlichen Rand des Torweges bleibt weitgehend erhalten. Die vorhandenen Baume werden
mit Bindungen fur die Bepflanzung sowie die Erhaltung der Bdume versehen, sofern sie nicht fur
Zufahrten gefallt werden mussen. Anstelle des Pappelgehélzes, das zur ErschlieBung der zwei
sudlichsten Grundstiicke beseitigt werden muss, ist das Anpflanzen und die Erhaltung von drei
Einzelbdumen festsetzt. Durch textliche Festsetzung wird prazisiert, wie Pflanzung und Erhaltung
erfolgen sollen. Westlich an den Torweg angrenzend werden, unterbrochen durch die
notwendigen Zufahrten zu den Grundsticken, ,offentliche Grianflichen® mit der
Zweckbestimmung ,Saumstreifen, Kronentraufbereich“ festgesetzt. Diese Grinflachen in
unterschiedlichen Breiten von 5 m bis 14,5 m dienen u. a. dem Schutz des Oberbodens und der
Wurzelteller der ortsbildpradgenden Strallenbdume entlang des Torwegs sowie der Forderung der
Durchgrinung des Ortsbereiches. In der Sldostecke, wo die vorhandene Birke auf einem
Privatgrundstlick steht, wird der Kronentraufbereich als ,private Griinfliche* mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Sowohl in der 6ffentlichen als auch in der privaten Grinflache
sind keine Eingriffe in den Boden zuldssig. Die Flachen sind als Griinflachen dauerhaft zu
erhalten und extensiv zu pflegen.

Um die Auswirkungen auf Brutvogel beurteilen zu kénnen, wurde im Jahr 2022 eine
Untersuchung mittels Revierkartierung (Begehungen im Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte Juni
2022) durchgefuhrt. Auflerdem wurde die Flug- und Jagdaktivitdt von Fledermdusen durch
Verhdéren mittels Ultraschall-Detektor erfasst (sechs Begehungen im Zeitraum von April bis
September, Abia 2022). Bei der Untersuchung wurden im Gebiet 20 Vogelarten nachgewiesen,
davon 9 als Brutvogelarten. Das Brutvogelspekirum des Gebietes setzt sich aus Gehdlzbriitern
zusammen. Der bundes- und landesweit gefdhrdete Star nutzte vermutlich einen der in der
Eichengruppe am Torweg vorhandenen Nistkadsten zur Brut. Das Gebiet wird vor allem von der
Zwergfledermaus regelmaflig und intensiv als Jagdgebiet genutzt, zeitweise auch von der
Breitflligelfledermaus. Einen Schwerpunkt der Jagdaktivitat bildet das Feldgehdlz entlang des
FuBpfads im nérdlichen Teil des Gebietes. Dieses ist mdglicherweise auch als Transferroute
bedeutsam, aber nicht sicher belegt, da Flige l&dngs des Gehdlzes nicht vom Jagdverhalten
unterscheidbar waren. In geringerer Aktivitat jagten Zwergfledermduse auch an den B&umen
langs des Torwegs. Vor allem im Juli und August jagten auch Breitfliigelfledermause langs der
Gehdlzrander Uber dem Grinland. Die anderen drei Arten wurden mit vereinzelten Kontakten
nachgewiesen. Im Baumbestand des Gebietes sind teilweise als Quartier geeignete Hoéhlen und
Spalten vorhanden, eine tatsachliche Quartiernutzung wurde allerdings nicht nachgewiesen. Eine
sporadische Nutzung als Tages- oder Zwischenquartier von Baum bewohnenden Arten (Fransen-
und Rauhautfledermaus, Grolder Abendsegler) ist nicht ausgeschlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. stellt die Flachen im Plangebiet
als ,Wohnbauflache” dar. Aus dieser Darstellung wird der Bebauungsplan entwickelt.

Die Ermittlung einer geeigneten Ausgleichsflache und die Ausgleichsplanung erfolgt mit weiterem
Planungsfortschritt zur Entwurfsphase.

Weitere Details zur Planung sind den Planunterlagen zu entnehmen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.
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Der vorgelegte Bebauungsplanvorentwurf dient dazu, die strategischen Ziele der Stadt Neustadt
a. Rbge. zu erreichen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 533 dient der Schaffung von
neuem Wohnraum im Rahmen einer bedarfsgerechten Versorgung der o6rtlichen Bevdlkerung in
Nopke.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten fiir die Planung werden von dem bevorteilten Grundstiickseigentiimer Gbernommen.
Weitere finanzielle Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung entstehen nach jetzigem
Stand nicht.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Offentlichkeit und die betroffenen Behérden beteiligt. Die
Stellungnahmen erhalten die Gremien zur Abwagung in der darauffolgenden Beschlussvorlage.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Bebauungsplan Nr. 533 "Westlich Torweg"

Anlage 2 O - Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 533 "Westlich Torweg"
Anlage 3 O - Forstliches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 533 "Westlich Torweg"

Anlage 4a O - Artenschutzrechtliches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 533 "Westlich Torweg"
Anlage 4b O - Karte 1

Anlage 4c O - Karte 2

Anlage 5 O - Bodengutachten 2025 zum Bebauungsplan Nr. 533 "Westlich Torweg"
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