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I. Allgemeines

1. Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 533 ,,Westlich Torweg* wird eine Erweiterung
der Wohnbebauung im Stadtteil Nopke zur Entwicklung eines kleinen Wohngebietes vorberei-
tet, das unmittelbar an bestehende Bebauung von Borstel und Nopke anschlieB3t (vgl. Abb. 1).

Der Bebauungsplan ist aus dem geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt entwickelt,
welcher in diesem Bereich eine Flidche zur Entwicklung von Wohnbebauung vorsieht.

Die aktuelle Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Nopke kann durch die vorhandenen und
verfiigbaren Grundstiicksangebote derzeit nicht gedeckt werden. Mit der Planung fiir dieses
kleine Wohngebiet soll dem Bedarf an verfiigbaren und bebaubaren Grundstiicken in Nopke
Rechnung getragen und eine angemessene Eigenentwicklung des Stadtteils gewéhrleistet wer-
den.
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Quelle: Auszug aus den Gec 1 der I a hen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Ziele des Bebauungsplans sind

e cine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser) auf
den bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen,

e eine Eingriinung zur freien Landschatft,

e die Sicherung und Erhaltung des vorhandenen Baumbestand im Straf3enseitenraum des Tor-
wegs.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Nopke zu decken.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt
auBlerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt.

In das Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzte Flichen westlich des Torwegs in einer
Bautiefe einbezogen. Die iiberplanten Flichen werden im Siiden begrenzt von der vorhandenen
Bebauung an der Strafle ,,Im Bruche* und im Norden von der vorhandenen Baumreihe in Hohe
des Grundstiicks ,, Torweg 17

Der Torweg wird in das Plangebiet einbezogen, um entsprechend den Zielen der Planung den
vorhandenen Baumbestand sichern zu konnen. In den Geltungsbereich des bestehenden Bebau-
ungsplans Nr. 551 ,,Bigartenbruch* (in Kraft getreten am 06.07.1964) ist zwar ein Teil der Stra-
Benparzelle einbezogen worden, es wurden dafiir jedoch keine Festsetzungen getroffen!.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Fldchen sind nicht zu er-

warten:

e Westlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

e Im Norden wird der Geltungsbereich durch einen Feldwirtschaftsweg begrenzt, der mit Ge-
holzen und Biumen gesdumt ist. Ein ausreichender Abstand zu dem Gehdlzbestand wird
beriicksichtigt.

e Ostlich des Torweges grenzt Wohnbebauung an.? Nachteilige Auswirkungen auf diese
Wohnbebauung sind aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

e Siidlich des Plangebietes schlieft sich ein Wohngebiet im Stadtteil Borstel an. Nachteilige
Auswirkungen auf diese Wohnbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung

Fiir das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist. Der Bebauungsplan Nr. 520A ist,
wie alle Bauleitpldne, den ,,Zielen der Raumordnung* anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das Plangebiet ist im RROP 2016 als ,,vorhandene Bebauung/ bauleitplanerisch gesicherter
Bereich® dargestellt. Damit wurde die Darstellung einer ,,Wohnbaufldche* aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. in das RROP iibernommen.

An dem planerisch gesicherten Bereich grenzen in der Darstellung des RROP 2016 6stlich des
Torwegs und nordlich innerhalb des bebauten Bereichs von Nopke ein ,,Vorranggebiet fiir Na-
tur und Landschaft (3.1.2, Ziffer 03)“ an. Es handelt sich dabei um den Verlauf der ,,Nopker
Beeke®, die dstlich der bestehenden Bebauung auf der Ostseite des Torwegs nach Norden bis
Nopke und von dort nach Westen in Richtung des Freibades von Nopke verlduft. Beeintrachti-
gungen des Vorranggebietes sind aufgrund der Entfernung und wegen der dazwischenliegenden
Nutzungen auszuschlieen.

! Von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 551 ,,Bigartenbruch® war die StraBenparzelle ebenfalls nicht be-
troffen.

2 Bauplanungsrechtlich handelt es sich aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 551 vom 29.10.1992
dabei um ein ,,Kleinsiedlungsgebiet (WS)*.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®



Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Vorranggebiet Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes

Vorbehaltsgebiet Erholung

Naturpark

Abb. 2: RROP 2016, Zeichnerische Darstellung, Ausschnitt

Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich schlieen sich ein ,,Vorbehaltsgebiet Verbesse-
rung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes (3.1.2, Ziffer 05)* und ein ,,Vorbehalts-
gebiet Erholung® (3.2.5, Ziffer 02) an.

Raumordnerische Ziele stehen der vorliegenden Planung und der Entwicklung von Wohn-
grundstiicken auf einer im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldche nicht
entgegen.

RROP — Vorgaben zur Eigenentwicklung

Nopke gehort 1t. RROP 2016 zu den ,,Léndlich strukturierten Siedlungen* der Kategorie ,,Ei-
genentwicklung®. Das RROP legt fiir diese Stadtteile quantitative Obergrenze der zuldssigen
Siedlungsentwicklung innerhalb des 10-jdhrigen Geltungszeitraums des RROP fest. Dabei
wendet die Region Hannover ein Modell zur Eigenentwicklung an, mit dem sie raumordneri-
sche Ziele fiir eine flichenhafte Entwicklungsquote fiir die betroffenen Stadtteile festlegt.

Im RROP 2016 wurden fiir Nopke nach diesem Modell folgende Werte als raumordnerische
Ziele festgelegt:

Neustadt a. Rbge.
. Ermessens-
0,
Stadt-/ Ortsteile | Siedlungsfiache | B2Si52uschlag 5% (o g
inm s
7% in m
| Népke/Bad/Spitzb. | 391.353 19.568 | 27.395|

Abb. 3: Flachenhafte Entwicklungsziele des RROP 2016 fur Népke

Die geplante Entwicklung von Wohngrundstiicken auf einer Fldche von rd. 8.000 m? (Plange-
biet abzgl. Torweg und Ortsrandeingriinung) liegt deutlich unter dem Basiszuschlag von 5 %
der Siedlungsfliache, der fiir die Eigenentwicklung von Nopke zur Verfligung steht. Die Vorga-
ben des RROP zur Eigenentwicklung werden durch die Planung einhalten.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. stellt die Flachen im Plangebiet
als ,,Wohnbaufldche dar (vgl. den Planausschnitt in Abb. 4 auf Seite 4). Aus dieser Darstellung
wird der Bebauungsplan entwickelt.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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Exl

Abwasserleitungen

O~ unterirdische Leitung

Abb. 4: Lage des Plangebietes im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Ausschnitt, (Geoportal, 01.12.2025, ohne Malstab)

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall.

Die Planung bertihrt mit ihrer geringen Ausweitung des Siedlungsbereichs von Nopke die an-
grenzenden Gemeinden nicht. Das Abstimmungsgebot wird daher nicht verletzt.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage des Plangebiets, GroRe des Geltungsbereichs, Hohenverhaltnisse,
Entwasserung, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet liegt am Siidwestrand der Ortslage von Nopke unmittelbar an der Grenze zum
Stadtteil Borstel. Es schlieBt an die siidlich und 6stlich gelegene Wohnbebauung des Siedlungs-
bereichs von Borstel und Nopke an und ist durch den Torweg bereits erschlossen.

Das Planungsgebiet hat eine Grofle von 12.506 m?.

Das Gelidnde im Plangebiet hat nur leichtes Gefidlle in nordlicher Richtung. Die hochste Stelle
am Siidrand liegt auf einer Hohe von rd. 52,3 m NHN, die tiefste Stelle am Nordrand auf
rd. 50,9 m NHN.

Das Oberflichenwasser versickert derzeit im Plangebiet. Das Plangebiet gehort zum Entwasse-
rungsgebiet des Fiihrser Miihlbachs, der nordwestlich des Plangebiets aus der Nopker Beeke
und weiteren Graben/ Gewissern gebildet wird und nach Nordwesten Richtung Weser flief3t.

Nach der ,,Hinweiskarte Starkregengefahren‘® ist bei auBergewdhnlichen Starkregenereignis-
sen (Starkregenindex 7 (SRI)) in Teilen des Plangebiets mit Uberflutungstiefen von 0 bis 40 cm
zu rechnen. Bei extremen Starkregenereignissen mit 100 mm Niederschlag in der Stunde stei-
gen die Uberflutungstiefen nicht signifikant an.

Das Griinland im Plangebiet sind Privateigentum. Der Torweg ist im Eigentum der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. Er verbindet als Gemeindestralle die Stadtteile Nopke und Borstel.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Nach Angaben des NIBIS® - Kartenservers stehen im Untersuchungsgebiet Schmelzwasserab-
lagerungen aus der Saale-Kaltzeit an. Das vorliegende Bodengutachten® hat unter dem
0,20/ 0,30 m méchtigen sandigen Mutterboden Schmelzwassersande und vereinzelt Schmelz-
wasserkies nachgewiesen. Diese sind in Teilen des Gebietes mit Schmelzwasserlehm/ Becken-
schluff in unterschiedlichen Tiefen und Schichtdicken iiber-, zwischen- oder unterlagert. Der
Schmelzwasserlehm/ Beckenschluff weist eine Schichtdicke zwischen 0,30 und 0,80 m aufund
besteht aus steifem feinsandigem bis stark feinsandigem, schwach mittelsandigem bis mittel-
sandigem, zum Teil schwach tonigem Schluff. Die Schmelzwassersande wurden als schwach
bis stark mittelsandiger, schwach grobsandiger, schwach schluffiger bis schluffiger Feinsand
angesprochen. Bei dem Schmelzwasserkies handelt es sich um schwach sandigen bis sandigen
Feinkies.

Die Lage der Probenpunkte der Bodenbegutachtung zeigt die Karte in Abb. 5, S. 6..

Wihrend der Bohrarbeiten im Juli 2025 wurde in allen Kleinrammbohrungen Grundwasser an-
getroffen. Nach Beendigung der Bohrarbeiten haben wir die Wasserstinde eingemessen. Da-
nach lagen die Ruhewasserstinde zwischen 1,80 und 2,20 m unter GOF bzw. zwischen 50,20
und 49,06 NHN.

Die Schmelzwasserlehme/ Beckenschluffe sind laut Bodengutachten nur gering durchléssig
und wirken wasserstauend. Es handelt sich dabei um sehr wasser- und frostempfindliche Boden.
Bei Wasserzutritt und gleichzeitiger mechanischer Beanspruchung treten sehr schnell

3 Vgl. Niedersichsische Umweltkarten, Aufruf 24.03.2026
4 Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH, Neubaugebiet B-Plan 533, ,,Westlich Torweg* in 31535 Neustadt Stadtteil
Nopke, Seelze, 31.07.2025.
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Konsistenzverdnderungen auf, die zu einem Verlust der Tragfihigkeit fiihren. Sie sind fiir die
Wiederverfiillung der Arbeitsraume und als Fiillboden im Griindungsbereich ohne eine Boden-
verbesserung nicht geeignet.

Im Ergebnis stellt das Gutachten auch fest, dass die Untergrundverhéltnisse im Planungsgebiet
fiir eine Regenwasserversickerung nur eingeschrankt geeignet sind: ,,Bei Untergrundverhilt-
nissen wie bei BS 2 und BS 4° ist der Untergrund fiir eine Regenwasserversickerung geeignet.
Bei Untergrundverhéltnissen wie bei BS 1 und BS 4 ist der Untergrund fiir eine Regenwasser-

versickerung nicht geeignet*.®

g e Tegende

g

Z —
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|Erkidrungen der Abkirzungen und Symbole
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46.00

Abb. 5: Lage der Bodenbeprobung und Sondier-Ergebnisse (Ingenieurbiro Marienwerder 2025)

Die Stadt geht abweichend vom Bodengutachten davon aus, dass aufgrund der geringen Ver-
siegelung und der umfangreichen, geplanten Griinflichen im Plangebiet eine Versickerung des
Niederschlagswassers moglich sein wird.

Das Niedersédchsische Bodeninformationssystem (NIBIS) des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG) weist auf der Planungsfliche oder der unmittelbaren Umgebung
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen aus. Die Stadt Neustadt a. Rbge. besitzt eben-
falls keine Informationen, die darauf schlieBen lassen, dass fiir die Fliche im Plangebiet der
Verdacht schéddlicher Bodenverdnderungen besteht (Verdachtsfliichen gem. § 2 Abs. 4 Bun-
des-Bodenschutzgesetz).

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich It. NIBIS® - Kartenserver um Mittlere Podsol-
Braunerde (P-B3) und Mittleren Pseudogley (S3) (vgl. Abb. 8, S. 8).

Die landwirtschaftliche Bedeutung der Boden im Plangebiet ist gering. Die (natiirliche) Ertrags-
fahigkeit der Boden im Plangebiet ist 1t. NIBIS ,,sehr gering* (vgl. Abb. 6, S. 7).

Dem entsprechend zeigen auch die Zahlen der landwirtschaftlichen Bodenschitzung mit Wer-
ten zwischen 23 und 35, iiberwiegend 30 (Bodenzahl/ Griinlandzahl) eine geringe Bedeutung
der Boden fiir die landwirtschaftliche Nutzung (vgl. Abb. 7, S. 7).

5> Gemeint ist vermutlich Bodenprobe 3
® Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH 2025, Seite 22.
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Abb. 7: Bodenzahlen It. NIBIS® - Kartenserver (01.12.2025)
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Abb. 8: Boden It. BK50 (NIBIS® - Kartenserver, 01.12.2025)

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Im Plangebiet gibt es, mit Ausnahme der Stralenparzelle des Torwegs, bisher keine baulich
genutzten Flachen.

Die Freiflichen im Plangebietes werden bislang als Griinland genutzt (vgl. das Luftbild auf
Seite 9 und Abb. 11, S. 9).

Im Straflenseitenraum des Torwegs verlduft eine unterirdische Abwasserleitung, aulerdem be-
finden am Ostlichen Rand der Stralenparzelle eine Baumreihe aus ortsbildprigenden Eichen

und Birken (vgl. Abb. 9, S. 8).

Abb. 9: Torweg von Siden/ Borstel (eigene Aufnahme, 08/2022)
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mit Gehdlzreihe
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(Eichen)

| Borstel

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2025 QLGLN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

=== ====  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abb. 10: Nutzungen, Natur und Landschaft im Plangebiet und der Umgebung (Luftbild Stand 04/2022)

Abb. 11: Blick auf das Plangebiet von Norden (eigene Aufnahme, 08/2022)

Im Siidosten verlduft die Grenze des Geltungsbereiches auf der Grenze zwischen den Stadttei-
len Nopke und Borstel. Das Plangebiet grenzt im Siiden an die bestehende Wohnbebauung von
Borstel an. Von hier sind es rd. 130 m bis zu einer Bushaltestelle am Bruchlandsweg.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg*“
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Abb. 12: Siiddstliche Ecke des Plangebiets mit anschlieRender Wohnbebauung von Borstel
(eigene Aufnahme, 08/2022)

Optisch wird das Plangebiet nach Norden hin durch einen Feldwirtschaftsweg mit begleitenden
Baumen und Strduchern begrenzt, der vom Torweg nach Westen abzweigt.

Gewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen.

Zur Priifung potenzieller Verstofle gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)’ bei Umsetzung der Planung wurde eine Fachgutachten er-
stellt®. Untersucht wurden Vogel, Fledermiuse, Amphibien und Reptilien. Hinweise auf das
Vorkommen von Tieren anderer Arten/ Artengruppen lagen nicht vor.

Im Rahmen der Untersuchung wurden planungsrelevante Arten bei den Vogeln und Flederméu-
sen nachgewiesen und MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgeschlagen (vgl. im
Einzelnen die Ausfithrungen im Umweltbericht in Abschnitt VI, S. 20 ff).

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sind im denkmal.viewer des Niedersdchsi-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege keine Baudenkmale oder archdologische Denkmale
(oberidisch) verzeichnet (denkmal.viewer, 08.12.2025). Unbenommen dessen gelten bei der
Umsetzung der Planung die Vorschriften des Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG)’.

7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323).

8 Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR (abia) 2022: Untersuchung der Brutvdgel und Fledermiuse
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 533 ,,Westlich Torweg* in Nopke (Stadt Neustadt a. Rbge.) im Auftrag der
Forstgemeinschaft Nopke (Bericht, Stand: 10.11.2022).

® Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBL. S. 289).
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungsvorschlag

Der Bebauungsvorschlag zeigt eine moglichen Nutzung des Plangebiets, die den Zielvorstel-
lungen der Stadt Neustadt a. Rbge. entspricht. Es sollen freistehende Einfamilienhéuser als Ein-
zel- und/ oder Doppelhduser entstehen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2025 QLGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 13: Bebauungsvorschlag
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Das Plangebiet wird im Wesentlichen vom Torweg aus erschlossen. Das ErschlieBungskonzept
verfolgt das Ziel, die Eingriffe in den Boden zu minimieren, um die ortsbildpridgenden Baume
im Straflenseitenraum des Torweges erhalten zu konnen. Insgesamt werden vier Zufahrten vom
Torweg aus vorgesehen. Zwei davon sichern iiber kurze Stichwege die ErschlieBung von je-
weils drei Baugrundstiicken.

In den Kronentraufbereichen der Baume am Ost- und Nordrand des Geltungsbereichs werden
zum Schutz der Bdume Griinflichen vorgesehen.

Am Westrand ist entsprechend den Zielen der Planung eine Ortsrandeingriinung geplant.

Insgesamt konnen nach den Festsetzungen und dem Bebauungsvorschlag etwa 9 Einfamilien-
hausgrundstiicke mit GroB3en zwischen ca. 550 m und 830 m? entstehen.

2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstiicken zur Deckung eines kleinen
Teils des Wohnbedarfs in Neustadt a. Rbge. und insbesondere fiir die Eigenentwicklung von
Nopke. Wohnqualitdt und der Schutz des Wohnens stehen im Vordergrund. Daneben sollen
auch die fiir ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen, nicht storende Handwerks-
betriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein
zuléssig sein. Diesen Zielvorstellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohnge-
biet“ (WA) gem. § 4 BauNVO. Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei
einem ,,Reinen Wohngebiet“ (WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen
dient, ist nicht geplant. Das wire fiir einen ldndlichen Ortsteil wie Nopke auch untypisch. Die
Flachen, auf denen Wohngrundstiicke entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir geniigt es, die Grundfldchen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckméBig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrinkung der GRZ wer-
den Freiflichen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durchgriinung des Plangebiets
und die Versickerung des Oberflachenwassers wichtig sind. Aullerdem wird durch die Anrech-
nung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten die mogliche Ver-
siegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient auch der Vermeidung
von Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Geplant sind Einfamilienhduser als Einzel- oder Doppelhduser. Fiir sie wird eine GRZ von 0,25
im nordlichen und siidlichen Bereich des Plangebietes zugelassen, im mittleren Bereich wird
aufgrund der geringeren Grof3e der Baugrundstiicke eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies ermog-
licht die geplanten Einfamilienhduser. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stell-
plitze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt
sich ein Versiegelungsgrad von maximal 37,5 % bzw. 0,45 % der Baugrundstiicke.

Bei der Gestaltung der Hausgérten auf den privaten Baugrundstiicken ist in den vergangenen
Jahren ein Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergérten* zu beobachten. Bei der
Gestaltung der nicht {iberbauten Flichen ist allerdings § 9 Abs. 2 der Niedersdchsischen Bau-
ordnung (NBauO) zu beachten. Dieser schreibt vor, dass die nicht iiberbauten Flichen

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®



-13 -

,»Qriinflichen® sein miissen, soweit sie nicht filir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind, wie zum Beispiel Zuwegungen oder Zufahrten. An Griinflachen auf den Baugrundstiicken
besteht auch ein 6ffentliches Interesse, da sie fiir Tiere und Pflanzen einen wertvollen Lebens-
raum darstellen. Dariiber hinaus haben sie einen Einfluss auf das Kleinklima und tragen damit
zur Minderung von Klimafolgen durch weitere Bebauung sowie zum Grundwasserschutz bei.
Griinflachen werden durch naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Fldchen
geprigt ("griiner Charakter"). Dies schlieB3t Steinelemente nicht vollstindig aus, wenn sie sich
dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen. Ausgeschlossen ist nach einem Urteil des Ober-
verwaltungsgerichtes (OVG) Niedersachsen die Anlage sogenannter ,,Schottergérten” (Be-
schluss vom 17.01.2023, Az.: 1 LA 20/22. Einer ausdriicklichen Regelung dazu bedarf es daher
in einem Bebauungsplan nicht.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird aulerdem durch die hochstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal eines begrenzt. Dies entspricht
der in Nopke iiblichen Wohnbebauung.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF/EG) der geplanten Bebauung
wird so festgesetzt, dass sie mindestens auf der Hohe der Fahrbahn des Torwegs und bis maxi-
mal 0,3 m dariiber liegen. Hintergrund ist eine mdgliche, geringe Uberflutung der Flichen im
Plangebiet bei Starkregenereignissen (vgl. I1.1, S. 5 ff). Durch die Festsetzung der Mindesthdhe
des Erdgeschossfullbodens auf Stralenniveau konnen Schiden an den Gebauden bei Starkre-
genereignissen vermieden werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsétzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

e zu den 6ffentlichen und privaten Griinflichen entlang des Torwegs sowie zu den Stichwe-
gen, die der inneren ErschlieBung dienen (Grundstiickszufahrten) grundsétzlich ein Abstand
von mindestens 3 m flir Vorgédrten oder als Vorpldtze verbleiben,

e zu dem siidlich angrenzenden bebauten Grundstiick ein Abstand von mindestens 6 m ein-
gehalten wird, um die bestehende Grundstiicksnutzung angemessen zu beriicksichtigen,

e zur der Ortsrandeingriinung, die am Westrand des Plangebiets festgesetzt ist, ein Abstand
von mindestens 5 m eingehalten wird.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die o6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Wohnhéuser im Plangebiet sollen die Ortslage von Nopke har-
monisch erweitern. Um dies sicherzustellen, werden auf der Grundlage der Ergebnisse des
,Dorferneuerungsplans Miihlenfelder Land* Regelungen fiir die Gestaltung der Diacher, der
Fassaden und das Erscheinungsbild der Einfriedungen getroffen, die fiir das Ortsbild von we-
sentlicher Bedeutung sind.

Das sind die im historischen Teil von Nopke iiblichen, geneigten roten Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdicher. Aufgrund der Ortsrandlage mit den Wirkungen des Baugebiets in die freie
Landschaft sollen nur rote Dacher zugelassen werden, auch wenn in der ndheren Umgebung
durchaus schwarze und graue Déacher vorhanden sind.

AuBerdem sollen begriinte Dacher ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, um die Belange
des Klimaschutzes zu beriicksichtigen und die Anpassung an den Klimawandel zu fordern.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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Neben dem Dach wird das Aussehen eines Gebdudes wesentlich von den AuBBenwinden be-
stimmt, die dazu beitragen, das Ortsbild zu pragen. Hierbei sind ihr Material und ihre Farben
wichtig. Die ortliche Bauvorschrift nimmt die wesentlichen Merkmale auf, welche die in Nopke
ortstypische Bauweise ausmachen.

Die traditionellen Materialien fiir Aulenwénde von Gebduden sind Holzfachwerk mit Zie-
gelausmauerungen oder hellen Putzelementen, Ziegelmauerwerk in roten bis rot-braunen Farb-
tonen sowie in Holzverschalungen in Holzfarben. Dariiber hinaus finden sich Putzfassaden in
warmen Farbtonen. Die Festsetzung typischer Baustoffe und Farben verhindert Fehlentwick-
lungen.

Durch Regelungen zu den Einfriedungen soll erreicht werden, dass die Vorgartenbereiche der
neuen Wohngrundstiicke positiv zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraums beitra-
gen und die Wirkung der festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflichen nicht beeintréach-
tigen. Dazu wird auf die Empfehlungen des Dorferneuerungsplans Miihlenfelder Land
zuriickgegriffen. Zugelassen werden Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Find-
lings-, Natur- und Ziegelsteinmauern, senkrecht gegliederte Holzzdune (Staketenzidune) und
Metallzéune (Stabgittermatten ohne eingewebte Sichtschutzstreifen). In zunehmendem Mafle
werden statt Holzzdunen Zaune mit ,, Verbundstoffen® aus Holz und Kunststoff verwendet, z. B.
Wood Plastic Composite (WPC). Diese entsprechen in ihrem Erscheinungsbild nicht dem ge-
wiinschten ,klassischen* Holzzaun, wie er in Nopke typisch ist. Zur Klarstellung werden diese
Verbundstoff-Losungen ausdriicklich ausgeschlossen.

Fiir die Mauern und Zaune wird zusétzlich eine Hohenbegrenzung aufgenommen, um die Vor-
gartenbereiche nicht von der Straf3e ,,abzuriegeln®. Bei Hecken, die zur Durchgriinung des Bau-
gebiets beitragen, ist die Hohenbegrenzung nicht erforderlich.

Durch die ortliche Bauvorschrift werden aulerdem 6kologische Anforderungen im Plangebiet
geregelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser/ Grundwasser
vermieden und Beitrdge zur Verringerung des Hochwasserrisikos geleistet. Der Abfluss des
Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungsrate erhalten.
Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert wird, wird
in der ortlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Die Stadt geht davon
aus, dass dies moglich ist (vgl. oben Abschnitt I1.2, S. 5).

Im Verlauf der weiteren Planung wird geklért, welche Losung zu erreichen ist, um eine mdg-
lichst hohe Versickerung vor Ort zu erreichen.

5. StraBenverkehrsflachen

Das Flurstiick, auf dem der Torweg verlduft, wird einschlieBlich der bestehenden StraBensei-
tenrdume als ,,6ffentliche StraBenverkehrsfliche* festgesetzt.

Das Flurstiick des Torwegs befindet sich einschlieBlich der StraBenseitenrédnder, auf denen sich
die ortsbildpragende Eichenallee befindet, im Eigentum der Stadt Neustadt a. Rbge. Teilweise
befinden sich die Eichen unmittelbar neben bzw. auf der Flurstiicksgrenze. Sie werden deshalb
mit einer Bindungsfestsetzung versehen (vgl. Abschnitt I11.9).

Die ErschlieBung der geplanten Wohngrundstiicke erfolgt im siidlichen Bereich des WA (vo-
raussichtlich drei Grundstiicke) unmittelbar vom Torweg. Hier steht nur am Siidrand eine Birke,
die von den Zufahrten nicht beriihrt wird.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um die vorhandenen Baumreihe durch moglichst wenige Zufahrten zu unterbrechen, werden
die librigen sechs Grundstiicke iiber zwei private Grundstiickszufahrten erschlossen. Die 4 m
breiten Zufahrten werden als ,,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — private Grund-
stiickszufahrt* festgesetzt. Die festgesetzten Zufahrten beriicksichtigen die Breite der Kronen-
traufbereiche und halten diese von Versiegelung frei. Eine Verbindung der beiden
Grundstiickszufahrten ist zum Schutz der Wurzelbereiche der Stralenbdume nicht vorgesehen.
Die vorgesehene ErschlieBung tragt zur Minderung der Umweltauswirkungen bei, weil so nur
maximal 6 Bdume gefillt werden miissen, um die ErschlieBung zu sichern (zwei Birken, eine
Larche und eine Geholzgruppe aus jungen Pappeln). Die iibrigen vorhandenen Alleebdume
konnen durch die Festsetzung von Bindungen fiir die Erhaltung gesichert werden.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden tiberlagernd als ,,mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flache* festgesetzt, um die ErschlieBung der angebundenen
Grundstiicke zu gewéhrleisten.

8. Offentliche und private Griinflichen

a) Ortsrandeingriinung

Am Westrand des Plangebiets zur freien Landschaft wird eine 10 m Breite ,,private Griinfliche*
mit der Zweckbestimmung ,,Ortsrandeingriinung® festgesetzt. Sie dient der Einbindung des
neuen Baugebiets in die freie Landschaft.

Durch textliche Festsetzungen wird geregelt, in welcher Art und Weise dort eine Ortsrandein-
griilnung zu schaffen und zu erhalten ist. Insbesondere wird geregelt, dass bauliche Anlagen,
wie Einfriedungen innerhalb der privaten Griinfldche nicht zuldssig sind, um die Wirkung der
Eingriinung nicht zu storen.

b) Saumstreifen, Kronentraufbereich

Westlich an den Torweg angrenzend werden, unterbrochen durch die notwendigen Zufahrten
zu den Grundstiicken, ,,6ffentliche Griinflichen* mit der Zweckbestimmung ,,Saumstreifen,
Kronentraufbereich® festgesetzt. Diese Griinflichen in unterschiedlichen Breiten von 5 m bis
14,5 m dienen u. a. dem Schutz des Oberbodens und der Wurzelteller der ortsbildprigenden
StraBenbdaume entlang des Torwegs sowie der Forderung der Durchgriinung des Ortsbereiches.

In der Siidostecke, wo die vorhandene Birke auf einem Privatgrundstiick steht, wird der Kro-
nentraufbereich als ,,private Griinflache* mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

Sowohl in der 6ffentlichen als auch in der privaten Griinfliche sind keine Eingriffe in den Bo-
den zuléssig. Die Flachen sind als Griinflichen dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.
9. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

Die ortsbildprigenden Stralenbdume am westlichen Rand des Torweges, die nicht zur Herstel-
lung von Zufahrten weichen miissen, werden mit ,,Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Bédumen festgesetzt. Es handelt sich um insgesamt 5 Birken und 9 Eichen.

Anstelle des Pappelgeholzes/ -aufwuchses, der zur ErschlieBung der zwei stidlichsten Grund-
stiicke beseitigt werden muss, ist das Anpflanzen und die Erhaltung von drei Einzelbdumen
festsetzt. Durch textliche Festsetzung wird prézisiert, wie Pflanzung und Erhaltung erfolgt.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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10.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz von Insekten und Flederméusen wird die Art der AuBBenbeleuchtung innerhalb des
Plangebiets ndher bestimmt. Es sind Lampentypen zu verwenden, deren Lichtkegel ohne weites
Streulicht auf den Boden gerichtet ist. Es sind insekten- und fledermausvertrégliche Leuchtmit-
tel mit niedriger Lichtintensitét, groBerer Wellenldnge und geringer Warmeerzeugung zu ver-
wenden.

11.Flacheniibersicht

Tab. 1: Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache (m?) Flache (m?) Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.035 48,3%
davon nordliche Flache 1.351

mittlere Flache 1.688

sudliche Flache 2.996
Grinflachen (6ffentlich; 6) 1.523 12,2%
davon nordlicher Saumstreifen 125

mittler Saumstreifen (oben) 1.034

mittler Saumstreifen (unten) 229

sudlicher Saumstreifen 135
Grunflachen (privat; p) 2.262 18,1%
davon Ortsrandeingrinung 1.997

nordlicher Saumstreifen 180

sldlicher Saumstreifen 86
offentliche StraBenverkehrsflichen 2.357 18,8%
Verkehrsflachen bes. Zweckbest. 329 2,6%

nordliche Grundstlickszufahrten 140

sudliche Grundstlickszufahrten 189
Gesamtflache 12.506 100,0%

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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Abb. 14: Flachenubersicht

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die fiir die geplante Bebauung vorgesehen Flichen gehoren einem Eigentlimer (vgl. Abschnitt
I.1., S. 5). Zur Durchfithrung des Bebauungsplans wird er auf der Grundlage eines stddtebau-
lichen Vertrags mit der Stadt das Gelénde parzellieren, die ErschlieBung herstellen und die ex-
ternen KompensationsmaBBnahmen durchfiihren lassen.

Die Kosten der Maflnahmen sind vom Eigentiimer zu iibernehmen.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Flachen kénnen vom Eigentiimer ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser Fas-
sung des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften

des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwissern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (§ 1

Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e cine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Tele-

kommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflichenentwésserung und

einen ausreichenden Brandschutz.

Dies ist gewahrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten IIL.1., III.5 und II1.6 erldutert.
Durch die vorhandenen Verkehrsfldchen wird eine den Anforderungen des § 4 NBauO genii-
gende VerkehrserschlieBung gewihrleistet. Die neuen Wohngrundstiicke sind aufgrund der
Bushaltestelle siidlich des Plangebietes an den OPNV angeschlossen.

b) Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fiir die Versorgung
des Plangebiets muss das vorhandene Leitungsnetz erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung soll im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden.
Dazu ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Loschwassermenge von mindestens
800 1/min. iiber 2 Stunden erforderlich.

Trager der Elektrizititsversorgung sind die Stadtnetze Neustadt a. Rbge. GmbH & Co0.KG.
Die geplante Bebauung kann durch die Erweiterung des vorhandenen Stromnetzes versorgt
werden. Die Stadt geht davon aus, dass fiir die neue Bebauung ein Anschluss an die Gasversor-
gung nicht mehr gewlinscht wird.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien erforderlich. Der Anschluss kann {iber mehrere Anbieter erfolgen.

Triger der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflichen kdnnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren. Da die Miillab-
fuhr aufgrund fehlender Wendemdglichkeit nicht in die neuen Stichstralen fahren kann, muss
der Miill an den Abholtagen an den Torweg gebracht werden. Dies ist aufgrund der geringen
Entfernung zumutbar.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) wird mit der Auswertung der vorliegenden Informationen und

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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einer Risikobeurteilung beauftragt. Die Ergebnisse werden bei der weiteren Planung und bei
der Durchfiihrung beriicksichtigt.

c) Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberflichenentwésserung vgl. oben Abschnitt 11.2.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flichenwassers im Plangebiet nicht ohne weiteres moglich ist. Die Stadt geht jedoch abwei-
chend vom Bodengutachten davon, dass aufgrund der geringen Versiegelung und der
umfangreichen, geplanten Griinflichen im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich sein wird, ggf. durch die erginzende Herstellung geeigneter technischer Ein-
richtungen (z. B. Sickermulden).

Im Laufe der weiteren Planung werden die Moglichkeiten der Versickerung detaillierter be-
trachtet.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhdusern geschaffen. Ge-
plant ist eine Bebauung aus Einfamilienhdusern. Nach dem Bebauungsvorschlag kénnen etwa
9 Baugrundstiicke fiir Einzel- oder Doppelhduser entstehen. Damit wird ein Beitrag zur De-
ckung des Wohnbedarfs im Stadtgebiet und fiir die Eigenentwicklung von Nopke geleistet. Das
ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen. Emittierende Nutzungen wie
Verkehrslarm oder Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Beléstigungen fiihren konnten, sind im
Plangebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.

3. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird rd. 1 ha Griinland der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es sich bei den Flichen im
Plangebiet um die Bodentypen Mittlerer Pseudogley (S3) und Mittlere Podsol-Braunerde (P-
B3). Das Griinland hat Boden- und Griinlandzahlen von 23/25 bis 35/35. Er besitzt also eine
geringe Ertragsfahigkeit (die ertragsfahigsten Boden haben die Wertzahl 100).

Eine wesentliche Beeintrichtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht aufgrund der ge-
ringen Ertragsfahigkeit und aufgrund der geringen GroBe der Fliche durch die Umwandlung
des Griinlandes in Wohngrundstiicke nicht.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ort-
steile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundstiicken fiir Einzel-
und Doppelhduser werden Biirger und Biirgerinnen in Nopke gehalten, die sonst in andere Orte
ziehen miissten. Das trigt zur Erhaltung und dem Ausbau der Infrastruktur bei.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,Westlich Torweg®
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VI.Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans abschlieBend ausgearbeitet.
Untersuchungsschwerpunkte sind die Schutzgiiter Mensch und menschliche Gesundheit, Arten
und Biotope, der Boden- und Flachenschutz und der Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 533 ,,Westlich Torweg™ liegt im Stadt-
teil Nopke, westlich des ,,Torweges*. Das Plangebiet umfasst rund 12.506 m?.

Ziele des Bebauungsplans sind

e cine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhiuser)
auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen,

e cine Eingriinung zur freien Landschaft und

e die Sicherung und Erhaltung des vorhandenen Baumbestand im StraBenseitenraum des
Torwegs.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Nopke zu decken.

Die Versiegelung im WA wird durch eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,25 bzw. 0,3 begrenzt.
Bei einer zusitzlichen Uberschreitung von 50 % (Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanla-
gen) ergibt dies einen Versiegelungsgrad von 37,5 % bzw. 45%.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 533 vorbereiteten Nutzun-
gen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschit-
zung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von der
maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporir wihrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere tempordre Lirm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautdtigkeit
werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fiir Gebdude, Nebenlagen und Zufahrten. Durch die geplante Flicheninanspruchnahme gehen
Bestidnde der vorhandenen Biotoptypen insbesondere Griinland und halbruderale Vegetation im
Saum von Gehdlzen verloren oder werden dauerhaft tiberprdagt. Damit verbunden sind Verluste
von Lebensrdumen fiir Fauna (v. a. Vogel) und Flora. Die alten Laubbaume entlang der Stral3e
»Am Torweg* bleiben durch die vorgesehene Erhaltungsfestsetzung, insbesondere aber durch
den angepassten Zuschnitt der Grundstiicke und das Freihalten des Wurzelraumes bestehen.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*
- Umweltbericht -
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Weiterhin kommt es zur baulichen Uberprigung des Landschaftsbildes im Siidenwesten von
Nopke und am nérdlichen Siedlungsrand von Borstel.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohngebietsnut-
zung und dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. In Relation zu den geplanten 9 Wohngrund-
stiicken mit moglicher Einzel- oder Doppelhausbebauung sind mehr Lérm-, Licht- und
Schadstoffemissionen sowie mehr Beunruhigung durch Bewegung anzunehmen. Das anfal-
lende Oberfldchenwasser soll vor Ort auf den privaten Grundstiicken versickert werden. Das
Wohngebiet wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitétsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §§ 1 und
la BauGB zu beriicksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 533 ,,Westlich Torweg* konnen folgende relevante Umweltschutz-
ziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir sie diirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. MaB3geblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stiadtebau* fiir die Abwéigung von Bedeutung.

Fiir die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a
Abs. 3 BauGB). Fiir die Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes finden §§ 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

b) Fachplane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitern angesprochen, soweit diese flir den B-Plan Nr. 533 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplidnen festgelegt
sind, dargestellt.

Fiir das Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. liegen der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Region
Hannover (Stand 2013) und der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007) vor,
aus denen sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 533 ,,Westlich Torweg* beriicksichtigt werden. Der Landschaftsplan wird allerdings
aufgrund der sehr alten Datenlage, auf der er beruht, nur untergeordnet beriicksichtigt.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*
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Landschaftsrahmenplan

Gemil Zielkonzept des LRP (s. Abb.
1) gilt im Plangebiet die Kategorie 11

\L o ,Sicherung und Verbesserung von
Plangebiet Gebieten mit sehr hoher und hoher
Bedeutung fiir das Landschaftsbild
oder fiir Boden, Wasser, Klima/Luft.

~

Abb. 15: Ausschnitt aus Karte 5a: Zielkonzept, LRP Re-
gion Hannover 2013

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist dstlich des Plangebietes der Mallnahmen-
und Festsetzungskarte entsprechend der vorherrschenden aktuellen Nutzung eine als geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil empfohlene Fliche ausgewiesen. Nordlich des Plangebietes soll
keine Siedlungsentwicklung stattfinden, um den prigenden Landschaftsraum zu erhalten.

kelne Sledlungsentwicklung zum Erhalt des pragendan
Landschafisraumes

Empfohlen als "Geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 28 NNatG)"

Abb. 16: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a- Rbge. (2007) Beiplan Nr. 9.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*
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Regionales Raumordnungsprogramm

NV t' g Im Regionalen = Raumordnungsprogramm

(RROP) der Region Hannover von 2016 ist das
Plangebiet als ,,Vorhandene Bebauung/ baupla-
'1—- nerisch gesicherter Bereich* dargestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Vorbehalts-
gebiete ,,Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushaltes®, ,, Landwirtschaft* so-
wie ,,Erholung und fiir Hochwasser. Es liegt
innerhalb des Naturparkes ,,Steinhuder Meer*,
S.u.

Abb. 17: Ausschnitt aus zeichnerischer Darstel-
lung RROP Region Hannover 2016

4. Schutzgebiete/Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Steinhuder Meer* (NP NDS 00009). Westlich des Plange-
biets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG H 00002) ,,Schneerener Geest — Eisen-
berg*, welches ca. 700m entfernt ist. Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht in der niheren
Umgebung des Plangebietes.
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Abb. 18: Lageibersicht angrenzende Schutzgebiete (Quelle: NLWKN 2026)

In Folge der Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 533 sind keine Konflikte mit den
Schutzzielen des Naturparks und des LSG zu erwarten.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*
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5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die geméal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Belange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgiitern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwisser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fiir den Bebauungsplan relevant sind, in der Begriin-
dung des Bebauungsplans erldutert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern dargestellt:

e Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Kultur- und sonstige Sachgiiter
einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.
Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBL. I S. 1057) eingefiihrte
Schutzgut Fliche wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den iibrigen Schutzgiitern mit fl4-
chenhafter Betroffenheit wieder.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustindigen Fachdmter), einer Biotoptypenerfassung vom
15.9.2022, einer vorausgegangenen Vegetationskartierung vom 11.8.2021, einer naturschutz-
fachlichen Stellungnahme vom 9.1.2020 sowie einer gutachtlichen Stellungnahme zum Geholz-
bestand innerhalb des B-Plans Nr. 53 vom 10.10.2023. Um die Auswirkungen auf Brutvogel
beurteilen zu kdnnen, wurde im Jahr 2022 eine Untersuchung mittels Revierkartierung (Bege-
hungen im Zeitraum von Mitte Mérz bis Mitte Juni 2022) durchgefiihrt. AuBBerdem wurde die
Flug- und Jagdaktivitit von Fledermduse durch Verhoren mittels Ultraschall-Detektor erfasst
(sechs Begehungen im Zeitraum von April bis September, Abia 2022).

Die Bedeutung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW*“ (LANUV 2008), sofern keine besonderen Schutzwiirdigkeiten der
abiotischen Schutzgiiter und des Landschaftsbildes bestehen.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*
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1. Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die sowie die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stiadtebau‘ zu berticksichtigen. Dariiber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die
Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch eine extensive Griinlandnutzung geprigt. Ostlich grenzt die Ortslage
von NoOpke an das Plangebiet und siidlich die Ortslage von Borstel. Nordlich verlduft ein auf-
gelassener Weg, der aufgrund seines beidseitigen Bewuchses mit alten Eichen als Feldgeholz
eingestuft wurde. Im Westen erstreckt sich weiter das Griinland.

Zu Larmbelastungen durch den Verkehr kommt es nur geringfiigig, da es sich bei den im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebiets vorkommenden Verkehrswegen ausschlielich um kleinere
Ortswege handelt. Die nichstgroBere Strafle ist die K 301 Nopker Strafe, welche dstlich von
Nopke verlauft und ca. 600 m vom Plangebiet entfernt ist.

Das Plangebiet am westlichen Siedlungsrand von Nopke ist Teil des ldndlichen Umfeldes und
hat eine allgemeine Bedeutung fiir die Wohnumfeldfunktion (Hundeauslauf, Feierabenderho-
lung).

b) Auswirkungsprognose

Die duere VerkehrserschlieBung erfolgt liber den Torweg. Durch den ErschlieBungsverkehr
der Anwohner des geplanten Wohngebietes kann es hier geringfiigig zu einem erhdhten Ver-
kehrsautkommen kommen. Es ist jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung des geplanten
Wohngebiets nicht mit einer erheblichen Zunahme des Verkehrs und damit einer Larmbelésti-
gung zu rechnen.

Wihrend der BaumaBnahmen wird es temporér zu zusétzlichen Larmbelastungen und Erschiit-
terungen durch Baustellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV-Bauldrm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter
technischer MaBBnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bau-
zeiten (insbesondere nachts) konnen Larmbelastungen vermindert werden.

Die Zugidnglichkeit in die lindliche Umgebung verdndert sich nicht. Aufgrund der geringen
Ausdehnung des Baugebietes entlang des Torweges ist nicht von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Wohnumfeldes auszugehen.

2. Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfidhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebens-
stdtten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermoglichen,

e Gefihrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer repréasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*
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e _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstitten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten® (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte durch Luftbildauswer-
tung und Uberpriifung im Gelinde im September 2022 anhand des Biotoptypenschliissels NRW
sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LA-
NUV 2008)'°. Sie ist zugleich Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Das Plangebiet besteht hauptsidchlich aus maBig artenreichem Weidegriinland s. Karte 1, S. 28
und Tab. 5, S.52. Die Bestinde mit zahlreich Achillea millefolium, Plantago lanceolata,
Holcus lanatus, Geranium molle, Conyza canadensis, Agrostis capillaris, Tanacetum vulgare,
Elymus repens, Dactylis glomerata, Cirsium arvense, Senecio jacobea (Lunz 2021, bestétigt
PU 2022) werden Typ 3.4 ,Intensivwiese, -weide, artenarm® zugeordnet, s. Abb. 19, S. 27.
Infolge des miBigen Artenreichtums werden sie aufgewertet auf Wertstufe 4.

Entlang der Strafe ,,Torweg® kommt eine Baumreihe aus tw. sehr alten Eichen vor (7.4). Sie
wurde aufgrund des lebensraumtypischen Baumartenanteils von mehr als 90% und der Zusam-
mensetzung aus starkem bis sehr starkem Baumholz (iiberwiegend 0,6 bis 0,9m Brusthéhen-
durchmesser) aufgewertet auf Wertstufe 8 (s. Abb. 20, S. 27). Nordlich davon wéchst eine
Baumreihe aus mittel alten Birken und einer alten Eiche. Diese Baumreihe wurde wegen des
lebensraumtypischen Baumartenanteils von mehr als 90% und der Zusammensetzung aus
[liberwiegend] geringem bis mittleren Baumholz (0,4m und 1x 0,6m Brusth6hendurchmesser)
aufgewertet auf Wertstufe 7.

Nordlich von Borstel kommen ein Sukzessionsgebiisch aus Zitter-Pappel und Brombeere (7.2)
und zu einer jungen Baumreihe herangewachsene Zitter-Pappeln vor (7.4). Letztere wurden auf
Wertstufe 6 aufgewertet, da die vorkommenden Gehdlze zu mehr als 90% lebensraumtypischen
Baumarten entsprechen.

Die Geholzbestdnde siidlich der 0. g. Weide am Ortsrand von Borstel wurden als Hecke (7.2)
erfasst. Der Ostliche Abschnitt mit intensivem Formschnitt wurde um eine Stufe auf Wertstufe 4
abgewertet.

Abschnitte im Straflenseitenraum westlich des Torweges ohne Gehdlzbestand wurden als Ban-
kette (2.1) und als weniger hdufig gemihte Wegraine, Siume ohne Geholze (2.4) erfasst.

Auf der 6stlichen Seite der Strale ,,Torweg* kommt ein ca. 1 m breiter Streifen mit Banketten
(2.1) und angrenzend ein ca. 2 m breiter Stralen mit hdufig gemdhtem ,,StraBenbegleitgriin®
(2.2) vor. Zudem befinden sich dort versiegelte Zufahrten zu den Grundstiicken (1.1).

Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP der Region Han-
nover (s. Abb. 7) sind fiir das Plangebiet besondere Wertigkeiten fiir das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen dargestellt.

1L ANUV 2008: Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. 18 S, Recklinghausen,
Miarz ~ 2008. https://www.lanuk.nrw.de/fileadmin/lanuv/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen Bauleitpla-
nung Maerz2008.pdf. Hinweis: Zur Aufrechterhaltung des Methodenstandards und der Vergleichbarkeit inner-
halb der Stadt Neustadt wird nicht die 2025 iiberarbeitete ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen in der
Eingriffsregelung* verwendet.

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*
- Umweltbericht -



Abb. 19: MaRig artenreiche Intensivweide (PU, 15.9.2022)

Abb. 20: Baumreihe aus alten und sehr alten lebensraumtypischen Eichen (PU, 15.9.2022)
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Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Westen grenzt Weidegriinland an das
Plangebiet. Im Norden erstreckt sich ein lineares Feldgeholz aus zwei Reihen alter Eichen, die
einen aufgelassenen Weg sdumen. Im Siiden wird das Plangebiet durch die Siedlungsflichen
des néachsten Ortes Borstel begrenzt. Im Osten grenzt das Gebiet an eine Hauserreihe des Stadt-
teils Nopke. Weiter 0stlich folgt Griinland.

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet als ,,Gebiet mit Bedeutung fiir
den Biotopverbund* dargestellt. Es handelt es sich um eine Verbindungsflache fiir Offenland-
gebiete.

L Q :@ Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutun

Bad o <% 53 o 9

Plangebiet I:l Biotoptyp mit hoher Bedeutung
B K

I:l Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung
@

v e
o° s N f7) p |:| Biotoptyp mit geringer Bedeutung

- ' e I:l Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung
@4 A%
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Abb. 21: Ausschnitt aus Karte 1 Arten und Bio-
tope, LRP Region Hannover 2013
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Abb. 22: Ausschnitt aus Karte 5b: Biotopverbund,
LRP Region Hannover (2013)
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b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Die geplante Festsetzung als ,,Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem erheblichen Anteil
an versiegelten Flachen verursacht Biotopverluste, die ausgeglichen werden miissen. Entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 533 ist als Prognosezustand fiir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz die in der Tab. 6, S. 52, aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde
zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewer-
tung.

Der iiberwiegende Teil des vorhandenen alten und mittelalten Geholzbestandes — 14 Laub-
bdume — wird zeichnerisch und textlich mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt (§ 7). Die
Grundstiicke wurden entsprechend zugeschnitten. Beeintrachtigungen im Wurzelraum der zu
erhaltenden Bdume werden dadurch vermieden, dass in den ,,6ffentlichen und privaten Griin-
flaichen, Saumstreifen, Kronentrautbereich* keine Eingriffe in den Boden zuldssig sind (§ 4).

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Fiir den Biotopverbund der
Offenlandgebiete vergrofert sich der Abstand zwischen zwei Verbindungsfliachen, die bereits
durch die Stralie ,,Torweg® und die Bebauung im Siiden von Nopke voneinander getrennt lie-
gen, um weitere 50m.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Fiir die Ermittlung der faunistischen Lebensraumfunktion des Plangebiets wurden Vorkommen
der Brutvogel und der Flederméuse im Jahr 2022 untersucht. Fiir Amphibien und Reptilien
wurde eine Potenzialeinschitzung durchgefiihrt. (ABIA 2022'1)

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvogel im Untersuchungsgebiet erfolgte mittels Revierkartie-
rung. Daneben wurde auch auf Vorkommen von Wert gebenden Brutvogeln im Umfeld geach-
tet und dort vorkommende RL-Arten dokumentiert. Es wurden sieben Begehungen im Zeitraum
von Mitte Mirz bis Mitte Juni 2022 durchgefiihrt, davon zwei nachts, die anderen in den frithen
Morgenstunden (ABIA 2022).

Als Brutvogel werden alle Arten bezeichnet, fiir die ein Brutnachweis oder ein Brutverdacht
vorliegen. Kartografisch dargestellt wurden die Reviermittelpunkte, die durch Uberlagerung
der Einzelbeobachtungen entstehen. Reviermittelpunkte sind in der Regel nicht mit den Nest-
standorten gleichzusetzen. Die Angabe der Gefdhrdungskategorien entspricht der Roten Liste
der in Niedersachsen und Bremen gefdahrdeten Brutvogelarten, 9. Fassung (KRUGER & SAND-
KUHLER 2022'%),

Bei der Untersuchung wurden im Gebiet 20 Vogelarten nachgewiesen, davon neun als Brutvo-
gelarten (Tabelle 1). Das Brutvogelspektrum des Gebietes setzt sich aus Gehdlzbriitern zusam-
men. Neben Arten, die ihr Nest frei anlegen, kommen die beiden Hohlenbriiter Kohlmeise Star
VOr.

Der bundes- und landesweit gefihrdete Star nutzte vermutlich einen der in der Eichengruppe
am Torweg vorhandenen Nistkdsten zur Brut. Weitere Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter

'l Abia — Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR (2022): Untersuchung der Brutvogel und Fleder-
maéuse im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 533 ,,Westlich Torweg® in Nopke (Stadt Neustadt a. Rbge.). Unveroft.
Gutachten im Auftrag der Forstgemeinschaft Nopke, 15 S. und Anhang (Karten).

12 Kriiger, Thorsten & Knut Sandkiihler (2022): Rote Liste der Brutvogel Niedersachsens und Bremens, 9. Fas-
sung, Oktober 2021. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 41. Jg., Nr. 2/2022, S. 111-174. Hannover.
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bieten im Baumbestand vorhandene Hohlen, u.a. im Feldgehdlz im nordlichen Teil des Gebie-
tes. Hier briitete die ungefdahrdete Kohlmeise.

Das Griinland im Gebiet wird nicht als Bruthabitat genutzt. Als einzige fiir die Feldflur charak-
teristische Art briitete die Dorngrasmiicke am Gehdlzsaum am Gstlichen Rand. Typische Arten
der offenen Feldflur, insbesondere die Feldlerche, wurden weder im Untersuchungsgebiet noch
angrenzend beobachtet.

(ABIA 2022)

Zusammenfassend stellt ABIA (2022) im Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung als

Reviermittelpunkte
Rote-Liste-Status
Niedersachsen (landesweit)

Bauvorhaben westlich Torweg in Nopke

Brutvagel

Abb. 23: Ausschnitt aus Karte 1: Brutvogel (Abia 2022)
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@
. . g (=] ﬁ E ‘g é .E
Artname deutsch | Artname wissenschaftlich g = < ir Z = é
x o (77} L
Amsel Turdus merula BV * ! ! § 1
Bachstelze Motacilla alba NG - i i §
Blaumeise Parus caeruleus BZ - ' ' § X
Bluthanfling Carduelis cannabina NG 3 3 3 §
Buchfink Fringilla coelebs BV - * * § 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV * ' ' § 1
Elster Pica pica BV * ! ! § 1
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla NG - i i §
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus BZ - i V § X
Grinfink Carduelis chloris BV * ' ' § 1
Griinspecht Picus viridis NG - * * 8§
Haussperling Passer domesticus NG * ' ' §
Kleiber Sitta europaea NG * ! ! §
Kohlmeise Parus major BV - i i § 2
Mausebussard Buteo buteo UF - i i 8§
Rabenkrahe Corvus corone BV * ' ' § 1
Ringeltaube Columba palumbus BV * ! ! § 1
Star Sturnus vulgaris BV 3 3 § 1
Stieglitz Carduelis carduelis NG * V V §
Waldschnepfe Scolopax rusticola UF V i i §

Erlduterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und im niederséchsischen Tiefland Ost
(RL TO) nach KRUGER & SANDKUHLER (2022), Gefdhrdung in Deutschland (RL D) nach RYSLAVY ET AL.
(2020): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet.
Status: BV = Brutvogel, BZ = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler, UF = Uberflug.
Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt gemil § 7 Abs. 2 BNatSchG. VRL: I = Art des Anhangs I der
EU-Vogelschutzrichtlinie. £ Reviere: Anzahl Brutreviere im Untersuchungsgebiet (inkl. Randreviere); x =
Brutzeitfeststellung.

Fledermause

Die Erfassung der Flug- und Jagdaktivitat der Fledermiuse erfolgte monatlich an sechst Ter-
minen von April bis September durch Verhoren mittels Ultraschall-Detektor (Pettersson D240x
und Elekon BatLogger), verbunden mit optischen Kontrollen. Zusétzlich zur Detektorkartie-
rung wurde der im Gebiet vorhandene Baumbestand vom Boden aus auf Hohlen oder andere
potenzielle Quartiere abgesucht.

Die Angabe der Gefdahrdung in Niedersachsen wurde gegeniiber ABIA (2022) gedndert und an-
hand der zwischenzeitlich erschienen Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen
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gefihrdeten Siugetierarten (KIRBERG 2025)'3 aktualisiert. Die bundesweite Gefihrdung wird
nach MEINIG ET AL. (2020)'* angegeben (ABIA 2022).

Im Untersuchungsgebiet wurden fiinf Fledermausarten nachgewiesen:
* Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

» Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

» Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

* GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

* Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

In Tab. 3, S. 33, sind die nachgewiesenen Arten- und Artengruppen mit Schutzstatus sowie
Bemerkungen zur Art und Intensitdt der Nachweise und Aktivitdt im Untersuchungsgebiet auf-
gelistet.

Das Gebiet wurde vor allem von der Zwergfledermaus regelméfig und intensiv als Jagdgebiet
genutzt, zeitweise auch von der Breitfliigelfledermaus. Einen Schwerpunkt der Jagdaktivitét
bildet das Feldgeholz entlang des FuBBpfads im nordlichen Teil des Gebietes. Dieses ist mog-
licherweise auch als Transferroute bedeutsam, aber nicht sicher belegt, da Fliige ldngs des Ge-
holzes nicht vom Jagdverhalten unterscheidbar waren. In geringerer Aktivitit jagten
Zwergfledermiuse auch an den Baumen lidngs des Torwegs. Vor allem im Juli und August
jagten auch Breitfliigelflederméuse ldngs der Geholzriander iiber dem Griinland. Die anderen
drei Arten wurden mit vereinzelten Kontakten nachgewiesen.

Im Baumbestand des Gebietes sind teilweise als Quartier geeignete Hohlen und Spalten vor-
handen, eine tatsdchliche Quartiernutzung wurde allerdings nicht nachgewiesen. Eine sporadi-
sche Nutzung als Tages- oder Zwischenquartier von Baum bewohnenden Arten (Fransen- und
Rauhautfledermaus, Grofler Abendsegler) ist nicht ausgeschlossen.

Insgesamt stellt ABIA (2022) eine mittlere Bedeutung des Untersuchungsgebietes als regelmi-
Biges Nahrungshabitat vor allem der Zwergfledermaus (ungefahrdet) fest.

Tab. 3: Artenliste Fledermause (ABIA 2022)

Art Vorkommen

RL Nds.
RLD
FFH-RL
EHZ
Schutz

Myotis nattereri (c.f.) Einzelkontakt an der Baumreihe / Feldge-
Fransenfledermaus holz westlich des UG

einzelne kurze Uberflige

*
*
<
«
&

Nyctalus noctula

GroRer Abendsegler
Pipistrellus pipistrellus regelmalige und teils intensive Jagd, vor
Zwergfledermaus allem an der Baumreihe / Feldgehdlz;

* * | IV | g | §§ | diese mdglicherweise auch als Transfer-
route bedeutsam, aber nicht von Jagdver-
halten unterscheidbar

13 KIRBERG, SOPHIE (2025): Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere in Niedersachsen und Bremen. 2.
Fassung — Stand 2024. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 44. Jg. Nr. 1/2025, S. 1-80, Hannover.

14 MEINIG, H.; BOYE, P.; DAHNE, M.; HUTTERER, R. & LANG, J. (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der
Saugetiere (Mammalia) Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (2): 73 S.
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Breitfligelfledermaus zeitweise Jagd, vor allem an der Baum-

Eptesicus serotinus 3 31 V| g |8 reihe / Feldgehdlz; die Beobachtungen
deuten hier auch auf eine Bedeutung
als Leitlinie fir Transferfliige hin

Erléuterungen: Angegeben sind die Gefédhrdung in Niedersachsen (KIRBERG 2025) und Deutschland (MEINIG
ET AL. 2020). Abkiirzungen: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, * =ungefahrdet;
FFH-RL: Art der Anhinge Il bzw. IV der FFH-Richtlinie. EHZ = Erhaltungszustand in der atlantischen Re-
gion Nds. gemél Vollzugshinweisen des NLWKN: g = giinstig, u = unzureichend, s = schlecht, x = unbe-
kannt. Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt gemill BNatSchG.
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Abb. 24: Ausschnitt aus Karte 2: Fledermause (Abia 2022)

Reptilien

Zu moglichen Vorkommen von Reptilien hat ABIA (2022) eine Potenzialeinschitzung vorge-
nommen. Vorkommen der beiden noch relativ weit verbreiteten und hinsichtlich ihrer Habi-
tatanspriiche recht flexiblen Arten Waldeidechse und Blindschleiche sind auBlerhalb des
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geplanten Geltungsbereiches, im Feldgehdlz im nordlichen Teil des Gebietes nicht ausgeschlos-
sen, wenn auch nicht unbedingt wahrscheinlich. Andere Arten sind nicht zu erwarten. Das Feld-
geholz bietet mit seinem schmalen Saumstreifen ein bedingt geeignetes Habitat, das allerdings
nur eine sehr kleine Flache hat und isoliert von anderen geeigneten Lebensrdumen in der Feld-
flur liegt. Eine besondere potenzielle Eignung fiir Reptilien kommt dem Gebiet damit nicht zu.

Amphibien

Auch fiir die Artengruppe wurde eine Potenzialeinschitzung vorgenommen ABIA (2022). Da-
nach fehlt es im Geltungsbereich und in der niheren Umfeld an moglichen Laichgewéssern als
zentralem Bestandteil einer Population. Die ndchsten Gewdsser sind rund 400 m in westlicher
Richtung entfernt. Auch in Bezug auf eine Eignung als Landhabitat ist das Gebiet aufgrund des
nur sehr kleinrdumigen Vorkommens von Bereichen mit einer gut strukturierten, deckungsrei-
chen Boden- und Krautschicht als nur bedingt geeignet einzuschitzen. Eine besondere Bedeu-
tung fiir Amphibien ist deshalb nicht anzunehmen.

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Avifauna

Die Planung sieht vor, die mittelalten bis sehr alten Laubbdume bis auf einzelne Ausnahmen zu
erhalten. Indem sich eine Bebauung mit der Entnahme lediglich einzelner Gehdlze realisieren
ldsst, bleiben die Strukturen der Brutpldtze im Wesentlichen erhalten. An den Geltungsbereich
angrenzend besteht weiterhin eine Griinlandnutzung, so dass potenzielle Nahrungshabitate
(bspw. des Stars) im nahen rdumlichen Zusammenhang bestehen werden. Zudem werden durch
die Festsetzungen zu Erhalt der Gehdlze Nahrungshabitate erhalten oder sie werden in begrenz-
tem Umfang im Zusammenhang mit den privaten Griinflichen neu geschaffen. Indem keine
Brutplitze verloren gehen, tritt folglich keine erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf einen
Lebensraumverlust ein.

In artenschutzrechtlicher Hinsicht ist festzustellen, dass der Erhalt der 6kologischen Funktions-
fahigkeit der Fortpflanzungsstitten im Gebiet auch im Fall einer Bebauung gewéhrleistet ist.
Dafiir spricht, dass lediglich einzelne Badume entnommen werden. So kdnnen die im Gebiet
vorkommenden weitverbreiteten und ungefdhrdeten Arten, die keine speziellen Anspriiche an
thren Brutplatz haben und ihr Nest jedes Jahr an einem anderen Ort neu anlegen, ihren Nist-
platzes innerhalb des Brutreviers an einer anderen Stelle anlegen. Auf den Star, die einzige
gefdhrdete Art im Untersuchungsgebiet, trifft das auch zu jedoch unter der Voraussetzung, dass
bei einem Verlust von Hohlenbdumen ein Ersatz in Form von Nistkésten vorgesehen wird s.
Kap. C).

Eine Verletzung oder Tétung von Vogeln wire grundsitzlich dann zu befiirchten, wenn im
Zuge der Baumallnahmen wihrend der Brutzeit Nester mit Eiern oder Jungvogeln zerstort wiir-
den. Eine Féllung von einzelnen Baumen darf deshalb nur im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar durchgefiihrt werden (s. Bauzeitenregelung, Kapitel C).

Eine erhebliche Stérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen von Arten ver-
schlechtern konnte, ist im Zuge des Vorhabens nicht zu erwarten. Denn bereits im aktuellen
Zustand ist ein dem Siedlungsrandbereich entsprechendes Stérniveau vorhanden, welches das
Vorkommen von in besonderer Weise storungsempfindlichen Arten von vornherein aus-
schlieft, wie die Erfassung der Brutvogel zeigt (ABIA 2022). Vorsorglich wirkt zudem die oben
genannte Bauzeitenregelung.
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Fledermause

Die wesentliche naturschutzfachliche Bedeutung des Gebietes fiir Fledermause liegt in der
Funktion als Nahrungshabitat. Im Bereich des Feldgehdlzes im Norden bleibt diese Funktion
erhalten, da der Geltungsbereich einen Abstand von etwa 10m, zuziiglich 4 Meter private Griin-
flache, davon einhdlt.

Entlang des ,,Torweges® ist eine geringfiigige Minderung der Funktion zu erwarten. Eine er-
hebliche Beeintriachtigung wird aber ausgeschlossen, indem alle alten und sehr alten Laub-
bdume sowie die meisten mittelalten Laubbdume zeichnerisch und textlich zum Erhalt
festgesetzt werden (§ 7). AuBerdem schlieit § 4 der textlichen Festsetzungen Eingriffe in den
Boden als unzuldssig aus, wodurch der Wurzelraum geschiitzt wird.

Artenschutzrechtlich zu beurteilen sind Auswirkungen auf mogliche Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten, d.h. Quartiere, und auf Transferrouten, deren Unterbrechung zu einer erheblichen
Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fiihren kdnnte. Quartiere wurden im Gebiet
nicht nachgewiesen. Moglich sind sporadisch genutzte Tages- oder Zwischenquartiere in Bau-
men, die zwar nicht zu den regelmiBig genutzten Ruhestitten zihlen. Aber im Fall einer mog-
lichen Fillung muss im Hinblick auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG eine Tétung oder Verletzung
von geschiitzten Arten sicher ausgeschlossen werden. Deshalb ist im Fall einer eventuellen Fal-
lung von einzelnen Bdumen eine vorherige videoendoskopische Kontrolle der betroffenen
Biume vom Hubsteiger aus vorzunehmen (s. Kapitel C).

Eine Transferroute entlang des Feldgehdlzes im Norden wurde nicht belegt. Sie wiirde aber
vom vorgesehenen Geltungsbereich nicht beeintrachtigt werden, da ein Abstand von 10m zu-
ziiglich 4m private Griinfliche dazu eingehalten wird und der Gehdlzbestand somit durchge-
hend erhalten bleibt.

Die beiden im Geltungsbereich jagenden Arten Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus
gelten als wenig lichtempfindlich im Nahrungshabitat. Dagegen reagieren beide Arten auf Flug-
routen méiBig empfindlich. Durch die festgesetzte Beleuchtung der 6ffentlichen Grundstiicks-
flichen mit warmweillen, insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln und
Lichtquellen werden mogliche Beeintrachtigungen auf Flugrouten vermieden (vgl. Kap. C).

Reptilien

Da das Feldgeh6lz im Norden des vorgesehenen Geltungsbereichs erhalten bleibt, bleibt diese
potenziell fiir Reptilien bedingt geeignete Habitatfliche im Gebiet erhalten und Beeintréachti-
gungen dieser Artengruppe sind auszuschlieen.

Amphibien

Angesichts der geringen potenziellen Bedeutung fiir Amphibien ist von einer erheblichen Be-
eintrachtigung dieser Artengruppe von vornherein nicht auszugehen.

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch(G) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die natiirlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schidliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
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sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermie-
den werden. Natiirliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Boden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e Bodden mit besonderen Standorteigenschaften fiir die Biotopentwicklung/ Extremstand-
orte,
¢ naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
iiber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen
Boden sind die Anforderungen iiber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Nach § 202
BauGB ist ,,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, (...) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen*.

Als Grundlagen fiir die Erfassung des Schutzgutes Boden und Fliache wurde der Bodenkarten
WMS-Dienst des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG verwendet
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Dariiber hinaus wurde die Baugrunduntersuchung (INGENI-
EURBURO MARIENWERDER 2025)"'* und deren Empfehlungen fiir den Kanal-, StraBen- und
Hochbau in die Betrachtungen mit einbezogen.

a) Bestand und Bewertung

Im Geltungsbereich liegen sandige Boden vor. Gemél der Bodenkarte (BK 50) befindet sich
im Stiden miBig verdichtungsempfindlicher ,Mittlerer Pseudogley aus schluffigen Sanden
iiber lehmig-sandigem Schluff auf schuffigem Lehm der Lehmgebiete. Im Norden liegt ,,Mitt-
lere Podsol-Braunerde* vor mit schluffigen Sanden im Ober- und Unterboden iiber feinsandi-
gen Mittelsanden aus fluviatilen und glazifluviatilen Ablagerungen, vgl. Abb. 25, S. 38.

Im Baugrundgutachten wird prézisiert, dass im Untersuchungsgebiet unter dem sandigen Mut-
terboden schwach verlehmte bis verlehmte Sande und/oder bindige Boden in Form von
Schmelzwasserlehm/Beckenschluff anstehen (INGENIEURBURO MARIENWERDER 2025).

Die Bodenfruchtbarkeit ist als ,,gering eingestuft, entsprechend betrdgt die Ackerzahl iiber-
wiegend 32, nur im dufersten Stiden 35 (Griinlandzahl).

15 INGENIEURBURO MARIENWERDER GMBH (2025): ErschlieBung Neubaugebiet B-Plan 533 ,,Westlich Torweg*
31535 Neustadt a. Rbg. Stadtteil Nopke — allgemeine Empfehlungen fiir den Kanal- , Stralen- und Hochbau. Un-
veroff. Gutachten. 31.7.2025, 37 S.
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Abb. 25: Bodentypen nach BK 50

Bdden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. besonderer Bedeutung sind innerhalb des Gebie-
tes bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Ebenfalls sind keine Bodden mit beson-
deren Funktionen vorhanden, vgl. folgende Netzdiagramme (vgl. Abb. 26, S. 39).

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden/Fldche wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, landwirt-
schaftlich genutzten Boden in Baugrundstiicke erheblich beeintrichtigt. Wesentliche Boden-
funktionen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebiude, Garagen, Nebenanlagen und
Zuwegungen weitestgehend verloren.

Die geplanten Wohngebiete sind mit der Grundflichenzahl (GRZ) 0,25 oder 0,3 festgesetzt.
Bei einer festgesetzten GRZ von 0,25 (WA) konnen max. 37,5 % der betreffenden Grundstiicke
(einschlieBlich moglicher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO). Bei einer GRZ von 0,3 (WA) konnen max. 45 % der betreffenden Grundstiicke
(einschlieBlich moglicher Nebenanlagen) versiegelt werden. Das ergibt eine max. Versiegelung
von rd. 2.390 m? innerhalb des Geltungsbereichs. Im Bereich der neu festgelegten Verkehrsfla-
chen und neu zu errichtenden Zufahrten im StraBenseitenraum werden rund 420 m? neuversie-
gelt.

Der Boden innerhalb des Geltungsbereiches hat gemédf den o. g. Auswertungen der BK 50 eine
allgemeine Bedeutung. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird iiber den Biotopwert bertick-
sichtigt und ausgeglichen.
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Abb. 26: Bodenkundliche Netzdiagramme fiir die im Geltungsbereich vorliegenden Bodentypen

4. Schutzgut Wasser

Fiir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
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Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
diirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) und des niedersidchsischen Ministeriums fiir
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de) ver-
wendet.

a) Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich und sein ndheres Umfeld liegen iiber dem Grundwasserkorper ,,Mittlere
Weser Lockergestein rechts®. Die Durchldssigkeit der oberflichennahen Gesteine ist mittel.
Das Schutzpotenzial wird liberwiegend als mittel eingestuft, nur im duBlersten Siiden als hoch.

Von Norden nach Siiden steigt der Geltungsbereich leicht an, von etwa 50 m i NN auf etwa
52m i NN. Die Grundwasseroberflidche befindet sich im Wesentlichen zwischen > 45 m bis
47,5 m iiber NN angegeben, im Norden geringfiigig tiefer und im siidlichen Teil geringfiigig
hoher. Rechnerisch ergeben sich Grundwasserflurabstinde von 4,5 bis 6 m.

Die lokale Messung ergab jedoch Ruhewasserstinde des Grundwassers zwischen 1,80 und
2,20 m unter GOF bzw. zwischen 50,20 und 49,06 m ii. NN. Nach starkeren Niederschldgen ist
demnach mit einem Anstieg der Wasserstinde und mit der Bildung von Stau- und Sickerwasser
in den Bereichen zu rechnen, in denen Schmelzwasserlehm ansteht. Im Norden des Plangebie-
tes, im Bereich des Sondierprofils BS1 kann das Wasser temporér bis zur Geldndeoberfldche
aufstauen (INGENIEURBURO MARIENWERDER 2025). Das steht nicht im Einklang mit den Daten
des NIBIS Kartenservers. Dort ist fiir das Plangebiet die Grundwasserstufe ,,GWS 7 — grund-
wasserfern® angegeben, mit mittleren Grundwasserhoch- und Grundwassertiefstinden von
mehr als 2 m unter Geldndeoberfliche.

Die mittlere jdhrliche Grundwasserneubildung lag im Zeitraum von 1991-2020 bei >50 bis
100 mm/a. Sie liegt im niedrigen Bereich. Im &ufersten Norden, wo sie mit >300 bis 350 mm/a
angegeben wird, liegt sie im mittleren Bereich.

Oberflachengewisser befinden sich nicht im Plangebiet.
Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Der Grundwasserkorpers ,,Mittlere Weser Lockergestein rechts* befindet sich mengenméfig in
einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand. WRRL-relevante FlieBgewdsser sind im
direkten Umfeld nicht vorhanden. In ca. 300 m Entfernung nordlich des Plangebiets befindliche
Nopker Beeke ist Teil des Wasserkorpers ,,Flihrser Miihlbach (Oberlauf) mit Nebengewidssern®,
welcher dem Gewissertyp ,,Kiesgepréigte Tieflandbdche* zugeordnet wird und durch Landwirt-
schaft und Landentwésserung als erheblich verdandert bewertet wird. Der 6kologische Zustand,
das 6kologische Potenzial wird als unbefriedigend angegeben, der chemische Zustand als nicht
gut. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch den Anschluss des neuen Baugebietes an die Ab-
wasserentsorgung keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes bzw. des Potenzials eintritt.

b) Auswirkungsprognose

Baubedingt sind im Bedarfsfall Grundwasserabsenkungen erforderlich (INGENIEURBURO MA-
RIENWERDER 2025), die zeitlich befristet wirken und aufgrund des punktuellen Eingriffs im
Verhiltnis zum Grundwasserkorper nicht dazu geeignet sind, den mengenmaifigen Zustand zu
beeintrichtigen. Bei sachgeméBer Ausfiihrung der BaumaBnahmen ist eine unfallbedingte Was-
serkontamination durch Schadstoffe auszuschlieen.
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Versiegelung kann zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren.

Bei Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie ge-
plant) werden die Ziele der Retention in der Flidche (nach §§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6
(1) Nr. 5 und 6 WHG) auch weiterhin gewihrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustel-
len, dass das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschiitzt wird.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse und der offenen Bauweise mit relativ geringem Versie-
gelungsgrad ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plange-
biet weiterhin moglich ist. Geeignete Bodenverhéltnisse fiir eine Versickerung befinden sich
insbesondere in der Mitte des Plangebietes, im Bereich der Sondierprofile BS 2 und BS 3 (IN-
GENIEURBURO MARIENWERDER 2025). In der 6rtlichen Bauvorschrift wird die Versickerung des
Oberfldchenwassers vorgeschrieben. Die Versickerungsfunktion des Bodens bleibt damit er-
halten.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch den Anschluss des neuen Baugebietes an die Abwas-
serentsorgung keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes bzw. des Potenzials eintritt.

5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gilinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchQG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flidchen
und Landschaftsstrukturen, tiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2013) herangezogen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt VI.B.11.d), Seite 46.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet hat keine besondere Funktionsfdhigkeit fiir Klima und Luft, welche durch eine
Bebauung des Plangebietes beeintriachtigt werden wiirde: Stark befahrene StraBen mit einem
negativen Einfluss auf die Luftqualitdt sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung
nicht vorhanden. Durch die geringe Grofle des Stadtteils Nopke sind keine stirkeren Authei-
zungen zu erwarten. Das Plangebiet weist daher eine geringe stadtklimatische Bedeutung und
Empfindlichkeit auf.
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Had 23 Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen

AGD sehr hoch

Hoch

| Plangebiet

Kaltluftabfluss uber unbebauten Freiflachen

/ Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsflachen

: Abb. 27: Ausschnitt aus Karte 4 Klima und
0 Luft, LRP Region Hannover (2013)

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit und der geringen Be-
bauungsintensitit (offene Bauweise) ist von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygieni-
schen Beeintrachtigung auszugehen. Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhédusern lésst
nicht erwarten, dass der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflichen gestort wird.

6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grofiflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsriume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) sowie eigener Geldndebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturrdumlichen Un-
tereinheit Husum-Linsburger Geest (622,00) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hannover-
schen Moorgeest ist (vgl. Abb. 28, S. 43).

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird der Bereich des Plangebietes als
Landschaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild bewertet (vgl. Abb. 29,
S. 43). Der Raum zwischen Nopke und Borstel, Ostlich des Torweges wird als attraktiver Be-
reich eingeschitzt. Dafiir spricht das von tw. sehr alten Baumreihen/Feldgehdlzen unterschied-
lichen Alters gegliederte Landschaftsbild, welches reich an natur- bzw. kulturlandschaftlichen
Grinstrukturen und attraktiven Blickbeziehungen ist.
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‘ | attraktive Bereiche
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Abb. 28: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Land-
schaftsbild und Erholungseignung (Landschafts-
plan Neustadt a. Rbge. 2007)
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b) Auswirkungsprognose
Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung und Neubebauung. Inner-
halb der als ,,Allgemeines Wohngebiet™ festgesetzten Flidchen sind die nicht iiberbauten
Flachen als Griinflichen anzulegen, was sich positiv auf das Ort- und Landschaftsbild aus-
wirkt.
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e FEine festgelegte Begrenzung der Gesamthohe (maximal ein Vollgeschoss) der Gebédude be-
wirkt eine Verminderung von Beeintrichtigungen des Ort- und Landschaftsbildes.

Die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung im Siidwesten von Nopke tiberpréagt die hier von
Griinland geprigte Landschaft. Mindernd wirken sich die lockere Wohnbebauung im Zusam-
menhang mit den ortlichen Bauvorschriften fiir die Gestaltung der Gebdude und den festgesetz-
ten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Verbot von Schottergérten, Anlage von Griinflichen) aus. Die Siedlungserweiterung iiber die
bestehende Zasur des Torweges hinweg nach Westen ist eine erhebliche Beeintridchtigung des
Landschaftsbildes und muss ausgeglichen werden. Dafiir sind Festsetzungen vorgesehen:

e Nach Westen ist eine landschaftliche Einbindung auf ,,privaten Griinflaichen* vorgesehen,
auf denen je angefangene 250m? Fliche mindestens zwei naturramtypische Laubbdume
oder mindestens drei Obstbdume zu pflanzen sind (Textliche Festsetzungen § 5).

e In Richtung Torweg sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten ,,Flichen zum An-
pflanzen von Baumen* drei heimische Laubbdume aus der Liste der GALK (Gartenamts-
leiterkonferenz) anzupflanzen, die dort als geeignet oder gut geeignet eingestuft wurden

(§ 6).

Durch die ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt, die zu einer besseren landschaftlichen Einbindung beitragen sollen
(Regelungen zur Einfriedung: nur Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Findlings-,
Natur- und Ziegelsteinmauern, senkrecht gegliederte Holzzdune (Staketenzaun) und Metall-
zdune (Stabgittermatten ohne eingewebte Sichtschutzstreifen)).

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiitern werden geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmadler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch geprégter und gewachsener Kulturlandschaf-
ten in thren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmailern, Bodendenkmailern und Denkmalbereichen sowie erhaltens-
werten Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz Niedersach-
sen).

a) Bestand und Bewertung

Gemal der Bodenkarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen Boden (vgl.
Kap. Schutzgut Boden). Zu sonstigen Vorkommen von Bodendenkmailern liegen keine Infor-
mationen vor. Im Denkmalatlas Niedersachsen sind keine Kulturdenkmale verzeichnet
(https://denkmalatlas.niedersachsen.de).

Gemil Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) und Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. (2007) sind keine kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselemente im
Plangebiet und im Wirkbereich vorhanden.

b) Auswirkungsprognose

Negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht
erkennbar. Es werden keine archéologischen Fundstellen iiberbaut. Da solche Fundstellen nicht
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géinzlich auszuschlieBen sind, sind bei auftretenden Hinweisen ggfs. Vorkehrungen nach nds.
Denkmalschutzgesetz zu beachten.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgiitern
auch deren Wirkungsgefiige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese
Weise konnen sekundére Effekte und sich verstirkende Wirkungen erkannt und bewertet wer-
den.

Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fiir die Schutzgiiter Pflanzen/Tiere, Fla-
che/Boden und Klima/Luft gegeben, da die geplante zusétzliche Versiegelung zu einem Verlust
von offenen Biotopstrukturen und Gehdlzstrukturen und somit auch zu Auswirkungen fiir die
Boden- und Kleinklimafunktionen fiihrt.

Diese erheblichen Auswirkungen werden aber bei der Untersuchung der einzelnen Schutzgiiter
umfinglich abgebildet. Eine Verstiarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ verdndernde Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung und
damit verbundene Strukturen des Griinlands bestehen bleiben. Die Verbindungsflache fiir Of-
fenlandgebiete innerhalb des Biotopverbundes wiirde nicht beschnitten werden. Der z. T. sehr
alte grofle Baumbestand wiirde vollstindig als Lebensraum fiir Fledermause und Vogel erhalten
bleiben. Die unverbaute Fldche wiirde in ihrer sehr hohen Bedeutung im Zusammenhang mit
den ortlichen Gehdlzbestinden bestehen bleiben. Die Bodenfunktionen der unversiegelten Fla-
chen wiirden intakt bleiben.

Der bestehende Bedarf an Baugrundstiicken konnte dann allerdings nicht vor Ort umgesetzt
werden.

10. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung und mit dem
»lorweg® eine ErschlieBungsstralle besteht, ist die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit verhdltnisméBig geringen Konflikten verbunden. Somit kann hier ein Beitrag zur
Deckung des Wohnbedarfs fiir die Eigenentwicklung von Nopke geleistet werden.

11.Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:
e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

¢ FEingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Priifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.
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a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Maflnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen zu verringern.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung sowohl beim sparsamen Umgang mit
Grund und Boden als auch beim Klimaschutz bewusst. Sie hat daher bereits 2014 Ziele zur
Entwicklung von Wohnbauland beschlossen. Danach gibt die Stadt der Innenentwicklung
grundsitzlich den Vorzug vor der AuBBenentwicklung.

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begriindet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundstii-
cken im Stadtteil, die nicht iiber die Innenentwicklung gedeckt werden konnen.

AulBlerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen. Das geschieht
durch die Festsetzung der GRZ, wodurch die zuldssige Bodenversiegelung begrenzt wird.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt,,Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®, S. 47.

c) Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Stidostlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere
Oker* (3021-331) in einer Entfernung von ca. 8 km. Siidlich liegt das FFH-Gebiet ,,Steinhuder
Meer* (3420-331) mit einer Entfernung von ca. 9 km welches auch als Vogelschutzgebiet
»dteinhuder Meer* (3521-401) ausgewiesen ist. Stidwestlich liegen die FFH-Gebiete ,,Hafern*
(3421-331) und ,,Rehburger Moor* (3421-301), beide ebenfalls in einer Entfernung von ca. 9
km. Norddstlich liegt das FFH-Gebiet ,,Fledermauslebensraum bei Rodewald* (3322-331) in
einer Entfernung von ca. 7,5 km.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsent-
wicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem zukiinfti-
gen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwirken und bis zum Jahr 2050 die Treibhausgasemissionen von
8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a zu senken.

Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage 2021/313) strebt die Stadt Neustadt a. Rbge. die Treib-
hausgasneutralitit bereits bis 2035 an und schlieft sich mit dem Beschluss dem Regionsziel anDer
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat aulerdem mit Beschluss vom 04.04.2024 (Beschlussvorlage
Nr. 2020/147) Rahmenbedingungen, die zu einer klimagerechten Siedlungsentwicklung beitragen
sollen, beschlossen.

e In neuen Baugebieten, in denen tliberwiegend Mehrfamilien- und Reihenhduser entstehen
werden und fiir Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete sind durch die
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ErschlieBungstriger alternative, regenerative Energiekonzepte zu priifen und, wenn wirt-
schaftlich darstellbar, umzusetzen. Diese Vorgabe ist auf die vorliegende Planung nicht an-
zuwenden.

e Es soll kiinftig die Moglichkeit fiir Bauwillige geben, an Beratungsveranstaltungen zum
Thema Klimaeffizienz teilzunehmen, die von der Stadtverwaltung angeboten werden.

Das Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung wurde 2025 mit dem ,,Klima-
schutz-Vorreiterkonzept® fortgeschrieben. Als Maflnahme BO1 sieht es die Entwicklung von
nachhaltigen Grundsétzen zur Bauleitplanung vor, mit dem Ziel klimaneutrale Bauweisen in
der Bauleitpanung zu verankern, um den Warmebedarf zu senken.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer relativ geringen Anfilligkeit der geplanten Nutzung
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Die Siedlungsflichen im Umfeld sind
relativ locker bebaut mit einem hohen Anteil an unversiegelten Garten- und Griinflichen und
wenig groflen versiegelten Flidchen. Auch die geplante Bebauung zeichnet sich {iberwiegend
durch lockere Bebauung mit einem Anteil von unversiegelter Fliche von i.d.R. von 55% bis
62,5% aus.

GemiB Starkregenhinweiskarte fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. !¢ sind bei einem auBergewdhn-
lichen, 50-jdhrlichen Regenereignis (SRI6) fiir den liberwiegenden Teil des Plangebiets keine
oder geringe Uberflutungen (0-10cm) zu erwarten. In geringerem Umfang sind miBige Uber-
flutungen (10-30cm) zu erwarten. Negative Auswirkungen kdnnen aufgrund der festgesetzten
Mindesthohe des ErdgeschossfertigfuBbodens vermieden werden.

12.Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunichst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich-technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlduterten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf}
zu verringern. Zudem werden MaBnahmen benannt, die iiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primédre Vermeidungsmafinahmen hierbei die Festsetzung des als Le-
bensraum und fiir das Landschaftsbild wertgebenden Baumbestands zum Erhalt und die vorge-
sehenen Hohenbegrenzungen fiir die bauliche Entwicklung auf maximal ein Vollgeschoss.

Mit der Festsetzung von Griinflichen werden die bestehenden von tw. sehr altem Baumbestand
geprigten Griinstrukturen erhalten. Dadurch bleiben Lebensrdume der vorhandenen Tierarten
in Teilen erhalten. Auf den festgesetzten Griinflichen im Westen des Plangebietes werden ge-
holzgepréigte Lebensraumstrukturen mittels Pflanzung von Laubbdumen neu entwickelt.

Zudem dienen die 10 m breiten privaten Griinflichen im Westen des Plangebietes einer durch-
gehenden Ortsrandeingriinung in Richtung des westlich angrenzenden, griinlandgeprégten Frei-
raums.

16 https://hannit.maps.arcgis.com/apps/instant/basic/index.html?appid=fd7d700300ec4flab61eaSalac5c8248
(Aufruf 26.02.2026)
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Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Baugebiets sollten bei der Durchfiihrung der Planung folgende bau-
zeitliche Schutzvorkehrungen getroffen werden:

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Ver-
wertung zuzufiihren (vgl. auch § 202 BauGB). Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Oberboden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vor-
genommen werden (u.a. geméf DIN 19731). AuBlerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Der Schmelzwasserlehm/Beckenschluft ist besonders wasserempfindlich und darf bei Nie-
derschldgen nicht ungeschiitzt offen liegen und insbesondere nicht durch Befahren / Einlei-
tung von Verdichtungsenergien o. 4. dynamisch beansprucht werden.

e Im Rahmen der Bautitigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

e Bauarbeitsfliachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschrénken und angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Auf den méBig verdichtungs-
empfindlichen, nicht verbauten Bodenflichen im Siiden und im Norden (gem.
Ingenieurbiiro Marienwerder 2025) des Gebietes sind ggf. technische Vorkehrungen zur
Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen (z.B. Einsatz von Baggermatten auf
Baustra3en) zu treffen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewidsserschutzes von grofler Bedeutung. Laut ortlicher Bauvorschrift § 4 ist das auf den
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische Maflnahmen
auf dem Grundstiick zu versickern. Dafiir sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Aufgrund der Bodenverhiltnisse und der mehr als 2.000 qm grof3en, festgesetzten privaten
Griinflache ist davon auszugehen, dass das Niederschlagswasser vor Ort — in den geeigneten
Bereichen — versichert werden kann. Geeignete Bodenverhiltnisse fiir eine Versickerung be-
finden sich in der Mitte des Plangebietes, im Bereich der Sondierprofile BS 2 und BS 3. Nicht
geeignet sind die Verhiltnisse im Bereich der Sondierprofile BS 1 und BS 4. Nach langanhal-
tenden Niederschldgen ist mit der Bildung von Stau- und Sickerwasser in den Sanden {iber dem
schwach wasserdurchldssigen Schmelzwasserlehm/Beckenschluff zu rechnen. Der erforderli-
che Sickerraum von mind. 1,0 m ist dann zum Teil nicht gegeben. (INGENIEURBURO MARIEN-
WERDER 2025)

Die gesetzlichen Vorschriften zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser
sind einzuhalten. Durch einen sachgerechten Umgang mit Abfdllen und Abwéssern, die ge-
trennt vom Niederschlagswasser iiber die zentrale Abfallbeseitigung und die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation abgefiihrt werden, werden schiddigende Emissionen vermieden.

Grundwasserschutz

Baubedingt kann eine temporire Grundwasserabsenkung erforderlich sein. Das abgepumpte
Grundwasser kann abgefiihrt und auf angrenzenden Flidchen versickert werden. Vorher ist es
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auf den Eisengehalt oder andere Schadstoffe zu iiberpriifen. Eisenhaltiges Grundwasser ist zu
enteisen, um negative Auswirkungen auf Pflanzen zu vermeiden.

Anpflanzung von Baumen

Die Festsetzung der ,,privaten Griinfliche* dient der Ortsrandeingriinung und der 6kologischen
Anbindung an die umgebende Landschaft. Sie soll die negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild ausgleichen. Zudem sollen Nahrungshabitate von Brutvogeln und Fle-
derméusen neu entwickelt werden.

Gemal textlicher Festsetzung (§ 5) sind innerhalb der ,,privaten Griinflache, Ortsrandeingrii-
nung® je angefangene 250 m? Flache zwei naturraumtypische Bdume (hochstimmiger Laub-
baum 1. oder 2. Ordnung gemal3 Artenliste, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10-12
cm, zertifiziert gebietseigener Herkunft) oder drei Obstbdume (Wild- oder Kulturobst, Hoch-
stimme STU min. 10-12cm) zu pflanzen. Die Grundfldche ist als Rasen/Wiese einzusden und
extensiv zu pflegen.

Die angepflanzten Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
werden.

Tab. 4: Artenliste Gebietseigene Geholze!”

Trockener bis frischer | Trockener bis frischer
GroRbaume iiber 25m Sand-/Lehmboden Sandboden
Hainbuche (Carpinus betulus) X X
Rotbuche (Fagus sylvatica) X (X)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) X X
Stiel-Eiche (Quercus robur) X
Baume bis 25m Hbhe
Feld-Ahorn (Acer campestre) X
Hange-Birke (Betula pendula) X X
Zitter-Pappel (Populus tremula) X X
Vogel-Kirsche (Prunus avium) X
Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia) X X
Echte Traubenkirsche (Prunus padus) (feuchter Sandboden)
Wildobstgehdlze
Wildbirne (Pyrus pyraster) X
Holzapfel (Malus sylvestris) X

17 Region Hannover (2020): Verwendung gebietseigener Geholze fiir Pflanzungen in der freien Landschaft. Falt-
blatt. https://www.hannover.de/content/down-
load/229514/file/40774_36.24 Inf0%201.2_Geh%C3%B6lze 2023.pdf (Abruf 27.2.2026)
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Als Obstbaume werden die folgenden alten Sorten empfohlen:

e Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox Orange, Frei-
herr von Berlepsch,

e Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kdstliche aus Charneux, Pasto-
renbirne,

e Kirschen: Grole Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Friihe,

e Pflaumen: Biihler Frithzwetschge, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy.

Bauzeitenregelung und Abgrenzung der Baufelder

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden, Vegetation und das Fillen/Roden von Ge-
holzen) ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBlerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. in der
Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. eines Jahres durchzufiihren. Insbesondere zum Schutz der Dorn-
grasmiicke ist dies zu beachten (ABIA GBR 2022: 8). Wenn Bdume mit Nistkdsten von einer
Féllung betroffen sind, so sind die vorhandenen Nistkdsten ebenfalls in diesem Zeitraum fach-
gerecht umzuhéngen.

Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist
vor Beginn der Baufeldriumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plangebiets auf mdgliche Vo-
gelbruten von einer qualifizierten Fachkraft durchzufiihren. Ggf. sind Vergramungsmafnah-
men vor Brut- und Baubeginn zu ergreifen.

Die Baufelder werden klar abgegrenzt. Wahrend der Brutzeit (mind. 1. Mérz bis 30. Juni) wer-
den das Baufeld bzw. temporire Zufahrtswege nicht iiber das Plangebiet hinaus ausgedehnt.

Kontrolle auf Héhlenpotenzial

Vor erforderlichen Féllungen sind die Biume im unbelaubten Zustand von einer Fachkraft auf
Hohlenpotenzial und auf Besatz von Fledermausen oder Individuen anderer geschiitzter Arten
(Hohlenbriiter, xylobionte Kédfer) zu kontrollieren — bei Hohlenpotenzial je nach Einsehbarkeit
endoskopisch, vom Hubsteiger aus. Bei festgestelltem Fledermausbesatz ist das weitere Vorge-
hen mit der Stadt Neustadt und der Unteren Naturschutzbehérde Hannover abzustimmen.

Bei einem Verlust von Hohlenbdumen sind als Ersatz fiir hohlenbriitende Vogelarten drei Nist-
késten (mit verschieden Lochgrof3en) pro Baum mit Hohlenpotenzial an geeigneten Bidumen im
nahen Umfeld anzubringen.

Schonende Bauausfluhrung, Baumschutz

Beeintrachtigungen und Beschiddigungen des Vegetationsbestandes aullerhalb des Baufeldes
sind zu unterlassen. Zu erhaltende Baume oder Baumgruppen entlang des Torweges sind durch
eine entsprechende Auszdunung (Einzelbaumschutz) bauzeitlich zu schiitzen. Der Wurzelbe-
reich (Kronentraufe zuziiglich 1,5m) wird nicht befahren und ist vor der Lagerung von Bauma-
terialien und dem Abstellen von Fahrzeugen zu schiitzen. In der Bauphase auf unmittelbar
angrenzenden Flidchen sind insbesondere bei Abgrabungen im Bereich von Baumwurzeln die
Vorschriften nach DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen
bei Baumafinahmen) zu beachten.

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Zum Erhalt von Nahrungshabitaten und moglichen Flugrouten von Flederméusen sind im ge-
samten Plangebiet insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel und Lichtquellen zu ver-
wenden.
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Fiir eine Beleuchtung innerhalb des Plangebietes ist zum Schutz von wildlebenden Tierarten in
Lampen zur AuBlenbeleuchtung ausschlielich die Verwendung von Leuchtmitteln mit warm-
weiller Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehiuse sind gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflichentem-
peratur von 60°C nicht tiberschreiten. Der Lichtkegel muss ohne weites Streulicht auf den Bo-
den gerichtet sein, eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist unzuldssig. Die Beleuchtung
ist auf das zur verkehrssicheren Nutzung der Freiflichen notwendige Mal zu beschrianken,
keine Beleuchtung in der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung.

Umweltbaubegleitung

Aufgrund der Komplexitét des Plangebiets und der fachlichen Anforderungen sollen wiahrend
der Bauphase eine Umweltbaubegleitung und eine Begleitung einer sachverstdndigen Person
fiir Baumschutz erfolgen. Deren Aufgaben sind:

e Begleitung und Durchfiihrung der Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Brutvogeln
und Fledermiusen wihrend der Bauphase,

e Sicherstellung des fachgerechten Schutzes der zum Erhalt festgesetzten Baume.

e Begleitung der Umsetzung der zum Ausgleich geplanten Maflnahmen.

b) Eingriffsbilanz und MaBnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Mallnahmen zur Vermeidung innerhalb des Geltungsbereichs be-
eintrachtigt die Durchfiihrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden
Freiflachen fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrichtigung ist ein
Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die Mallnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage der Biotopty-
penerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff (Tab. 5) wird mit der
geplanten Situation nach dem Eingriff (Tab. 6) verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des
Biotoptypenschliissels NRW!® sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Eingriffsregelung in NRW* (LANUYV 2008). Die Flichen im Plangebiet haben danach im Ist-
zustand einen Gesamtflachenwert von 47.135 Wertpunkten.

18 http://www .naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/de/anleitungen/bk/anhang/bt-schluessel
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Tab. 5: Biotoptypen im Bestand (nach Biotopwertliste LANUV 2008)

1 2 3 4 5 6 7 8
Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Grund- | Ge- Ge- | Einzel-
(It. Bio- (It. Biotoptypenwertliste) wert A | wert P | samt- | samt- fla-
toptypen- [m?] | (it. Bio- | (It. Bio- | kor- wert | chen-
wertliste) toptyp- | toptyp- | rektur- | (Sp4x | wert
enwert- | enwert- | faktor | Sp6) | (Sp3x
liste) liste) Sp 7)
1.1 Versiegelte Fliche (Stral3e) 976 0 1,0 0 0
1.3 Teilversiegelte Fliche mit Ubergang zu 5.1 32 1 1,0 1 32
2.1 Bankette, Mittelstreifen (regelmafBige Mahd) 178 1 1,0 1 178
22 S.t.raBenbegleltgriin, Strallenbdschungen ohne Ge- 343 5 1.0 5 636
holzbestand
2.4 Wegraine, Sdume ohne Geholze 96 4 1,0 4 384
34 Intensivwiese, -weide, artenarm (maBig artenreich) 9.936 3 1,3 4 39.744
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Ge-
7.2 biisch mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 142 5 1,0 5 710
50%
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Ge-
7.2 biisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 119 5 0,8 4 476
50% (mit intensivem Formschnitt)
74 Alte Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebens- 459 5 1.6 ] 3672

raumtypischen Baumarten > 50%

Mittelalte Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit le-
7.4 bensraum- 179 5 1,4 7 1.253
typischen Baumarten > 50% und Einzelbaum

Junge Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebens-
7.4 raum- 47 5 1,2 6 282
typischen Baumarten > 50% und Einzelbaum

Gesamt-
fliche

12.507 Gesamtflichenwert | 47.135

Tab. 6: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans

1 2 3 4 5 6 7 8
Festsetzung | Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Grund- | Ge- Ge- | Einzel-
(It. (It. Biotoptypenwertliste) [m?] wert A | wert P | samt- | samt- fla-
Biotop- (It. Bio- | (It. Bio- | kor- wert chen-
typen- topty- | topty- | rektur-| (Sp6x | wert
wert- pen- pen- faktor | Sp7) | (Sp3x
liste) wert- wert- Sp 7)

liste) liste)

GRZ 0,25 + 50% Uberschreitung

(Gesamtfliche: 4347 qm)
Allgemeines

Wohngebiet 1.1 Versiegelte Fliche (37,5% Anteil) 1.630 0 0 0
(GRZ 0,25) Zier- und Nutzgarten ohne Geholze
4.3 | oder mit <50% heimischen Gehdlzen 2.717 2 2 5.434
(62,5% Anteil)
Allgemeines GRZ 0,3 +50% Uberschreitung (Ge-
Wohngebiet samtfliche: 1.688 qm)
(GRZ0,3) 1.1 | Versiegelte Fliche (45% Anteil) 760 0 0 0
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1 2 3 4 5 6 7 8
Zier- und Nutzgarten ohne Geholze
4.3 | oder mit <50% heimischen Gehdlzen 928 2 2 1.857
(55% Anteil )
.. Gesamt: 1.523 qm
Offentliche Griinan] Friedhof. parkartizer G
Griinfliiche riinanlage, Friedhof, parkartiger Gar-
47 ten, strukturreich mit Baumbestand 1.523 4 4 6.092
Gesamt: 2.263 qm
P”rivztte Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze
Griinfliche | 43 | oder mit <50% heimischen Geholzen | 2.263 2 1 2 4.526
(55% Anteil )
Private Gesamt: 329 qm
Grund-
stiickszu- 1.1 | Versiegelte Fliche 329 0 1 0 0
fahrt
Verkehrsfliche gesamt 2.357 qm
1.1 Versiegelte Flache (Straf3e) 976 0 1 0 0
1.1 Versiegelte Fliache (Neue Zufahrten) 91 0 1 0 0
1.3 Teilversiegelte Flache 32 1 1 1 32
Bankette, Mittelstreifen (regelméBige
2.1 Mahd) 173 1 1 1 173
Straflenbegleitgriin, Stralenbdschungen
22 ohne Gehdlzbestand 333 2 ! 2 666
Offentliche 2.4 | Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 75 4 1 4 300
Stral&er{ver- Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen,
kehrsfliche 7.2 | Ufergeholz, Gebiisch mit lebensraum- 39 5 1 5 195
typischen Gehdlzanteilen > 50%
Junge Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
7.4 | mit lebensraumtypischen Baumarten > 45 5 1,2 6 270
50%
Alte Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
7.4 | mit lebensraumtypischen Baumarten > 436 5 1,6 8 3.488
50%
Mittelalte Baumreihe, Baumgruppe,
7.4 | Alleen mit lebensraumtypischen Baum- 157 5 1,4 7 1.099
arten > 50%
Gesamtfliche 12.507 Gesamtflichenwert | 24.132
Kompensationsdefizit | -23.003

Demgegeniiber haben die Biotoptypen im Planzustand einen Flichenwert von 24.132 Wert-
punkten unter Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans. Dieser ergibt sich aus
der Tabelle 6 ,,Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplans®,.

Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von 23.003 Wertpunkten verbleibt, was durch externe Kompensationsmafinahmen auflerhalb
des Geltungsbereichs abzuldsen ist. Die Kompensationsmaflnahme wird im weiteren Planver-
fahren festgelegt.
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y Gilt fur das gesamte Baufeld:

Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil N6pke
B-Plan Nr. 5633 "Westlich Torweg"

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden,
Vegetation und das Fallen/Roden von Geholzen) ist zum
allgemeinen Schutz von Brutvogeln und Fledermausen in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durch-
zufihren. Vorhandene Nistkasten sind ebenfalls in
diesem Zeitraum fachgerecht umzuhangen.

Bei Baubeginn/Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrut-
zeit ist vor Beginn eine ortliche Uberpriifung des
Plangebiets auf mdégliche Vogelbruten durch eine fachlich
qualifizierte Person durchzufiihren. Vor erforderlichen
Fallungen sind die Baume von einer Fachkraft auf
Hohlenpotenzial und auf Besatz von Fledermausen zu
kontrollieren.
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Zum Schutz von Fledermausen ist in Lampen
ausschlieflich die Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweiler Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin
zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und
durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht tber-
schreiten. Der Lichtkegel muss ohne weites Streulicht auf|
den Boden gerichtet sein, eine Abstrahlung oberhalb der
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst konnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Toétungsverbot; Storungsverbot; Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchQG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, beschrén-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestinde auf ein eingeschrianktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden Vogelarten
umfasst. Zusétzlich wiren Arten zu beriicksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die iibrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berticksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflnahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBBnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
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der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

e und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Hierzu
konnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden
(vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziiglich der Verbotstatbestinde ldsst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes flir weit verbreitete (ubiquitére) und ungefdhrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschatft fithren dazu, dass rdumlich zusammenhéngende lokale Populationen
groBflachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Storung kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschatzung/ Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande und MaBnahmen zur Vermeidung

Nachfolgend werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse in Abia 2022
zusammengefasst. Ausfiihrlich sind die Ergebnisse der Konfliktanalyse in agwa 2024,
S. 28 - 33 nachzulesen.

a) Avifauna

Hinsichtlich der Brutvdgel sind artenschutzrechtliche MaBnahmen erforderlich.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch die Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiriumung, kann eine Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden, Féllung/Rodung von Geholzen)
sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur aulerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen
01. Mérz und 30. September) durchzufiihren. Vorhandene Nistkésten sind ebenfalls in diesem
Zeitraum fachgerecht umzuhéngen.

Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung innerhalb der Vogelbrutzeit vorgesehen wer-
den, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine Ortliche Uberpriifung des Plangebietes auf
mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft durchzufiihren.

Geholze werden vor einer Féllung von einer Fachkraft auf Hohlenpotenzial und auf Besatz von
Individuen geschiitzter Arten (Hohlenbriiter, xylobionte Kéfer und Flederméuse) kontrolliert.
Bei einem Verlust von Hohlenbdumen sind als Ersatz drei Nistkdsten (mit verschiedenen Loch-
groflen) pro Baum mit Hohlenpotenzial an geeigneten Baumen im nahen Umfeld anzubringen.

Storungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche Storungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, durch welche sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art (Bezugsraum: Kommunalgebiet der Stadt Neustadt a.
Rbge.) verschlechtert, sind fiir keine der 9 (potenziellen) Brutvogelarten, die in 2022 im Plan-
gebiet und im engeren Umfeld ermittelt wurden, zu erwarten.
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Eine erhebliche Stérung, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen von Arten ver-
schlechtern konnte, ist im Zuge des Vorhabens nicht zu erwarten (ABIA 2022). Bereits im ak-
tuellen Zustand ist ein dem Siedlungsrandbereich entsprechendes Stérniveau vorhanden,
welches das Vorkommen von in besonderer Weise storungsempfindlichen Arten von vornhe-
rein ausschlieBt. Zu erwartende Storungen infolge des Bebauungsplans (Larm und Beunruhi-
gung durch Bautdtigkeit, durch leicht erh6hten ErschlieBungsverkehr und mehr Bewegung von
Personen im Umfeld ihrer Wohnungen oder auf Spaziergéngen etc.) wird aufgrund der vorhan-
denen Vorbelastung eine nachrangige Bedeutung beigemessen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreiriumung ist die Zerstrung oder Beschidigung von poten-
ziellen oder tatsdchlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein Verstof3 gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Riickwirkung auf eine Fortpflanzungsstitte hitte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Direkte Beschddigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten werden weitgehend durch die
Einhaltung der Bauzeitenregelung (keine Gehdlzarbeiten/Baufeldraumung vom 1.03.-30.9.)
vermieden. Zudem nutzten die im Gebiet vorkommenden Vogelarten als Bruthabitat den Ge-
hoélzbestand aber nicht das Griinland (ABIA 2022). Weil der Gehdlzbestand im Plangebiet weit-
gehend erhalten wird und die im Plangebiet und angrenzend vorkommenden ungefédhrdeten
Brutvogelarten ihre Nester in jedem Jahr an neuer Stelle bauen, ergeben sich fiir die ungefahr-
deten nicht hohlenbriitenden Arten keine Verluste von Brutplatzen.

In Hinblick auf die hohlenbriitenden Arten Kohlmeise und den gefdhrdeten Star sind be-
troffende Bdume vor erforderlichen Fallungen von einer Fachkraft auf ein Hohlenpotenzial zu
kontrollieren (s.0.)

Nicht zuletzt ist zu erwarten, dass sich neue Brutmoglichkeiten fiir gehdlz- und geholznah brii-
tende Vogelarten in den entstehenden Girten der Wohnbebauung und in den angepflanzten
Hochstimmen innerhalb der privaten Griinflichen entwicklen konnen.

b) Fledermause

Ein Verlust von moglichen Leitlinien fiir Flederméuse (Zwergfledermaus) wird durch entspre-
chende textliche Festsetzungen zum Baumerhalt (§§ 4, 7) vermieden. Zudem bleibt ein Feldge-
holz im Norden des Geltungsbereiches von der Planung unbertihrt.

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Infolge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans kann es — auch im Winter bei
milder Witterung — zur Tétung von Einzeltieren bei Eingriffen in den Gehdlzbestand, insbeson-
dere bei Bdumen mit Quartierspotenzial (insbes. Hohlenbdume), kommen.

Daher sind zusétzlich zur Bauzeitenregelung zu fillende Bdume von einer Fachkraft auf Hoh-
lenpotenzial und auf Besatz von Flederméiusen zu kontrollieren. Es soll ausgeschlossen werden,
dass Individuen bei der Fallung verletzt oder getotet werden. Bei festgestelltem Fledermausbe-
satz (oder weiteren geschiitzten Arten ist das weitere Vorgehen mit der Stadt Neustadt und der
Unteren Naturschutzbehdrde Region Hannover abzustimmen (vgl. Kap. VI.B.12.a).
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Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt nicht zu einer zu einer erheblichen Stérung im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, denn das Gebiet findet sich nicht im Bereich einer Transfer-
route, die unterbrochen werden konnte. Eine mégliche Transferroute entlang des Feldgeholzes
im Norden des vorgesehenen Geltungsbereichs ldsst sich nicht sicher belegen, ist aber vom
Vorhaben auch nicht betroffen.

Auch wurde kein Quartier im Sinne einer Fortpflanzungs- und Ruhestitte festgestellt. Fiir das
festgestellte Nahrungshabitat der beiden im geplanten Geltungsbereich jagenden Arten ist der
festgesetzte Erhalt des Gehdlzbestands gemél textlicher Festsetzung § 7 wichtig. Indem auch
der Saumstreifen und der Kronentraufenbereich mittels Festsetzung § 4 extensiv gepflegt und
vor Eingriffen in den Boden geschiitzt wird, wird die Funktion als Raum zur Nahrungssuche
umfassend gewahrt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nahrungshabitaten durch Beleuchtung wird fest-
gesetzt, dass in Lampen zur Auflenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit warmweiBBer
Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin verwendet werden. Die Leuchtgehiuse sind gegen
das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberfldchen-
temperatur von 60°C nicht iiberschreiten. Der Lichtkegel muss ohne weites Streulicht auf den
Boden gerichtet sein, eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist unzuléssig. Die Beleuch-
tung wird gemél Festsetzung auf das zur verkehrssicheren Nutzung der Freiflichen notwendige
MaB beschrankt (MaBnahme Kap. VI.B.12.a und textliche Festsetzung § 8).

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Quartiere von Fledermédusen wurden im Gebiet nicht nachgewiesen, wobei sich sporadisch ge-
nutzte Tages- oder Zwischenquartiere in Baumen nicht ausschlieen lassen (ABIA 2022). Diese
nicht regelmaBig genutzten Ruhestdtten fallen allerdings nicht unter den Schutz von § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG, denn dafiir ist eine regelméfBige Nutzung erforderlich. Eine Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermiusen kann bei einer Umsetzung des Bebau-
ungspans ausgeschlossen werden.

c) Reptilien und Amphibien

Die faunistischen Untersuchungen belegen, dass sich aus einer baulichen Entwicklung der Fla-
chen am Torweg angesichts dort nur geringen potenziellen Habitateignung kein Verstol3 gegen
die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ergibt (ABIA 2022).

3. Fazit

Unter Berticksichtigung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmalBnahmen
bleibt die 6kologische Funktion der von der Planung betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Individuen werden vor Tétung oder Verletzung
geschiitzt. Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG bertihrt.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
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(LANUYV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plidnen
frithzeitig zu erkennen und ggf. Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird im Rahmen der Umweltbaubegleitung und durch die Stadt Neustadt a. Rbge.
iiberpriift. Insbesondere sind die Einhaltung der (insbesondere artenschutzrechtlichen) Vermei-
dungsmafinahmen (Bauzeitenregelung, Baumkontrollen, Baumschutz, Beleuchtung usw.) so-
wie die Umsetzung und langfristige Sicherung der AusgleichsmaBnahmen zu tiberwachen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 533 ,,Westlich Torweg* wird eine rd. 6.035 ha grof3e Flache fiir
die Schaffung von Wohngrundstiicken festgesetzt. Durch den Bebauungsplan werden als Griin-
land genutzte Flichen mit einem mittleren Biotopwert sowie einer sehr hohen Bedeutung fiir
das Landschaftsbild iiberbaut. Der Bebauungsplan verursacht somit eine erhebliche Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde
durch entsprechende MaBnahmen Rechnung getragen. Dennoch verbleiben unvermeidbare Be-
eintrachtigungen, die durch Ausgleichsmaflnahmen auf externen Ausgleichsflichen kompen-
siert werden miissen.

e Mensch: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

o Tiere, Pflanzen, Biotope: Unter Beachtung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men konnen sdmtliche erhebliche Beeintrichtigungen vermieden oder ausgeglichen wer-
den. Artenschutzrechtliche Konflikte konnen durch eine entsprechende
Bauzeitenregelung, Baumkontrollen und ggf. durch das Hiangen von Nistkésten vermieden
werden.

e Boden: Voraussichtlich werden sémtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden
oder ausgeglichen.

e Wasser: Voraussichtlich werden samtliche erheblichen Beeintrichtigungen vermieden.

¢ Klima/Luft: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.

e Landschaft/Landschaftsbild: Unter Beachtung der Vermeidungs- und Ausgleichsmal-
nahmen konnen sdmtliche erhebliche Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen
werden. Insbesondere werden die alten und sehr alten Eichen entlang des Torweges erhal-
ten. Nach Westen ist eine Ortsrandeingriinung mit naturraumtypischen Laubbdumen oder
Obstbdumen vorgesehen.

e Kultur- und sonstige Sachgiiter: Voraussichtlich werden sdmtliche erheblichen Beein-
trachtigungen vermieden.

e  Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiiter/Naturgiiter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. {iberwacht.
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4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.
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VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiftslage ergeben und

o das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke fiihrt zu einer
Werterh6hung im Vergleich mit der Nutzung als Griinland. Die Interessen der Eigentiimer und
Eigentiimerinnen werden dadurch gefordert.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber auch Grenzen. Das Gebot gerechter Abwégung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwi-
schen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

e Hierzu soll die stidtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

AuBerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (,,Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsitze sind fiir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhédngenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern und so wenig wie
moglich zu beeintrichtigen.

Der Bebauungsplan gewihrleistet eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fiigt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Maf3es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fiir die ErschlieBung des Baugebietes werden Offentliche Fliachen
festgesetzt.
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Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 9 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser. Die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse werden gewihrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeniiber moglicher Verdringung durch wirtschaftlich meist stérkere
Nutzungen geschiitzt werden. Im vorliegenden Fall konnen neue Wohngrundstiicke nur zu Las-
ten von Freiflichen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Nopke. Eine ge-
ordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewadhrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.

Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nutzung
notwendigerweise beeintrachtigt. Schiadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die Nut-
zungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts wird aber z. B.
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintrichtigt.

Die erforderlichen MaBBnahmen zum Ausgleich werden im Rahmen des weiteren Planverfah-
rens auf einer externen Kompensationsfliche festgelegt und ihre Umsetzung und Erhaltung
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden iiberwiegend gefordert und nur geringfiigig
beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Durch die Malnahmen zum Ausgleich rechtfertigen die ge-
forderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.
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Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 533 ,,Westlich Torweg* mit ortlicher Bauvorschrift
und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Mirz 2026

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 533 ,,Westlich Torweg®™ mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Unterrichtung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Be-
kanntmachung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am in der Zeit
von bis einschlielich

Die Behdrden und sonstigen Triger oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 533 ,Westlich Torweg*



