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Begrundung
zum Entwurf der 55. Anderung des Flichennutzungsplans
,Langefeld*

I. Allgemeines

1. Einleitung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat im Februar 2024 ihre Bedarfsanalyse fiir Krippen- und Kinder-
gartenplétze aktualisiert (Kindertagesstétten-Bedarfsanalyse, Stand 01.08.2024). Dabei wurde
bei der Analyse des Bestandes fiir den Stadtteil Otternhagen und Umgebung, mit dem Einzugs-
bereich Otternhagen, Scharrel, Metel, Averhoy, Basse und Suttorf aktuell (Stand 2024) ein
deutliches Defizit an Angeboten von Krippen- und Kindergartenplidtzen (Kita-Plitze) gegen-
iiber dem ermittelten Bedarf festgestellt. Fiir ca. 260 Kinder zwischen 1 und 6 Jahren, die in
den o. g. Stadtteilen leben, stehen derzeit im Einzugsgebiet ca. 125 Kita-Plitze zur Verfligung.
Nach einer Prognose vergrofBert sich der Bedarf bis Ende 2026 um weitere 21 und im Jahr 2027
um weitere 11 Plitze.

Im Stadtteil Otternhagen besteht auBerdem weiterhin der Bedarf nach zusétzlichem Wohnraum,
der durch die bestehende Bebauung, die Bauliicken sowie die neuen Wohngrundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 813 ,,Westliche Ortsmitte*, mittelfristig nicht gedeckt
werden kann.

Anderungs-
bereich

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2025 €A LOLN Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Anderungsbereichs

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat deshalb verschiedene Alternativen (Standorte und Fléchen)
gepriift. Als am besten geeignete und verfiigbare Fldche wurde das Flurstiick 11/46 (ehemals
11/43), Flur 4, in der Gemarkung Otternhagen am Westrand der Ortslage ermittelt. Die Uber-
sichtskarte in Abb. 1 auf S. 1 zeigt die Lage des Anderungsbereichs.
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Um den erforderlichen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan der Stadt entwickeln zu
konnen, ist eine Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans erforderlich, da die Fliche
derzeit als ,,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt ist.

(Fassung vor der Anderung, ohne MaRstab, genordet)

2. Aligemeine Ziele und Zwecke der 55. Anderung des Flichennutzungsplans

Ziele der Anderung sind
o eine Kindertagesstitte,

. Wohngrundstiicke fiir Einzelhduser (als Einfamilien- und Mehrfamilienhduser) sowie
Doppel- und Reihenhéuser,

. die Sicherung der Oberflachenentwisserung der geplanten Nutzungen.

Die Planung hat den Zweck, die planerischen Voraussetzungen zu schaffen, aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans einen Bebauungsplan fiir die Errichtung einer Kindertages-
statte entwickeln zu kénnen und damit soziale Belange zu fordern. Dariiber hinaus sollen die
Entwicklungspotenziale des Stadtteils Otternhagen genutzt werden, um mit einer bedarfsge-
rechten Wohnbaulandentwicklung die Einwohnerschaft in Neustadt a. Rbge. und insbesondere
in Otternhagen zu halten sowie an der Entwicklung von Wohnraum fiir junge Familien mitzu-
wirken, um eine moglichst groBe Generationenvielfalt in der Stadt zu entwickeln.

Die Anderung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer
dringend erforderlichen Kita zu schaffen und weitere Wohnbauflachen entwickeln zu kénnen.

Begriindung zum Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplans ,Langefeld"



3. Standortentscheidung

Nach dem Bauliickenkataster der Stadt, gibt es in Otternhagen derzeit 40 Bauliicken. Davon
wurde fiir keine der Flichen Verkaufsbereitschaft signalisiert. Fiir 18 Grundstiicke wurde aus-
driicklich mitgeteilt, dass die Eigentiimer nicht verkaufsbereit sind. Eine Deckung des Wohn-
bedarfs durch bestehende Bauliicken ist daher derzeit nicht mdglich.

Die Stadt hat sich vor diesem Hintergrund fiir die Ausweisung eines neuen Baugebiets entschie-
den. Die geplante Wohnnutzung und die Kindertagesstitte sollen mdglichst zentral zur Ortslage
von Otternhagen liegen. Die Flachen siidlich der Stral3e ,,Langes Feld*“ und westlich der Bebau-
ung an der Otternhagener Strafle sind vor diesem Hintergrund fiir die geplanten Nutzungen gut
geeignet:

e Es kann eine zusammenhéngende, groere Flache entwickelt werden, die Raum fiir beide
Nutzungen bietet,

e die Flache liegt zentral am Rand des Stralendorfs in guter Erreichbarkeit der Schule,
e sie steht fiir die geplante Nutzung zur Verfiigung,

e aufgrund der intensiven Ackernutzung ergeben sich vergleichsweise geringe Beeintrachti-
gungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts

Die geplante Nutzung fiihrt zu einer Unterbrechung der Form des Stralendorfes Otterhagen.
Das ist aus der Sicht der Stadt gegeniiber dem Vorteil moglichst kurzer Wege zum Ortskern
von Otternhagen hinzunehmen.

Alternative Flachen mit dhnlichen Standortvoraussetzungen stehen in Otternhagen nicht zur
Verfligung.

4. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die 55 Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) auf-
gestellt. Die Stadt kann das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt werden. Diese Voraussetzung ist erfiillt. Die Anderung beinhaltet nur eine
sehr kleine Flache, durch deren Nutzung im Verhiltnis zur Gesamtflache des Stadtgebiets keine
Auswirkungen auf die Grundziige der Planung entstehen (vgl. Urteil Nds. OVG vom
06.09.2006, Az.: 1 KN 210/05, S. 8).

Das Verfahren darf weiterhin nur angewandt werden, wenn

. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von EU-Schutzgebieten bestehen und

. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auch diese Voraussetzungen sind erfiillt.

5. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich der 55. Anderung des Flichennutzungsplans (= Anderungsbe-
reich) muss so abgegrenzt werden, dass die Ziele und Zwecke der 55. Anderung erreicht wer-
den. Dazu orientiert sich die Stadt am kurz- und mittelfristigen Bedarf an neuen Baufldchen in
Otterhagen und den Vorgaben des RROP hinsichtlich der Eigenentwicklung des Stadtteils.

Begriindung zum Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplans ,Langefeld"
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In den Anderungsbereich werden die als Acker genutzten Teilflichen des Flurstiicks 11/46 siid-
lich der Strale ,,Langes Feld* einbezogen, die unmittelbar an die bereits bestehende Bebauung
Ostlich des Flurstiicks angrenzen.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Anderungsbereich angrenzenden Flichen sind nicht
Zu erwarten:

. Im Osten grenzt der Anderungsbereich an die bestehende Bebauung westlich der Ottern-
hagener Strale. Die Wohngrundstiicke sind im Bebauungsplan Nr. 803 ,,Otternhagener
Strafle* als ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Dies entspricht der geplanten Nut-
zung im Anderungsbereich. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

. Weiter nach Osten liegt auf der Ostseite der Otternhagener Strafle im siidlichen Teil ein
landwirtschaftlicher Betrieb und im nordlichen Teil das Grundstiick der Freiwilligen Feu-
erwehr. Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung auf der Westseite der Otternhagener
Strafle ergeben sich fiir diese Nutzungen keine Einschrinkungen durch die geplante
Wohnbebauung.

o Im Norden grenzen die Wohngrundstiicke an den Anderungsbereich, die im Bebauungs-
plan Nr. 806 ,,Ortsmitte* als ,,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt sind. Auch hier sind
aufgrund der geplanten Wohnnutzung keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Das gilt auch
fiir die geplante Kindertagesstitte, da auch in einem WR ,,Anlagen zur Kinderbetreuung,
die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen‘ allgemein zuldssig sind und An-
lagen fiir soziale Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Weiterhin ist zu
beriicksichtigen, dass gem. § 22 Abs. 1a BImSchG ,,Gerduscheinwirkungen, die von Kin-
dertageseinrichtungen, Kinderspielplditzen und dhnlichen Einrichtungen wie beispiels-
weise Ballspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen werden, [ ... Jim Regelfall keine schdid-
liche Umwelteinwirkung* sind.

o Im Westen und Siiden grenzen landwirtschaftliche Flichen an den Anderungsbereich. Die
Griinlandfliche im Nordwesten des Anderungsbereichs ist ein gesetzlicher geschiitzter
Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)' i. V. m. § 24 Niedersichsisches
Naturschutzgesetz (NNatSchG)?. Nachteilige Auswirkungen sind hier ebenfalls nicht zu
erwarten.

6. Ziele der Raumordnung

Die 55. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Langefeld ist, wie alle Bauleitpline, den ,,Zie-
len der Raumordnung* anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Maligeblich ist das Regionale Raum-
ordnungsprogramm der Region Hannover 2016°.

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2016 enthilt fiir den Anderungsbereich keine Dar-
stellungen zu Grundsétzen und Zielen der Raumordnung.

! Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323).
2 Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBL. S. 104), zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBL 2025 Nr. 5)

3 Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016 (RROP 2016), Gemeinsames Amtsblatt fiir die
Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover, Nr. 31 vom 10.8.2017 in der Fassung der 1.- 3. und 5.
Anderung vom 14.08.2025, Gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. 07 2025. Die 4. und 6. Anderung des RROP sind eingeleitet und in unterschiedlichen Bearbeitungsstéinden.

Begriindung zum Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplans ,Langefeld"



Anderungs-
bereich

_Abb. 3: RROP 2016
(Stand einschl. der 1-3 und 5. Anderung 2025; Ausschnitt, ohne Mal3stab, genordet)

Nach der beschreibenden Darstellung des RROP 2016 handelt es sich beim Stadtteil Otternha-
gen der Stadt Neustadt a. Rbge. um eine ,,14ndlich strukturierte Siedlung, in der die Siedlungs-
entwicklung auf die Eigenentwicklung begrenzt ist* (vgl. RROP 2016, 2.1.4 03; Ziel der Raum-
ordnung). Der Entwicklungsspielraum belduft sich hier grundsitzlich auf'5 % der vorhandenen
Siedlungsflache von 673.454 m?.

Fiir den Stadtteil Otternhagen ergibt sich daraus ein Entwicklungsspielraum von rd. 33.673 m?
fiir den Geltungszeitraum des RROP 2016. Davon wurden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 813 ,,Westlich der Ortsmitte* (in Kraft getreten am 21.02.2026) 8.637 m? in An-
spruch genommen. Die geplante Darstellung der ,,Wohnbaufldche* mit rd. 2,1 ha bewegt sich
im Rahmen des verbleibenden Entwicklungsspielraum von 25.036 m?.

Weitere Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind von der Planung nicht bertihrt.

7. Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen.

Bei diesem Bebauungsplan ist das offensichtlich nicht der Fall. Der Stadtteil Otternhagen grenzt
zwar im Siiden an das Gebiet der Stadt Garbsen. Das Anderungsbereich liegt allerdings rd. 2,5
km noérdlich der Stadtgrenze. Aufgrund dieses Abstandes, der dazwischen existierenden Nut-
zungen und aufgrund der geplanten Nutzung, ergeben sich voraussichtlich keine unmittelbaren
Auswirkungen auf ihr Gebiet. Die Grenzen zu den anderen Nachbargemeinden liegen erheblich
weiter entfernt.

Das Abstimmungsgebot wird daher nicht verletzt.

Begriindung zum Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplans ,Langefeld"
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage und GroBe des Anderungsbereichs, Gelindeverhiltnisse, Entwisse-
rung

Der Anderungsbereich liegt am Westrand der Ortslage von Otternhagen, siidlich der StraBe
,Langes Feld*“ zwischen der bestehenden Bebauung an der Otternhagener Strale und dem Ge-
wisser 2. Ordnung ,,Witering“. Er hat eine Grof3e von rd. 2,4 ha.

Das Gelinde im Anderungsbereich hat nur geringes Gefille in westlicher Richtung. Die hdchste
Stelle an der Siidost-Ecke des Anderungsbereiches liegt auf einer Hohe von rd. 40,5 m NHN,
die tiefste Stelle am westlichen Rand des Anderungsbereichs liegt auf einer Hohe von rd.
39,5 m NHN.

Das Anderungsbereich und seine Umgebung gehdren zum Einzugsgebiet der Auter (EU-Code
des Wasserkorpers: DE_ RW DENI 21012). Im Anderungsbereich gibt es keine Vorfluter.
Derzeit versickert das Oberflaichenwasser weitgehend auf den landwirtschaftlichen Flidchen.
Uberschiissiges Wasser flieBt nach Westen zur Witering (Gewisserkennzahl 4889288) ab, die
norddstlich von Otternhagen zuerst in die Alte Auter und weiter in die Auter entwéssert. Bei
der Witering westlich des Anderungsbereiches handelt es sich um ein Gewisser 2. Ordnung
(Verordnungsgewaisser).

40mNHN |

Wakdbubae.y
Otternhagen

LS
&/

Abb. 4: Lage des Anderungsbereichs mit HShenangaben und Gewéassern

Flachen, die Vorschriften zum Hochwasserschutz unterliegen (Uberschwemrrlungsgebiete)
oder einem erhohten Hochwasserrisiko ausgesetzt sind, sind nicht betroffen (Uberschwem-
mungs-Risiko-Gebiete, vgl. Nds. Umweltkarten, 02.12.2024).

Begriindung zum Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplans ,Langefeld"
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2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Die Flichen des Anderungsbereichs werden derzeit als Acker genutzt. Bei den Bdden handelt
es sich nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) um Mittleren Pseudogley. Nach der
Entstehungsart sind es ,,Pseudogley-Podsole aus Geschiebedecksanden iiber Geschiebelehmen;
in flachen Télern und Senkenbereichen Gleye aus Talsanden tiber Geschiebelehmen; z. T. Pseu-
dogleye aus Geschiebedecksanden {iiber Geschiebelehmen* (NIBIS® - Kartenser-
ver,17.07.2025). Zur Ertragsfahigkeit vgl. Abschnitt IV.5 ,Belange der Landwirtschaft
(S. 15).

Die Gley-Boden beiderseits der Witering (im Auenbereich) zdhlen zu den Gley-Bdden. Diese
Boden sind in Niedersachsen selten und zdhlen damit zu den ,,schutzwiirdigen Béden®. Flachen
mit diesen Boden sind durch die Planung allerdings hdchstens randlich betroffen.

Fiir den Bebauungsplan interessiert hinsichtlich des Bodens besonders auch die Frage, ob sich
der Boden fiir die geplante Bebauung eignet und das Oberflichenwasser versickert werden
kann. Nach dem geotechnischen Bericht*, der zur Untersuchung des Baugrunds im Anderungs-
bereich erstellt wurde, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Anderungsbereich
nicht méglich: Aus der Auswertung der dabei vorgenommenen Bohrprofile ergibt sich, dass im
Baufeld unter einer sandigen Oberbodenbildung Geschiebedecksande, Geschiebelehm und gla-
zifluviatile Sande in heterogener Verteilung anstehen. Darunter folgt eine tonige Verwitte-
rungszone. Damit liegen im Baufeld zwar oberfldchlich gut wasserdurchldssige Sande vor, die
allerdings tiberwiegend nur eine Méchtigkeit von ca. 1,00 m erreichen und von gering wasser-
durchléssigem Geschiebelehm unterlagert sind. Nur in 4 von 17 Bohrungen werden diese Sande
ebenfalls von durchléssigen fluviatilen Sanden unterlagert. Nur in diesen Bereichen wire eine
Versickerung realisierbar.

Aufgrund des hohen Grundwasserstands von ca. 1,00 bis 1,70 m unter GOK zum Zeitpunkt der
Gelandearbeiten kann der erforderliche Mindestabstand von 1,00 m zwischen der Sohle einer
Versickerungsanlage und dem hdchsten Grundwasserstand allerdings im Anderungsbereich
nicht nachgewiesen werden.

Es ist daher erforderlich, eine technische Losung fiir die Riickhaltung des Oberflichenwassers
mit einer gedrosselten Ableitung in ein geeignetes Gewésser vorzusehen.

Da unmittelbar angrenzend bereits Bebauung vorhanden ist, geht die Stadt davon aus, dass im
Anderungsbereich ein ausreichend bis gut tragfiahiger Baugrund anzutreffen ist.

Laut NIBIS® - Kartenserver (Zugriff am 17.07.2025) sind im Anderungsbereich und der un-
mittelbaren Umgebung keine Altlasten bekannt und es liegen auch keine Hinweise auf Belas-
tungen des Bodens mit umweltgefihrdenden Stoffen vor. Im Rahmen der Bodenuntersuchung
wurde die Schadstoffkonzentration der Béden im Anderungsbereich aus Mischproben ermittelt.
Die Mischproben weisen keine erhohten Schadstoffkonzentrationen auf.

3. Bundesnetzausbau

Die moglichen, vorgesehenen oder bereits genehmigten Trassen fiir den Ausbau des Ubertra-
gungsnetzes sind bei der Bauleitplanung zu beachten. Das Stadtgebiet von Neustadt a. Rbge.
ist u. a. von der Planung des sogenannten SuedLink betroffen.

4 Geotechnischer Bericht, Biiro Rohrs & Herrmann, Hildesheim, vom 18.08.2025
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Die Planfeststellung fiir den Abschnitt B 2 des SuedLink durch die Bundesnetzagentur ist am
26.02.2025 erfolgt®. Sie hat gleichzeitig den vorzeitigen MaBnahmenbeginn genehmigt.

Die Abbildung mit dem Ausschnitt aus den Planfeststellungsunterlagen zeigt, dass das die Fli-
chen des Anderungsbereichs nicht unmittelbar von MaBnahmen betroffen sind.

Anderungs-
bereich

Abb. 5: Anderungsbereich auf einem Ausschnitt aus den Planfeststellungsunterlagen des SuedLink
(B2_C_06_Lageplan_AnI01_BI15_R01-gez.pdf, unmaBstablich, nicht genordet)

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Die Freiflichen des Anderungsbereichs werden als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt
(vgl. Abb. 6, S. 9). Neben den Ackerflichen ist der fiir die ErschlieBung des Anderungsbereichs
benotigte Abschnitt der Straf3e ,,Langes Feld” in den Geltungsbereich einbezogen.

Lt. Biotop/ Biotoptypenkartierung handelt es sich nach der Grundlagen-Erfassung des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags (Bohrer, 2024) um ,,basenreichen Lehm-/Tonacker*; in Rand-
bereichen in feuchter Ausprigung (vgl. Abb. 7, S. 9). Im Anderungsbereich kommen keine Ge-
biische, Geholze und auch keine Bdume vor (vgl. Abb. 8 und Abb. 6).

5> Die Bundesnetzagentur als Planfeststellungsbehdrde gemiB § 1 Nr. 1 Planfeststellungszuweisungsverordnung
(PIfZV) hat mit Beschluss vom 26.02.2025, Gz.: 804-6.07.01.02/3-2-6 #24, den Plan fiir die obigen Vorhaben
gemil § 24 Abs. 1 NABEG festgestellt.
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Abb. 6: Blick auf das Anderungsbereich von der Nordost-Ecke aus nach Siidwesten
(Aufnahme: Bohrer, 2024)
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Abb. 7: Biotoptypen — Bestand (Bohrer, 2024, S. 26)8

¢ Die Kartierung der Biotoptypen hat im nordwestlichen Bereich Flichen einbezogen, die iiber den Anderungsbe-
reich der 55. Anderung hinausgehen.
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Otternhagener
Strale

landw. Betrieb
mit Biogasanlage

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2025 ©.an  Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 8: Luftbild vom Anderungsbereich (rote Umrandung) und der Umgebung, (Stand 04/2022)

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder Europdische Schutzge-
biete (NATURA-2000, Vogelschutz- und FFH-Gebiete) kommen im Anderungsbereich und
der einschldgigen Umgebung nicht vor.

Die untere Denkmalbehdrde hat im Beteiligungsverfahren fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 814 mitgeteilt, dass mit archdologischen Bodenfunden nicht rechnen ist. Boden- und
Baudenkmale sind nicht bekannt.
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5. Flurbereinigungsverfahren

Die Flichen im Anderungsbereich liegen derzeit noch innerhalb des vereinfachten Flurbereini-
gungsverfahren Otternhagen, dessen Einleitung seitens des Ministeriums fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz fiir das Jahr 2023 freigegeben wurde.

Das Flurbereinigungsverfahren Otternhagen wurde mit Beschluss vom 23.04.2024 mit einer
GroBBe von rd. 809 ha eingeleitet. Nach der Einleitung wurde im Jahr 2024 der Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft gewéhlt. Die Wertermittlung sowie deren Feststellung ist fiir 2025
geplant.

Nach Mitteilung des Amtes fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser vom 11.07.2024 ist
geplant, das Flurstiick 11/46, Flur 4, Gemarkung Otternhagen, mit der nidchsten Anordnung
vom Flurbereinigungsverfahren auszuschlieBen. Konflikte mit dem Flurbereinigungsverfahren
sind daher nicht zu erwarten.
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lll. Begrindung der wesentlichen Darstellungen

1. Wohnbauflache (W)

Entsprechend den Zielen der 55. Anderung soll im Apdemngsbereich ein neues Wohngebiet
entstehen. Dazu wird fiir den tiberwiegenden Teil des Anderungsbereichs die Darstellung ,,Fla-
che fiir Landwirtschaft* in ,,Wohnbaufldchen* (W) geéndert.

2. Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Das Planungsziel, im Anderungsbereich eine Kita zu bauen und zu betreiben, wird mit der Dar-
stellung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® innerhalb der Wohnbaufla-
che verfolgt (Kennzeichnung der Lage ohne Flichendarstellung).

Die konkrete Fldchenfestsetzung fiir die Kita erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

3. Flache fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Aufgrund der Untergrundverhiltnisse im Anderungsbereich ist eine vollstindige Versickerung
des Niederschlagswassers vor Ort nicht moglich.

Zur Sicherstellung der Oberflichenentwésserung, zur Vermeidung von Abflussspitzen und zur
Drosselung des Oberfldchenwasserabflusses wird daher nordwestlich der geplanten Baufldche
ein ,,Flache fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses* mit der Zweck-
bestimmung Regenriickhaltebecken dargestellt.

4. Flachenbilanz

N

A

Anderungsbereich
rd. 2,4 ha

Wohnbauflachen
rd. 2,1 ha

Regenruckhaltebecken
rd. 0,3 ha

Abb. 9: Flachenbilanz Entwurf
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IV.Abwagung: 6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Fiir eine geordnete Verkehrserschlieffung des Anderungsbereichs miissen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung die erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt werden.
Dazu kann der Anderungsbereich von der Otternhagener Strafle iiber eine kurze Strecke der
vorhandenen Straf3e ,,Langes Feld* an das bestehende StraBBennetz angeschlossen werden. Fiir
die innere Erschlieung des kleinen Wohngebietes ist in der verbindlichen Bauleitplanung eine
offentliche Verkehrsfldche vorzusehen.

Der Anderungsbereich wird an das Telekommunikationsnetz, an das Elektrizitiitsnetz der Lei-
neNetz GmbH, an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Garbsen-Neustadt, und an
die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Neustadt a. Rbge. angeschlossen. Schmutz-
wasserkanal liegt sowohl in der Otternhagener Straf3e als auch in der Langen Strale. An welcher
Stelle das Anderungsbereich kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen
wird, wird im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung geklart.

Die Loschwasserversorgung soll im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden.
Tréager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover.

Die Luftbildauswertung wurde vom LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst bereits durchgefiihrt (vgl. Abb. 10, S. 13). Aufgrund der Weltkriegsein-
richtungen und -einwirkungen im westlichen Teil des Anderungsbereichs besteht dort ein be-
griindeter Verdacht auf Kampfmittel und entsprechende Risiken. Hier werden im Rahmen der
weiteren Konkretisierung der Planung die erforderlichen Maflnahmen ergriffen.

© LeLn  Ergebniskarte BA-2025-00388

3 Nadersachoe Maistab 1 : 2.000 Erstelit am: 04.06.2025

Anderungs-
bereich

Abb. 10: Kampfmittelbelastung im Umfeld des Anderungsbereiches
(LGLN - Kampfmittelbeseitigung, Schreiben vom 04.06.2025)
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Aufgrund der Untergrundverhiltnisse im Anderungsbereich ist eine Versickerung des Oberfli-
chenwassers im Anderungsbereich nicht mdglich (vgl. Abschnitt I1.2, S. 7). Zur Sicherstellung
der Oberflichenentwisserung wird im Nordwesten des Anderungsbereich eine ,,Fliche fiir die
Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses* dargestellt.

2. Soziale Bedirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung einer ausreichenden
Zahl von Betreuungsplitzen fiir Kinder im Krippen- und Kindergartenalter. Der Neubau und
die Bereitstellung weiterer Kita-Plétze ist ein wesentliches Ziel der Planung. Die Planung trégt
daher dazu bei, die Nachfrage nach weiteren Kinderbetreuungsmoglichkeiten zu decken und
soziale Belange zu fordern (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

3. Wohnbedarf der Bevolkerung und allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse

Im Anderungsbereich sollen Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhiusern geschaffen werden.
Geplant ist eine ortsangepasste Bebauung liberwiegend aus freistehenden Einfamilienhdusern
und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern in einem kleinen Teilbereich. Damit wird ein
Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs im Stadtgebiet und fiir die Eigenentwicklung von Ot-
ternhagen geleistet. Das ist ein wichtiges Ziel der Planung.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lérm. Die
vorgesehene Wohnbauentwicklung beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen.

Verkehrsldrm oder Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Beldstigungen fithren kénnten, sind im
Anderungsbereich und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.

Hinsichtlich der geplanten Kindertagesstitte ist zu beriicksichtigen, dass gem. § 22 Abs. la
BImSchG ,,Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und
dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen wer-
den, [...]im Regelfall keine schddliche Umwelteinwirkung* sind.

Auch Verkehrsimmissionen, die durch die geplante Kindergartennutzung zu erwarten sind, sind
von dem Nachbarn regelméBig als sozialaddquat hinzunehmen, soweit die Einrichtung in Bau-
gebieten nach der BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssig ist’. Das ist sowohl bei
den im Anderungsbereich geplanten Wohngrundstiicken als auch dem nérdlich angrenzenden
WR der Fall.

Mit storenden Immissionen des siidostlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebs mit einer
Biogasanlage wird aufgrund der vorherrschenden Hauptwindrichtung nicht gerechnet. Die zwi-
schen dem Anderungsbereich und dem Betrieb realisierte Wohnbebauung gilt der Stadt als wei-
terer Anhaltspunkt fiir ihre Einschitzung.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Die 55. Anderung des Flichennutzungsplans fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch den Bau einer neuen Kita und die Schaf-
fung von neuen Baugrundstiicken fiir Wohnhauser werden Biirgerinnen und Biirger in Ottern-
hagen und den angrenzenden Stadtteilen gehalten, die sonst ggf. in andere Orte ziehen miissten,

7 VG Miinchen, Urteil v. 13.02.2023 — M 8 K 20.2177, OVG Nds., Beschluss vom 05.03.2018 — 1 ME 20/18
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und es kommen Neue in den Ort. Das stirkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt Neustadt
a. Rbge. Es sichert zudem die Erhaltung und den Ausbau der vorhandenen Infrastruktur.

5. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 2,4 ha landwirtschaftliche Nutzfliche in Anspruch ge-
nommen.

Nach der Bodeniibersichtskarte fiir Niedersachsen handelt es sich 1t. NIBIS® - Kartenserver
(04.08.2025) um die Bodeneinheit 18 ,,Pseudogleye aus Geschiebedecksanden iiber Geschie-
belehmen®. Bei den Béden um Mittleren Pseudogley mit Boden- und Ackerzahlen von 33 bis
45 (Bodenzahlen) und 36 bis 48 (Ackerzahlen) auf, also eine geringe bis mittlere Ertragsfahig-
keit (zur Einordnung: die ertragsfahigsten Béden, z. B. in der Hildesheimer Borde, haben die
Wertzahl 100).

Durch die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flichen entsteht trotz einer geringen Ertrags-
fahigkeit der Boden eine Beeintrichtigung der Belange der Landwirtschaft. Um die Ziele der
Planung zu erreichen, ist diese Beeintrachtigung jedoch nicht zu vermeiden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung beim sparsamen Umgang mit Grund
und Boden bewusst. Die Abwégung der betrachteten Alternativen fiir den Neubau der Kinder-
tagesstitte und die geplanten Wohngrundstiicke hat im Ergebnis diesen Standort als den am
besten geeigneten eingestuft. MaBBnahmen der Innenentwicklung kommen in diesem Fall nicht
in Betracht.

Die Stadt rdumt daher in diesem Fall den sozialen Belangen und dem Belang der Deckung des
Wohnbedarfs Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft ein.
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V. Abwagung: Belange des Umweltschutzes

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege aufgefiihrt, die bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere zu beriicksichtigen sind. Die 55. Anderung hat Auswirkungen auf folgende Belange:

1. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Aufgrund des Abstandes von rd. 1,5 km vom néchstgelegenen NATURA 2000-Gebiet und der
dazwischen liegenden Nutzungen sind Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschlie3en.

Das Luftbild in Abb. 8, S. 10 und die Aufnahme des Anderungsbereichs in Abb. 6, S. 9 zeigen,
dass auf den Ackerflichen des Plangebiets derzeit auler den angebauten Feldfriichten keine
Gebiische, Biume und sonstige Bepflanzungen vorkommen. Die Kartierung der Biotope/ Bio-
toptypen des Anderungsbereiches erfolgte im Jahr 2024. Ebenso eine avifaunistischen Kartie-
rung, bei der auch das Umfeld des Anderungsbereiches in den Blick genommen wurde.

Die vorldufigen Ergebnisse der Bestandsaufnahmen lassen nicht erwarten, dass der Umsetzung
eines Bebauungsplans Umweltauswirkungen oder artenschutzrechtliche Verbote entgegenste-
hen konnten. Die erforderliche und vollstindige Darstellung der Ergebnisse der Umweltpriifung
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Boden von besonderer Bedeutung, z. B. besonders schutzwiirdige Boden sind im Anderungs-
bereich nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen auf das Klima, das Lokalklima und die Erfordernisse des Klima-
schutzes sind aufgrund der geringen Fldche und der vorgesehenen Nutzungen nicht zu erwar-
ten.

Mit erheblichen Beeintridchtigungen des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen
Erholung ist aus dem o. g. Grund ebenfalls nicht zu rechnen.

Die Kulturlandschaft prigende Elemente, Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet
und der ndheren Umgebung nicht vorhanden (vgl. Vorabstimmung mit der Region Hannover
vom 09.01.2025). Entsprechend ist bei Umsetzung der Planung nicht mit Beeintrdchtigungen
zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu erheblichen Umweltauswirkungen
fiihren konnen, sind auszuschlie3en.

2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ergeben sich in fol-
gender Hinsicht: Im Anderungsbereich werden auch Wohnungen entstehen. Sie verursachen
keine wesentlichen Emissionen. Es handelt sich aber um eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir
sie diirfen keine unzumutbaren Beldstigungen entstehen. Vgl. dazu die Ausfiihrungen in Ab-
schnitt IV.3.

3. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Mit Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmaélern ist nicht zu rechnen. Ferner sind kulturhis-
torisch bedeutsame Landschaftselemente im Anderungsbereich und im Wirkbereich nicht vor-
handen (vgl. LP Stadt Neustadt a. Rbge. 2007).
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4. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Im Anderungsbereich sind eine Kita und Wohnnutzungen geplant. Sie verursachen Emissionen
nur durch den Zu- und Abfahrtsverkehr. Diese Emissionen sind nicht zu vermeiden und bewe-
gen sich im Rahmen einer typischen Nutzung innerhalb von Siedlungsbereichen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfillen ist durch den Anschluss des Anderungsbereichs an die
zentrale Abfallbeseitigung der Region Hannover gewihrleistet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwissern ist durch den Anschluss des Anderungsbereichs an
die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt gewihrleistet.

5. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Zunichst setzt das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kilteerzeugung in Gebduden (GEG) verbindliche Malstédbe fiir ein energieef-
fizientes Bauen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat auBerdem mit Beschluss vom 04.04.2024 (Beschluss-
vorlage Nr. 2020/147) Rahmenbedingungen, die zu einer klimagerechten Siedlungsentwick-
lung beitragen sollen, beschlossen:

o In neuen Baugebieten, in denen iiberwiegend Mehrfamilien- und Reihenhduser entstehen
werden und fiir Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebiete sind durch die Er-
schlieBungstrager alternative, regenerative Energiekonzepte zu priifen und, wenn wirt-
schaftlich darstellbar, umzusetzen.

o Es soll kiinftig die Moglichkeit fiir Bauherren geben, an Beratungsveranstaltungen zum
Thema Klimaeffizienz teilzunehmen, die von der Stadtverwaltung angeboten werden.

Fiir diesen Bebauungsplan ist der zweite Unterpunkt relevant, der im Rahmen der Durchfiih-
rung der Planung zu beriicksichtigen ist.

Dariiber hinaus strebt die Stadt eine klimaneutrale Warmeversorgung der geplanten Bebauung
an. Die Umsetzung eines nachhaltigen Warmekonzepts ist ggf. Aufgabe der weiteren Konkre-
tisierung der Planung im Bebauungsplan bzw. in entsprechenden stidtebaulichen Vertrigen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist weiterhin in § 32a NBauO geregelt, der die Nutzung
von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der neuen Gebaude vorschreibt.

Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Klimawandel haben wird. Auch Beeintrachtigungen oder Auswirkungen auf das lokale Klima
werden nicht erwartet.

6. Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Fiir das Stadtgebiet liegen der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Region Hannover (Stand
2013) sowie der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 2007) vor, aus denen sich
spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben.

Weder im Landschaftsplans der Stadt noch im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover,
sind fiir den Anderungsbereich besondere Wertigkeiten dargestellt.
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Nach der Karte ,,Zielkonzept des LRP handelt es sich bei den Flichen im Anderungsbereich
um die Zielkategorien la/Il. Aufgrund der groBraumigen Darstellung dieser Zielkategorie, der
Ortsrandlage der Flichen im Anderungsbereich und der bestehenden Darstellung ,,Wohnbau-
fliche* hilt die Stadt eine Uberplanung von Flichen dieser Zielkategorien im Anderungsbe-
reich fiir vertretbar.

7. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Auch in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliis-
sen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten
werden, ist bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitit als Belang zu beriicksichtigen (vgl. § 50 Satz 2 BImSchG). Eine Rechtsverordnung, um
die es in dieser Vorschrift geht, ist derzeit die 39. BImSchV iiber Luftqualititsstandards und
Emissionshochstmengen. Auch wenn die darin festgelegten Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden, muss gepriift werden, wie nach dem Vorsorgegrundsatz die bestmogliche Luftqualitit
erhalten werden kann (vgl. Sofker in Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger, Komm. zum
BauGB, Sept. 2017, § 1, Rn. 155).

Mit der 55. Anderung werden Wohnbauflichen und eine Kita vorbereitet. Der dadurch verur-
sachte zusétzliche Verkehr und mégliche emittierende Anlagen verdndern die Luftqualitét nur
wenig, so dass ausgehend von diesen Quellen keine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqua-
litdt zu erwarten ist.

8. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Aufstellung der Bauleitpldne anzuwenden sind:

o das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,
o Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 und

. Priifung der Vertriglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 34 ff. BNatSchG.

. die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Die Anforderun-
gen, die sich aus dieser Vorschrift ergeben, werden bei der weiteren Konkretisierung der Pla-
nung durch die Begrenzung der Bodenversiegelung erfiillt.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen fiir eine bauliche Nut-
zung wurde in Abschnitt .3 und IV.5 erldutert.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Die geplante zusitzliche bauliche Nutzung im Anderungsbereich fiihrt voraussichtlich zu Ein-
griffen im Sinne des BNatSchG, die nach den Vorschriften des BauGB zu vermeiden oder aus-
zugleichen sind. Die Vermeidungsmafinahmen und der verbleibende Ausgleichsbedarf werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Beeintrdchtigungen entstehen voraus-
sichtlich beim Schutzgut ,Boden* und beim Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®.
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Beeintrachtigungen und die erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen werden in der Abwégung
der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt und ggf. durch externe Maflnahmen ausgegli-
chen.

c) Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Von der Planung sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogel-
schutzgebiete nicht betroffen.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die 55. Anderung betrifft die Erweiterung der Ortslage auf einer bisher als Acker genutzten
Flachen. Mit den geplanten Darstellungen werden Nutzungen vorbereitet, die dem dorflichen
Charakter des Stadtteils gerecht werden. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung durch
geeignete Festsetzungen, z. B. einer angemessenen (geringen) Grundfldchenzahl sowie einer
sinnvollen Durchgriinung des Gebietes in der verbindlichen Bauleitplanung zu prizisieren und
zu sichern. Die Umsetzung der Planung wird sich voraussichtlich nur unwesentlich auf das
Klima auswirken. Dies wird auf der nachfolgenden Planungsebene genauer betrachtet.

Folgen des Klimawandels konnen z. B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Planung erfordern konnten. Da eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht mdglich sein wird, wird
bereits mit der 55. Anderung ein Standort fiir ein Regenriickhaltebecken ausgewiesen. Da die
Witering zu den Gewdssern mit geringer bis ohne Wasserfiihrung tiber langere Phasen gehort,
fiihrt eine (gedrosselte) Einleitung ggf. zu einer Stabilisierung der Wasserfiithrung und ist ein
Beitrag, das Gewdsser wieder in einen naturnaheren Zustand zu bringen.

9. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die Griinde fiir die Standortwahl sind oben in Abschnitt 1.3 erldutert.

Die Stadt sieht keine andere Moglichkeit, um die oben angegebenen Ziele zu erreichen, die mit
der 55. Anderung verfolgt werden.

VI.Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

. das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

o das Interesse, dass Vorteile nicht geschmailert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschiftslage ergeben und

. das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines Bestandes wird von der Planung nicht beriihrt. Der be-
troffene Landwirt hat die Flichen im Anderungsbereich bereits an den ErschlieBungstriger
(NIG) verkauft

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohnlage
ergeben, betrifft die Eigentiimer der Grundstiicke am ndordlichen und &stlichen Rand des
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Geltungsbereichs. Sie verlieren ihre Lage an der freien Landschaft. Diese Beeintrachtigung
ergibt sich bei jeder Erweiterung der Bebauung am Ortsrand. Sie ist nicht zu vermeiden, um die
Ziele der Planung zu erreichen.

Die Fldchen im Anderungsbereich sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke fiihrt
zu einer Werterhohung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentiimer
an erhohter Nutzbarkeit werden dadurch gefordert.

VIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Bei der 55. Anderung des Flichennutzungsplans steht der dringende Bedarf fiir den Neubau
einer Kita sowie die Deckung des Wohnbedarfs in Otternhagen im Vordergrund. Die sozialen
Belange sowie Wohnbediirfnisse der Bevolkerung werden damit beriicksichtigt. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhiltnisse werden gewéhrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die geplante Inanspruchnahme fiir eine bauliche
Nutzung beeintrichtigt. Aufgrund der Uberplanung einer Fliche, die mittlere Bodenzahlen auf-
weist, wird die Beeintriachtigung gemindert. Bei der geringen GroBe und der natiirlichen Er-
tragsfahigkeit der bisherigen landwirtschaftlichen Fldche ist die Beeintrichtigung vertretbar.
Mit den Belangen der Landwirtschaft eng verbunden ist der Planungsleitsatz, dass landwirt-
schaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen
und in Anspruch genommen werden sollen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB - Umwidmungssperr-
klausel). Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirtschaftliche Nutzung gegeniiber mdogli-
cher Verdrangung durch wirtschaftlich meist stiarkere Nutzungen geschiitzt werden (vgl. Ga-
entzsch, Berliner Kommentar zum BauGB, § 1 Rdnr. 65). Im vorliegenden Fall ist das Gewicht
der geforderten sozialen Belange (Kita) und der Wohnraumversorgung grof3er als das Gewicht
des Fliachenverlustes fiir die Landwirtschaft.

Die 55. Anderung des Flichennutzungsplans fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des
Stadtteils Otternhagen. Eine geordnete ErschlieBung des Anderungsbereichs ist gewihrleistet.
Die davon beriihrten Belange werden beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme von Freiflidchen fiir eine bauliche Nut-
zung unvermeidbar beeintrachtigt. Immissionen, die das Ausmal} schidlicher Umwelteinwir-
kungen erreichen, sind nicht zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts erwartet die Stadt aufgrund der geplanten Bodenversiegelung. Glei-
ches ist bezogen auf das Schutzgut Tiere nicht auszuschlieen. Dafiir kann Ausgleich geschaf-
fen werden. Die Festlegung der notwendigen Mallnahmen ist Sache der weiteren Konkretisie-
rung der Planung im Bebauungsplan.

Die betroffenen privaten Belange werden gefordert und nicht wesentlich beeintrachtigt.

Insgesamt fordert die 55. Anderung wichtige 6ffentliche Belange und private Belange. Die be-
eintrachtigten Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes konnen im Rahmen der
weiteren Konkretisierung der Planung ausgeglichen werden.
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Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Der Entwurf der 55. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Langefeld* mit 6rtlicher Bauvor-
schrift und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Han-
nover.

Hannover, im Mirz 2026

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstel-
lung der 55. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Langefeld beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der
55. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Langefeld” und der Begriindung dazu zugestimmt
und die Verdffentlichung gemif3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetseite , unter der die in § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten Unterlagen eingesehen
werden konnen, die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden am ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
wurde zusétzlich in das Internet eingestellt.

Der Entwurf der 55. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Langefeld”, die Begriindung dazu
und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden von
bis einschlieBlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet verdffentlicht.

Zusitzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die Unterlagen gem. § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung im Rathaus zur Verfligung gestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der Verdffentlichung benachrichtigt und gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister
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