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1. Maß der baulichen  Nutzun g

0,3 Grund fläche nza hl (GR Z )
- vg l. § 3 d e r textliche n Fe s ts e tzung e n

@ Anza hl d e r Vollg e s chos s e , Höchstm a ß

2. Bauweise, Baulin ien , Baugren zen

Übe rbauba re  Grund s tücks fläche  - Baug re nze

3. Ein richtun gen  un d An lagen  für den  Gem ein bedarf

Fläche n für d e n Ge m e inbe d a rf
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¿@ Z we ckbe s tim m ung : Feue rwe hr

4. Grün flächen

P rivate Grünfläche n

5. Naturschutz

Um g re nzung  von Fläche n zum  Anpfla nze n von Bäum e n 
und  Sträuche rn
- vg l. § 4 d e r textliche n Fe s ts e tzung e n

6. S on stige Plan zeichen

Gre nze d e s  Bebauung s pla ns  (§ 9 BauGB)

ÜBERS ICHTS PLAN  M. 1:3.000
M. 1:500

Erläuterun g der Plan zeichen

P la nung : P . Lizon P la ne rs te llung : 17.09.2025  S. Koch
g e änd e rt: 22.09.2025 / 25.03.2026  S. Koch

Hs
Nr.
 41

HsNr. 43 cc

c

Kastan ien allee - K 315

174
2

165
5

312
9

312
10

175
4175

3

Kastan ien allee - K 315

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!! !!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!
!!!

555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 55 5 555555555555555555555555555555555555555555555555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 55 5 555555555555555555555555555555555555555555555555555
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

5

¿@

")p ?

?

?

?

?

?

?

?

?

?

?

?

? ?

5,0
3,0

3,0
5,0

3,0

3,0

5,0

0,3 II

1̄:500

0 5025
Mete r

Textliche Festsetzun gen

Die in d e r P la nze ichnung  fe s tg e s e tzte Fläche für d e n Ge m e inbe d a rf „Feue rwe hr“
d ie nt d e r Orts fe ue rwe hr Scha rre l / Mete l a ls  Stützpunkt für d ie  Bra nd be käm pfung
und  Ausbild ung .
Z uläs s ig  s ind :
a) Nutzung e n d ie  d e r Orts fe ue rwe hr d ie ne n (z. B. R äum e  für Eins atzabwicklung ,
Ausbild ung , Aufe ntha lt und  Ve rwa ltung , La g e r, We rks tatt und  Haustechnik s owie
Fa hrzeug ha lle ), Nebe na nla g e n g e m . § 14 BauNVO s owie  für d ie  zuläs s ig e n
Nutzung e n e rford e rliche n Ste llplätze s ind  nur inne rha lb d e r übe rbauba re n Fläche
zuläs s ig .
b) Die Z ufa hrte n s ind  auch auße rha lb d e r übe rbauba re n Fläche zuläs s ig

§  1 Fläche für den  Gem ein bedarf „Feuerwehr“

§ 2 Niederschlagswasser
Ge m äß § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m . § 84 NBauO we rd e n für d e n räum liche n
Ge ltung s be re ich d ie s e s  Bebauung s pla ns  folg e nd e  ökolog is che Fe s ts e tzung
g e troffe n: Da s  auf d e m  Grund s tück a nfa lle nd e  Nie d e rs chla g s wa s s e r is t m ithilfe
g e e ig ne te r Muld e n zur Ve rs icke rung  zu bring e n. Die Errichtung  von Spe iche r und  d ie
Entna hm e von Brauchwa s s e r ble ibe n hie rvon unbe rührt.

§  3 Grun dflächen zahl
Die in d e r P la nze ichnung  fe s tg e s e tzte Grund fläche nza hl (GR Z ) d a rf d urch d ie
Grund fläche n d e r in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO beze ichne te n Anla g e n m a xim a l bis
zu 50 vom  Hund e rt übe rs chritte n we rd e n. Die g e m äß § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
aus na hm s we is e  zuläs s ig e n, we ite re n Übe rs chre itung e n in g e ring füg ig e m  Aus m a ß
s ind  nicht zuläs s ig .

§  4 An pflan zen  von  Bäum en  un d S träuchern
Die na ch § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fe s tg e s e tzte n Fläche n zum  Anpfla nze n von
Bäum e n und  Sträuche rn a m  nörd liche n und  s üd liche n R a nd  d e s  P la ng e bie ts  s ind  a ls
g e s chlos s e ne  Ge hölzpfla nzung e n g e m äß d e r unte n aufg e führte n P fla nzlis te
a nzule g e n. Die Bäum e und  Sträuche r s ind  zu pfle g e n und  d a ue rha ft zu e rha lte n.
Abg äng ig e  Ge hölze s ind  zu e rs etze n, we nn d e r Eind ruck d e r g e s chlos s e ne n
Ge hölzpfla nzung  be g innt ve rlore n zu g e he n. Z u ve rwe nd e n s ind  aus s chlie ßlich
ze rtifizie rt g e bie ts e ig e ne  Ge hölze aus d e m  Urs prung s g e bie t 1 „Nord d e utsche s
Tie fla nd “.
Bäum e: Hochstäm m e  m ind . 3x ve rpfla nzt, StU 10-12 cm  od e r ve rpfla nzte He is te r,
m ind . 125-150 cm,
Sträuche r: m ind . 1 x ve rpfla nzt, m ind . 60-100 cm,
P fla nzabsta nd  inne rha lb und  zwische n d e n R e ihe n: ca. 1,50 m , P fla nze n in d e n
R e ihe n zue ina nd e r ve rs e tzt.

Bäum e
Acer campestre (Fe ld -Ahorn)
Betula pendula(Sa nd birke )
Carpinus betulus(Ha inbuche)
Fagus sylvatica(R otbuche)
Malus sylvestris(Holz-Apfe l)
Prunus avium(Vog e lkirs che )
Prunus padus(Echte Traube nkirs che )
Pyrus pyraster(Wild -Birne )
Quercus petraea(Traube n-Eiche)
Quercus robur(Stie l-Eiche)
Sorbus aucuparia(Ebe re s che )
Ulmus laevis(Flatte r-Ulm e )

Ran k en de Gehölze
Clematis vitalba(Gewöhnliche
Wa ld re be)
Hedera helix(Efe u)
Lonicera periclymenum(Deutsche s
Ge ißbla tt)

S träucher
Cornus sanguinea (R ote r Ha rtrie g e l)
Corylus avellana (Ha s e lnus s )
Crataegus monogyna (Eing rifflig e r
We ißd orn)
Crataegus laevigata (Z we ig rifflig e r
We ißd orn)
Cytisus scoparius (Be s e ng ins te r)
Euonymus europaeus(Gewöhnliche s
P fa ffe nhütche n)
Frangula alnus(Faulbaum )
Prunus spinosa (Schle he )
Rosa canina (Hund s -R os e )
Salix aurita (Ohr-We id e )
Salix caprea (Sa l-We id e )
Salix cinerea (Grau-We id e )
Sambucus nigra(Schwa rze r Holund e r)
Viburnum opulus (Gewöhnliche r
Schne e ba ll)

Pflan zliste

Hin weise
Arten schutz
Die Baufe ld räum ung  (Be s e itig ung  von Obe rbod e n) ist aus  a rte ns chutzrechtliche n
Gründ e n nur auße rha lb d e r Vog e lbrutze it (Brutze it zwische n 01. März und  30.
Se pte m be r) d urchzuführe n. Ein Baube g inn bzw. e ine  Baufe ld räum ung  inne rha lb d e r
Vog e lbrutze it ka nn nur g g f. g e ne hm ig t we rd e n, we nn zuvor von e ine r fa chlich
qua lifizie rte n P e rs on e ine Übe rprüfung  d e s  P la ng e bie ts auf Ne s tsta nd orte von
Offe nla nd brüte rn s tattg e fund e n ha t und  we nn ke ine  Brute n fe s tg e s te llt wurd e n.
Ein griffsregelun g
Als exte rne  Aus g le ichs m a ßna hm e  wird  auf e ine r 987 m ² g roße n Te ilfläche  d e s
Flurstücks 269, Flur 1, Ge m a rkung  Scha rre l e ine Arte nre iche  Mähwie s e  e ntwicke lt.
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S TADT NEU S TADT A. RBGE.
S tadtteil S charrel 
BEBAU U NGS PLAN NR. 872 
"Feuerw ehrgerätehaus S charrel / Metel" 
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Z we ckbe s tim m ung : "ökolog is che  Aus g le ichs fläche "


