STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE
Der Burgermeister

NEUSTADT

AMRUBENBERGE

16.06.2026
Beschlussvorlage Nr.: 2026/077 éffentlich

Bezugsvorlage Nr.: 2025/090

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 681 "Solarpark Heidfeld", Stadt Neustadt a.
Rbge. Stadtteil Niedernstocken

- Aufstellungsbeschluss )

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Beschluss Stimmen
Gremium Sitzungam |TOP ]
Vorsch | abwelchen | ginst | Ja | Nein | Enth
ag d
Ortsrat der Ortschaft Mandelsloh 10'09_'2026
Ausschuss fiar Umwelt, | 21.09.2026
Stadtentwicklung, Feuerschutz und -
allg. Ordnungsangelegenheiten
Verwaltungsausschuss 28'09_'2026
Beschlussvorschlag
1. Fiar die Errichtung und den Betrieb einer Agrar-Freiflachen-Photovoltaikanlage als

Ergdnzung zur Huhnerauslaufflache eines Huhnerhofs im Stadtteil Niedernstocken wird

auf Antrag des Vorhabentragers gemal § 12 BauGB das Verfahren zur Aufstellung

eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplans eingeleitet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 681 "Solarpark Heidfeld", Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Niedernstdcken wird
einschliellich Begriindung gemall § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt (Anlagen 1 bis 5 zur
Beschlussvorlage Nr. 2026/077. Der Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen

Festsetzung des Planes (Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/077).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 681 "Solarpark Heidfeld", Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Niedernstécken gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden, indem der Plan auf die Dauer von 2 Wochen

offentlich ausgelegt wird.

Allgemeine Zwecke und Ziele der Planung sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Realisierung einer aufgestdnderten Agrar-Freiflachen-
Photovoltaikanlage als Erganzung zur Hihnerauslaufflache eines Hihnerhofs im Stadtteil

Niedernstocken.




Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Anlass und Ziele

Allgemeine Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 681 im Kontext mit dem
stadtebaulichen  Durchfihrungsvertrag sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung einer aufgestdnderten  Agrar-Freiflachen-
Photovoltaikanlage als Ergénzung zur Hihnerauslaufflache eines Hihnerhofs im Stadtteil
Niedernstocken der Stadt Neustadt a. Rbge.

Allgemeiner Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 681 ist die Errichtung und der
Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage auf den Flursticken 78 und 81/1, Flur 1 der
Gemarkung Niedernstécken eines o6rtlichen landwirtschaftlichen Betriebes.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr: 2026

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat am 21.08.2025 dem Antrag des Vorhabentragers zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Realisierung einer aufgestanderten
Agrar-Freiflachen-Photovoltaikanlage als Ergdnzung zur Hihnerauslaufflache eines Hihnerhofs
im Stadtteil Niedernstocken (vgl. Anlage 1 zur Vorlage 2026/077) zugestimmt.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Stadt durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Stadt abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der Erschliefungsmalinahmen
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz
oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet (Durchfihrungsvertrag). Der
Vorhabentrager hat der Stadt Neustadt a. Rbge. mit Schreiben vom 14.05.2025 dargelegt, dass
er zur Durchflihrung des beantragten Vorhabens und zur vollstdndigen Ubernahme der Planungs-
und ErschlieBungskosten bereit ist. Spatestens zur Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages
wird seitens des Vorhabentragers auf geeignete Weise dargelegt, dass er zur Durchfiihrung des
hier in Rede stehenden Vorhabens in der Lage ist. Dariiber hinaus wird der Vorhabentrager der
Stadt gegeniliber darlegen, dass er zu dem flir die Vorhabenrealisierung bendétigten Grundstiick
eine notarielle Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer schlieffen wird. Die Stadt geht
davon aus, dass der Vorhabentrager im weiteren Planverfahren (ber eine dinglich gesicherte
Rechtsposition verfiugen wird, die es ihm ermdglicht, die Eigentumsumschreibung vom Willen
Dritter unabhéngig zur Vollziehung zu bringen und die ErschlieBungsmalRnahmen zu realisieren.
Er besitzt daher die Verfugungsgewalt auch mit Blick auf die Durchfuhrungsfahigkeit des
Bebauungs- und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Im Durchfihrungsvertrag wird im
Einzelnen geregelt, wie und mit welcher Frist die Realisierung des Vorhaben- und
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ErschlieBungsplans sichergestellt wird.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 681 umfasst im
Wesentlichen die Hiuhnerauslaufflache und beschrankt sich auf die Flurstiicke 78 und 81/1, Flur 1
der Gemarkung Niedernstocken.

Die derzeitige Planung sieht die Installation von 13.867 Photovoltaikmodulen mit einer jeweiligen
Leistung von 585 Wp vor - insgesamt rund 8 MW. Die jahrliche Stromproduktion liegt bei
vorausichtlich 7,3 Mio. kWh pro Jahr, was dem durchschnittlichen jahrlichen Stromverbrauch von
ca. 2.000 Vier-Personen-Haushalten entspricht. Dariber hinaus soll ein Batteriespeicher errichtet
werden, um zumindest teilweise den Strom aufzunehmen und zu Zeiten abzugeben, in denen der
Stromverbrauch am hoéchsten ist. Die betroffenen Flachen werden bereits seit Jahren als
Auslaufflache fiir die Hihnerfarm genutzt. Die Freiflachenanlage dient nicht nur dazu, den Betrieb
der Hihnerfarm langfristig wirtschaftlich zu stabilisieren, sondern kann als Greifvogelschutz und
Schattenspender auch die Flachennutzung fir die Tiere verbessern. Durch das Projekt wird die
Nutzung einer landwirtschaftlichen Flache nicht beeintrachtigt, sondern sogar verbessert. Die
Terrainpflege nach Inbetriebnahme der Anlage wird sich in keiner Weise von der jetzigen Pflege
unterscheiden. Die Flache wird auch zukinftig regelmafig gemaht werden, um einen freien
Auslauf der Legehennen gewahrleisten zu kénnen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als ,Flache fir die Landwirtschaft®
dargestellt. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 681 kdnnen flir das
vorgesehene Projekt nicht aus dieser Darstellung entwickelt werden. Daher fiihrt die Stadt
Neustadt a. Rbge. parallel die 57. Anderung des FNP durch (vgl. Beschlussvorlage Nr.
2026/078).

Weitere Details zur Planung sind den Planunterlagen zu entnehmen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Neustadt ist nachhaltig ausgerichtet:
*  Wir wollen unser Potenzial an erneuerbaren Energien nutzen und ausbauen.
*  Wir schitzen die Lebensgrundlagen fiir zuklinftige Generationen.
*  Wir nehmen unsere Verantwortung im Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz wahr.
*  Wir handeln wirtschaftlich, 6kologisch und sozial nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten flir die Planung werden von dem Vorhabentrager tibernommen. Weitere finanzielle
Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung entstehen nach jetzigem Stand nicht.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Offentlichkeit und die betroffenen Behérden beteiligt. Die
Stellungnahmen erhalten die Gremien zur Abwagung in der darauffolgenden Beschlussvorlage.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 6ff - Antragsschreiben des Projektentwicklers vom 14.05.2025 (ohne Anlagen)
Anlage 2 6ff - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 681 mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Anlage 3 6ff - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 681
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Anlage 4 6ff. - Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 681
Anlage 5 6ff. - Faunistische Habitatpotenzialanalyse (Kurzgutachten) vom 10.03.2026 zum
Bebauungsplan Nr. 681
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