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Bebauungsplan Nr. 520 A »Ostlich Bruchlandsweg - 1.
Bauabschnitt", 1. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift
der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel

- Entwurf -

Der Bebauungsplan Nr. 520 A ,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt® mit 6rt-
licher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel, wird folgender-
mabBen textlich geandert:

Textliche Festsetzungen
§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520 A
»,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt" umfasst das Flurstiick 104/3, Flur 3,
Gemarkung Borstel (vgl. den als Anlage beigefligten Kartenausschnitt).

§2
Grundflachenzahl (GRZ)
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520
A ,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt" ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,4 zulassig. Diese festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50 %
Uberschritten werden. Die gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zu-
ldssigen, weiteren Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaB sind nicht zuléssig.

§3

Einfahrt sowie Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520
A ,,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt® werden die im Ursprungsbebauungs-
plan im westlichen Planbereich entlang des Bruchlandsweges festgesetzten Ein-
fahrten sowie die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt aufgehoben.

Ortliche Bauvorschrift
(Rechtsgrundlage: § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO))
§ 2 Abs. 1 und 2 ,Dacher" und § 4 ,Versickerung" der o6rtlichen Bau_\_/orschrift des
Ursprungsplans werden flir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 520 A ,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt® wie folgt
gefasst:

8§ 2 Dacher

1. FUr die Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleichgeneigte Sattel- sowie
Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 48 Grad
zulassig. Fur Dachflachen von technischen Hallengebauden (z.B. Lager-,
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Fahrzeug- oder Werkstatthallen sowie Verbindungsbauten) sind ausnahms-
weise auch Flachdacher zulassig.

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine in folgen-
den Farbtonen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischentdéne zulassig:

rot bis braun (RAL): 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028.
grau bis schwarz (RAL): 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017.

Als Material fiir die Dacheindeckung bei technischen Hallengebauden (z.B. Lager-,
Fahrzeug- oder Werkstatthallen sowie Verbindungsbauten) sind ausnahmsweise
auch andere Materialen fir die Dacheindeckung (z.B. Trapezbleche) in den oben
angegebenen Farbténen und deren Zwischentbnen zuldssig.

8§ 4 Versickerung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstui-
cken anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaBnahmen
auf dem Grundstlick zu versickern. Sollten die urspringlich zur Sicherstellung der
Oberflachenentwasserung des Bruchlandwegs geplanten Sickermuldenbereiche
durch erforderliche Grundstlckszufahrten entlang des Bruchlandsweges unterbro-
chen werden, sind diese anteilig ersatzweise an anderer Stelle auf dem Grundstlick
vorzusehen. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser
bleiben hiervon unberthrt. Das Gleiche gilt fir die Versagungsgrinde nach § 12
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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Anlage

zum Bebauungsplan Nr. 520 A ,,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt®, 1. An-
derung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel

= = =m UMgrenzung Bebauungsplan Nr.
’ DI 520 A "Ostlich Bruchlandsweg -
mE == 1. Bauabschnitt", beschl. 1. And.

0 5 10 20 30 40 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Q
Meter Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2025 LGLN
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Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520 A ,,Ostlich Bruchlandsweg
- 1. Bauabschnitt"

mit ortlicher Bauvorschrift

Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel
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1. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 520A ,Ostlich Bruchlandweg - 1. Bauabschnitt" mit értli-
cher Bauvorschrift, der am 25.09.2025 in Kraft getreten ist, umfasst eine Flache
von rd. 0,8 ha in der Gemarkung Borstel, Flur 3.

Neben der Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets™ (WA) zur Schaffung von
Wohngrundstlicken setzt der urspringliche Bebauungsplan u.a. 6ffentliche Ver-
kehrsflachen im Siiden und etwa in der Mitte des Plangebietes flir die ErschlieBung
des Gebietes und im Westen flr die Anlage von Mulden zur Ableitung des Regen-
wassers fest. Im Norden ist dariber hinaus eine Flache fur die Wasserwirtschaft
mit der Zweckbestimmung Sickermulde und eine kleine Grunflache fir den Schutz
eines Baumes festgesetzt. (vgl. Abb. 1).

Die Versiegelung im WA wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 be-
grenzt. Bei einer Uberschreitung von 50 % (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Ne-
benanlagen) ergibt dies einen Versiegelungsgrad von max. 37,5 %.
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Durch eine 6rtliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan werden besondere Anforde-
rungen an die Gestaltung der geplanten Bebauung gestellt. Die geplanten Wohn-
hdauser im Plangebiet sollen die Ortslage von Borstel harmonisch erweitern. Danach
sind fur die Hauptdachflachen von Gebauden nur gleichgeneigte Sattel- und Walm-
dacher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 48 Grad zulassig.

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz (NBrandSchG) sind die Gemein-
den verpflichtet, eine den d&rtlichen Verhdltnissen entsprechende leistungsfahige
Feuerwehr aufzustellen, auszuristen, zu unterhalten und einzusetzen. Dazu haben
sie u.a. insbesondere die erforderlichen Anlagen, Mittel und Gerate bereitzuhalten,
fir eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen und fir die Aus- und Fort-
bildung der Angehdérigen ihrer Feuerwehr zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG).

Bei der Erstellung des Zukunftskonzeptes flir die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Neustadt a. Rbge. wurde erarbeitet, dass es zukinftig nicht mehr mdglich sein
wird, eine Freiwillige Feuerwehr in der derzeitigen GréBe vorzuhalten und auszu-
statten. Im Hinblick auf den demografischen Wandel sind daher besonders kleine
Standorte betrachtet worden. Ebenso wurden Standorte untersucht, bei denen sich
die Ausrickebereiche groBflachig Uberschneiden. Ferner wurden in einem zweiten
Schritt das Alter der Fahrzeuge und der Zustand der vorhandenen Geratehauser
analysiert.

In der Ortsfeuerwehr Borstel ist derzeit das - mit fast 35 Jahren - alteste Ldsch-
fahrzeug im Stadtgebiet stationiert. Das Fahrzeug muss dringend ersatzbeschafft
werden. Das Feuerwehrgeratehaus genigt den Bedarfen der Feuerwehr ebenfalls
in keiner Weise. Samtliche Anforderungen an Feuerwehrgeratehduser, auch au-
Berhalb der Stellplatze, werden nicht erflllt. Ein Um- oder Erweiterungsbau am
Standort ist aufgrund der geringen Grundstiicksflache nicht mdglich. Es musste
daher ein neuer Standort gefunden werden. Erst dann kann auch ein Austausch
des Loschfahrzeugs erfolgen. In unmittelbarer Néhe zum Standort Borstel befindet
sich die Ortsfeuerwehr Népke. Auch hier ist kein normgerechtes Feuerwehrgera-
tehaus vorhanden, sodass bei den Beratungen zum Zukunftskonzept festgelegt
wurde, flr die beiden Ortsfeuerwehren nur noch einen glnstig gelegenen Standort
zu realisieren.

Mit dem Ratsbeschluss vom 05.12.2024 wurde eine Grundsatzentscheidung lber
die Entwicklung von Feuerwehrstandorten im Stadtgebiet politisch herbeigefiihrt.
Hierbei wurde Bezug auf den Ratsbeschluss vom 08.08.2024 genommen, bei dem
das Zukunftskonzept Feuerwehr Neustadt a. Rbge. beschlossen wurde. Darin
wurde festgelegt, dass kinftig die Feuerwehrstandorte Borstel und Nopke zusam-
mengefuhrt werden sollen. Der zuklUnftige Standort soll nach Méglichkeit von bei-
den Ortslagen aus madglichst gleich gut erreichbar sein.

Nach Priifung und Abstimmung mit den Ortsfeuerwehren ist das mit dieser 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 520 A Uberplante Grundstiick am ,Bruchlandsweg"
ein Standort, der im Hinblick auf die mégliche Entwicklung und eine gute Erreich-
barkeit aus beiden Ortslagen positiv zu bewerten ist.

Anlass fir die Aufstellung der 1. Anderung ist daher die dringend notwendige
Realisierung eines normgerechten Feuerwehrgeratehauses an einem zentralen
Standort der Stadtteile Borstel und Népke. Durch den sich aus dem Raumbedarf
der beiden Ortsfeuerwehren ergebenden Baukdrper und die erforderlichen Zufahr-
ten sowie Einstellplatze im Einsatzfall ergibt sich zwanghaft ein héherer Versiege-
lungsgrad auf dem Grundstick als derzeit zulassig.
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DarUber hinaus missen hinsichtlich Dacheindeckung und Dachneigung mdgliche
Alternativen berlicksichtigt werden, die sich aus funktionalen Griinden ergeben
kdnnten.

Die Stadt hat sich daher entschieden, eine entsprechende textliche Anderung des
Bebauungsplans mit dem Ziel vorzunehmen, neben dem hdheren Versiegelungs-
grad auch Flachdacher flr technische Hallengebdude im Plangebiet zu ermdgli-
chen. Die daftr erforderliche Erhéhung der GRZ und die teilweise abweichende
Dachform wird flr stadtebaulich vertretbar gehalten, da der zeitnahe Bau eines
neuen normgerechten Feuerwehrgeratehauses an einem fir alle Einsatzkrafte sehr
gut erreichbaren Standort im Rahmen einer sachgerechten Abwagung insgesamt
héher gewichtet wurde als der Belang der betroffenen Schutzglter. Somit raumt
die Stadt dem Bau eines Feuerwehrgeratehauses mit der Sicherung eines norm-
gerechten Brandschutzes den Vorrang vor einem Schutz des Bodens und der Ge-
staltung der Dachflache ein. Sollte die Realisierung eines Feuerwehrgeratehauses
an diesem Standort aus zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbaren Grinden un-
durchfiihrbar sein, ist weiterhin die urspringlich vorgesehene Wohnbebauung
denkbar.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 520 A erfolgt aufgrund des nur geringen
Anderungsumfangs durch textliche Festsetzungen. Eine zeichnerische Anderung
der Planzeichnung ist nicht erforderlich.

Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 520 A "Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauab-
schnitt"
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2. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520 A ,Ostlich Bruch-
landweg - 1. Bauabschnitt®, wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung™ im
Sinne von § 13a BauGB geflhrt.

Ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung" liegt u. a. vor, wenn er fir die Nach-
verdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das
ist bei der 1. Anderung der Fall. Es handelt sich um Flachen innerhalb des Sied-
lungsbereichs, auf denen eine geringfligige Nachverdichtung erméglicht werden
soll.

Der Bebauungsplan hat weit weniger als 20.000 m2 zuldssiger Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, sodass gemalBB § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
eine Vorpriufung des Einzelfalles nach der Anlage 2 zum BauGB, ob voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen entstehen, nicht erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht begriindet.

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften fiir das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

e Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen
Informationen verflugbar sind, und von der zusammenfassenden Erklarung
wird abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren werden Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig angesehen. Durch diese
MaBnahme der Innenentwicklung wird der Landschafts- und Flachenverbrauch mi-
nimiert und die Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt. Diese
Vorteile wiegen die verbleibende Beeintrachtigung auf; die Eingriffsregelung ist wie
bereits ausgeflihrt hier im beschleunigten Verfahren nicht anzuwenden.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abwei-
chen, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt fir den Anderungsbereich ,Wohnbaufla-
che"™ (W) dar (vgl. Abb. 3) und weicht daher nicht von dem Bebauungsplan ab.
Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt ist nicht erforderlich.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520 A ,Ostlich Bruchlandweg - 1. Bau-
abschnitt" ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele zu erreichen. Mit der vor-
liegenden 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die bauleitplanerischen
Voraussetzungen flr den Neubau des Feuerwehrgeratehauses Borstel/Nopke 6st-
lich des Bruchlandsweges geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den erforderlichen Neubau des Feuerwehrgeratehauses Borstel/Ndpke zu
schaffen. FUr das Flurstlick 104/3 (Flur 3, Gemarkung Borstel) gilt derzeit der
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Bebauungsplan Nr. 520 A ,Ostlich Bruchlandweg - 1. Bauabschnitt", dessen Fest-
setzungen hinsichtlich Grundflachenzahl, Grundstiickszufahrten und Dachgestal-
tung den vorstehend umrissenen Planungsabsichten entgegenstehen. Dieser
Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes wird mit dieser 1. Anderung des

Bebauungsplans Uberplant.

4. Abgrenzung des riaumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

des Bebauungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520 A ,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bau-
abschnitt" und der o6rtlichen Bauvorschrift bezieht sich auf das heutige Flurstiick
104/3 (Flur 3, Gemarkung Borstel) im sidlichen Areal des Geltungsbereichs des

Ursprungsbebauungsplans (vgl. Abb. 2 ).
Abb. 2: Grenze des Anderungsbereiches und des Ursprungsbebauungs-

plans

- B Grenze des raumlichen
I | Geltungsbereiches
;1 des B-Planes Nr. 520 A

Geltungsbereiches
der 1. Anderung
) des B-Planes Nr. 520 A

! j Grenze des raumlichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flr 9
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2025 ** LGLMN

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung ergibt sich aus
den Zielen der Planung, die Option flir einen Neubau des Feuerwehrgeratehauses
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far die Ortsfeuerwehren Borstel und Nopke 6stlich des Bruchlandsweges zu ermég-
lichen.

Die GroBe des Geltungsbereiches fiir die Anderung des Bebauungsplans betrégt
3.332 m=2.
5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt
a. Rbge., Stadtteil Borstel entwickelt. Der Anderungsbereich ist als , Wohnbaufla-
che"™ (W) dargestellt (vgl. Abb. 3). Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich.

Abb. 3: Auszug Flachennutzungsplan, Stadtteil Borstel

|
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Anderungs-
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Quelle: Stadt Neustadt a. Rbge. (Ausschnitt ohne MaRstab, genordet)

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 520 A ist derzeit noch unbe-
baut (vgl. Abb. 4).
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Abb. 4: Luftbild des von der 1. Anderung betroffenen Bereiches

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 520 A

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

der 1. Anderung

des B-Planes Nr. 520 A

0 5 10 20 30 40 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Q
e Veter Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2025 LGLN

6. Rahmenbedingungen

Im Ursprungs-Bebauungsplan sind die Flachen im Anderungsbereich als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bauweise, einer zuldassigen GRZ von
0,25 (+ 50% Uberschreitung) und einer offenen Bauweise als Einzel- oder
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Doppelhdauser festgesetzt. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stell-
platze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetz-
ten GRZ ergibt sich ein Versiegelungsgrad von maximal 37,5% der
Baugrundsticke.

Zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung des Bruchlandwegs ist am Ost-
rand dieser StraBBe, nérdlich der Bushaltestelle auf der Grundlage des Fachbeitrags
zur Regenwasserbewirtschaftung eine Verbreiterung der StraBenparzelle um 2 m
festgesetzt. Hier sollen die flr die Versickerung des Oberflachenwassers der StraBe
erforderlichen Sickermulden hergestellt werden. Damit die Sickermulden nicht
durch eine Vielzahl von Grundstlickszufahrten unterbrochen werden, wurde der
Anschluss der Baugrundstiicke an die StraBe und entlang des Bruchlandsweges ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Durch die ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestal-
tung der geplanten Bebauung gestellt. So sind Regelungen fir die Gestaltung der
Dacher und das Erscheinungsbild der Einfriedungen aufgenommen, die fir das
Ortsbild von wesentlicher Bedeutung sind. Das sind die in Borstel Ublicherweise
geneigten rot und braunen Sattel- oder Walm- und Kruppelwalmdacher. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund der Bestandsbebauung in der Umgebung und der Ver-
wendung von Photovoltaikelementen auf den Dachflachen werden auch grau bis
schwarze Farbtdéne zugelassen.

7. Inhalt der 1. Anderung

Durch den sich aus dem Raumbedarf der beiden Ortsfeuerwehren ergebenden Bau-
kérper und die erforderlichen Zufahrten sowie Einstellpldtze im Einsatzfall ergibt
sich zwanghaft ein hdherer Versiegelungsgrad auf dem Grundstlick als derzeit zu-
l&ssig. Mit der 1. Anderung wird daher die im Ursprungsplan festgesetzte Grund-
flaichenzahl (GRZ) von 0,25 auf 0,4 erhoht. Diese festgesetzte GRZ darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal
50 % uberschritten werden. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stell-
platze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen der festgesetzten GRZ ergibt sich
dann ein Versiegelungsgrad von insgesamt maximal 60 % der Baugrundstlicke.
Die gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen, weiteren Uber-
schreitungen in geringfiigigem AusmafB sind aus Grinden des Bodenschutzes nicht
zulassig.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers in diesem Plangebiet méglich ist. Dazu sind die not-
wendigen Vorkehrungen auf dem Grundstick zu treffen. Die Versickerung des
Oberfldchenwassers ist in der o6rtlichen Bauvorschrift des Ursprungsbebauungs-
plans vorgeschrieben. Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist im Rahmen
der Durchfihrung der Planung zu erbringen.

Flr die vorhandenen und geplanten StraBen wurde der Nachweis der Oberflachen-
entwasserung im Fachbeitrag - Regenwasserbewirtschaftung gefiihrt. Die flr die
Oberflachenentwasserung erforderlichen Flachen wurden im Ursprungsbebauungs-
plan festgesetzt. Da die urspringlich zur Sicherstellung der Oberflachenentwasse-
rung des Bruchlandwegs geplanten Sickermulden in der 2 m-Verbreiterung der
StraBenparzelle nun durch erforderliche Grundstlickszufahrten fir das geplante
Feuerwehrgeratehauses unterbrochen werden kénnten, ist ein Teil der Versicke-
rung des Oberflachenwassers des Bruchlandsweges ersatzweise auf dem Grund-
stick des Feuerwehrgeratehauses vorzusehen. Der § 4 der 6rtlichen Bauvorschrift
ist entsprechend neu gefasst worden. Es bietet sich an, eine noérdliche und eine
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sudliche Versickerungsflache auf dem Gelande des Feuerwehrgeratehauses anzu-
legen (vgl. Abb. 5), die auch das Oberflachenwasser u.a. des Gebaudes und der
Zufahrten aufnehmen kann.

Die bislang festgesetzten Einfahrten sowie die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
entlang des Bruchlandsweges werden flr das Anderungsgebiet aufgehoben.

Abb. 5: Mégliche Versickerungsflachen auf dem Feuerwehrgrundstiick!

Quelle: Stadt Neustadt a. Rbge.; Stand: Juni 2026

Bezogen auf das , Allgemeine Wohngebiet", das im Ursprungsplan festgesetzt ist,
werden auBerdem die Absatze 1 und 2 des § 2 ,,Dacher" der 6rtlichen Bauvorschrift
neu gefasst. Damit wird nun geregelt, dass die Dachneigung von Sattel-, Walm
und Krippelwalmdachern minimal 20 Grad und maximal 48 Grad betragen darf.
Dabei wurde in Absatz 1 die minimal zuldssige Dachneigung fir Hauptdachflachen
von 25 auf 20 Grad abgesenkt, da gleichzeitig die Ausnahme aufgenommen wurde,
dass flr Dachflachen von technischen Hallengebauden (z.B. Lager-, Fahrzeug- o-
der Werkstatthallen sowie Verbindungsbauten) aus statischen Grinden und Kos-
tengrinden ausnahmsweise auch Flachdacher zulassig sein sollen. Die geringere
zulassige Dachneigung soll einen optisch harmonischeren Gesamteindruck des
Feuerwehrgeratehauses ermdglichen ohne zu sehr von den benachbarten Wohn-
gebauden abzuweichen.

I In der Konzeptzeichnung ist neben dem Flurstlick 104/03 auch das Nachbarflurstlick
102/2 (Flur 3, Gemarkung Borstel) dargestellt.
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Fir die Dacheindeckung von technischen Hallengebauden (z.B. Lager-, Fahrzeug-
oder Werkstatthallen sowie Verbindungsbauten) in Absatz 2 sind ausnahmsweise
auch andere Materialen als Dachziegel und Dachsteine (z.B. Trapezbleche) zuge-
lassen. Um den funktionalen Anforderungen und den baulichen Gegebenheiten z.B.
eines Feuerwehrgerathauses gerecht zu werden, wird ausnahmsweise die Einde-
ckung mit anderen - leichteren — Materialien zugelassen. Diese Materialwahl er-
mdglicht eine bauphysikalisch sinnvolle, wirtschaftliche und schnelle Bauweise
sowie eine robuste Belastbarkeit gegeniber Einsatz- und Witterungsanforderun-
gen. Zudem ist eine einfachere Wartung und Instandhaltung der Gebaude madglich.
Die Ubrigen Festsetzungen zur Farbgebung der Dacheindeckung bleiben unveran-
dert bestehen.

Alle anderen Festsetzungen und Regelungen des Ursprungsbebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschrift bleiben fir den Anderungsbereich unverandert.

8. Gebietsvertraglichkeit

Durch den Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 520 A wurde flr den Geltungsbereich der
1. Anderung bereits ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem nach einem
Urteil des BVerwG vom 29.03.2022 (4 C 6.20) auch ein Feuerwehrgeratehaus als
Anlage fur Verwaltungen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassig ware. Ein allgemeines Wohngebiet dient gemaB § 4 Abs. 1 BauNVO vor-
wiegend dem Wohnen. Es soll nach Mdglichkeit ein grundsatzlich ungestdrtes Woh-
nen gewahrleisten. Die Gebietsunvertraglichkeit beurteilt sich fir § 4 BauNVO
daher in erster Linie nach dem Kriterium der gebietsuniblichen Stérung (BVerwgG,
Urteil vom 21. Marz 2002 - 4 C 1.02 - BVerwGE 116, 155 <159>). Ein Vorhaben
ist gebietsunvertraglich, wenn es aufgrund seiner "typischen Nutzungsweise" st6-
rend wirkt. Entscheidend ist nicht, ob die mit der Nutzung verbundenen immissi-
onsschutzrechtlichen Larmwerte eingehalten werden. Bei dem Kriterium der
Gebietsvertraglichkeit geht es um die Vermeidung als atypisch angesehener Nut-
zungen, die den Wohngebietscharakter als solchen stéren (BVerwG, Beschluss
vom 28. Februar 2008 - 4 B 60.07 - Buchholz 406.12 § 4 BauNVO Nr. 19 Rn. 11).
Der Standort wurde intensiv mit den beiden Ortsfeuerwehren abgestimmt. Moégli-
che Alternativstandorte in den Stadtteilen Borstel und Nopke wurden verworfen,
da keiner dieser Standorte alle fur die beiden Feuerwehren wesentlichen Vorteile
ebenfalls auf sich vereint. Der gewahlte Bereich ist als einziger Standort von beiden
Stadtteilen aus gleich gut erreichbar und ist dabei mit dem geringsten Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden, da es sich um einen Standort handelt, der bau-
leitplanerisch bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan Uberplant ist, fur
den lediglich geringe Anpassungen erforderlich werden.

Von einem Feuerwehrgeratehaus geht trotz der Unruhe, die von den gelegentli-
chen Einsatzen vor allem zur Nachtzeit ausgeldst wird, keine gebietsunlibliche Sto-
rung aus. Es dient zur Erflillung der den Ortsfeuerwehren gesetzlich zugewiesenen
Aufgabe des Brandschutzes (vgl. § 2 Abs. 1 des Niedersachsisches Gesetz Uber
den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr (Niedersachsisches Brand-
schutzgesetz - NBrandSchG). Nach dem NBrandSchG unterhalten die Gemeinden
fir den Brandschutz und die Hilfeleistung den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechend
leistungsfahige Feuerwehren als gemeindliche Einrichtungen. Diese Aufgabenzu-
weisung setzt die Errichtung von Feuerwehrhdausern im Gemeindegebiet gerade in
der Nahe der zu schitzenden Wohnbebauung voraus. Einer besonders engen An-
bindung an das Wohnumfeld bedarf es wegen des Zusammenhangs zwischen An-
fahrt- und Ausriickzeiten, wenn die Feuerwehr wie auch in den Stadtteilen Borstel
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und N6pke mit Freiwilligen besetzt wird. Zugleich dient das Feuerwehrgeratehaus
einem stadtebaulichen Belang, namlich der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vélkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die — ausnahmsweise — Zulassigkeit von
Feuerwehrgeratehausern in einem allgemeinen Wohngebiet ist damit das Ergebnis
einer Uberlegten Stadtebaupolitik. Ein Feuerwehrgeratehaus, das nach GréBe und
Ausstattung maBgeblich auch dem effektiven Brandschutz in der naheren Umge-
bung dient, ist im allgemeinen Wohngebiet daher gebietsvertraglich (VGH Min-
chen, Urteil vom 16. Januar 2014 - 9 B 10.25 28 - NVwZ-RR 2014, 508 <509>;
OVG Magdeburg, Beschluss vom 23. Juni 2020 - 2 M 32/20 - NVwZ-RR 2020, 914
<918>; Stock, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Stand August
2021, § 4 BauNVO Rn. 132; Hornmann, in: Spannowsky/Hornmann/Kamper
BeckOK BauNVO, Stand April 2022, § 4 Rn. 130).

Notfalleinsdtze der Feuerwehr kénnen aufgrund der Wichtigkeit der Standorteig-
nung einer Feuerwehr hdaufig zu unvermeidbaren Larmimmissionen flhren. Die
Notfalleinsatze einer Feuerwache liegen im Ubergeordneten allgemeinen Interesse
und sind flr das Allgemeinwohl unentbehrlich. Daher sind diese nach der bekann-
ten Rechtslage als sozialadaquat einzustufen. Kénnen die Vorgaben der TA Larm
nicht eingehalten werden, so sind die mit den Einsatzfahrten verbundenen Larm-
immissionen gleichwohl auf ein MindestmalB zu beschranken. Insofern ist flir die
Notfalleinsdtze eine Sonderprifung nach Kapitel 3.2.2 der TA Larm geboten.

Nach der bekannten einschlagigen Rechtsprechung dirfen die Immissionsricht-
werte bei Notfalleinsatzen einer Feuerwehr Uberschritten werden, allerdings sind
dann LarmschutzmaBnahmen im Zusammenhang mit den Notfalleinsatzen umzu-
setzen, soweit sie dem Stand der Technik entsprechen und verhaltnismaBig sind.
In Bezug auf den Ubungsbetrieb, dessen Gerduschimmissionen grundséatzlich ver-
meidbar sind, ist eine strenge Beurteilung nach den Vorgaben der TA Larm gebo-
ten.

Die zu erwartenden Gerauschemissionen durch den Regelbetrieb, aber insbeson-
dere auch durch den Einsatzbetrieb miissen im Rahmen der nachgelagerten Bau-
genehmigung gepruft werden, da erst dann Uberschaubar ist, in welcher GroBe
das zuklnftige Feuerwehrgeratehaus genau realisiert werden soll (z.B. besondere
Betriebslaufe, Art und Anzahl der Einsatzfahrzeuge) und welche Aufgaben mit dem
Betrieb zuklnftig verbunden sein werden. Es kann sich dabei ergeben, dass neben
moglichen passiven LarmschutzmaBnahmen auch aktive LarmschutzmaBnahmen
flr die Realisierung des Feuerwehrgeratehauses an diesem Standort erforderlich
werden. Da es sich weiterhin um ein Allgemeines Wohngebiet handelt, bleibt die
Realisierung eines Feuerwehrgeratehauses an diesem Standort eine mdgliche Op-
tion flir die Nutzung der dort geltenden Baurechte.

9. Natur- und Landschaftsschutz / Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten fur Falle des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das
bedeutet, dass flir diese Bebauungsplananderung die Eingriffsregelung nicht
zwangslaufig anzuwenden ist.

Trotzdem sind die Belange des Natur- und Bodenschutzes sowie Kompensations-
erfordernisse gegebenenfalls in die Abwagung und in die planerische Entscheidung
mit einzubeziehen.
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Die Bebauungsplananderung umfasst das Flurstlick 104/3, Flur 3, Gemarkung
Borstel (siehe Abb. 4), das bislang eine intensiv genutzte Ackerflache war und in
dem im Bebauungsplan Nr. 520 A zum GroBteil ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit der GRZ 0,25 sowie in geringem Umfang 6ffentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzt worden sind. Bei einer maximal mdglichen Uberschreitung von 50 %
ergab sich ein Versiegelungsgrad von insgesamt maximal 37,5 % der Baugrund-
stiicke. Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Erhéhung der GRZ des
WA auf 0,4. Diese darf durch Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen
um maximal 50 % Uberschritten werden. Dadurch ergibt sich mit der 1. Anderung
des Plans ein Versiegelungsgrad von insgesamt maximal 60 % der Baugrundsti-
cke.

Abb. 6: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

A, Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
des Bebauungsplanes "Nr.520A_1. A Ostlich
Bruchlandweg_Borstel "

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
1.1 Verkehrsfliche

0 @
[
°

MaBstab
'3 1:1000

Bei der Bewertung der Biotoptypen und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
orientiert sich die Stadt Neustadt a. Rbge. an der Arbeitshilfe ,Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" (2008). Die Flachen im Plan-
gebiet haben danach im Ausgangszustand (Biotoptypenwertliste A) folgende
Werte:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- .
Code Flachen- | GroBe wert | Gesamt-| Gesamt- El{nzel—
(it Biotop- Biotoptyp (. Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache |A bzw.plkorrektur-| wert | lachen-
typen- (in% flache (t. faktor | (spaxsps) [Wert
wertliste) Biotoptyen- (Sp 3cx Sp 6)
wertliste)
1.1:Versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebiet) 38 % 3.172 m?} 1.190 m? 0 1 0 0
4.3} Zier- und Nutzgarten, geholz- und strukturarm 63 % 3.172 m?} 1.983 m? 2 1 2 3.965
1.1:Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 100 % 160 m? 160 m? 0 1 0 0
Gesamtflache 3.332 m?
Gesamtflachenwert A:| 3.965
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Abb. 7: Zustand des Untersuchungsraumes gemanB Festsetzungen

o s Joa B. Zustand des Untersuchungsraumes
Y geman Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Nr.520A_1. A.Ostlich Bruchlandweg_Borstel "

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

1.1/4.3 Versiegelte Flache /
Zier- und Nutzgarten

1.1 Verkehrsflache

o
7 7 @

MaBstab
1:1000

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- .
Code Flachen- | GroRe wert | Gesamt-| Gesamt- |E"Ze"
(i, Biotop- Biotoptyp (1 Biotoptyperwertiiste) anteil | Ausgangs- | Flache |Abzw.plkorrektur-| wert |1achen-
e % flache (. faktor | (spaxsps [Wer
wertliste) Biotoptyen- (Sp 3cx Sp 6)
wertliste)
1.1:Versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebiet), FWGH 60 % 3.172 m?} 1.903 m? 0 1 0 0
4.3:Zier- und Nutzgarten, geholz- und strukturarm 40 % 3.172 m?} 1.269 m? 2 1 2 2.538
1.1:Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 100 % 160 m? 160 m? 0 1 0 0
Gesamtflache 3.332 m2
Gesamtflachenwert B:| 2.538

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplananderung ergibt sich ein Defizit
von 1.427 Wertpunkten im Vergleich zum B-Plan 520 A. Die Gesamtbilanz ergibt
sich aus der Differenz des Zustandes des Untersuchungsraums gemaB den Fest-
setzungen der 1. Anderung des B-Plans 520 A gegeniber den Festsetzungen des
ursprunglichen B-Plans 520 A.

C. Gesamtbilanz Gesamtflache B 2.538
Gesamtflache A 3.965
-1.427|

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, um die auf der Flache
vorgesehene Planung durch eine héhere GRZ an die Erfordernisse der Ortsfeuer-
wehren anzupassen. Somit wird der Landschafts- und Flachenverbrauch minimiert
und die Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt. Diese Vorteile
wiegen die verbleibende Beeintrachtigung auf. Die Eingriffsregelung muss wie be-
reits erwahnt hier im beschleunigten Verfahren nicht angewendet werden.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind unabhangig davon zu
beachten.
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10. Abwagung der betroffenen Belange

Aufgrund der Geringfiigigkeit der vorgesehenen Anderungen ist grundsatzlich nicht
mit negativen Wirkungen des Bebauungsplans auf die zu bericksichtigenden Be-
lange zu rechnen.

Die zu erwartenden Gerauschemissionen durch den Regelbetrieb, aber insbeson-
dere auch durch den Einsatzbetrieb werden im Rahmen der nachgelagerten Bau-
genehmigung gepriuft. Es kann sich dabei ergeben, dass neben mdglichen passiven
LarmschutzmaBnahmen auch aktive LarmschutzmaBnahmen flr die Realisierung
des Feuerwehrgeratehauses an diesem Standort erforderlich werden.

Die Anderung folgt dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden. Durch die Mdglichkeiten die Grundstlicksflache in einem hdhe-
ren MaBe auszunutzen, wird die zusatzliche Inanspruchnahme von AuBBenbereichs-
flachen flr bauliche Nutzungen verringert (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplans schafft keine Voraussetzungen fiir erhebliche
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Durch die Festset-
zung des Anderungsbereichs vergrdBert sich die versiegelbare Fliche auf dem
Grundstick um maximal etwa 23 %.

Wie bereits oben ausgefiihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das bedeutet, dass fir die geplante
bauliche Nutzung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund dieser Anderung des Bebauungs-
plans voraussichtlich nicht zu erwarten. Unabhangig von dieser Voreinschatzung
sind die Vorschriften zum Artenschutz bei der Durchflihrung der Planung, d. h. das
Totungsverbot, das Stérungsverbot und das Verbot der Beschadigung oder Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (vgl. § 44 BNatSchG) zu beachten.

Dem Interesse der Stadt Neustadt a. Rbge. an erhéhter Ausnutzung des Grund-
sticks zur Erfullung der den Ortsfeuerwehren gesetzlich zugewiesenen Aufgabe
des Brandschutzes wird durch die Anderung Rechnung getragen.

Andere 6ffentliche und private Belange, die von der 1. Anderung mehr als nur ge-
ringfugig betroffenen werden, sind flr die Stadt nicht erkennbar.
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Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und auf Grund
der 8§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368)

((optional bei ortlicher Bauvorschrift: § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)),

hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 520 A ,,Ostlich
Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt", beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil
Borstel bestehend aus den vorstehenden textlichen und gestalterischen Festset-
zungen und der Begrindung, als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den .............

- Platzhalter fir
Siegel -

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrund-
lagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANUNG UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. I S. 1041)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. I S.
353)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 520 A ,,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bau-
abschnitt™, beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Borstel, mit Entwurfsbe-
grindung wurde ausgearbeitet von der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachdienst
Stadtplanung.

Neustadt a. Rbge., den ...............

Der Planverfasser

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird gema § 13a BauGB als ,,Bebauungsplan der
Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit, sowie der Behérden und sonstige Tréger offentlicher
Belange wurde verzichtet.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
..................................... die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 520 A ,,Ostlich
Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt", beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil
Borstel, mit Begriindung beschlossen, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am .........ccccceveviieeens in der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung — Leine-Zeitung ortsitblich bekannt gemacht
worden.

Friihzeitige Unterrichtung und Veroffentlichung

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit dem § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB,

sowie Ort und Dauer der Verotffentlichung wurden am .................. ortsublich in der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung bekannt gemacht. Die frih-
zeitige Unterrichtung erfolgte vom .......c..ccoe..... bis einschlieBlich ............... .
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ........... bis ein-
schl. ... gem. § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht und in dieser Zeit in das In-
ternet gemaB § 4a Abs. 4 BauGB eingestellt.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.......... von der Verdffentlichung benachrichtigt und gema § 4 Abs. 2 BauGB vom
........................ bis einschlieBlich .................... beteiligt.

Erneute Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
........ dem geénderten Entwurf des Bebauungsplan Nr. 520 A ,,Ostlich Bruch-
landsweg - 1. Bauabschnitt", beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Bors-
tel, und der Begriindung zugestimmt und die erneute Veroéffentlichung gem. § 4a
Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Veroéffentlichung wurde am ............... ortsublich in der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden ...........
bis einschl. ............... gem. § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht und in dieser Zeit in das
Internet gemaB § 4a Abs. 4 BauGB eingestellt.

GemalB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung aller relevanten Stellung-
nahmen, die wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan
Nr. 520 A ,,Ostlich Bruchlandsweg - 1. Bauabschnitt", beschleunigte 1.
Anderung, Stadtteil Borstel, gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
......................... als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht und
die Zusammenfassende Erklarung haben an der Beschlussfassung gem. § 9 Abs.
8 BauGB teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den ..................

Blrgermeister

Inkrafttreten
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
............................ ortsublich in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zei-
tung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ........ccccoiviiiennenn. rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den ...................... Der BlUrgermeister
ym Auftrag
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel in der Abwa-
gung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ................. Der Burgermeister

im Auftrag
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