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1) Begrindung zum Entwurf der 54. Anderung
des Flachennutzungsplans

1. Allgemeines

1.1 Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. bendétigt als Trager der Feuerwehr in den Stadtteilen Metel
und Scharrel einen neuen Standort fir ein Feuerwehrgeratehaus. Die derzeitigen
Standorte in den Gemarkungen Scharrel (Anschrift: Zum Imbusch 6a) und Metel (An-
schrift: KapellenstralRe 6) konnen, aufgrund der Anforderungen an Kapazitaten und
gestiegener Dimensionierung der Einsatzfahrzeuge nicht erweitert und langfristig wei-
terbetrieben werden. Im Zuge der Feuerwehrbedarfsplanung im gesamten Stadtgebiet
wurde die Anzahl der Feuerwehrgerateh&auser insbesondere aus Griunden der Unter-
haltungskosten reduziert, woraus sich fir Scharrel und Metel eine Zusammenfihrung
der Standorte angeboten hat. Das entsprechende Zukunftskonzept Feuerwehr Neu-
stadt a. Rbge. hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 08.08.2024
beschlossen.

Der Neubau ist auf einem von der Stadt Neustadt a. Rbge. erworbenen Grundstick in
der Gemarkung Scharrel vorgesehen. Das Grundstick befindet sich am nérdlichen
Siedlungsrand von Scharrel und bietet ausreichend Platz fur die Nutzung als Feuer-
wehrstandort. Zudem kann der Standort gut erschlossen werden. Die Standortent-
scheidung wird ausfuhrlich im Kapitel 1.4 erlautert.

Mit der 54. Flachennutzungsplandnderung erfolgt die Anpassung des vorbereitenden
Bauleitplan fur die Realisierung des Feuerwehrgeratehauses am gewahlten Standort
in der Gemarkung Scharrel. Das Ziel des Verfahrens ist es, den derzeit im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. dargestellten Bereich als
.Flache fir Landwirtschaft" in eine ,Gemeinbedarfsflache* mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr* zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderlich, um den Bebauungsplan,
welcher die planungsrechtliche Voraussetzung fur die bauliche Realisierung des Vor-
habens der Feuerwehr schaffen soll, zu entwickeln. Der Bau des neuen Feuerwehrge-
ratehauses dient der Daseinsvorsorge, dem Brandschutz und somit der Sicherheit der
Neustadter Bevolkerung.

1.2 Lage, Abgrenzung und GroRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt am Nordrand der Ortslage von Scharrel. Nordlich und
westlich grenzt der Anderungsbereich an eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die



im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt ist. Im Osten
wird der Anderungsbereich durch die Kastanienallee (K 315) begrenzt, wahrend im
Suden die als ,gemischte Bauflache” dargestellt, Wohnbebauung Scharrels an-
schlief3t.

Bei dem zu &ndernden Bereich handelt es sich um den sudlichen Teil des Flurstiicks
312/7, Flur 1, Gemarkung Scharrel, welcher im Flachennutzungsplan, als ,Flache far
die Landwirtschaft dargestellt ist.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 0,68 ha.

Abbildung 1: Geplanter Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes (ohne Mafstab)

1.3 Standortentscheidung

Im Rahmen der Standortsuche wurden unterschiedliche Flachen in den Gemarkungen
Scharrel und Metel in Betracht gezogen. Zu den wesentlichen Standortfaktoren geho-
ren:

- Grundstiuckgrofie - Naturschutzrechtliche Situation
- Verkehrliche Anbindung -> planungsrechtliche Eignung
- Siedlungsnahe



Die aktuell betriebenen Feuerwehrgeratehauser in den Gemarkungen Scharrel und
Metel haben keine Moglichkeit ihre Grundstiicke zu erweitern, um ihre baulichen An-
lagen zu vergréfRern. In Metel stehen die benachbarten Flurstiicke nicht zum Verkauf
und in Scharrel lasst die verdichtete Lage des Feuerwehrgeratehauses keine Erweite-
rungsmoglichkeiten zu. Aus den genannten Griinden musste ein neues, ausreichend
groR3es Grundstiick gefunden werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat in den letzten Jahren einige neue Feuerwehrgerate-
hauser im Stadtgebiet nach den aktuell geforderten Standards errichtet (z. B. in Ot-
ternhagen und Mandelsloh). Ausgehend von den Zuschnitten und der Gebaudekuba-
tur der Referenzobjekte, wurde eine GrundstiicksgrofRe von etwa 3.500 m? als geeig-
net betrachtet.

Abbildung 2: Derzeitiger Standort des Feuerwehrgerdtehauses in Scharrel (ohne Mafstab)



Abbildung 3: Derzeitiger Standort des Feuerwehrgerditehauses in Metel (ohne Maf3stab)

Die verkehrliche Anbindung spielt bei zeitkritischen Einsatzen der Feuerwehr eine sehr
wichtige Rolle, da die Rettungsfahrzeuge mdglichst ungehindert und zlgig zu den Ein-
satzorten gelangen missen. Hierflr ist es von grof3er Bedeutung, das kinftige Feuer-
wehrgeratehaus an einem Standort zu errichten, an dem eine gute Erschliel3ung ge-
geben ist und mdglichst eine direkte verkehrliche Anbindung zu den beiden Stadtteilen
Scharrel und Metel gegeben ist. Des Weiteren spielt die Siedlungsnahe eine entschei-
dende Rolle, da die Einsatzkréfte bei Notfallen mdglichst zligig das Feuerwehrge-
baude erreichen mussen. Dennoch muss das Thema Larm, insbesondere die Einwir-
kung der Larmemissionen auf die benachbarten Wohngebiete im Zuge der Planung
gutachterlich untersucht werden.

Ein weiterer Standortfaktor ist die naturschutzrechtliche Situation vor Ort. Werden Bi-
otope beeintrachtigt oder gar vernichtet, miissen diese meist aufwendig kompensiert
oder die Eingriffe nach Moéglichkeiten minimiert werden, was haufig zu zeitlicher Ver-
zbgerung im Planungs- und Umsetzungsprozess fuhren kann. Aus diesem Grund ist
es sinnvoll, die kinftige Feuerwehr nach Mdglichkeit, an einem naturschutzrechtlich
unproblematischen Standort vorzusehen.



Die planungsrechtliche Eignung meint die Prifung der planungsrechtlichen Zul&assig-
keit fir die Umsetzung von Vorhaben gemafl dem Baugesetzbuch (BauGB). Eine M6g-
lichkeit stellt der unbeplante Innenbereich gemald § 34 BauGB dar, bei dem es sich
um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt und sich das Vorhaben in die
Art der ndheren Umgebung einfligt. Bei Betrachtung des stadtischen Baullickenkatas-
ters fur beide Stadtteile, stehen keine ausgewiesenen Baulticken zur Verfigung, die
einerseits eine entsprechende Grol3e fur die Realisierung eines Feuerwehrgeratehau-
ses aufweisen und andererseits zum Verkauf stehen (vgl. Bauliickenkataster der Stadt
Neustadt a. Rbge.). Aus diesem Grund muss auf den planungsrechtlichen Aul3enbe-
reich nach 8§ 35 BauGB ausgewichen werden. Aufgrund der fehlenden Privilegierung
des Rettungswesens im BauGB, ist im Aul3enbereich die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. Da weder in Scharrel noch in Metel eine entsprechende Dar-
stellung im vorbereitenden Bauleitplan vorhanden ist und dem sogenannten Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht entsprochen werden kann, ist die Anderung
der Flachennutzungsplanung notwendig.

Fur die Standortentscheidung standen urspringlich zwei Bereiche zur Auswahl: Das
Flurstiick 30/16, Flur 5, Gemarkung Metel sowie das Flurstiick 312/7, Flur 1, Gemar-
kung Scharrel. An beiden Standorten gabe es ausreichend Platz, ein Grundsttick von
3.500 m2 bereitzustellen. In beiden Fallen miussten Bebauungsplane aufgestellt und
die Flachennutzungsplane geandert werden. Aus naturschutzrechtlicher Sicht gabe es
an beiden Standorten keine offensichtlichen Restriktionen. Der in Frage kommende
Standort in der Gemarkung Metel liegt jedoch verkehrstechnisch unginstig, da im Ein-
satzfall etwas langere Fahrstrecken zuriickgelegt werden mussten.

Abbildung 4: Alternative Priifflciche, Flurstiick 30/16, Flur 5, Gemarkung Metel (ohne Maf3stab)



Demgegenuber ist der gewahlte Standort in der Gemarkung Scharrel (Flurstiick 312/7,
Flur 1) verkehrstechnisch fir beide Stadtteile besser geeignet. Somit soll das Feuer-
wehrgeratehaus auf einem Teil des Flurstiicks 312/7, Flur 1, Gemarkung Scharrel re-
alisiert werden.

Abbildung 5: Ansicht des Plangebietes von der Kastanienallee (in Richtung Siidwesten)

2. Rahmenbedingungen fir die Anderung des

Flachennutzungsplans

2.1 Anpassung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Wie alle Bauleitplane, ist auch die 54. Anderung des Flachennutzungsplans an die
Ziele der Raumordnung gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Fur das Stadtgebiet
der Stadt Neustadt a. Rbge. gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Re-
gion Hannover 2016 (RROP).

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 soll die Region Hannover als
zukunftsfahiger Wirtschafts- und Lebensraum nachhaltig gesichert und weiterentwi-
ckelt werden. Hierzu gehéren die Sicherung und Verbesserung der dorflichen Infra-
strukturangebote. Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses im landlichen Raum, wird diesem Aspekt
entsprochen.



Das Regionale Raumordnungsprogramm definiert den Entwicklungsstandort als Frei-
flache mit hoher und sehr hoher Kaltluftlieferung (vgl. Abbildung 5). Dies wird als ein
Grundsatz der Raumordnung im RROP festgeschrieben. Hierzu heil3t es in der be-
schreibenden Darstellung unter Nr. 3.1.1, 01 Satz 4: ,Fur die Minderung von thermi-
schen und lufthygienischen Belastungen sollen insbesondere im Rahmen der Bauleit-
planung, klimadkologische Ausgleichsraume mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebie-
ten, einschliellich der Leitbahnen fir den Luftaustausch, besonders beriicksichtigt
werden®. Im vorliegenden Flachennutzungsplan&nderungsverfahren soll zwar eine zu-
sammenhangende Flache wie der Abbildung 1 zu entnehmen, gedndert werden. Diese
Anderung hat jedoch keine komplette Versiegelung zur Folge. Im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt eine anteilige Versiegelung, sodass eine Zersiedlung und
Zerschneidung der Landschaft nur geringfligig stattfinden wird. Weitere Konkretisie-
rungen der zu erwartenden Versiegelung wird auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung behandelt.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 finden sich keine weiteren Erfor-
dernisse der Raumordnung, die fiir die Planung eine Relevanz haben (vgl. Abbildung
6).

@,

Abbildung 6: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016



Abbildung 7: Auszug aus der Erlduterungskarte 3 (Klimaékologisch bedeutsame Freifldchen) des RROP 2016

2.2 Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Der zu entwickelnde Bereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
derzeit als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt (vgl. Abbildung 8). GemaRl dem
Entwicklungsgebot muss der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden (8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Aus diesem Anlass erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplanes. Ziel hierbei ist es, die Darstellung des betroffenen Bereichs
im vorbereitenden Bauleitplan in eine Gemeinbedarfsflache zu andern.

Abbildung 8: Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. mit gekennzeichneten Anderungsbereich



Das im nordwestlichen Randbereich des Geltungsbereiches der Flachennutzungs-
planédnderung als Hinweis dargestellte Rohstoffsicherungsgebiet 2. Ordnung, mit der
Bezeichnung S/11 (Abbildung 8), ist gemaR einer Mitteilung des Landesamtes flr
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und dem Abgleich im Niederséchsischen Bo-
deninformationssystem (NIBIS) nicht mehr aktuell. Somit wird der genannte Hinweis
im Flachennutzungsplan nicht weiter bertcksichtigt.

2.3 Fachplane und Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2016) befindet sich um Scharrel
herum ein ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Nordlich der Betrachtungsflache
befindet sich ein ,Vorranggebiet Rohstoffgewinnung” (Sand, 2. Ordnung). Das Plan-
gebiet befindet sich jedoch auf3erhalb dieser Flachen, daher wird von keiner Beein-
trachtigung dieser Gebiete ausgegangen.

Entsprechend dem Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt der betrachtete Bereich in der
Naturrdumlichen Einheit 622.15 ,Brelinger Berge* (nahe 622.13 ,Auterniederung®). Die
622 steht fur den Grof3raum ,Hannoversche Moorgeest“. Bei den Bodenlandschaften
handelt es sich um ein ,Verbreitungsgebiet fluviatiler und glazifluviatiler Sedimente*.
Die Bodenregion ist von Geest gepragt (,Geestplatten und Endmoranen®). Die vorherr-
schenden Bodentypen sind Braunerde und Podsol. Das Gebiet hat eine sehr hohe
Winderosionsgefahrdung (ohne Dauervegetation). Nach Umsetzung der Planung wird
dieses Problem im Plangebiet im Wesentlichen nicht mehr bestehen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird flr den Teilraum nur eine geringe Bedeutung
ausgewiesen, aber die Allee an der Landesstral3e ist ,besonders pragend®. Aul3erdem
wird das Gebiet von einer in Abbau befindlichen Flache auf der anderen StralRenseite
beeintrachtigt. Die Allee ist auch als Biotopstruktur wertgebend. Die betrachtete Flache
hat fur die Kaltluftlieferung hohe Bedeutung. Es handelt sich auRerdem um einen Be-
reich mit hoher Grundwasserneubildung bei hoher oder sehr hoher Nitratauswa-
schungsgefahrdung. (Ggf. kann auch hier die Planung den Zustand verbessern.)

Laut dem Landschaftsplan ist Scharrel ,umgeben von reich strukturierten Grinlandfla-
chen®, die vor weiterer Zersiedelung zu schitzen sind. Diese befinden sich hauptséch-
lich stdlich der Siedlung. Der beplante Acker befindet sich nérdlich der Siedlung und
ist daher unkritisch.

Das Schutzpotential der Grundwassertberdecken im bodenbildenden Ausgangsge-
stein ist an der betrachteten Stelle geophysikalisch als hoch zu bewerten. Das land-
wirtschaftliche Ertragspotential ist gering, bei hoher Trockengefahrdung sowie poten-
tieller Winderosion. Die Grundwasserneubildung ist hoch und der Schutz vor Boden-
abtrag und Schadstoffeintrag ist dringlich. Die Extensivierungseignung/ das



Biotopentwicklungspotential ist hoch. Eine extensive Ackernutzung mit entsprechend
reduzierter Dingung ist zu forcieren.

Das Landschaftsbild ist eher unattraktiv, da es sich um groR3flachig landwirtschaftlich
genutzte Flache intensiver Nutzung in ausgeraumter Feldflur handelt.

2.4 Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,un-
mittelbare Auswirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Das
ist bei der 54. Anderung nicht der Fall. Die Anderung beriihrt mit der Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache in Scharrel die angrenzenden Gemeinden nicht.

3. Erlauterung der Darstellung

3.1 Flache fur Gemeinbedarf

Die Flache im Anderungsbereich wird als ,Gemeinbedarfsflache* dargestellt. Die Dar-
stellung solcher Flachen soll dem 6ffentlichen und sozialen Zweck dienen. Diese Fla-
chen stehen grundsatzlich der Allgemeinheit zur Verfiigung und schlieBen grundsatz-
lich Nutzungen zu privaten Zwecken aus. Die Darstellung wird durch die Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr” konkretisiert, um die stadtischen Nutzungsabsichten fir diese Fla-
che zu definieren.

Durch die Flachennutzungsplandnderung soll eine Vorbereitung fur die planungsrecht-
liche Entwicklung eines Feuerwehrgeratehauses erfolgen, die dem Rettungswesen fur
die Stadtteile Scharrel und Metel dient.

3.2 Hinweis / Nachrichtliche Ubernahme

Der im rechtwirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Hinweis des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie fir das Rohstoffsicherungsgebiet 2. Ordnung ist
nach Rucksprache mit dem o. g. Landesamt nicht mehr als solches ausgewiesen und
beriihrt daher nicht den Anderungsbereich.
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3.3 Flachenbilanz

54. Anderung des Flichennutzungsplans

Flache fur die Landwirtschaft 0,68 ha

Flache fir den Gemeinbedarf 0,68 ha

4. Grundsatzliche Belange

4.1 Gelandeverhaltnisse und Bodenbeschaffenheit

Bei der Flache des Anderungsbereichs handelt es sich um eine landwirtschaftliche
Ackerflache. Das Gelande im Anderungsbereich fallt leicht nach Siidwesten ab. In der
beauftragten Bodenuntersuchung wurde festgehalten, dass ein Héhenunterschied von
etwa 1,50 m zu erwarten ist. Dies wurde durch den Abgleich der Bohrpunkte im nord-
lichen und stdlichen Geltungsbereich belegt.

Abbildung 9: Darstellung der Héhenlinien (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des LGLN, ohne Maf3stab)

Bei dem betrachteten Boden handelt es sich um schluffigen Sandboden (humoser
Oberboden) sowie glazifluviatile Sande. Im Bodengutachten wird eine Gelandehéhe
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von ca. 47,40 m NHN fir die Gebaude angenommen, um einen hohengleichen An-
schluss an die K 315 zu erhalten. Der humose Oberboden muss teilweise entfernt
werden und mit ortseigenem Sand (Bodengruppen SU — SU*) aufgeschuttet werden.
Die vorhandenen zulédssigen Flachenpressungen reichen fur das Bauvorhaben vo-
raussichtlich aus.

Anhand der entnommenen Mischproben wurden keine relevanten Schadstoffkonzent-
rationen ermittelt (vgl. Anlage 1 — Geotechnischer Bericht).

4.2 Verkehrliche ErschlieBung, Infrastruktur und Oberflachenentwasserung

Der Anderungsbereich soll an die vorhandene Kreisstrale K 315 erschlossen werden.
Dieser liegt jedoch au3erhalb der Ortsdurchfahrt gem. 8 4 NStrG, sodass ihre Festle-
gung durch die Region Hannover erfolgen muss. Hierbei muss zunachst der verbind-
liche Bauleitplan rechtskraftig werden, damit auf dieser Grundlage die neue Ortsdurch-
fahrt festgesetzt werden kann. In der Stellungnahme der Region Hannover zu gege-
benem Thema wird darauf hingewiesen, dass die Baukosten fur die Anbindung an die
Kreisstral3e sowie die Mehrunterhaltungskosten fir den Einmindungsbereich von der
Stadt Neustadt a. Rbge. zu tragen sind. Uber die Baudurchfiihrung und Kostentragung
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinbarung zwischen der Region Hannover und
der Stadt Neustadt a. Rbge. zu schlie3en. Die Ausfuhrungsplane sind vor Baubeginn
mit dem Fachbereich Verkehr der Region Hannover abzustimmen.

Es ist angedacht, den entlang der Kastanienallee verlaufenden Gehweg im Zuge der
ErschlieBung des Feuerwehrgeratehauses zu verlangern, um eine fuldlaufige Erreich-
barkeit des Feuerwehrgelandes zu gewahrleisten. Dies wird im weiteren Verlauf des
Bauleitplanverfahrens konkretisiert.

Der vorhandene Schmutzwasserkanal muss fur das Vorhaben um 100 m entlang der
K 315 in Richtung Norden verlangert werden.

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Wasser, Elektrizitat sowie mit Telekom-
munikation muss durch die entsprechende Erweiterung der vorhandenen Leitungen
sichergestellt werden. Diese Belange werden im weiteren Verlauf des Verfahrens kon-
kretisiert.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die LeineNetz GmbH. Das geplante Feuerwehr-
geratehaus kann durch die Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze versorgt wer-
den.

Zum Thema Telekommunikation hat die Deutsche Telekom Technik GmbH in ihrer
Stellungnahme darauf hingewiesen, dass ihre Interessen durch die vorbereitende bau-
leitplanung nicht berthrt werden.
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Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fur die Ver-
sorgung des Plangebietes muss das vorhandene Leitungsnetz erweitert werden.

Fur die Loschwasserversorgung kdnnen seitens des Wasserverbandes Garbsen-Neu-
stadt Loschwassermengen von 1.600 | / Min bereitgestellt werden. Somit wird der For-
derung der Region Hannover Rechnung getragen.

Aufgrund des fehlenden Regenwasserkanals muss das Oberflachenwasser zur Versi-
ckerung gebracht werden. Der im geotechnischen Bericht urspriinglich angenommene
Standort fur eine Versickerungsanlage (z. B. ein Sickerbecken) erwies sich aufgrund
der niedrigen Durchlassigkeit des Bodens als nicht geeignet (Bohrpunkt 8 und 9 im
Gutachten). Dieser Umstand ist auf die erhéhten Anteile von Schluf und Ton zurlck-
zufuihren. Die tbrigen Kleinbohrungen in der Nahe des kiinftigen Feuerwehrgeratehau-
ses haben jedoch ergeben, dass der Boden um die zu bebauende Flache herum auf-
grund seiner sandigen Beschaffenheit Uber eine gute Durchlassigkeit verfugt. Hierbei
kénnten im Bereich der kinftigen Stellplatze entsprechend bemessene Versickerungs-
mulden angeordnet werden. Die erforderlichen Berechnungen der Parameter fur die
anzulegende Mulden unterliegen der Objektplanung und werden daher nicht ndher im
Rahmen des vorbereitenden und des verbindlichen Bauleitplanverfahrens themati-
siert.

4.3 Schallschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Einwirkung der durch die Nutzung des geplan-
ten Feuerwehrgeratehauses zu erwartenden Gerauschimmissionen auf die Nachbar-
schaft ermittelt und beurteilt. Hierzu wurde die Gesellschaft fur Technische Akustik
mbH aus Hannover mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt.
Die Ergebnisse werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Detail be-
handelt.

4.4 Belange des Naturschutzes und der Landschaftsplanung

Obwohl die vorbereitende Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellt, so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Ein-
flisse auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen. Ge-
mal 8 1la BauGB ist Uber die umweltschitzenden Belange im Bauleitplanverfahren
unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips
zu entscheiden. Auf die Belange der Umwelt wird im Umweltbericht vertiefend einge-
gangen, einige wesentliche Aspekte werden hier jedoch ausgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums ,Hannoversche Moorgeest".
Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG H 58 ,Auterniederung” erstreckt
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sich westlich in einer Entfernung von ca. 300 m. Andere Schutzgebiete sind deutlich
weiter entfernt.

Die Flache des Plangebiets besteht ausschliel3lich aus einer Ackerflache (Sandacker).
Eine flr Sandacker typische Ackerwildkrautflora ist kaum vorhanden.

Zur Erfassung der im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen vorkommenden
europaischen Vogelarten erfolgte 2024 im Plangebiet sowie in einem Radius von 100
m um das Gebiet eine Brutvogelkartierung durch das Biro Abia (Neustadt a. Rbge.).
Es wurden funf Begehungen zwischen Ende Méarz und Anfang Juni durchgefuhrt. Im
Untersuchungsgebiet wurden keine Brutvogelarten (,Reviermittelpunkte®) nachgewie-
sen.

Einer der zwei Strallenbaume an der 6stlich angrenzenden KreisstralRe weist Struktu-
ren auf, die potenziell als Quartier flr Flederméuse dienen kénnten. Eine tatséchliche
Nutzung als Quartierbaum ist wegen der isolierten Lage in der Feldflur zwar wenig
wahrscheinlich, aber auch nicht ganz auszuschliel3en.

Die Bodenzahl liegt bei 25 und ist damit relativ gering. Da die Bodenfruchtbarkeit der
Flache somit relativ gering ist, wird kein Boden mit hoher Ertragsfahigkeit aus der Nut-
zung genommen. Die Bodenfunktionsbewertung der Region Hannover weist fur die
Flache eine hohe Gesamtbewertung der vorliegenden nattrlichen Bodenfunktionen
aus. Die Teilfunktion ,Ausgleichskdrper fir den Wasserhaushalt* wird hoch bewertet,
ebenso die Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe und das Bodenentwicklungspo-
tenzial. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit wird als gering bewertet, die Naturndhe als
mittel. Die Funktion der Flache als Kohlenstoffspeicher ist sehr gering, die Kuhlungs-
funktion gering.

Der Landschaftsrahmenplan weist fiir den Bereich eine hohe Winderosionsgefahrdung
aus. Es besteht hingegen keine erhdhte Anfalligkeit gegeniiber Starkregenereignissen
oder Hochwassern.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch die vorgese-
hene Versickerung und Ruickhaltung vor Ort vermieden.

Durch die vorgesehene Eingriinung des Geldndes mit Gehoblzstreifen aus heimischen
Arten wird ein landschaftsgerechter Ubergang geschaffen, die lokale Aufheizung von
Flachen begrenzt, ein Schutz gegen die Winderosion in der offenen Landschaft ge-
schaffen und zudem der Umfang des Ausgleichsbedarfs fir Eingriffe in Natur und
Landschaft geringgehalten. So muss auch fur die externe Kompensation kaum Flache
aus der Nutzung genommen werden.

Als externe Kompensationsmalinahme ist auf 395 m2 Flache die Aufwertung einer
ehemaligen Griunlandbrache, Gehdlzanteil < 50 % durch extensive Mahd zu einer Ar-
tenreichen Mahwiese vorgesehen.

Durch die geplanten Mal3nhahmen zur Eingrinung des Geldndes und zum Ausgleich
sowie durch Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen werden die
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Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die sich bei der Durch-
fuhrung des Bebauungsplans ergeben, angemessen begrenzt und kompensiert.

4.5 Kampfmittel und Archaologie

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat wegen des allgemeinen Verdachts auf Kampf-
mittel im Plangebiet eine Luftbildauswertung durchgefihrt. Der Kampfmittelverdacht
hat sich bei der Begutachtung nicht bestatigt. Seitens des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes des Landesamts fur Geoinformation und Landesvermessung (LGLN) wird
keine Kampfmittelbelastung vermutet und es besteht somit kein Handlungsbedarf.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde / Archaologische Denkmalpflege wurden bereits
im Vorfeld zum betroffenen Bereich befragt und haben nach gegenwartigem Stand
keine Bedenken beziglich der archéologischen Belange.

5. Verfahrensablauf

Da die Flachennutzungsplandnderung als ein volles Verfahren durchgefuhrt wird, ist
eine zweistufige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie Trager 6ffent-
licher Belange durchzufiihren. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden bereits durchgefuhrt. Die abgewo-
genen Stellungnahmen wurden im vorliegenden Plan eingearbeitet und werden der
politischen Gremien zum Beschluss vorgelegt. Nach der Beschlussfassung werden die
Offentlichkeit sowie die Trager 6ffentlicher Belange ein weiteres Mal beteiligt. Die wah-
rend der Beteiligungsphase eingegangenen Stellungnahmen werden erneut abgewo-
gen und den politischen Gremien zum Beschluss vorgelegt.

Anlagen:
1 - Geotechnischer Bericht
2 - Untersuchung der Brutvogel

3 - Schalltechnisches Gutachten

Stadt Neustadt a. Rbge.

Fachdienst Stadtplanung
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1. Einleitung

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Inhalt und
Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Mit der 54. Flachennutzungsplandnderung erfolgt die Anpassung des vorbereitenden
Bauleitplan fur die Realisierung des Feuerwehrgeratehauses am gewahlten Standort
in der Gemarkung Scharrel. Das Ziel des Verfahrens ist es, den derzeit im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. dargestellten
Bereich als ,Flache fur Landwirtschaft in eine ,Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplans
ist gemal dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderlich, um den
Bebauungsplan, welcher die planungsrechtliche Voraussetzung fir die bauliche
Realisierung des Vorhabens der Feuerwehr schaffen soll, zu entwickeln. Der Bau des
neuen Feuerwehrgeratehauses dient der Daseinsvorsorge, dem Brandschutz und
somit der Sicherheit der Neustadter Bevélkerung.

So soll eine landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich Scharrel (= Gemischte
Bauflache) in Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* geandert werden. Im Norden
und Suden sollen jeweils 5 m breite Gehoélzstreifen zur Abgrenzung/Eingriinung
festgelegt werden.

Die Erschlie3ung erfolgt Uber die Kastanienallee (= K 315). Diese zentrale Anbindung
ist ein Gunstfaktor fur die Standortwahl.

Es wird von folgenden Flachengréf3en ausgegangen:

Eine insgesamt 6.562 m? grof3e Teilflache des Flurstiicks 312/7, Flur 1, Gemarkung
Scharrel.

1.2 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) strebt an, eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme
durch  Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die
Bodenversiegelung soll auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Die Bauleitplanung



soll den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung tragen und MalRnahmen
festsetzen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie der Anpassung an den
Klimawandel dienen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB
zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal3 § 1a BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Fur Tiere und
Pflanzen der besonders geschitzten Arten und der streng geschitzten Arten gelten
die Vorschriften der 88 44 und 45 BNatSchG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrdchtigungen des
Bodens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen
Einwirkungen auf den Boden.

Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) sind der Schutz vor den Auswirkungen
des weltweiten Klimawandels, die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die
Einhaltung der europaischen Zielvorgaben. Grundlage bildet die Verpflichtung nach
dem Ubereinkommen von Paris, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur
auf deutlich unter 2 Grad Celsius und moglichst auf unter 1,5 Grad Celsius gegeniber
dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Mit der Anderung des
Klimaschutzgesetzes hat die Bundesregierung 2021 die Klimaschutzvorgaben und
das Ziel der Treibhausgasneutralitét bis 2045 verankert. Bereits bis 2030 sollen die
Emissionen um 65 Prozent gegentiber 1990 sinken.

Im Niedersachsischen Klimaschutzgesetz (NKlimaG) ist die Zielsetzung, eine
Treibhausgasneutralitat bis 2040 zu erreichen. Die Region Hannover hat in der Sitzung
der Regionsversammlung vom 12. Oktober 2021 beschlossen, dass die
Regionsverwaltung gemeinsam mit den Stddten und Gemeinden der Region den
Masterplan 100% Klimaschutz moglichst bis 2035 mit dem Ziel der Klimaneutralitat
fortzuschreibt.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und
Siedlungsentwicklung (2010) verpflichtet, zu der Entwicklung der Klimaschutzregion
Hannover und einem zukunftigen Klimaschutzpakt aktiv beizutragen und bis zum Jahr
2050 die Treibhausgasemissionen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a)
mindestens auf zwei t/Ew*a zu senken. Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage
2021/313) strebt die Stadt Neustadt a. Rbge. die Treibhausgasneutralitat bereits bis
2035 an und schliel3t sich mit dem Beschluss dem Regionsziel an. Das
Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung wird aktuell fortgeschrieben.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthélt Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen
sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden.



Gemald dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Als Orientierungswerte konnen die Grenzwerte der entsprechenden
Verordnungen herangezogen werden. Fur die Beurteilung der Larmbelastung ist
erganzend die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu bertcksichtigen.

Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Region Hannover (2013) fuhrt zum
Plangebiet u.a. aus, dass das Gebiet eine sehr hohe Winderosionsgefahrdung (ohne
Dauervegetation) aufweist. Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt ein
,Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung®“ vor. Fur den Arten- und Biotopschutz
weist der LRP auf der Flache keine besondere Wertigkeit aus.

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) beschreibt ahnliches:
Das landwirtschaftliche Ertragspotential ist gering, bei hoher Trockengefahrdung sowie
potentieller Winderosion. Aul3erdem ist die Grundwasserneubildung hoch und der
Schutz vor Bodenabtrag und Schadstoffeintrag ist dringlich.

Schutzgebiete

Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG H 58 ,Auterniederung” erstreckt
sich westlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 300 m. Andere
Schutzgebiete sind deutlich weiter entfernt und werden hier daher nicht aufgefihrt.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Der Betrachtungsraum der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich der
Flachennutzungsplanédnderung. Schutzgutbezogen werden auf3erdem Bereiche
einbezogen, die von den Auswirkungen betroffen sein kbnnen (z. B. Mensch, Tiere,
Landschaftsbild).

1.4 Lage und Naturraum

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtteiles Scharrel. Sidlich grenzt
~,Gemischte Bauflache” an. Es befindet sich innerhalb des Naturraums ,,Hannoversche
Moorgeest® in der naturraumlichen Einheit ,Brelinger Berge“ (622.15), nahe der
»Auterniederung” (622.13). Entsprechend dem LRP gehdren die Brelinger Berge zum
Endmoranenzug.



2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme geht, differenziert nach den einzelnen Schutzgutern, auf den
derzeitigen Umweltzustand im Plangebiet ein.

2.1 Schutzgut Mensch

Gesundheit

Das Plangebiet liegt nordlich der Gemischten Bauflache an der Kastanienallee/K315.
Es besteht eine geringe Vorbelastung durch Verkehrslarm. Im Sidwesten des
Betrachtungsbereichs wirtschaftet ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Erholung

Der geplante Standort des FWGH beeintrachtigt keine Gebiete, die fir die
Erholungsnutzung Bedeutung haben.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Biotoptypen

Das Plangebiet besteht ausschlie3lich aus einer Ackerflache (Sandacker). Eine fur
Sandacker typische Ackerwildkrautflora ist kaum vorhanden.

Fauna

Zur Erfassung der im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen vorkommenden
europaischen Vogelarten erfolgte 2024 im Plangebiet sowie in einem Radius von 100
m um das Gebiet eine Brutvogelkartierung durch das Biro Abia (Neustadt a. Rbge.).
Es wurden fuinf Begehungen zwischen Ende Méarz und Anfang Juni durchgefuhrt. Im
Untersuchungsgebiet wurden keine Brutvogelartennachgewiesen, d.h. keine Arten,
die dort ihren Reviermittelpunkt hatten.

Von den beiden Arten, die in Uber 100 m Abstand ihren Reviermittelpunkt haben, ist
die in der Feldflur typische und bundes- sowie landesweit gefahrdeten Art Feldlerche
(2 Nachweise) hervorzuheben. Ebenfalls aul3erhalb des Plangebiets wurde ein Revier
der Dorngrasmiuicke festgestellt. Von 11 weiteren Arten wurde der Untersuchungsraum
nur zur Nahrungssuche aufgesucht oder tberflogen.

Einer der zwei StralBenbaume an der 0stlich angrenzenden Kreisstral’e weist
Strukturen auf, die potenziell als Quartier fir Flederméuse dienen kdnnten. Eine



tatsachliche Nutzung als Quartierbaum ist wegen der isolierten Lage in der Feldflur
zwar wenig wahrscheinlich, aber auch nicht ganz auszuschliel3en.

Abbildung 1: StralBenb&dume am Plangebiet an der K 315, Blick nach Nordwesten

Das Gebiet hat keine Bedeutung fiur Amphibien, da im Plangebiet weder
Laichgewasser noch geeignete Landlebensrdume vorhanden sind. Auch fir Reptilien
und streng geschitzte Arten sonstiger Artengruppen gibt es keine geeigneten
Strukturen.

Ein Vorkommen gefahrdeter oder besonders geschutzter Pflanzenarten konnte nicht
festgestellt werden und ist durch die Standortbedingungen/Nutzung auch nicht zu
erwarten.

Zusammenfassende Bewertunq:

Es wurde keine Nutzung des Plangebiets als Bruthabitat von Végeln festgestellt. Einer
der StraBenbdume an der angrenzenden Kreisstralle weist Strukturen mit
Quartierpotenzial fur Fledermause auf. Insgesamt ist die Bedeutung der Flache fir die
Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie die Biologische Vielfalt gering.



2.3 Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet ist ein Mittlerer Podsol (NIBIS Kartenserver). GemalR
Geotechnischem Bericht zu der Planung liegen glaziofluviatie Sande mit
Machtigkeiten von 1,35 bis 6,5 m vor, Gberdeckt von 0,4 bis 0,8 m starkem humosen
Oberboden.

Die Bodenzahl liegt bei 25 und ist damit relativ gering.Im Landschaftsrahmenplan
(LRP) der Region Hannover, Karte ,Bodenwerte” werden fir das Plangebiet keine
besonderen Werte des Bodens dargestellt.

Die Winderosionsgefahrdung ist laut LRP, Planungskarte ,Wasser- und Stoffretention®,
hoch. Das Geophysikalische Schutzpotenzial der Geestbéden im Plangebiet ist mittel
(Beiplan Nr. 3 zum Landschaftsplan).

Die Bodenfunktionsbewertung der Region Hannover weist fur die Flache eine hohe
Gesamtbewertung der vorliegenden natirlichen Bodenfunktionen aus. Die Teilfunktion
»Ausgleichskorper fur den Wasserhaushalt* wird hoch bewertet, ebenso die Filter- und
Pufferfunktion fir Schadstoffe und das Bodenentwicklungspotenzial. Die natirliche
Bodenfruchtbarkeit wird als gering bewertet, die Naturnahe als mittel. Die Funktion der
Flache als Kohlenstoffspeicher ist sehr gering, die Kiihlungsfunktion gering.

Der NIBIS Kartenserver weist fir das Plangebiet eine hohe Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie fir die Bindungsstarke fir anorganische
Schadstoffe (Schwermetalle) aus. Das Biotopentwicklungspotenzial wird dort nur als
mittel, die anderen Bodenfunktionen als gering oder sehr gering bewertet (Abb. 2).

Abbildung 2: Bodenkundliches Netzdiagramm zum Plangebiet (Quelle: LBEG (Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie) im NIBIS Kartenserver; nibis.lbeg.de)



Ostlich der K 315 gibt es aktive und ehemalige Bodenabbauflachen sowie ein im
RROP dargestelltes Vorranggebiet Rohstoffgewinnung fir Sand. Das Plangebiet ist
davon nicht betroffen.

2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fir die Trinkwassergewinnung.
Die Grundwasserneubildungsrate ist laut Landschaftsplan (Beiplan Nr. 5) mit > 300
mm pro Jahr hoch. Gemal3 geotechnischem Bericht (R6hrs & Herrmann, 2024) liegt
der Grundwasserspiegel ca. auf 41 m NHN (zwischen 40 bis 42,50 m NHN) und damit
etwa 6,5 m unter der Geldndeoberkante. Der Bemessungswasserstand wird mit 42,50
m NHN angesetzt.

Oberflachenwasser

Es befinden sich keine Oberflachengewésser im Plangebiet.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Im Stadtgebiet Neustadt a. Rbge. herrschen westliche Winde vor. Da Windstille selten
vorkommt, kann von einer guten Durchliftung des Stadtgebiets ausgegangen werden.
Das Plangebiet hat ein Siedlungsrandklima. Es befindet sich weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einer Hanglage. Kleinklimatisch hat die Ackerflache
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Durchluftung ist aufgrund von geplanten Grinstreifen in West-Ost-Richtung
weiterhin gegeben. Die neuen Geholze wirken sich positiv als Luftfilter und
Sauerstoffproduzenten aus.

2.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit ,Brelinger Berge®, einem
Endmoranenzug nahe nordlich/6stlich der Auterniederung.

Insgesamt ist das Landschaftsbild von eher geringer Bedeutung, da es sich um eine
grof3flachig landwirtschaftlich genutzte Flache intensiver Nutzung in ausgeraumter
Feldflur handelt. Auch der Landschaftsrahmenplan bewertet das Landschaftsbild dort
als ,Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung".



2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale und kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente oder sonstige
schitzenswerte Sachgiter sind im Planbereich nicht vorhanden.

3. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Bevdélkerung

Gesundheit

Auswirkungen auf die Gesundheit konnen durch Larmemissionen und Luftschadstoffe
verursacht werden. Durch die neue Feuerwehr ist eine geringfigige Zunahme des
Verkehrs durch Feuerwehrfahrzeuge und ankommende Feuerwehrleute zu erwarten.
Die Auswirkungen werden als gering eingestuft, da die Verkehre an anderer Stelle in
Scharrel und Metel abnehmen.

Erholung

Die Umwandlung der Ackerflache in eine Gemeinbedarfsflache hat nur geringe
Auswirkungen auf den Erholungswert, da das Gebiet bislang keine Bedeutung fur die
Erholung hat. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Gesundheit des Menschen und seine Erholung zu erwarten. Ggf. wird durch die
zentrale Lage zwischen Scharrel und Metel eine gute Moéglichkeit geschaffen, Brande
oder dergleichen schnell und zielgerichtet einzudammen. Aul3erdem entsteht fur die
Feuerwehrleute ein Treffpunkt zum Austausch. Der Erholungswert der lokalen Natur
wird durch die Planung nicht gemindert. Das Gelande wird durch randliche
Gehdlzstreifen eingegrint.

3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung wird die Ackerflache in ein Gebiet mit bis zu 45 %
versiegelten  Flachen  umgewandelt. Gemall der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung sind mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen verbunden, die
durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden. Zum einen kénnen innerhalb des
Plangebiets Flachen durch Gehoélzpflanzungen naturschutzfachlich aufgewertet
werden, zum anderen wird eine bestehende externe stadtische Okopool-Flache
genutzt.



Der Erhalt und Schutz der vorhandenen Baume an der KreisstralRe, auch im
Wurzelbereich, ist auch wahrend der Bautatigkeit zu gewahrleisten. Durch die
geplanten Pflanzungen heimischer Gehdlze am Nord-, West- und Siudrand des
Plangebiets entstehen neue 6kologisch wertvolle Strukturen.

Durch das Plangebiet im Bereich der Flachennutzungsplandnderung werden nur
Ackerflachen in Anspruch genommen, auf denen bei der Kartierung durch Abia (2024)
keine Brutvdgel nachgewiesen wurden und die von Vogeln nur zur Nahrungssuche
genutzt oder Uberflogen wurde. Auch eine Betroffenheit anderer geschutzter
Artengruppen liegt nicht vor. Die Durchfihrung von CEF-MalRnahmen ist nicht
erforderlich. Als VorsichtsmalBnahme wird eine Bauzeitenregelung vorgesehen,
sodass keine Baufeldraumung wahrend der Vogelbrutzeit durchzufihren ist. Und falls
der Baum an der Kreisstral3e gefallt wird, der potenziell als Quartier fir Fledermause
dient, ist vorab eine Kontrolle der potenziellen Quartierstrukturen vorzunehmen. Ein
Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 BNatSchG ist unter
Berucksichtigung dieser Mal3inahmen bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
Es ist somit, auch dank der Geholzpflanzungen um das Plangebiet herum, nicht mit
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische
Vielfalt zu rechnen.

3.3 Auswirkungen auf Flache, Boden

Die Planung sieht eine Arrondierung des Ortsrandes vor. Mit der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 kann der Boden im Plangebiet mit der zulassigen
Uberschreitung fir Nebenanlagen bis zu 45% dauerhaft versiegelt werden. Das
entspricht einer zuldssigen Neuversiegelung von 2.363 m2. Mit der Versiegelung
erfolgt der Verlust aller 6kologischen Bodenfunktionen:

e Verlust der allgemeinen Funktion als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere,
Bodenorganismen

e Verlust der Funktion fir den Nahrstoff- und Wasserhaushalt

e Verlust der Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung gemafR der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung anzusehen. Durch die geplante Eingrinung mit Geholzstreifen im
Norden, Westen und Siden des Plangebiets wird ein grofRer Teil des Eingriffs intern
ausgeglichen und ein Beitrag zum Bodenschutz geleistet, u.a. indem die Gehdlze die
Winderosion reduzieren. Fir das verbleibende geringe Kompensationsdefizit wird eine
externe Malinahme in Scharrel zur Kompensation vorgesehen (siehe Kap. 3.13).



Weiterhin erfolgt der Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache. Da die
Bodenfruchtbarkeit der Flache relativ gering ist, wird allerdings kein Boden mit hoher
Ertragsfahigkeit aus der Nutzung genommen.

Nach den Bodenfunktionsbewertungen der Region Hannover werden einzelne
Bodenfunktionen im Plangebiet als hoch bewertet. Insgesamt tGiberwiegen jedoch die
als gering bewerteten Bodenfunktionen und aus Sicht der Stadt Uberwiegt der Aspekt,
dass kein landwirtschaftlicher Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit aus der Nutzung
genommen werden muss. Im Umfeld von Scharrel und Metel hatte sich zudem
schwerlich eine Flache finden lassen, bei dir nicht auch einzelne Bodenfunktionen in
der Funktionsbewertung einen hohen Wert gehabt hatten.

Um den Boden und die Bodenfunktionen zu schitzen, sind Vermeidungs- und
Verminderungsmaflinahmen einzuhalten (siehe Kap. 5.1).

3.4 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung in der GrélRenordnung von 0,25 ha ist eine leichte
Verminderung der  Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die
vorgesehene Versickerung und Ruckhaltung vor Ort vermieden.

3.5 Auswirkungen auf Klima / Luft

Die Umwandlung eines Bereichs mit Freiflachenklima in eine locker bebaute
Gemeinbedarfsflache beinhaltet keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas,
da eine gute Durchliftung gegeben ist und keine Luftleitbahn betroffen ist.
Geringfligige zusatzliche Luftbelastungen entstehen durch den neuen Verkehr, der vor
dem Hintergrund der guten Durchliftung zu vernachlassigen ist.

Es besteht keine erhdhte Anfalligkeit gegeniber Starkregenereignissen oder
Hochwassern. Aufgrund der geringen Flachengrol3e, der geplanten Bepflanzung und
der aufgelockerten Bebauung ist kein erhdhtes Risiko einer starken Erhitzung
gegeben.

Durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen und die damit verbundene
Beschattung/Verdunstung werden Auswirkungen des Klimawandels verringert. Die
geplanten Geholzstreifen an drei Seiten des Plangebiets verbessern das Mikroklima
und verringern die Winderosion.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass jeder Neubau von Gebauden in erheblichem Umfang
Treibhausgasemissionen verursacht. Dies gilt insbesondere bei der Verwendung von
Beton und Kalksandstein.

3.6 Auswirkungen auf Landschaft, Landschaftsbild

Mit der Umwandlung der Ackerflache in ein bebautes Gebiet geht ein kleines Stiick
Kulturlandschaft verloren. Mit der vorgesehenen Ortsrandeingrinung wird ein
landschaftsgerechter Ubergang geschaffen, so dass sich auch von Metel kommend
ein eher ansprechendes Landschaftsbild bei der Anfahrt nach Scharrel ergibt. Somit
ist von Kkeinen besonders negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
auszugehen.

3.7 Auswirkungen Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale und kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente oder sonstige
schitzenswerte Sachguter sind im Planbereich nicht vorhanden, daher sind durch die
Planung auch keine negativen Auswirkungen auf diese Schutzguter zu erwarten.

3.8 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

3.9 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kdnnen Prozesse auslosen, die zu
indirekten Auswirkungen fuhren (Wirkungsketten), die zeitlich oder raumlich versetzt
auftreten konnen. Innerhalb eines Schutzgutes wurden mdégliche Wirkungsketten
bereits dargestellt.

3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die baubedingten Abfalle sind von den Bauunternehmern fachgerecht zu entsorgen.
Zu den Emissionen siehe oben. Sie werden durch den Zweckverband Abfallwirtschaft
der Region Hannover entsorgt.
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3.11 Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Durch die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” sind keine besonderen
Risiken zu erwarten.

3.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von anderen Vorhaben

Vorhaben benachbarter Plangebiete sind derzeit nicht vorgesehen, eine Kumulierung
mit deren Auswirkungen auf die Umwelt ist deshalb nicht zu erwarten. Durch die
Zusammenlegung der Feuerwehr werden die zwei alten Standorte fir andere
Nutzungen frei.

3.13 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans im  Geltungsbereich  der
Flachennutzungsplananderung ist gemaf § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach mussen die dargestellten Eingriffe
zunachst durch geeignete MalRBhahmen vermieden oder vermindert werden. Fur
verbleibende Eingriffe sind Ausgleichsmal3nahmen vorzusehen.

Die nachfolgende Bilanzierung der Biotoptypen gemal3 der Arbeitshilfe ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008)" stellt
den Ausgangszustand und den geplanten Zustand gegentiber.

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- )
" Grok G t- Einzel-
Code Flachen- roise wert esamt-| Gesamt- fach
(1. Biotop- Biotoptyp (I Biotoptypemwertiste) anteil | Ausgangs- | Flache |A bzw. p|komektur-| yert ["eCEN-
typen- o wert
(It.
wertliste) (in% flache iotaptyen faktor | (sp4xsps) S 30xSp 6
wertliste)
3.1|Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 6.562 m? 2 1 2 13.124
Gesamtflache 6.562 m?
Gesamtflachenwert Al 13,124

Tabelle 1: Ermittlung Fléchenwert des Ausgangszustands

Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle 2.
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B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- §
Code Flachen- |  GroRe wert | Gesamt- | Gesamt- | EMZeH
. Botop- Biotoptyp (t Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs- | Fliche |Abzw.p|korrektur] yert |12SNEN-
vertste) %) flache boteen. | fAKEOT | Gpaxse) }’S"Earctx .
wertliste)
1.1|Flachen fir Gemeinbedarf, bebaubare Flache 45 %) 5.250m?|  2.363 m? 0 1] 0| 0
4.5|Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker 55 %) 5.250 m?|  2.888 m? 2 1] 2| 5.775)
7.2|Geholzstreifen, Hecke mit lebensraumtyp. Gehdlzanteilen > 50 % 1.312 m? 5 1 5 6.560)
Gesamtflache 6.562 m?

Gesamtflachenwert B:| 12.335

C. Gesamtbilanz Gesamtflache B 12.335
Gesamtflache A 13.124]
-789

Tabelle 2: Ermittlung Fléichenwert des Planzustands

Aus der Gegenuberstellung des Ausgangszustands (13.124 Werteinheiten) mit dem
Planzustand (12.335 Werteinheiten) ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 789
Werteinheiten. Zum Ausgleich des Defizits wird eine Kompensationsmalinahme auf
einer externen stadtischen Flache durchgefuhrt (siehe Kap. 5.2).

4. Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Entwicklung der Feuerwehr wirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
bestehen bleiben. Der derzeitige Umweltzustand wird in Hinblick auf alle Schutzguter
erhalten bleiben. Es wirden keine Flachen neu versiegelt und keine neuen
Geholzstreifen am Rand des betrachteten Bereichs entstehen.

5. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen naturschutzfachlichen
Beeintrachtigungen sind Mafllnahmen vorzusehen. Im Plangebiet sind folgende
bauzeitliche Schutzvorkehrungen zu treffen:

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) ist aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Méarz und 30.
September) durchzufiihren. Ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der
Vogelbrutzeit kann nur ggf. genehmigt werden, wenn zuvor von einer fachlich
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qualifizierten Person eine Uberpriffung des Plangebiets auf Neststandorte von
Offenlandbritern stattgefunden hat und wenn keine Bruten festgestellt wurden.

Bodenschutz

Der vorhandene Mutterboden, der nicht versiegelt werden soll, ist vor Gbermafiger
Inanspruchnahme zu schitzen. Er sollte abgeschoben, in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung bewahrt sowie - wenn mdglich - nach Abschluss
der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder eingebracht werden.
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sind moglichst zu vermeiden (siehe
8 1 Bundesbodenschutzgesetz und 8§ 1a BauGB). Es sind die einschlagigen DIN-
Normen zu beachten, insbesondere folgende Malinahmen:

e Bei Eingriffen in den Boden sind Bodenschutzmafinahmen entsprechend dem
Stand der Technik (DIN 19639) zu beachten und umzusetzen.

e Sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens gemaR DIN 18915

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und dessen Verwertung geman DIN
19731

e Ausweisung von Flachen zur Lagerung von Baumaterialien und zur getrennten
Lagerung von Baumaterialien

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, bevor der Oberboden
aufgetragen wird (DIN 18915)

e Kein Befahren der Baustelle bei nassen Bodenverhaltnissen

e Abdeckung der BaustralRen mit Kunststoffmatten oder Stahlplatten

e Esist unzulassig, Abfalle, Fremd- und Storstoffe (z.B. Bauschutt, Ziegel/
Ziegelbruch, Glas, Holz, Metall, Schlacken, Plastik etc.) in durchwurzelbare
Bdden bis 2 m u GOK einzubringen oder einzuarbeiten. Eingebrachte oder

eingearbeitete Abféalle, Fremd- und/ oder Stérstoffe sind zu beseitigen.

e Eingetretene schadliche Bodenveranderungen und/ oder
Bodenschadverdichtungen sind fachgerecht zu beseitigen.

e Die oberste Bodenschicht durchwurzelbarer Béden von 0 — 0,3 m u GOK ist mit

humosem Oberboden (Mutterboden) mit einem Corg-Gehalt (gesamter
organischer Kohlenstoff) von mindestens 1 Masse-% herzustellen.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden werden im
Rahmen der Kompensationsmal3nahmen fr den Biotopverlust mit ausgeglichen.
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Baumschutz

Wahrend der BaumalRnahme sind Schaden am Wurzelwerk und Stamm der Baume
an der K 315 entsprechend der DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu vermeiden,
das heil3t u.a.:

e Derin das Plangebiet reichende Wurzelbereich von benachbarten Baumen ist
durch einen ortsfesten Zaun zu schitzen.

e Der Wurzelbereich darf nicht durch Befahren und Materiallagerung verdichtet
werden.

e Kein Bodenauftrag oder -abtrag im Wurzelbereich von B&aumen.

e Der Wurzelbereich entspricht i.d.R. der Kronenbreite eines Baumes.

5.2 Ausgleichsmalihahmen

Geholzstreifen

In den festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern am
nordlichen, westlichen und sldlichen Rand des Plangebiets sind geschlossene
Gehdlzpflanzungen gemafR der unten aufgefihrten Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geholze sind zu ersetzen, wenn der Eindruck der
geschlossenen Gehdlzpflanzung beginnt verloren zu gehen. Zu verwenden sind
ausschliel3lich zertifiziert gebietseigene Gehodlze aus dem Ursprungsgebiet 1
,Norddeutsches Tiefland“.

Pflanzliste

Baume

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus sylvestris (Holz-Apfel), Prunus
avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Echte Trauben-Kirsche), Pyrus pyraster (Wild-
Birne), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus
monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn),
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Cytisus  scoparius (Besenginster), Euonymus europaeus (Gewdhnliches
Pfaffenhitchen), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hunds-Rose), Salix aurita (Ohr-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea
(Grau-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus
(Gewdhnlicher Schneeball)

Rankende Gehdlze

Clematis vitalba (Gewohnliche Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Lonicera
periclymenum (Deutsches Geil3blatt)

Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen: ca. 1,5 m, Pflanzen in den Reihen
zueinander versetzt,

Baume: Hochstdmme mind. 3x verpflanzt, StU 10-12 cm oder verpflanzte Heister,
mind. 125-150 cm,

Straucher: mind. 1 x verpflanzt, mind. 60-100 cm.

Externe Ausgleichsmalnahme

Trotz der oben aufgefuhrten MalRBnahmen zur Vermeidung und der Pflanzung der
Baum-Strauchhecke im Norden und Siden des Plangebiets beeintrachtigt die
Durchftihrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, vor allem des
Naturschutzes und der Landespflege. Die Inanspruchnahme von Freiflachen fur eine
bauliche Nutzung ist ein Eingriff nach § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Aus der Eingriffsbilanzierung des Zustandes von Natur und Landschaft vor dem
Eingriff erstellt und des geplanten Zustands nach dem Eingriff (siehe Kap. 3.13) ergibt
sich ein Defizit von 789 Werteinheiten. Der Ausgleich des Kompensationsdefizits
erfolgt in geringer Entfernung extern auf dem stadtischen Flurstiick 269, Flur 1,
Gemarkung Scharrel. Dort wird auf 395 m? eine ehemalige Grunlandbrache,
Gehdlzanteil < 50 % (nach NRW-Modell Typ 5.1, 4 Wertpunkte) durch extensive Mahd
zu einer Artenreichen Mahwiese (nach NRW-Modell Typ 3.5, 6 Wertpunkte)
extensiviert.

Dadurch ergibt sich eine Aufwertung um 2 x 395 = 790 Wertpunkte. Das
Kompensationsdefizit wird damit mehr als ausgeglichen.

Die Flache wird bereits seit einigen Jahren als KompensationsmalRnahmen-Poolflache
entsprechend des Kompensationsziels gepflegt.
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Abbildung 3: Externe KompensationsmafSnahmen-Poolfiéiche auf dem Flurstiick 269, Flur 1,
Gemarkung Scharrel im Jahr 2018, vor Beginn der Biotopentwicklungsmafinahmen

Abbildung 4: Lage der externen Ausgleichsflidche im Westen von Scharrel (MafSstab 1:2.500)
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6. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadtverwaltung hat mehrere Varianten fur einen moglichen Standort des
Feuerwehrgeratehauses geprift. Die gewahlte Variante stellt aus Sicht der Stadt die
beste Mdoglichkeit dar, um die Ziele, die mit dem Bebauungsplan im Bereich der
Flachennutzungsplanédnderung verfolgt werden zu erreichen.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme der Brutvogel erfolgte gemal den Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005). Die Bilanzierung
erfolgt nach der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW, 2008).
Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittlung sind nicht aufgetreten.

7.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. Uberpruft.

Stadt Neustadt a. Rbge.

Fachdienst Stadtplanung
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