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énderung des Bebauungsplanes Nr. 208 "Alt-Mardorfer-Kampe" beschleunigte 3.
Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf
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- Veréffentlichungsbeschluss
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Stadtentwicklung, Feuerschutz und -
allg. Ordnungsangelegenheiten
Verwaltungsausschuss 29'09_'2026
Beschlussvorschlag
1. Der Bebauungsplan Nr. 208 ,Alt-Mardofer-Kampe“ beschleunigte 3. Anderung, Stadt

Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Mardorf, wird einschlieRlich Begrindung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt (Anlage 1 und 2 zur Beschlussvorlage Nr.
2026/122). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der zeichnerischen
Festsetzung (Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/122). Allgemeine Ziele und Zwecke
sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Ferienhausern.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wird abgesehen. Die Information der
Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung erfolgt, indem der Plan auf die Dauer von zwei Wochen unmittelbar vor der
offentlichen Auslegung und der Veroffentlichung im Internet ausgehangen wird.

Die Veroéffentlichung des Bebauungsplans Nr. 208 ,Alt-Mardorfer-Kampe® beschleunigte 3.
Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Mardorf, einschlieBlich Begriindung ist gemaR §
3 Abs. 2 BauGB durchzuflihren. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Behdrden wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.



Anlass und Ziele

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 06.02.2025 den
Grundsatzbeschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans Nr. 208 ,Alt-Mardorfer-Kampe"
gefasst.

Das allgemeine Ziel der Bebauungsplananderung besteht darin, das bisherige festgesetzte
Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® in ein der Erholung dienendes Sondergebiet
,Ferienhausgebiet” festzusetzen. In Mardorf ist die Entwicklung von Ferienhausgebieten aufgrund
der ErschlieBungsanforderungen und der bestehenden Eigentumsverhaltnisse schwierig.
Gegenliber dem Grundsatzbeschluss hat sich der Geltungsbereich um ein weiteres Flurstlick
erweitert. Diese Erweiterung ist positiv zu bewerten, da dadurch in Verbindung mit der 2.
Anderung des Bebauungsplans (rechtskraftig seit 06.10.2021) die Entwicklung eines
zusammenhangenden Ferienhausgebiets erfolgt. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans
wird somit eine kleinteilige und zugleich zusammenhangende Struktur geschaffen, die die
Entwicklung des Ferienhausgebiets weiterfihrt und stadtebaulich sinnvoll ergéanzt.

Finanzielle Auswirkungen keine

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
208 ,Alt-Mardorfer-Kampe®, der durch Bekanntmachung vom 18. Oktober 1990 rechtswirksam
geworden ist. Der Ursprungsbebauungsplan setzt flir den Bereich ein Sondergebiet flr
Wochenendhauser mit einer geringen Grundflache fest.

Das ndrdliche Flurstiick 60/26 an der Meerstral3e ist bislang unbebaut. Das Wochenendhaus auf
dem mittleren Flurstiick 60/2 wurde zwischenzeitlich abgerissen. Das siuidliche Flurstiick 60/4 ist
weiterhin mit einem Wochenendhaus bebaut. Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, die
teilweise brachliegenden Flachen einer geordneten touristischen Nutzung zuzuflihren und auf
den Grundstliicken Ferienhduser zur regelmafigen Vermietung zu ermdglichen. Damit soll das
touristische Angebot am Nordufer des Steinhuder Meeres gestarkt und ein zusammenhangender
Ferienhausbereich geschaffen werden. Im westlich angrenzenden Bereich wurde bereits eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen, durch die Ferienhauser
zugelassen wurden (2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208 ,Alt-Mardorfer-Kampe*®). An diese
stadtebauliche Entwicklung soll mit der vorliegenden Anderung angekniipft werden.

Die geplante Bebauung soll kleinteilig und gebietsvertraglich erfolgen. Vorgesehen sind
eingeschossige Gebaude mit einer maximalen Grundflache von 120 m? und héchstens zwei
Ferienwohnungen je Gebaude. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,2 festgesetzt und
orientiert sich damit an der vorhandenen Ferienhausbebauung/Wochenendhausbebauung in der
nadheren Umgebung sowie an der bereits umgesetzten 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Die Erschlieffung erfolgt tber die Meerstrale und die Stral3e Littjen Mardorf. Die vorhandene
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offentliche ErschlieBung ist ausreichend dimensioniert. Die acht vorhandenen Eichen auf dem
Flurstiick 60/2 sind aufgrund ihrer stadtebaulichen und 6kologischen Bedeutung zu erhalten. Sie
werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die Baumstandorte
und Kronendurchmesser wurden durch ein Vermessungsbiro erfasst.

Insgesamt ermdéglicht die Bebauungsplandnderung eine malvolle touristische Entwicklung. Die
Planung entspricht zugleich den regionalen Entwicklungszielen zur Sicherung und Entwicklung
von Erholungsangeboten.

Weitere Details sind den Planunterlagen in der Anlage zu dieser Beschlussvorlage zu
entnehmen.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Lebendige Stadt - Kinder, Jugend und Familien sind unsere Zukunft. Die geplante
Bebauungsplananderung tragt zur Lebendigkeit und Funktionsfahigkeit der Stadt Neustadt bei,
indem das Erholungs- und Tourismusangebot im Stadtteil Mardorf gestarkt wird.

Auswirkungen auf den Haushalt
Die Kosten fiir die Planung werden von den Antragstellenden tUbernommen. Es wurde ein

Kostenlibernahmevertrag zwischen den Antragstellenden und der Stadt Neustadt a. Rbge.
geschlossen.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Offentlichkeit und betroffenen Behérden beteiligt. Die
Stellungnahmen erhalten die Gremien zur Abwagung in der darauffolgenden Beschlussvorlage.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 O - Entwurf Bebauungsplan Nr. 208 ,Alt-Mardorfer-Kéampe,, beschleunigte 3. Anderung,
Mardorf

Anlage 2 O - Entwurf Begriindung zum Bebauungsplan 208 ,Alt-Mardorfer-Kampe* beschleunigte
3. Anderung, Mardorf
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