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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal?
Einzel- und Doppelhauser
— - — — Baugrenze
Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen
l_ _I Grinflachen, 6 - 6ffentlich, p - privat
|_ J Vgl. §§ 2 und 3 der textlichen Festsetzungen!

§eeeeee®d Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die
M ® Erhaltung von Baumen und Strauchern Vvgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
cescosesd

@ Bindung fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung eines Baumes

Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Sonstige Planzeichen

—e—e—o-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

——Doooooo. - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
-HOOnonir - ygl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

m == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sonstiger Planinhalt (ohne Festsetzungscharakter)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden. Die gemal? § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen,
weiteren Uberschreitungen in geringflgigem AusmaR sind nicht zulassig.

82
offentliche Grinflache, Kronentraufbereich, Saumstreifen

Innerhalb der ,6ffentlichen Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Kronentraufbereich, Saum-
streifen sind keine Eingriffe in den Boden zulassig. Die Flachen sind als Grunflachen dauer-
haft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

§3
private Grunflache, Gehoélzstreifen, Erhaltungsbindung

Innerhalb der ,privaten Grinflache” sind keine Eingriffe in den Boden zuléssig. Die Grunfla-
chen sind einschlieBlich der dort mit einer Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlzbestande
(Strauchwerk/ Buschwerk, Baume) dauerhaft zur erhalten und extensiv zu pflegen.

Bei Abgang sind die Gehdlze durch standortheimische Arten zu ersetzen. Die vorhandene
Bepflanzung darf durch Gehdlze standortheimischer Arten erganzt werden.

Artenliste Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche),
Quercus petraea (Trauben- Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aucuparia (Eber-
esche).

Artenliste Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Crataegus mono-
gyna (Eingriffiger WeiRdorn), Euyonimus europaeus (Pfaffenhiitchen), Prunus spinosa
(Schlehe), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide).

§4
Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung und fur die Erhaltung eines Baumes

1. Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind nach den Regelungen der
ZTVBaumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e. V.) Ausgabe 2017 bzw. zukinftig nachfolgender Ausgaben dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang durch gleichartig zu ersetzen. Dabei sind innerhalb der 6ffent-
lichen Grunflache Baume gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches
Tiefland) zu verwenden.

2. Im Fall von BaumalRnahmen sind zu erhaltende Baume durch ausreichende Schutzmal3-
nahmen gemafl den Regelwerken vor Beschadigungen zu schitzen (Krone, Stamm und
Wurzelbereich).
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3. Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von dem
Baum eine nicht zu beseitigende Gefahr flr Personen und Sachen ausgeht. Auch im Fall
der Ausnahme ist ein Ersatz vorzunehmen, wie in Absatz ein beschrieben.

§5
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,mit Geh-, und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache® ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der jeweiligen Eigentumer der als ,Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzten Flachen zu belasten, die nur Uber diese Flache erschlossen
werden kdénnen.

Sie ist auRerdem mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Trager der
Ver- und Entsorgung zu belasten.

8§86
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebiets ist zum Schutz von wildlebenden Tierarten in Lampen zur Aul3en-
beleuchtung ausschlief3lich die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtempera-
tur und maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von
Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und durfen eine Oberflachentemperatur von
60°C nicht tberschreiten. Der Lichtkegel muss ohne weites Streulicht auf den Boden gerichtet
sein, eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist unzuldssig. Die Beleuchtung ist auf das
zur verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen notwendige Maf3 zu beschranken.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(Rechtsgrundlage: 8 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung(NBauO))

§1
Anwendungsbereich

Die folgenden &rtlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen innerhalb der als ,Allge-
meines Wohngebiet® (WA) festgesetzten Flachen. Sie gelten nicht fur Garagen, Carports oder
Nebenanlagen gemaf 88 12 und 14 BauNVO, Wintergarten, glaserne Fassadenvorbauten | -
elemente, Terrasseniberdachungen sowie bei Verwendung von Sonnenkollektoren oder Pho-
tovoltaik-Elementen.

§2
Dacher

1. FUr die Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleichgeneigte Sattel- und Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 48 Grad zulassig.

2. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine im Farbton ,Rot"
nach dem RAL-Farbenregister 840-HR fiir matte Farben und deren Zwischentdne zulassig:

3000 Feuerrot, 3001 Signalrot, 3002 Karminrot, 3003 Rubinrot, 3011 Braunrot, 3013 To-
matenrot, 3020 Verkehrsrot, 3028 Reinrot.
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Glasierte und glanzend engobierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

3. Abweichend von Abs. 2 kdnnen ausnahmsweise begriinte Dacher zugelassen werden.

§3
Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke entlang der offentlichen StraRenverkehrsflachen sind nur

zulassig:

1. Findlings-, Natur- und Ziegelsteinmauern bis zu einer H6he von 120 cm. Die Ziegelstein-
mauern sind in den Farben rot bis braunrot auszufiihren (RAL Farbtone RAL Nr. 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016 sowie Zwischentdne).

2. Senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaun) und Metallz&une (Stabgittermatten ohne
eingewebte Sichtschutzstreifen) bis zu einer Hohe vom 120 cm. Verbundwerkstoffe aus
Holz und Kunststoff (z.B. WPC -Wood-Plastic-Composites) sind nicht zuléssig.

3. Hecken aus standortheimischen Laubgehdélzen:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Weil3-
dorn), Cornus sanguinea (roter Hartriegel), Fagus sylvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (rote Heckenkirsche), Prunus padus (echte Traubenkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose)

§4
Versickerung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MalRnahmen auf dem Grundstiick
zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Enthnahme von Brauchwasser bleiben
hiervon unberihrt. Das Gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 12 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG).

§5
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem&R 8 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig als
Bauherr oder Unternehmer Baumalnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gem. 88 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die Vorschrif-
ten dieser ortlichen Bauvorschrift verstol3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbuf3e geahndet. Der Hochstbetrag der Geld-
buf3e ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

HINWEISE

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden, Vegetation) ist aus artenschutzrechtlichen
Griunden nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufihren (vgl. die Begrindung Abschnitt VI.C.3). Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeld-
raumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine
ortliche Uberpriifung des Plangebiets auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten
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Fachkraft durchzufihren. Ggf. sind VergramungsmafRnahmen vor Brut- und Baubeginn zu er-
greifen.

BaumschutzmalRnahmen

Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Eichen sudlich der ErschlielBungsstral3e ist vor Be-
ginn des StraRenbaus mit zeitlichem Vorlauf von einem Jahr eine Suchschachtung durchzu-
fuhren, um ggf. erforderliche Wurzelschutzmaflinahmen sachgerecht planen und durchfiihren
zu kdnnen. Je nach Befund sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 und
der Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestédnden bei Baumalinahmen,
R SBB (Ausgabe 2023) zu ergreifen. Vorbereitung und Durchfihrung der MaRnahmen sind
von einem sachverstandigen Baumgutachter zu begleiten.

Artenschutz

Zum Schutz von Flederméausen und anderen streng geschiitzten Arten (z.B. holzbewohnende
Kafer) sind die Baume, deren Fallung nicht zu vermeiden ist, vor Fallung auf Besatz und Quar-
tierpotenzial von einer qualifizierten Fachkraft zu kontrollieren. Bei Befund und Quartierpoten-
tial ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde der Region Hannover und
der Stadt Neustadt a. Rbge. abzustimmen.

Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 487 ,Ostlich der Laderholzer Strale“ mit 6rtlicher
Bauvorschrift und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architek-
tin, Hannover.

Hannover, im August 2026

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am

den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 487 ,Ostlich der Lader-
holzer StralRe“ mit ortlicher Bauvorschrift gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Unterrichtung

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht. Sie erfolgte vom bis ein-

schliefRlich

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Aufstellung des Bebauungsplans un-
terrichtet, mit einer Frist zur Auf3erung bis zum

Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister
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