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1.

Der Bebauungsplan Nr. 487 ,Ostlich der Laderholzer StraRe®, Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Laderholz, wird einschlie3lich Begriindung gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt
(Anlage 1 bis 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/123). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung (Anlage 1 zur
Beschlussvorlage Nr. 2026/123).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplan Nr. 487 ,Ostlich der
Laderholzer Stralle®, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Laderholz, gemal § 3 Abs. 1 BauGB
soll durchgeflihrt werden, indem der Plan auf die Dauer von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt
wird.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB soll durchgefihrt werden.



Anlass und Ziele

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca. 10 freistehenden
Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser) auf den bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Ferner soll die Sicherung der Gehdlzbestdnde an den Randern des Plangebietes und
die Einbindung der Ortserweiterung in die landliche Umgebung sowie die Erhaltung der das
Ortsbild pragenden Eichenallee am Nordrand des Geltungsbereiches erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr:

Produkt/Investitionsnummer:

einmalig jahrlich
Ertrag/Einzahlungen EUR EUR
Aufwand/Auszahlung EUR EUR
Saldo EUR EUR

Begriindung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 28.02.2022 die
Entwicklung eines Baugebietes zu Wohnzwecken &stlich der Laderholzer Stralle im Stadtteil
Laderholz im Grundsatz beschlossen.

Das Plangebiet liegt am nordoéstlichen Siedlungsrand von Laderholz. Die Laderholzer StralRe (L
192) grenzt 6stlich und die freie Landschaft westlich an das Plangebiet. Es umfasst das Flurstiick
25/16, Flur 9, Gemarkung Laderholz. Die Grolie des Plangebietes betragt 1,26 ha.

Erschlossen wird das Plangebiet zukinftig Uber den noch derzeitigen nérdlich gelegenen
Wirtschaftsweg, wobei es die pragende und schiitzenswerte Baumreihe zwischen der kiinftigen
ErschlieBungsstralle und der Wohnbebauung zu erhalten gilt.

Die vorgesehene Planstrale verlauft vom Wirtschaftsweg in Richtung Sitiden und endet mit einer
Wendeanlage. Die im sudlichen Teil liegenden Baugrundstiicke sollen Uber einen Privatweg
erschlossen werden. Dies erfolgt (iber eine entsprechende Festsetzung als ,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastender Flache” zugunsten der jeweiligen Baugrundstiickseigentiimer.

Die endglltigen Stralenbreiten werden im weiteren Planverfahren in Abstimmung mit der
ErschlieBungsplanung festgesetzt.

Bauplanungsrechtlich liegt der Geltungsbereich im Aufienbereich gem. § 35 BauGB. Somit ist flr
die Schaffung von Baurechten die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Ein groRer Teil
des Plangebietes ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt am
Rubenberge als Wohnbauflache dargestellt. Ein stdlich gelegener Teil des Geltungsbereichs ist
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Entwicklungsziel ,Gehélzstrukturen® dargestellt.
Dieser wird zum Teil als Allgemeines Wohngebiet und teilweise als private Grinflache mit der
Erhaltungsbindung und Entwicklung von Gehdlzbestanden festgesetzt. Somit entspricht der
Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich ist.
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Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm flir die Region Hannover (RROP 2016) gehort
der Stadtteil Laderholz zu den ,landlich strukturierten Siedlungen® mit der Kategorie
»Eigenentwicklungsfunktion®, woraus eine raumordnerische Beschrankung des
Siedlungszuwachses resultiert. Flr die genannte Siedlungskategorie sieht das RROP 2016 einen
zulassigen Zuwachs von 5 % (entspricht 9.701 m?), welcher als Basiszuschlag bezeichnet wird,
vor. Bei begriindeten Einzelfdllen, wie z. B. aufgrund ortlicher Gegebenheiten, kann ein
Siedlungszuwachs um bis zu 7 % (sog. Ermessenszuschlag) gewahrt werden. Im vorliegenden
Fall Gberschreitet der durch den Bebauungsplan verursachte Siedlungszuwachs von 12.616 m?
den Basiszuschlag, bleibt jedoch unterhalb des Ermessenzuschlags. Auf Grundlage der
stadtischen Argumentation, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der Darstellung
des Flachennutzungsplans U(bereinstimmt und eine starre Beschrankung auf die 5 %
stadtebaulich nicht sinnvoll wére, hat die Region Hannover der Uberschreitung zugestimmt. Fiir
die Beurteilung wurde seitens der Region Hannover die Grinflache nicht berlicksichtigt, sodass
ein faktischer Siedlungszuwachs von 10.493 m? entsteht. Dies entspricht einem prozentualen
Zuwachs von lediglich 5,4 %.

Gemall dem Bebauungsvorschlag in der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf (vgl. Seite
13 der Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/123) kénnen etwa 10 Wohnbaugrundstlicke
entstehen, die mit Einzel- oder Doppelhdusern bebaut werden dirfen. Im vorliegenden
Bebauungsplanvorentwurf wurde ein dorftypisches Mal} der baulichen Nutzung gewahlt, indem
die Grundflachenzahl auf 0,25 festgesetzt wurde. Hinzu kommt die Mdglichkeit das
Baugrundstiick mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen auf max. 50 % der
festgesetzten Grundflachenzahl zu versehen, sodass sich ein mdglicher Versiegelungsgrad von
insgesamt 37,5 % je Baugrundstiick ergibt. Die Baugrenzen wurden so gewahlt, dass
grundsatzliche Abstande von mindestens 5 m von den 6ffentlichen und privaten Grinflachen
eingehalten werden. Darliber hinaus besteht gem. § 24 des Niedersachsischen Strallengesetzes
(NStrG) auRerhalb der festgestellten Ortsdurchfahrten eine Bauverbotszone von 20 m von der
Landesstralde (L 192), die den westlichen Teil des Plangebietes betrifft.

Fur das Plangebiet werden einige gestalterische Vorgaben flir Dacher und Einfriedungen
getroffen. Sie sollen dazu dienen, auch fir die Siedlungserweiterung ein dorftypisches
Erscheinungsbild im Ansatz sicherzustellen. Hierzu leistet insbesondere eine einheitliche
Dachlandschaft einen wichtigen Beitrag. Aus diesem Grund werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans rote Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zugelassen. AuRerdem sollen
begrinte Déacher ausnahmsweise zugelassen werden kbénnen, um die Belange des
Klimaschutzes zu berlicksichtigen und die Anpassung an den Klimawandel zu férdern.

Die Regelungen Uber die Einfriedungen, die insbesondere direkt am &6ffentlichen Raum gelegen
sind, haben eine nennenswerte Wirkung auf das Ortsbild. Vor allem am Nord- und Ostrand des
Plangebietes, sollen gestalterische Beeintrachtigungen gemieden werden. Zugelassen werden
daher Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen, Findlings-, Natur- und Ziegelsteinmauern
sowie senkrecht gegliederte Holz- und Metallzdune. Fir Mauern und Zaune wird zudem eine
Hoéhenbegrenzung festgesetzt. Dies tragt zu einem einheitlichen Ortsbild bei und férdert das
nachbarschaftliche Miteinander.

In der vorliegenden Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans ist die erforderliche Umweltprifung
noch nicht abschlieRend finalisiert. Der bisherige Sachstand ist der Anlage 2 ab S. 21 zur
Beschlussvorlage Nr. 2026/123 zu entnehmen. Ferner ist die externe Kompensationsflache noch
nicht gesichert und wird zum spateren Verfahrensstand vorgelegt.

Weitere Inhalte des Vorentwurfs sind den Anlagen 1 bis 4 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/123 zu
entnehmen.

Rahmenbedingungen fiir die Wohnbaulandausweisung

Mit dem Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 14.12.2020 wurde eine Bauverpflichtung
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fir Baugebiete beschlossen, in denen Baurechte fiir mehr als 10 Wohngebaude geschaffen
werden. Hierbei soll in den stadtebaulichen Vertragen verbindlich festgelegt werden, dass bei
VerdufRerung der Baugrundstlicke, den K&ufern eine Bauverpflichtung innerhalb von 3 Jahren ab
Herstellung der gesicherten ErschlieBung aufgelegt wird.

Das Thema des sozialen Wohnungsbaus (Ratsbeschluss vom 03.09.2020, Beschlussvorlagen
Nr. 2020/147 und 2020/147/1) sind aufgrund der geringen Baugebietsgrofie kein Gegenstand
dieses Bauleitplanverfahren.

Strategische Ziele der Stadt Neustadt a. Rbge.

Das Leitbild der Stadt Neustadt a. Rbge. zielt darauf ab, bestmégliche Chancen, insbesondere fiir
junge Menschen und Familien, zu schaffen und als attraktiver Wohnort zu fungieren. Vor dem
Hintergrund des demografischen Wandels besteht ein wichtiges Ziel darin, die Bevdlkerung vor
Ort zu behalten. Aufgrund der besonderen Situation im Stadtteil Laderholz, die eine
Innenentwicklung in ausreichendem Malf} verhindert, ist die Neuausweisung von Wohnbauland im
planungsrechtlichen Auflenbereich zugunsten des bestehenden Bedarfs zu realisieren.

Auswirkungen auf den Haushalt

Die Kosten fiir die Planung werden von der zustandigen Entwicklungsgesellschaft ibernommen.
Finanzielle Auswirkungen flir die Stadt entstehen im Zuge der Umsetzung der Planung durch die
anfallenden Unterhaltungskosten (Stra3en, Abwasser sowie Griinflache). Verbindliche Angaben
werden jedoch erst im weiteren Verlauf der Planung ermittelt.

So geht es weiter

Nach der Beschlussfassung werden die Offentlichkeit und die betroffenen Behérden zum
Bebauungsplanvorentwurf beteiligt. Die Stellungnahmen erhalten die Gremien zur Abwagung in
der darauffolgenden Beschlussvorlage.

Fachdienst 61 - Stadtplanung -

Anlage 1 6ff - Vorentwurf B-Plan 487 Ostlich der Laderholzer Strale

Anlage 2 6ff - Vorentwurf Begriindung B-Plan 487 Ostlich der Laderholzer Stralle
Anlage 3 6ff - Bodenschutzrechtliche Untersuchung

Anlage 4 6ff - Gutachten zu Fauna und Biotoptypen
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