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P r o t o k o l l
 
über die Sitzung Ortsrates der Ortschaft Mühlenfelder Land  am Mittwoch, 19.08.2026 ,
19:32 Uhr, Schützenhaus Borstel, Diekberg 14, 31535 Neustadt a. Rbge.

 
Anwesend:

Ortsbürgermeister/in
Herr Heinz-Günter Jaster  

Stellv. Ortsbürgermeister/in
Herr Hans-Otto Weidemann  

Mitglieder
Herr Thorsten Geisler  
Frau Iris Habermann-Rasch  
Herr Benjamin Hoppe  
Herr Marco Niemeyer  
Herr Manfred Oelkers  
Frau Rebecca Schamber  
Herr Christian Schwertner  
Herr Falko Martin Wolf  

Verwaltungsangehörige/r
Frau Ina Schwertner  

Zuhörer/innen
Zuhörer/innen 8 Personen
 
 
 
Sitzungsbeginn: 19:32 Uhr
Sitzungsende: 20:41 Uhr
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 1. Feststellung  der ordnungsgemäßen  Ladung,  der
Beschlussfähigkeit und der Tagesordnung

 

 
Der Ortsbürgermeister Herr Jaster eröffnet die Sitzung, begrüßt alle Anwesenden und stellt
die ordnungsgemäße Ladung sowie die Beschlussfähigkeit fest.
Weiter bedankt er sich beim Schützenverein Borstel für die Bereitstellung der Räumlichkeiten.
 
 
 2. Genehmigung  des Protokolls  über den öffentlichen  Teil der

Sitzung am 29.04.2026
 

 
Der Ortsrat der Ortschaft Mühlenfelder Land fasst einstimmig folgenden
 
Beschluss:
 
Das Protokoll über den öffentlichen Teil der Sitzung am 29.04.2026 wird genehmigt
 
 
 3. Berichte und Bekanntgaben  

 
Der Ortsbürgermeister Heinz-Günter Jaster trägt die Stellungnahmen der Verwaltung zu den
Fragen aus der letzten Einwohnerfragestunde vor (Protokoll vom 29.04.2026), damit die
anwesenden Bürger informiert sind.
 
Seitens der Verwaltung wird ein Straßenname für die neue Straße am Baugebiet in Borstel
Bruchlandsweg gesucht. Es werden Vorschläge vom Ortsrat der Ortschaft Mühlenfelder Land
erbeten. Der Ortsrat schlägt den Straßennamen „Mühlenblick“, alternativ „Zum Mühlenblick“
vor. 
 
 
 4. Einwohnerfragestunde  gemäß § 62 Absatz  1 des

Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes
 

 
Fragen und Anmerkungen zu den örtlichen Gestaltungssatzungen sowie zum Neubau des
Feuerwehrgerätehauses Nöpke / Borstel werden bereits während der Sitzung beantwortet.
 

1. Ein Anwohner aus Hagen stellt folgende Frage:
 

Besteht die Möglichkeit, an die Ergebnisse des Seitenradars zu kommen, welches in
Hagen an der Straße „Zur Kirche“ hing?

 
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ergebnisse wurden als Anhang (Anlage 1)  zu Protokoll gegeben.

 
Innerhalb der sechstägigen Verkehrsdatenerhebung im Juni befuhren die Straße "Zur
Kirche" in Hagen 1865 Fahrzeuge, davon 522 Fahrräder. Die durchschnittliche
Geschwindigkeit betrug 21 km/h.

 
2. Eine Anwohnerin aus Borstel stellt folgende Frage:

 
      Besteht die Möglichkeit, den Bürgersteig an der Hahnstraße (Ortsteil Borstel, Höhe

Brücke) regelmäßig zu pflegen? Dort wurde bereits die Hecke geschnitten, der
            Bürgersteig sei trotzdem nicht mit dem Rad befahrbar. Kinder können den Weg
            nicht sicher passieren. Es wird um Absprache mit dem OVP gebeten, ansonsten
            müsste eine direkte Anfrage an die Verwaltung gestellt werden, ggfs. auch über
            den Mängelmelder.
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Stellungnahme der Verwaltung:

 
An der Hahnstraße befindet sich kein Bürgersteig. Vermutlich ist die Borsteler Str.,
Höhe Brücke gemeint. Für die Pflege des Bürgersteigs und angrenzender Hecke  ist
der jeweilige Grundstückseigentümer zuständig (in diesem Fall nicht städtisch). Sollten
hier Beeinträchtigungen der Verkehrssicherheit bestehen, wird der Eigentümer von der
Stadt zum Rückschnitt bzw. zur Pflege aufgefordert.

 
 
 5. 3. Änderungssatzung  mit Teilaufhebung  und Erweiterung  zur

Örtlichen  Bauvorschrift.  Stadt  Neustadt  a. Rbge., Stadtteil
Hagen
- Beschluss zu den Stellungnahmen
- Veröffentlichungsbeschluss

2026/061

 
Die Mitglieder des Ortsrates der Ortschaft Mühlenfelder Land diskutieren über die
Änderungssatzung. Die Höhenbegrenzung für Zäune auf 1,20 m ist bereits herausgenommen
worden. Es wird wiederholt darum gebeten, dass Gebiet der katholischen Kirche mit in die
Satzung einzubeziehen. 
Der neu aufgenommene §5 (Gestaltungsanforderungen und ökologische Vorschriften für
Wege, Plätze und sonstige versiegelte Flächen) soll gestrichen werden, da sonst eventuell die
Nutzung der Grundstücke eingeschränkt wird. 
Die Gestaltungssatzung für den Ortsteil Hagen soll als Muster für die anderen drei Dörfer des
Mühlenfelder Landes genutzt werden. Es bedarf somit der Diskussion, wie in Gänze mit den
Maßstäben umgegangen werden soll. So lang keine Gutachten der anderen Dörfer vorliegen,
könnte es zu Ungleichheiten kommen. 
 
Der TOP 5 wird einstimmig zurückgestellt, da noch Beratungsbedarf besteht.
 
 
 6. Gestaltungssatzungen  für die Stadtteile  des Mühlenfelder

Landes,  Stadt  Neustadt  a. Rbge.; Stadtteile  Borstel,  Dudensen
und Nöpke
- Aufstellungsbeschluss
- Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und der Behörden

2026/079

 
Die Mitglieder des Ortsrates der Ortschaft Mühlenfelder Land melden auch hier noch
Beratungsbedarf an. Nach Prüfung der jeweiligen Vorentwürfe der Gestaltungssatzungen für
die Ortsteile Borstel, Dudensen und Nöpke sind Unstimmigkeiten aufgetreten. Der Ortsrat ist
sich einig, dass das gesamte Mühlenfelder Land die gleichen Maßstäbe benötigt. Es soll sich
dazu noch einmal genauer abgestimmt werden unter Betrachtung der einzelnen Punkte. 
Die CDU-Fraktion hat die wesentlichen Punkte zusammengefasst (Anlage 2).
 
Der TOP 6 wird einstimmig zurückgestellt, da noch Beratungsbedarf besteht.
 
 
 7. Bebauungsplan  Nr. 520 A "Östlich  Bruchlandsweg  – 1.

Bauabschnitt",  beschleunigte  1. Änderung  Stadt  Neustadt  a.
Rbge.; Stadtteil Borstel
- Aufstellungsbschluss
- Veröffentlichungsbeschluss
- vorbehaltlicher Satzungsbeschluss

2026/082

 
Die Mitglieder des Ortsrates der Ortschaft Mühlenfelder Land betonen, dass man froh über
den gefundenen Kompromiss der Feuerwehr, Verwaltung und Politik sei.
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Das Feuerwehrgerätehaus sei zukunftstauglich und einsatztaktisch gut aufgestellt.
Ein genauer Zeitplan zum Ablauf des Bauvorhabens wird erbeten.
Es wird angemerkt, dass sich die Verkehrswege der an- und abfahrenden Einsatzkräfte
kreuzen. Es kommt die Frage auf, ob eine weitere Zufahrt errichtet werden kann. Die Größe
der Versickerungsfläche auf dem Grundstück wird ebenfalls diskutiert. Eventuell könne das
Wasser in den Graben geleitet bzw. ein Überlauf geschaffen werden.
 
Der Ortsrat der Ortschaft Mühlenfelder Land fasst einstimmig folgenden

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 520 A "Östlich Bruchlandsweg – 1. Bauabschnitt", beschleunigte
1. Änderung Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Borstel wird einschließlich Begründung im
beschleunigten Verfahren gemäß § 13a BauGB als textliche Änderung aufgestellt (Anlage
zur Beschlussvorlage Nr. 2026/082). Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Anlage zum
Bebauungsplan Nr. 520 A "Östlich Bruchlandsweg – 1. Bauabschnitt", beschleunigte 1.
Änderung Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Borstel (Anlage zur Beschlussvorlage Nr.
2026/082).

 
Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sind die Verbesserung der
Nutzungsmöglichkeiten des Grundstücks im Plangebiet für die mögliche Realisierung
eines Feuerwehrgerätehauses durch Erhöhung des Maßes der baulichen Nutzung und
Anpassung der Örtlichen Bauvorschrift für technische Hallengebäude.
 

2. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung wird abgesehen. Die Information der
Öffentlichkeit über die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung erfolgt, indem der Plan auf die Dauer von einer Woche
unmittelbar von der öffentlichen Auslegung und der Veröffentlichung im Internet
ausgehangen wird.

 
3. Die Veröffentlichung des Bebauungsplans Nr. 520 A "Östlich Bruchlandsweg – 1.

Bauabschnitt", beschleunigte 1. Änderung Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Borstel,
einschließlich Begründung ist gemäß § 3 Abs. 2 BauGB durchzuführen. Die Beteiligung
der Träger öffentlicher Belange und der Behörden wird gemäß § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeführt.

 
4. Der Bebauungsplan Nr. 520 A "Östlich Bruchlandsweg – 1. Bauabschnitt", beschleunigte

1. Änderung Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Borstel, wird gemäß § 10 Abs. 1 BauGB
unter dem Vorbehalt, dass während der öffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen
abgegeben werden, die abwägungsrelevant sind, bereits jetzt als Satzung beschlossen
(Anlage zur Beschlussvorlage Nr. 2026/082). Die Begründung hat in der Fassung der
Anlage zur Beschlussvorlage Nr. 2026/082 an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

 
 
 8. Bebauungsplan  Nr. 514 "EDEKA-Markt  Hagen",  Stadt  Neustadt

a. Rbge.; Stadtteil Hagen

- Beschluss zu den Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss

2026/084

 
Der Ortsrat der Ortschaft Mühlenfelder Land fasst einstimmig folgenden

Beschluss:
 
1. Den Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 514 "EDEKA-Markt

Hagen" und zum Vorhaben- und Erschließungsplan „Neubau von einem Edeka-Markt“,
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Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil Hagen wird, wie in der Anlage 1 zur
Beschlussvorlage Nr. 2026/084 ausgeführt, stattgegeben beziehungsweise nicht
gefolgt. Die Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2026/084 ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

 
2. Der Bebauungsplan Nr. 514 "EDEKA-Markt Hagen", Stadt Neustadt a. Rbge.; Stadtteil

Hagen, wird gemäß § 10 Abs. 1 BauGB mit Vorhaben- und Erschließungsplan „Neubau
von einem Edeka-Markt“ als Satzung beschlossen (Anlage 2 zur Beschlussvorlage Nr.
2026/084). Die Begründung mit Umweltbericht hat in der Fassung der Anlage 3 zur
Beschlussvorlage Nr. 2026/084 an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

 
3. Die in dieser Vorlage 2026/084 beschriebenen Regelungen im Durchführungsvertrag

für die Sicherstellung der Realisierung des Vorhaben- und Erschließungsplans werden
zur Kenntnis genommen.

 
 
 9. Nachnutzung des Spielgerätes vom Hagener Schulhof  

 
Die Verwaltung bittet den Ortsrat der Ortschaft Mühlenfelder Land um eine Stellungnahme zur
beabsichtigten Nachnutzung des Spielgerätes.
 
Die Nachnutzung des Spielgerätes vom Hagener Schulhof auf dem Spielplatz nebenan wird
einstimmig genehmigt.  
 
 
 10. Antrag  der Hagener  Vereine  auf einen Zuschuss  für einen

Defibrillator
 

 
Die Mitglieder des Ortsrates der Ortschaft Mühlenfelder Land begrüßen den Antrag der
Hagener Vereine. In den anderen Ortschaften sind auch bereits Defibrillatoren vorhanden. Für
die Ortschaft Hagen wäre dies der zweite Defibrillator.
 
Der Ortsrat der Ortschaft Mühlenfelder Land stimmt dem Antrag i. H. v. 500 Euro einstimmig
zu.
 
 
11. Antrag  der Pflegegruppe  "Lüe van de Lehmkuhlen"  auf Zuschuss

für einen Grill
 

 
Die Mitglieder des Ortsrates der Ortschaft Mühlenfelder Land befürworten den Antrag der
Pflegegruppe. Es sei lobenswert, wenn sich Freiwillige finden um die Orte zu pflegen, sodass
man diese unterstützen sollte.
Für die Zukunft sollte man sich auf ein einheitliches Prozedere zur Vorgehensweise bei so
einer Beantragung einigen. Es wäre einfacher, bereits im Vorfeld zu klären, wie viel Geld
benötigt wird. 
 
Der Ortsrat der Ortschaft Mühlenfelder Land stimmt einem Zuschuss i. H. v. 250 Euro
einstimmig zu. 
 
 
 12. Anfragen  

 
Es gibt keine öffentlichen Anfragen.
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Herr Jaster beendet den öffentlichen Teil der Sitzung um 20:27 Uhr.  
 
 
 
 
 
 
 
   
Der Bürgermeister  Ortsbürgermeister

 
Im Auftrag
 
 
(zgl. Protokoll)
 
 
Neustadt a. Rbge., 02.09.2026
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Straße An der Stadtmauer 1
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Stadt Neustadt a. Rbge.
Land Deutschland
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Messstelle
Name Zur Kirche, Hage
Rtg. kommend (Name)
Rtg. gehend (Name)

Vmax StVO 10
Kommentar
Gerätetyp SDR

Zeitbereich
Startdatum 16.06.2026 10:00
Enddatum 22.06.2026 07:59
Tage Mo, Di, Mi, Do, Fr, Sa, So
Zeitintervall 60 Minuten
Zeitfenster / Tag 00:00 - 23:59

www.datacollect.com

Längenklassen          [L in m]

Querschnitt

Zeit Σ
00:00-06:00 28
06:00-09:00 277
15:00-19:00 617
06:00-22:00 1814
00:00-24:00 1865

Kommend

Σ 2-Rad PKW LKW LZ
11 6 4 1 0

161 35 123 3 0
346 107 230 9 0

1041 310 686 40 5
1066 319 701 41 5

Gehend

Σ 2-Rad PKW LKW LZ
17 2 15 0 0

116 17 82 16 1
271 83 186 2 0
773 198 549 25 1
799 203 570 25 1

Geschwindigkeitskennzahlen          [V in km/h]

Vmin Vmax Vavg V15 V50 V85 Vexc %
Querschnitt 4 50 21 13 21 29 91.5

Kommend 5 45 22 14 22 29 92.5
Gehend 4 50 20 12 19 28 90.2

Beschreibungen

Vmin: Minimale Geschwindigkeit
Vmax: Maximale Geschwindigkeit
Vavg: Durchschnittliche Geschwindigkeit
V15: Grenzgeschwindigkeit für die ersten 15% der Fahrzeuge

V50: Grenzgeschwindigkeit für die ersten 50% der Fahrzeuge
V85: Grenzgeschwindigkeit für die ersten 85% der Fahrzeuge
Vexc %: Geschwindigkeitsüberschreitung in %
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CDU-FRAKTION MÜHLENFELDER LAND

Vergleich der Gestaltungssatzungen

Hagen • Borstel • Dudensen • Nöpke

Fragen zu den Abweichungen
• Warum wird die Höhe von Einfriedungen in Borstel, Dudensen und Nöpke auf 1,20 m begrenzt, während in
Hagen auf eine Höhenbegrenzung verzichtet wird?

• Warum sind Garagen und Terrassenüberdachungen in Hagen und Borstel von den
Gestaltungsanforderungen an Außenwände ausgenommen, in Dudensen und Nöpke jedoch nicht?

• Warum sind Kunststoffplatten als Dacheindeckung für landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebäude
in Hagen und Borstel zulässig, in Dudensen und Nöpke jedoch nicht?

• Warum gelten in Borstel zusätzliche verbindliche Anforderungen für den Ersatz bauzeitlicher Fenster-, Tür-
und Torelemente, die in den anderen drei Satzungen fehlen?

• Warum dürfen Holzverkleidungen in Borstel, Dudensen und Nöpke auch in Grüntönen ausgeführt werden, in
Hagen dagegen nur naturbelassen bzw. in Brauntönen?

Unser Anliegen: Einheitliche Behandlung Mier vier Dörfer

Die CDU-Fraktion Mühlenfelder Land spricht sich dafür aus, Hagen, Borstel, Dudensen und Nöpke bei den
materiellen Vorgaben der Gestaltungssatzungen grundsätzlich gleich zu behandeln. In den vergangenen
Jahren haben wir im Rahmen der gemeinsamen Dorferneuerung alle vier Dörfer äußerst erfolgreich
weiterentwickelt und gestaltet. Diese positive Entwicklung ist gerade deshalb gelungen, weil die Gestaltung auf
gemeinsamen beziehungsweise gleichgerichteten Vorgaben und Maßstäben beruhte. An diesen bewährten
gemeinsamen Rahmenbedingungen möchten wir festhalten. Unterschiedliche verbindliche Vorgaben sollten
daher nur dort vorgesehen werden, wo sie aufgrund der jeweiligen Ortsstruktur oder Baugeschichte sachlich
erforderlich und nachvollziehbar begründet sind. Im Übrigen wünschen wir für alle vier Dörfer einheitliche
Regelungen, damit Eigentümer, Bauherren, Planer und ausführende Betriebe verlässliche und nachvollziehbare
Rahmenbedingungen vorfinden.

Unser Wunsch: gleiche Maßstäbe für alle vier Dörfer - Abweichungen nur bei nachvollziehbarer
ortsspezifischer Begründung.

Unterschiede in Kurzform

Verfahrensstand /
Charakter

Hagen

Änderung bestehender
Satzung; Teilaufhebung
und Erweiterung (§ la)

Borstel

Neue Satzung (§ la)

12171=11

Neue Satzung (§ la)

Nöpke

Neue Satzung (§ la);
Nöpker Str. lA trotz
Gemarkung Borstel
einbezogen

Holzverkleidung -
Farbe

Naturbelassen oder
Brauntöne (§ 2 Abs. 3
a/b)

Naturbelassen, Braun-
oder Grüntöne (§ 2 Abs.
3 a/b)

Naturbelassen, Braun-
oder Grüntone (§ 2 Abs.
3 a/b)

Naturbelassen, Braun-
oder Gruntöne (§ 2 Abs.
3 a/b)

Fenster und Türen
Keine besondere
Formatvorgabe in § 2

Stehendes rechteckiges
Format (§ 2 Abs. 4)

Stehendes rechteckiges
Format (§ 2 Abs. 4)

Stehendes rechteckiges
Format (§ 2 Abs. 4)
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Bauzeitliche Fenster
/ Türen / Tore

Keine entsprechende
Zusatzregelung

Gleichartiger Ersatz in
Farbe, Material und
Form; Ausnahmen
möglich (§ 2 Abs. 5)

Keine entsprechende
Zusatzregelung

Keine entsprechende
Zusatzregelung

Außenwände
kleiner
Nebenbauten

Auch Garagen und
Terrassenüberdachungen
bis 36 m2 ausgenommen
(§ 2 Abs. 3 c)

Auch Garagen und
Terrassenüberdachungen
bis 36 m2 ausgenommen
(§ 2 Abs. 3 c)

Garagen und
Terrassenüberdachungen
nicht in der Ausnahme
genannt (§ 2 Abs. 3 c)

Garagen und
Terrassenüberdachungen
nicht in der Ausnahme
genannt (§ 2 Abs. 3 c)

Dachdeckung
landw./gewerbl.
Gebäude

Wellp laden,
Kunststoffplatten oder
Metaliprofilplatten (§ 3
Abs. 6)

Wellplatten,
Kunststoffplatten oder
Metailprofilplatten (§ 3
Abs. 6)

Nur Wellp fatten oder
Metallprofilplatten;
Kunststoffpiatten fehlen
(§ 3 Abs. 6)

Nur Wellplatten oder
Metallprofilplatten;
Kunststoffplatten fehlen
(§ 3 Abs. 6)

Einfriedung -
maximale Höhe

Keine feste
Höhenbegrenzung in § 4

Max. 1,20 m (§ 4 Abs. 3) Max. 1,20 m (§ 4 Abs. 3) Max. 1,20 m (§ 4 Abs. 3)

Wesentliche Gemeinsamkeiten
• Fassaden: Ziegel-Sichtmauerwerk oder ortsübliche niederdeutsche Fachwerkbauweise mit Ziegel- oder Lehmausfachung (§ 2
Abs. 1).

• Dachform und Dachneigung: Sattel- oder Krüppelwalmdächer; Wohngebäude 35-48°, landwirtschaftliche/gewerbliche
Betriebsgebäude 15-48° (§ 3 Abs. 1-3).

• Photovoltaik/Solarthermie: in alien vier Satzungen nahezu wortgleich; u. a. dachflächenparallei, einheitliche Module, homogene
Anordnung und 0,50 m Mindestabstände zu First/Traufe, Dachgrat und Ortgang (§ 3 Abs. 5).

• Einfriedungen: nur bestimmte Einfriedungsarten; WPC ausgeschlossen; heimische Laubgehölze für Hecken (§ 4 Abs. 1-2).

• Befestigte Flächen: versickerungsfähige Materialien (§ 5).

• Werbeanlagen und allgemeine Abweichungsregelungen sind weitgehend identisch (§§ 6 und 7).

Hinweis zur Bewertung
Die vorstehenden Punkte geben die materiell erkennbaren Unterschiede der vier vorliegenden
Entwurfsfassungen in Kurzform wieder. Insbesondere bei den Abweichungen zu
Garagen/Terrassenüberdachungen, Kunststoffplatten und den zusätzkhen Borsteler Bestandsregelungen sollte
geklärt werden, ob diese Unterschiede bewusst ortsspezifisch gewollt oder redaktionell entstanden sind.
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