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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Fur den Bebauungsplan SOLARPARK NIEDERSEELBACH einschlieflich
paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes im OT NIEDERSEEL-
BACH der Gemeinde NIEDERNHAUSEN fand die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 02.12.2021 bis
14.01.2022 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden mit Scoping wurde gemal § 4
(1) BauGB durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-

gemeinden wurden mit Schreiben vom 11.10.2021 aufgefordert, bis ein-
schlie8lich zum 19.11.2021 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Scoping vorgebrachten Anregungen
der Birgerinnen und Burger sowie Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden ergibt sich nach sorgfaltiger Abwagung die nachfolgende
Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregungen gegeniibergestellt
ist.

1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB er-
folgte vom 02.12.2021 bis einschlief3lich 14.01.2022. Die Planent-
wurfe waren in der Gemeindeverwaltung Niederhausen, Wilrijkplatz,
65527 Niedernhausen, Zimmer 020 fiir jedermann zur Einsicht
maglich.
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An; Info Niedernhausen <gemeinde @niedernhausen.de>
Betreff: Widerspruch gegen die Errichtung eines Solarparks in Niederseelbach

Sehr geehrte Damen und Herren der Gemeindeverwaltung,
hiermit erhebe ich Widerspruch gegen die Errichtung eines Solarparks im Ortsteil Niederseelbach.

Begrlindung: Aufgrund der A3, zweier Bahnverbindungen mit Verdreifachung des Giiterverkehrs auf der
Landchesbahn und dem Fluglidrm
ist Niederseelbach schon sehr in Mitleidenschaft gezogen.

Erst nach massivem Protest in einer Gemeindevertretersitzung und in Form einer Menschenkette mit
Traktor- sowie Presseunter-

stitzung hat sich dieses Gremium zu einer Veranstaltung mit Trianel bereit erklért, wobei der
Veranstaltungsort von Niederseel-

bach nach Niedernhausen in die Autalhalle verlegt wurde.

AuBerdem hat die Gemeindevertretung eine Birgerbefragung abgelehnt. obwohl mehr als
60 % der wahlberechtigten " ’
boab Bevélkerung Niederseelbachs in Unterschriftenlisten ibr Votum gegen den Solarpark
abgab.

B Aufgrund des héchstwahrscheinlich falsch berechneten Lirmriickschlags von der
t.dnchesbahn und A3 von den in 19 Reihen
vorgesehenen Solarmodulen im Abstand von 1,70 m ging das Gutachten im Auftrag der Firma
Trianel von keiner weiteren Belastung
unseres Ortsteils aus.
] Da sich aber die Schallwellen der verdreifachten Menge an Giiterziigen auf der
Léndchesbahn nicht linear in den Himmel
. ausdehnen, sondern kugelférmig besonders im unterschwelligen Bereich (Tiefténe) diffus
auf die Hiuser in der Bitterwies
- und Junkerswiese treffen, ist sogar mit einer Verdoppelung an manchen Hiusern zu
rechnen.

) Deshailb soll ein neutrales Gutachten mit Alternativflichen in der gesamten Gemeinde
Niedernhausen in Auftrag
gegeben werden.

o AuBlerdem ist die Sanierung des Weges zum geplanten Solarpark noch nicht genau
definiert, sodass sich Trianel evtl. mit
o einemn Ausbessern der Licher aus dieser Affare ziehen kiinnte, Diese Firma will ja nur die
Beschadigung der Selarmodule auf
dem Transport verhindern.

Auberdem wurden von Herrn Biirgermeister Reimann die Alternativen zu den vom RP
Darmstadt ausgewiesenen 16,3 ha
Vorrangfldchen fiir Windkraftanlagen abgelehnt.

Deshalb bitte ich die Gemeindeverwaltung, meine Bedenken bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Fir Ihre Miihe danke ich IThnen im Voraus.

Mit freundlichen GriiBen
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Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach

8 3 (1) BauGB wurde durchgefiihrt. Darliber hinaus hat am
23.11.2021 eine Birgerveranstaltung mit dem Vorhabentrager
(Trianel) stattgefunden.

Eine Burgerbefragung muss von der Gemeinde nicht zwangslaufig
durchgefiihrt werden. Fur die Beteiligung der Offentlichkeit wurden
andere Formen gewahlt, die ein hohes Mal3 an Transparenz dar-
stellen.

Der Schallgutachter hat zu den angesprochenen Themen folgen-
de Erlauterungen abgegeben:

e Die Ausbreitungsrichtung von Schallwellen hangt nicht
von der Hohe der Vorbelastung (also dessen Pegel) ab.
Mehr zZiige = héhere Vorbelastung stimmt, aber hhere
Vorbelastung = Richtungsanderung der Schallstrahlen
stimmt nicht

e Die Ausbreitungsrichtung ist kugelférmig im freien Raum,
an einem Reflektor jedoch gerichtet. Dies gilt fir Tone al-
ler Wellenlangen, auch fir tieffrequente Tone.

e Eine Verdoppelung wirde bedeuten, dass an den Hau-
sern ein +3 dB lauterer Pegel ankommt. Eine Verdoppe-
lung trifft bei schlechtesten Bedingungen nur direkt an den
schallharten Modulen auf (siehe Gutachten), da der Rich-
tungsvektor der Reflexion jedoch nach oben weist und
zudem die Reflektionswirkung mit dem Abstand quadra-
tisch abnimmt, ist eine Verdoppelung an den Hausern
unmdoglich. In der Realitat kommt es an den Hausern zu
einer Pegelerh6hung von 0,01 dB, diese ist jedoch auf
den Trafo zurtckzufuhren und nicht auf die Reflexion.
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Dies wird auch bei einer doppelt, viermal oder achtmal so
lauten Vorbelastung nicht anders sein.

Demnach liegen sind keine Griinde daftir erkennbar, das
Gutachten anzuzweifeln.

Die Daten fiur die Gutachten kann nur der Vorhabentrager
liefern, da dieser auch die Planungen erstellt. Insofern
wuirde ein Gutachter, welcher beispielsweise von der
Gemeinde beauftragt worden ware, eine Berechnung auf
den gleichen Grundlagen durchfiihren. Die Gutachten ba-
sieren auf bewahrten Praxen, weshalb nicht davon aus-
zugehen ist, dass die Berechnungen nicht korrekt sind
und die Gutachter nicht objektiv arbeiten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich, den Weg
im Bereich der Freiflaichen-PV-Anlage zum Zweck des
Baus und Betriebs des Solarparks zu sanieren.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanverfahrens.
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Herrn J._r!
Timo Schmitz
Fachdienst Gemeindeentwicklung/ Umwelt
Wilrikplatz
65527 Niedernhaussen
Betreff: Bebauungslan Solarpark Niederseelbach - Stellungnahme

Ich spreche fir iitere und gebehinderte Menschen
Die ausgewlesene Flidche ist das einzige Naherholungsgebiet fiir Menschen

- mit Gehbehinderung

- die kein Auto mehr fahren kinnen oder keines besitzen.
Bewegung an der frischen Luft benétigen

- nur kleine Strecken gehen kénnen

- keine steilen Wege gehen kénnen

- noch Freude an der Natur und Landschaft bendtigen

- Blick auf schwarze Fldchen und die groe Fldche einnehmende Anlage eines
Solarparks macht depressiv
zudem besteht bereits die Eisenbahnlinie mit Giliterverkehr
den ortsnahen Wald kann man nicht zur Erholung empfehlen, weil der Lirmpegel der
Autobahn ohrenbetdubend laut ist.

AuBerdem:

- brauchen die Landwirte fruchtbares Land fir Acker — und Weideland.
Der Flachenverbrauch von fruchtbarem Ackerland zur Errichtung eines Solarparks
solite kritisch gepriift werden unter Einbeziehung aller Aspekte fir die Okologie, dem
Fortbestsand unserer hiesigen Landwirte, die das Land brauchen und aller Biirger die
damit in Mitleidenschaft gezogen wiirden.

- Es geht darum Generationen {ibergreifend fruchtbares Land zu erhalten und einen
Beitrag zum Klima Schutz unter Beweis zu stellen,

Zudem ist

- Solarenergie ist der Windenergie bei weitem unterlegen und vom Wetter abhéngig

ohne Sonne und bei Schnee kein Strom

Eine solch groBe Solar - Anlage geh&rt auf gar keinen Fall in die Nihe eines Ortes.

Ich bitte auch diese Aspekte zu beriicksichtigen,

Mit freundlichen GriiRen
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Maflinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen beschrieben, so dass der Verlust des Erholungswertes durch
den Solarpark mdglichst geringgehalten werden kann. Hierzu ge-
hort u.a. die Eingriinung der Anlage.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Aufgrund der im Vergleich zu den tbrigen landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Weiterhin kommt es durch
die Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderungen, so
dass die Flachen nach der Nutzung als Solarpark wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung, zumindest als Griinland, zugefiihrt
werden. Dies ist ebenfalls in den Festsetzungen geregelt.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplan-
verfahrens.
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Herm Timo Schmitz
Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt

Wilrijkplatz
65527 Niedernhausen

Ihs Zedchan Ihre Machsicht vom Unser Zaichen Gaaturn
Yioir nefergnce our letter of Cur meference Data
04.12.2021

Einspruch Bebauungsplan Nr. 30/2019
Solarpark Niederseelbach Gem. §3 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

lch méchte hiermit formell Einspruch zum Bau des Solarparks Niederseelbach erheben

1 Es existiert offensichtlich kein Gesamtkonzept fir erneuarbare Energle in
Niedernhausen.

Die Lage des Solarparks muss nicht im Naherholungsgebiet und am Limeswanderweg
von Niederseelbach liegen. Kleinere Alternativilichen werden (berhaupt nicht diskutiert.

N

Niederseelbach ist bereits mit Autobahn, Schnellbahntrasse, Landchesbahn und
Fluglarm belastet. Andere Gemeindeteile, wie Engenhahn, Oberjosbach ete. sind ven
solchen Belastungen ausgenommen. Wieso?77

Soll Niederseelbach die Klimaziele fir die GroBgemeinde alleine bewdltigen?
Wie viel Energle erzeugt eine Solaraniage im Winter und Nachts??7?

Die einzelnen Gemeaindevertreter sind wohl mit der gesamten Klimafrage Oberfordert
und folgen offensichtlich nur dem Fraktionszwang. Einwande werden ignonert.

Die schalitechnische Bewertung wurde von Fa. RAMBOL nach Daten von Fa. TRIANEL
angafertigt, von Fa, TRIANEL in Auftrag gegeben und bezahlt. Oh Wunder, dass keine
negativen Auswirkungen zu Tage Kommen

N o 01 b~ w

= In einer schaltechnischen Bewertung der Fa. RAMBOL wird uns verkauft, dass es keine
Schallzunahme durch die aufgestellten Paneele in Richtung Niederseelbach gébe
Das ist falsch. Der Schall durch die vorbeifahrende Landchesbahn wird zu einem
8 iberwisgenden Prozentsatz direkt zum Oriskern reflektiert. Schall durch Gberfliegende
Flugzeuge ist in der Bewertung nicht berlicksichtigt
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Zu Punkt 1+6: Ein Gesamtkonzept fur erneuerbare Energien ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Zu Punkt 2: Fir den Investor sind kleinere Alternativflachen nicht
wirtschaftlich. Da die Wege in ihrer Funktion erhalten bleiben,
kann das Gebiet auch weiterhin zur Naherholung genutzt werden.
Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild wer-
den in der Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erho-
lung thematisiert sowie Mal3hahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen festgehalten, sodass der Ver-
lust des Erholungswertes durch den Solarpark zwar nicht voll-
standig ausgeglichen, jedoch méglichst geringgehalten werden
kann. Zu diesen MalRnahmen gehdrt beispielsweise die Eingri-
nung des Plangebietes. Der Deutsche Limesweg verlauft im Ubri-
gen erheblich weiter nordlich des Planungsgebietes.

Zu Punkt 3+4: Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzent-
scheidung der Gemeinde und nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Zu Punkt 5: Eine Solaranlage erzeugt Energie, wenn die Sonne
scheint und auf das Modul eintreffen kann. Somit hangt die
Stromproduktion der Solaranlage im Winter davon ab, inwieweit
die Sonne von Wolken verdeckt ist und inwieweit Schnee die Effi-
zienz der Solaranlagen beeintréchtigt. Der Ertrag ist zwar deutlich
geringer als im Sommer, aber dennoch messbar vorhanden und
zur Stromerzeugung nutzbar.

Zu Punkt 6: Gemal BauGB kodnnen Einwande im Rahmen der
Bauleitplanung von jedermann vorgetragen werden. Die Gemein-
devertretung muss sich nachweisbar mit den vorgebrachten Ar-
gumenten auseinandersetzen und eine sachgerechte Abwégung
vornehmen.
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Die Berechnungen der Fa. RAMBOL zur Schallreflektion baricksichtigen nur die
vertikale Komponente., der Schall breitet sich aber nicht nur in der vertikalen Richtung
sondern nahezu kugelfdrmig aus

Fa. RAMBOL Gbernimmt fir die Ergebnisse der schalltechnischen Bewertung keinerlai
Garantie, Welchen Zweck hat dann eine solche Barechnung?

Schallschutzmalinahmen sind bei dem geplanten Solarfeld nicht méglich.

Fa. TRIANEL behauptet, dass eine Reflektion des Sonneniichts nicht erfolgt, da die
Paneele B0% des Lichts durchlassen. Was ist mit den verbleibenden 20%.

Die Durchlassigkeit ist nur bei trockenem Wetter gegeben. Bei nasser Qberflache
reflektizren die Panesle nahezu 100%. Diese Situation hat jeder Autofahrer schon
erlebt. Eine trockene Fahrbahn refiektiert die Sonne in nur geringem Male eine nasse
Fahrbahn wirft fast das ganze Licht zurlick

Solite sich nach dem Bau des Solarparks herausstellen, dass alle Berechnungen und
Beschwichtigungen der Fa. TRIANEL nicht zutreffen, wird die Anlage dann
zurlickgebaut 77?77

Bislang wurde sowohl von unserem Blrgermeister, als auch von der
Gemeindevertretung behauptet, dass der Wirtschaftsweg durch den Solarpark - Weg
zum Waldhof - durch Fa. TRIANEL saniert wird, und dass die Niederseslbacher
Bevilkerung nach dem Bau des Solarparks einen wunderbar neuen Spazierweg
arhalten wirde. Bei der Blrgerinformation am 23.11.2021 wurden aber ganz andere
Fakten dargelegt. So fihrle Fa, TRIANEL aus, dass der Weq nur fir den
beschédigungsfreien Transport der Paneele vorbereitel wird, einen Meubau des Weges
sei nie Thema gewesen. Auch der Bargermeister will von Leistungen der Fa. TRIANEL
plétzlich nichts mehr wissen. Die Sanierung des Weges zum Waldhof sei, wie er
ausfihrte, Sache der Gemeinde Niedemhausen 1l

Steuergelder zum Wohle der Fa. TRIANEL 777

Bitte schicken Sie mir eine Eingangsbestitigung mit dem zugehdnigen Aktenzeichen

Mit freundlichen Griken

C
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Zu Punkt 7: Die Daten fur eine solche schalltechnische Bewer-
tung kann nur der Vorhabentréager liefern. Insofern wiirde ein Gut-
achter, welcher beispielsweise von der Gemeinde beauftragt wor-
den ware, eine Berechnung auf den gleichen Grundlagen durch-
fuhren. Das Gutachten basiert auf bewahrten Praxen, weshalb
nicht davon auszugehen ist, dass die Berechnungen falsch sind.

Zu Punkt 8 + 9: Der Schallgutachter hat zu den genannten The-
men folgende Erlduterung abgegeben:

Die Ausbreitungsrichtung von Schallwellen h&ngt nicht von
der Hohe der Vorbelastung (also dessen Pegel) ab. Mehr
Zuge = hohere Vorbelastung stimmt, aber héhere Vorbelas-
tung = Richtungsénderung der Schallstrahlen stimmt nicht.
Die Ausbreitungsrichtung ist kugelférmig im freien Raum, an
einem Reflektor jedoch gerichtet. Dies gilt fiir Téne aller Wel-
lenldngen, auch fir tieffrequente Tone.

Eine Verdoppelung wiirde bedeuten, dass an den Hausern
ein +3 dB lauterer Pegel ankommt. Eine Verdoppelung findet
bei schlechtesten Bedingungen nur direkt an den schallhar-
ten Modulen statt (siehe Gutachten), da der Richtungsvektor
der Reflexion jedoch nach oben weist und zudem die Reflek-
tionswirkung mit dem Abstand quadratisch abnimmt, ist eine
Verdoppelung an den Hausern unmdglich. In der Realitat
kommt es an den Hausern zu einer Pegelerh6hung von 0,01
dB, diese ist jedoch auf den Trafo zuriickzuftihren und nicht
auf die Reflexion. Dies wird auch bei einer doppelt, viermal
oder achtmal so lauten Vorbelastung nicht anders sein.
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e Wir haben die Reflektion direkt oberhalb der Module darge-
stellt, da dort (aufgrund der Modulneigung) relevante (bzw.
mess- oder darstellbare) Effekte zu erwarten sind. Je weiter
man sich von dem gerichteten Reflexionsvektor (der Rich-
tung der Reflexion, siehe Gutachten 2.3 inkl. Abbildung) ent-
fernt, desto geringer ist die Auswirkung der Reflexion auf die-
sen Punkt. Fur eine Reflektion in Richtung der Hauser muiss-
te die Schallquelle auf einer Ebene mit dem Einfallslot
(=orthogonale zum Neigungswinkel der Module, siehe Re-
flektionsgesetze, ,Einfallswinkel = Ausfallswinkel“) liegen und
damit oberhalb der Module im freien Raum. Die im Gutachten
dargestellten Schallquellen kénnen keine Reflektion in Rich-
tung der Hauser hervorrufen.

Demnach sind keine Griinde dafur erkennbar, das Gutachten an-
zuzweifeln. Es ist sicherlich die Bahnstrecke Frankfurt — Limburg

gemeint, die LAndchesbahn aus Wiesbaden endet in Niedernhau-
sen.

Zu Punkt 10: Wie auf Seite 2 des Schallgutachtens beschrieben,
Ubernimmt das Buro keine Garantie, da das Gutachten auf Infor-
mationen bzw. Zahlen von Planungen basiert, die nicht genau
nachgeprift werden kénnen, da sie noch nicht umgesetzt wurden.
Das Gutachten basiert jedoch, wie bereits zu Punkt 7 beschrie-
ben, auf bewahrten Praxen und ist somit als Planungsgrundlage
geeignet und zweckmalfig.

Zu Punkt 11: Laut Schallgutachten sind SchallschutzmafZnahmen
nicht notwendig.
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Zu Punkt 12: Wie Punkt 1.8.1. der Begriindung entnommen wer-
den kann, sind die Module mit einer Antireflexbeschichtung verse-
hen, wodurch diese ca. 98 % des einfallenden Sonnenlichts absor-
bieren. Die Blendanalyse bestatigt weiterhin, dass eine Beeintrach-
tigung durch die Blendwirkung ausgeschlossen werden kann.
Ebenfalls kann diesem Absatz sowie dem Fazit der Blendanalyse
entnommen werden, dass die Neigung der Oberflachen zu einem
raschen Ablauf des Wassers fuhrt, so dass nach einem Regener-
eignis keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Zu Punkt 13: Wie bereits zuvor erwahnt, ist an der Richtigkeit der
Gutachten grundsatzlich nicht zu zweifeln. Der Vorhabentréger hat
die Anlage entsprechend der im Vorfeld gemachten Angaben, wel-
che Grundlagen fiir die Erstellung der Gutachten darstellen, zu be-
treiben. Sollte sich tatséchlich im Betrieb der Anlage herausstellen,
dass maf3gebliche Grenz- und Orientierungswerte tberschritten
werden -was extrem unwahrscheinlich ist- kdnnen seitens der zu-
standigen Aufsichtsbehorden entsprechende Malinahmen ergriffen
werden.

Zu Punkt 14: Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich, den
Weg im Bereich der Freiflachen-PV-Anlage zum Zweck des Baus
und Betriebs des Solarparks zu sanieren.
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Gemeinde MNiedemhausen

Der Biirgermeister

--|_-||.a| 7

6552

Miedernhausen

solarpark

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Reimann,

sehr geehrte Damen und Herren,

betreffend eingangs genannter Sache erfolgt, basierend auf den nun Gffentlich

Biirgerinfor-

ZUr '-\.'er['ﬂqu]‘.g gestellten Informationen, als auch jener aus der s

mationsveranstaltung zur gleichen Sache, nachfolgende Stellungnahme.

Im L.'i.\;'ig‘nn nehme ich \-n}lunlf.‘ing]lrh Ht"/:lls_; auf meine Schreiben an die Ge-

meinde Niedernhausen unter meinem o.g. Zeichen,

I, Fehlendes Planungserfordernis

Gesetzlich vorgeschriebenes Ziel der Bauleitplanung ist die bauliche Entwick-
lung zu leiten und baulich zu ordnen, wenn ein Planungserfordernis und ein Pla-
nungsbediirfnis bestehen, § 1 Abs. I, 3 und 5-7 BauGB.

Die Gemeinde ist planungsbefugt, wenn sie hierfiir hinreichend ichtige stad

derlich ist eine

tebauliche objektive Allgemeinbelange ins Feld fithren kann, Erfor
«],
3

Bauleitplanung nur dann, wenn sie auf eine geordnete stidtebauliche Entwi

lung ausgerichtet ist und diese gewdhrleistet (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis,
15. Aufl. 2022, BauGB § 1 REn. 26)
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Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

1.) Im betroffen Gebiet bedarf es keiner Herstellung von Ordnung eder der Ein-
leitung einer baulichen Entwicklung, Es handelt sich um ein Gebiel im AuBenbe-
reich, das erwerbslandwirtschaftlich genutzt wird. Insofern besteht bereits eine
bauliche Ordnung i.5. einer Nutzungsbestimmung Hir das betroffene Gebiet, Es
fehlt insofern an einem Planungserfordernis.

2.) Mach § 1 Abs 55. 3 BauGB ist auBerdem fiir die Entwicklung der Innenbe-
reich vorrangig. Entsprechend dem fiir die Gemeinde Niedernhausen verbind-
lich geltenden Klimaschutzkonzept ist daher fiir Photovoltaik auch die Nutzung
von Innenbereichsflichen (Dicher u.a.) vorgesehen; dem Auenbereich bleibt
diesbzgl. dann die wenig flichenintensive und deutlich energieeffizientere
Windenergie vorbehalten.

3.) Das Planungserfordemis und die Planungsbefugnis muss sich jeweils durch
objektive Allgemeinbelange erkliren. Dias ist im vorliegenden Verfahren nicht
der Fall.

Das fehlende Planungserfordernis erschliefft sich auch aus der Tatsache, dass
nicht die Gemeinde das gegenstandliche Vorhaben initiiert hat. Das Vorhaben
wurde unstreitig vom Investor Trianel initilert und wird seit jeher von eben die-
sem materiell gefithrt. Private Belange begriinden kein Planungserfordernis. Es
fehlt insofern auch an der Planungsbefugnis.

[Die Auswahl der Flichen (Flurstiicke) ist nicht anhand objektiver Kriterien er-
folgt. Die Standortwahl erfolgte unstreitig ausschlieflich aufgrund der wirt-
schaftlichen Bevorzugung zugunsten des Investors und Energieversorgers Tria-
nel 1.5.d. §§ 37 Abs. 1 Nr. 2 lit. ¢}, 48 Abs. 1 Nr. 3 lit. ¢) Unterpkt. aa.) EEG. Dies
begriindet kein Planungserfordernis und verleiht auch keine Planungsbefugnis.
Private wirtschaftliche Belange sind fiir die Begrimdung des Planungserforder
nisses bzw. der Planungsbefugnis nicht zulassig

4,) Die von der Gemeinde herangezogene , Klimaneutralitit” betr. Energieerzeu-
gung und -verbrauch als Ziel ist zur Begriindung von Planungserfordernis baw.
der Planungsbefugnis ungeeignet und schlussendlich ein . Etikettenschwindel”

Die Gemeinde Niedernhausen legt fiir den Stromverbrauch der gesamten Ge-
meinde den Wert von ca. 43.000.000 kWh p.a. an. Die Freiflichenphotovoltaikan-
lage, fiir welche der gegenstindliche Bebauungsplan aufgestellt werden soll,
wird mit einer Nennleistung von etwa 5.100.000 kWh angegeben.

Dabei handelt es sich um einen rein rechnerischen Energieertragswert der An-
lage; kontinuierlich wirkende, negative Wettereinflisse (Bewilkung, Tempera-
tur) und Degradation infolge von Modul-Alterung iiber die intendierte Laufzeit
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. Fehlendes Planungserfordernis

Zu 1.): Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung, die auch die Verantwortung kinf-
tiger Generationen miteinander in Einklang bringt gewahrleisten.
In Abs. 6 Nr. 7f BauGB wird weiterhin auch die Beriicksichtigung
der Nutzung erneuerbarer Energien genannt. Die Nutzung von
Solaranlagen zur Energiegewinnung kann als umweltfreundliche,
erneuerbare Energiegewinnung gewertet werden, welche einen
positiven Beitrag zum Klima und damit fur kiinftige Generationen
leistet. Somit war bis zur Anderung des BauGB im Januar 2023
ein Planungserfordernis gegeben. Die neue Regelung in

8§ 35 Abs. 1 Nr. 8 bb) BauGB besagt, dass Freiflachen-PVA ent-
lang von Haupteisenbahnstrecken als privilegierte Anlagen zulds-
sig sind. Aus diesem Grund ist ein Planungserfordernis seitdem
entfallen.

Zu 2.): Die Ausweisung von Dachanlagen auf Geb&uden als Al-
ternative zu der geplanten Freiflachenanlage ist aufgrund der feh-
lenden Flachenverfugbarkeit nicht méglich. Auch die Kleinteiligkeit
der Dachflachenanlagen ist ein wesentliches Unterscheidungs-
merkmal. Die Gemeinde Niedernhausen nutzt bereits Dacher zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie und ist bestrebt, weitere
Flachen zur Energiegewinnung, z.B. durch das eigene Forderpro-
gramm, zu generieren. Mit einer Freiflachenphotovoltaikanlage
kann jedoch deutlich mehr Strom erzeugt werden.
Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplan-
verfahrens.
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von 20 Jahren (plus optional 2x 5 Jahre) beinhaltet die Nennleistungsberechnung
nicht; die Nennleistung wird nie zu 100% erreicht werden

Die Gemeinde berechnet den Energieverbrauch der gesamten Gemeinde auch
scheinbar statisch fiir die Zukunit, chne etwaigen hoheren Verbrauch aufgrund
der voranschreitenden E-Mobilitdt angemessen zu berlicksichtigen.

Jedenfalls ist die von der Gemeinde angefiihrte Berechnung ,Anlage deckt ca.
13% des Gesamtenergiebedarfs der Gemeinde p.a.” schlicht falsch.

Unterstellt, die Nennleistung wiirde iiber die gesamte Laufzeit der Anlage zu
10% erbracht, und der gesamte Yerbrauch der Gemeinde wiirde nie iiber den
oben angegebenen Wert steigen, dann wiirden mindestens 8,5 weitere Freifli-
chenphotoveltaikanlagen vergleichbarer Dimensionierung benétigt, um o.g. Kli-

maneutralitit zu erreichen,

Hierfiir fehlt der Gemeinde ausweislich des Geoinformatonssystems Hessen
und des Flachennutzungsplans der Gemeinde Niedernhausen schlicht der Platz.

Insofern mangelt es nicht nur am Planungserfordernisses bzw, an der Pla-
nungsbefugnis; es mangelt auch an einem Plan, der auf eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung betr. regenerative Energicerzeugung auf dem Gemeinde-
gebiet ausgerichtet ist und diese auch planerisch gewihrleisten kann

5.) Die Planung ist im Ub:‘it:en auch in formal-sachlicher Hinsicht mangelhaft.

Die Begriindung des Bebauungsplanentwurfs leidet an gravierenden Fehlern,
die mit einer Fehlinformation der Gemeinderatsmitglieder als auch der Offent-
lichkeit einhergeht:

a) Auf Seite 11, Punkt 1.5, Unte rpunkt 5 heiflt es (Anmerk.: 1:1 Kopie):  die

Gemeinde, der Orishereit und der If.'rln.‘risfl'irk_-‘.l’rgcll.‘rf,l.'rfr sind an dem Projeki

interessiert”

Diese Aussage, die wohl auf den Ortsbeirat abstellen soll, ist sachlich
falsch. Der Ortsbeirat hat sich eindeutig gegen das Vorhaben ausgespro-
chen.

b) Auf Seite 5, Punkt 1.1, betr. Teilbereich 2, wird das Flurstiick 14 benannt.

Die Einbeziehung in die Begriindung ist falsch. Das Flurstiick 14 gehiirt
nicht der Gemeinde; mit dem Eigentitmer besteht kein Vertrag iiber eine
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Zu 3.): Die Initiierung der Aufstellung eines Bebauungsplanes
durch einen Investor ist nicht untiblich. Da die gewonnene Solar-
energie dazu dient, Teile der Bevélkerung mit Energie zu versor-
gen, kann hier nicht von privaten Belangen gesprochen werden.
Ein solches Vorhaben muss fir einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fiir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Er-
richtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt wer-
den kdnnen. Aus diesen Griinden kommen nur solche Fléchen in
Betracht, welche der Investor als wirtschaftlich ansieht. Da der In-
vestor erneuerbare Energien fur die allgemeine Bevolkerung ge-
winnt und somit einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leistet,
kann hier nicht ausschlief3lich von privaten wirtschaftlichen Belan-
gen ausgegangen werden.

Zu 4.): Das Streben nach ,Klimaneutralitat* durch die Gemeinde
Niedernhausen bzw. ein Gesamtkonzept zur Energieversorgung
der Gemeinde ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Im vor-
liegenden Fall geht es um die Schaffung von Planungsrecht fur
einen Solarpark. In Kapitel 1 der Begriindung ist lediglich die Re-
de davon ,einen Beitrag zur Férderung regenerativer Energien
und damit auch zum Klimaschutz zu leisten®. Mit einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage lasst sich nicht der gesamte Stromver-
brauch der Gemeinde decken, jedoch kann damit ein nicht unwe-
sentlicher Beitrag zur Deckung des gesamten Strombedarfs ge-
leistet werden. Dieser Beitrag ware ansonsten voraussichtlich
durch klimaunfreundlichere Energietrager zu kompensieren.

Zu 5a.): Die Begriindung wird zur zweiten friihzeitigen Beteiligung
angepasst. Bei Punkt 1.5, Unterpunkt 5, wird das Wort ,Ortsbeirat”
aus der Aufzdhlung entfernt.

Zu 5b.): Die Gemeinde prift die Verfligbarkeit des Flursticks 14.
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Uberlassung des Flurstiicks filr die Anlage; ein [nteresse hierfiir besteht

nicht.

11, Verstof gegen Erhalt der objekfiven Planungshoheit

Das kommunale Planungsrecht ist durchgingig Pflicht des objektiven Rechts
(EZBK/Sofker/Runkel, 142. EL Mai 2021, BauGB § 1 Rn. 42a).

Vertragliche Bindungen der Gemeinde vor Aufstellung eines Bebauungsplans
fiihren zu unzulissigen Vorweghindungen, wenn die Gemeinde an der , Schaf-
fung vollendeter Tatsachen”, die die planerische Gestaltungsfreiheit einschrin-
ken, dadurch mitwirkt (EZBE/Séfker/Funkel, 142, EL Mai 2021, BauGB § 1 En
41g-42, 212 1), dass z.B. Miet-/Pachtvertrige zwischen dem Bebauungsplanbe-
giinstigten und der Gemeinde geschlossen werden, welche die Gemeinde nur
durch Erlass des Bebauungsplans erfiillen kann.

Und so liegt es hier: Die Gemeinde Niedernhausen hat einen Vertrag iiber die
Uberlassung ihrer Flursticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans an den
das Verfahren treibenden Investor Trianel zur Nutzung Hir Energiegewinnung
bereits geschlossen. Ausstiegsklauseln, oder eine Regelung, wonach der Vertrag
dahin gehend auflsend bedingt ist, wenn der Bebauungsplan nicht aufgestellt
wird, sind nicht bekannt. FDJ;E_,jiCh kann die Gemeinde ihren Teil des Vertrags nur
dadurch erfiillen, wenn der Bebauungsplan aufgestellt wird. Andernfalls kann
die Gemeinde den Vertrag nicht erfiillen und wiirde sich schadenersatzpilichtig
machen. Es handelt sich damit um eine unzulissige Vorwegbindung, die mit
§1 Abs 35 2 BauGE nicht vereinbar ist.

Das Verfahren ist von Anfang an fehlerhaft. Die Aufstellung des Bebauungsplans
infolge des fehlerhaften Verfahrens ist unzulissig,

111, Fehlende bzw. fehlerhafte Abwigungen

Die in der Begrindung enthaltenen Aspekte sind ungeniigend bzw. unzu-
reichend. Die gesetelichen Anforderungen aus § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauGB sind
nicht erfullt.

1.) Die getroffenen Erwigungen hinsichtlich der Anlage und threr Wirkungen
betreffend Landschaftsbild und Naherholung kommen zu keinem eindeutigen
Ergebnis, mit der wichtigen Ausnahme allerdings, dass die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und die Naherholung erheblich sind, und dass Ausgleichs-
maBinahmen zu treffen sind, die aber niemals vollstindig ausgleichen kinnen
(Seite 30-32 besagter Begriindung).
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Il. VerstolR gegen Erhalt der objektiven Planungshoheit

Die Aussage ist nicht richtig. Es liegt bis dato kein Pachtvertrag fur
Grundstlicke im Eigentum der Gemeinde Niedernhausen vor.

Ill. Fehlende bzw. fehlerhafte Abwagungen

Zu 1.): Da die Wege in ihrer Funktion erhalten bleiben, kann das
Gebiet auch weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu
erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der
Begrundung unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thema-
tisiert sowie MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen festgehalten, sodass der Verlust des Erho-
lungswertes durch den Solarpark zwar nicht vollstandig ausgegli-
chen, jedoch moglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
MaRnahmen gehort beispielsweise die Eingriinung des Plangebie-
tes.
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2. Noch gravierender sind die Fehler in der Anderung im Flichennutzungsplan:
LDie Ervichtung eingr Phofovoltaikanlange stellt keine Bestedlung im herkdmmlichen
Sinn dar, da die Anlage zu keiner irreversiblen Boden-/Flicheninanspruchnahme (Be-
bauung, Verswegelung, Fundamenty, Bodin-i Religfverdnderungen) fiikrf, ebenso sicht zu
shirkeren als durch die devzeitige landwirtschaffliche Nutzung bereits gegebenen nuf-
zungsbedingten Storinmgen (z.B. Verkehr )™

Diese Aussage kann nur ohne Ortskenninis und ohne gebotenen Sachverstand
erfolgt sein. Der geplante Betriebszeitraum von 20 Jahren 2zgl. 2x 5 Jahre Verlin
gerungsoption ist in der zeitlichen Betrachhung der Bodennutzung sehr wohl re-

levant.

Die G]ewhsrelhmg der A.nlage in ihren Dimension, und das {iber einen Zeitraum
bis zu 30 Jahren, mit dem (tatséichlich nur gelegentlichen!) landwirtschaftlichen
Verkehr ist vorsitzlich verharmlosend und grundlegend falsch.

In diesem Kontext nehme ich Berug auf Thre Antwort aut meine Frage in meinem
Schreiben, wonach der Investor Trianel die Gutachter, im o.g. Fall die Fa. Hendel
& Partner, bezahlt, und bemangele, dass keine objektive Befassung bzw. Abwi-
gung stattgefunden hat

3.) Ginzlich fehlt die Betrachtung der Landwirtschaft 1.5.d. Bediirfnisse der orts-
ansassigen Erwerbslandwirte,

Zur Landwirtschaft i 5.d. BauGB gehéren insbesondere der Ackerbau, die Wie-
sen- und Wetdewirtschaft einschlieflich Tierhaltung, soweit das Futter iiberwie-
gend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehéirenden, landwirtschaftlich
genutzten Flichen erzeugt werden kann (EZBK/56fker/Runkel, 142, EL Mai 2021,
BauGB § 1 Rn. 162).

Grundsatzlich sind Bestand und Entwicklungsmoglichkeiten eines landwirt-
schaftlichen Betriebs abwigungsbeachtlich (EZBK/Séfker/Runkel, 142, EL Mai
2021, BauGB § 1 Rn. 162)

MNach dem BVerwG Beschl. v. 10.11.1998 - 4 BN 44.98 ist das Interesse eines Land-
wirts an der Erhaltung seines landwirtschaftlichen Aussiedlerhofs einschliefi-

lich einer normalen Betriebsentwicklung abwigungsbeachtlich

Abwigungsbeachtlich sind nicht nur bereits konkret ins Auge gefasste Erweite-
rungsvorhaben, sondem alle bei realistischer Betrachtung der Entwicklungs-
miglichkeiten naheliegenden Erweiterungsinteressen. Insgesamt sind die be-
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Zu 2.): Da die fur den Solarpark vorgesehene Flache nicht versie-
gelt wird, nicht mit Schadstoffen belastet sein wird oder sonstige
irreversible Boden-/Flacheninanspruchnahmen geplant sind, blei-
ben nach der Nutzung durch den Solarpark keine Schaden zu-
rick, welche Auswirkungen auf die nachfolgenden Nutzungen ha-
ben kdnnten. Ebenso sind aus der geplanten Nutzung der Flachen
keine bedeutsamen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten. Der
Verkehr zum Zwecke des Betriebs und der Unterhaltung der An-
lage wird sich in einer vernachlassigbaren GréRenordnung bewe-
gen und ist in einem geringeren Umfang zu erwarten als der bis-
her landwirtschaftliche Verkehr auf der Fléache.

Das Planungsbiiro hat die Planungen in Zusammenarbeit sowohl
mit Trianel als auch mit der Gemeinde Niedernhausen erstellt.
Trotz der Ubernahme der Kosten durch die Firma Trianel verbleibt
die Planungshoheit bei der Gemeinde. Dies betrifft auch die Kon-
trolle Uber das Aufstellungsverfahren, wodurch eine objektive und
fachliche Erstellung der Planungsunterlagen gewahrleistet ist. Die
fachgerechte Abwagung ist im Baugesetzbuch vorgeschrieben, an
diese gesetzliche Grundlage muss sich im Bauleitplanverfahren
gehalten werden. Vorgesehen ist jedoch, in Anwendung des neu-
en § 35 Abs. 1 Nr. 8 bb) Baugesetzbuch, das Bebauungsplanver-
fahren einzustellen.
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trieblichen Interessen einschlieBlich der auf Erweiterung gerichteten im weites-
ten Sinne abwigungsbeachtlich (EZBK/S6fker/Runkel, 142, EL Mai 2021, BauGB
§1 Rn, 160},

Auch die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchemahen Versorgung der Bevilkerung (Hofladen, regio-
nale Produkte, Umweltschutz, Klimaschutz, verkiirzte Transportwege a ), wer-
den als abwigungsbeachtlich ausdriicklich genannt. Es wird damit ein Zusam-
menhang hergestellt zwischen der mittelstandischen Wirtschaftsstruktur und
der verbrauchemahen Versorgung der Bevilkerung (EZBK/S6fker/Runkel, 142.
EL Mai 2021, BauGB § 1 Rn. 161).

Wie eingangs unter Ziffer I bereits erwahnt, muss die Bauleitplanung auf eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ausgerichtet sein und diese auch gewdhr-
leisten, d.h. auch vorausschauend sein

[hre Planung lésst o.g. Aspekte villig auler Betracht.

Hier hinzu kommen kiinftige Anderungen, denen die Landwirtschaft nicht aus-
weichen kiinnen wird, uw.a. Anforderungen an Tierhaltung {(mehr Platz), weniger
intensive Bodennutzung durch Reduzierung von Diingemitteln und zum Ge-
wasserschutz, und verminderter Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zwecks Ar-
tenschutz.

Landwirte werden, gleich ob sie konventionelle oder dkologische Landwirtschaft
betreiben, insgesamt mehr Fliche bendtigen, um gleiche Ertrige zzgl. einem an-
gemessenen Wachstum erzielen zu kdnnen,

Auf diese tatsichlichen und rechtlichen Anforderungen wird ein Landwirt ein-
gehen kinnen, aber nur mit mehr Fliche, Thre Planung wird iiber ginen Zeitraum
von bis zu 30 Jahren genau dem entgegen stehen. Auch dies ist ein gravierender

Abwigungsmangel.

Das ist rusitzlich noch im Kontext mit [hrem weiteren Bedarf an Flachen fiir
mind. 8,5 weitere Anlagen in gleicher Dimensionierung zu sehen (siehe oben
Ziffer I, Punkt 4.)), wenn Sie an dem angeblichen Beschluss festhalten, Niedern-
hausen wolle keine Windkraft, aber dennoch (rechnerische) Klimaneutralitat bei
der Energieerzeugung.

4.} Schlussendlich fehlt eine vollumfingliche Abwagung 1.5.d. § 1 Abs. 7 BauGB.

Das BVerwG hat bereits im Urt, v. 12.12.1969 — 4 C 105.66 dazu folgende Anfor-
derungen aufgestellt:
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Zu 3.): Aufgrund der im Vergleich zu den Ubrigen Landwirtschaftli-
chen Flachen im Gemeindegebiet geringen Grof3e der Ackerfla-
che innerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes gering. Weiterhin kommt es
durch die Solaranlagen nicht zu irreversiblen Bodenveranderun-
gen. Damit ist gewabhrleistet, dass die Flachen nach der Nutzung
als Solaranlage wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zumin-
dest als Grunland zugefiihrt werden kdnnen.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplan-
verfahrens.
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«as Gebot gerechter Abwiagung ist verletzt, wenn

« eine (sachgerechte) Abwigung tiberhaupt nicht stattfindet,

+ in die Abwiigung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der
Dinge in sie eingestellt werden muss,

» die Bedeutung der betroffenen privaten Belange verkannt oder

« der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Gffentlichen Be-
langen in einer Weise vargenommen wird, der zur objektiven Gewichtig-
keit einzelner Belange auBer Verhiltnis steht.”

Diese Abwigung, die Sie zwingend vornehmen miissen, wird zu folgendem Er-

gebnis fithren:

1. Die mit der Planung intendierte Klimaneutralitdt bei der Energieerzeugung
durch Errichtung und Betrieb von Frelﬂhtheﬂphoh)t'(:hal'kdr.lugtm wird nicht
eintreten

# Die dafiir bendtigte Bauzeit ist zu lang.

* Der Energieertrag ist der Hhe nach ungewiss.

+  Der Flichenverbrauch ist immens.

»  [e rechtliche Zulassigkeit ist nicht gegeben.
Die CGemeinde und ihre Barger werden weder mit lokal erzeugtem Strom gunstig
versorgt, noch wird die Gemeinde finanziell vom Vorhaben profitieren.

2. Freiflichenphotovoltaikanlagen werden Flichen blockieren, die fiir andere,
gleichberechtige Zwecke, u.a. Griinflichen, Naherholung, Landwirtschaft, bend-

tigt werden.

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem intendierten Gebiet
in der geplanten Dimensionierung fiir den geringen und der Hiohe nach unge-
wissen Energicertrag steht smit in keinem angemessenen Verhiltnis zu den an-

deren zu beachteten privaten und &ffentlichen Belangen.

3. Die privatwirtschaftlichen Belange des Investors Trianel und die kommerziel-
len Beglinstigungen des Investors Trianel durch o.g. Regelungen des EEG kin-
nen das planerische Vorgehen nicht rechtfertigen, werden aber von [hnen {iber-
wiegend und {iberproportional gewichtet.

Das EEG trifft regulatorische Aussagen zur Teilnahme am Energieversorger-
markt und zur dazugehorigen Vergiitung — es nimmt Thnen aber keine boden-
rechtlichen Abwigungspflichten i.5.d. BauGB ab.
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Zu 4.):

1. Die Klimaneutralitat ist nicht Ziel dieses Bebauungsplanverfah-
rens. Stattdessen handelt es sich hier um ein Einzelprojekt, wel-
ches einen Beitrag zur Forderung regenerativer Energien und
damit auch zum Klimaschutz leisten soll. Dies ist auch dem ersten
Kapitel der Begriindung zu entnehmen.

2. Aufgrund der im Vergleich zu den Ubrigen landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet geringen Grol3e der Ackerflache in-
nerhalb des Geltungsbereichs, ist der Verlust durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes gering. Ferner resultieren aus dem
Betrieb der Solaranlagen keine irreversiblen Bodenveranderun-
gen, so dass die Flachen nach der vorgesehenen Inanspruch-
nahme wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zumindest als
Grinland zugefihrt werden kénnen.

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen festgehalten, sodass der Verlust des Erholungswertes durch
den Solarpark méglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

3. Die Wirtschaftlichkeit sowie in diesem Zusammenhang auch die
Foérdermaoglichkeiten sind nicht unerheblich fir ein solches Projekt.
In der Standortalternativenpriifung wurden dariiber hinaus aber
auch weitere Kriterien betrachtet, wie beispielsweise das Vorhan-
densein einer gréReren geschitzten Biotopflache. Alle relevanten
privaten und 6ffentlichen Belange gehen in die Abwégung ein.
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4. Das  mildere Mittel” in Sachen Energiegewinnung und Klimaneutralitat, die
«Windenergie”, wird ausschliefllich durch einen fragwiirdigen, mir gegeniiber

nie sachgerecht begriindeten Beschluss aus dem Jahre 2013, willkiirlich ausge-

klammert

Ungeachtet dessen werden die aufgezeigten diversen Form- und Informations-

fehler, die im Verfahren bereits eingetreten sind, kiinnen nicht geheilt werden.

Mit Freundlichen Griifen
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4. Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungs-
planverfahrens.
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den 15.12.2021

Herm Timo Schmitz
Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt

Wilrijkplatz
65527 Niedernhausen

Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019
Solarpark Niederseelbach Gem. §3 Abs. 1 BauG

sowie zum Flachennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren.

Der verbffentlichte Eebauungsplan basiert u.a. auf vorangegangene Beschllsse der
Gemeindeveriretung Niedemhausen und einer politischen Willensbildung diverser
Gemeindegramien.

Politische Willensbildung

Die politische Willensbildung die zu diesem Bebauungsplan fihrie, zeigt in Ganze
eine mangelnde strategische Ausrichtung zum Thema ermeuerbare Energien der
Gemeinde Niedermhausen auf.

Seit 2013 hat man es versdumt eine Gesamtkonzeption fir Niedernhausen zu
entwickeln. Es wurden weder interne noch externe Personalressourcen fir dieses
Zukunftsthema zur Verflgung gestellt. Man hat die dringende Notwendigkeit der
Verdnderung nicht erkannt und die groe Chance einer Birgerbeteiligung ungenutzt
liegen gelassen. Im Ergebnis existiert keine eigene Planung fir Niedemhausen zum
Thema emeuerbare Energie.

Auf das extern erstellte Klimaschutzkonzept aus dem Jahre 2014 wird germe Bezug
ganommen, um es dann gleichzeitig ad absurdum zu filhren. Bereits in 2013 hat man
- wohl auch im Blick auf das anstehende Klimaschutzkonzept - auf Vorschlag der
SPDICDU Fraktionen sich gegen die Nutzung von Windenergie ausgesprochen,

Die im externen Klimaschutzkonzept vorgeschlagenen Vorrangflachen zur Nutzung
von Windenergie in Niedernhausen sind im Rahmen der Offenlegung des
Plandnderungsverfahren - in reduzierter Grifle vom Regierungsprésidum Darmstadt
nochmals geprift und bestatigt worden(Stand 31.12.2020).

Hierzu gab es keine weiteren Einspriiche , weder von privaten noch seitens
politischer Organisationen, gegen die im Gemeindegebiet vorgesehenen
Vorrangfldchen,

Aus dem Bericht zur Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes Stand 31.12.2020 der
Gemeinde Niedernhausen ist jedoch zu entnehmen, dass man das Ziel "Nutzung der
Windenergie" fir Niedernhausen génzlich streicht.
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Politische Willensbildung

Eine Gesamtkonzeption ,erneuerbare Energien” fir die Gemeinde
Niedernhausen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung bzw. der
Entscheidung zur Zulassung der Freiflaichen-PV-Anlage als Ein-
zelbauvorhaben.

Die Nutzung von Windenergie ist nicht Thema dieses Bebauungs-
planverfahrens.
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Diese weitreichende - aktuell nicht mehr nachzuvollziehende Entscheidung - fiihrt
letztlich dazu, dass man keine Handlungsoptionen bezlglich des Solarparks
Niederseelbach hat und den Solarpark als die Ultima Ratio sieht.

Darliber hinaus wird die Gemeinde die angestrebte Klimaneutralitat bis zum Jahr
2030 voraussichtlich nicht erreichen. So der Blrgermeister anlaflich der

Infoveranstaltung.
Information/Kommunikation

Die bruchstickhafte Kommunikation und mangeinde/fehlerhafte Information zum
Thema Solarpark fihrten Oberdies in 8ffentlichen Sitzungen, bei dem viele
Bilrgertinnen anwesend waren, zu Irritationen und vélligem Unversténdnis.

Alleine die Aussagen zu zeitlichen Abl3ufen seit wann der Solarpark diskutiert und
geplant wurde, als auch die verkiirzte Darstellung der Entscheidungsfindungen des

Orisbeirates zeigen ein diffuses Bild.

Die verkiirzte Darstellung in der Gemeindevertretersitzung " Im Mai 2019 hat der
Ortsbeirat Niederseelbach seine Zustimmung gegeben und hat 3 Jahre nichts getan,
ist absurd und auch eine Fehlinformation fir die neuen Mitglieder*innen der neu
gewdhlten Gemeindevertretung. Ebenso die Behauptung das man erstmalig im Mai
2019 dezidierte Erkenntnisse zum Solarpark gehabt halte.

Deshalb in der Sache folgende Fakten:
12/2018 - 11,12.2018 - Fa. Trianel bittet um Einleitung des Bauleitverfahrens,
Quelle Martin Stappel 28.2.2019 Gemeindevorstandsvoriage Solarpark.

Gemeindegrundstiick Flur 5 Flurstick 14 wird bestatigt, gesicherte Annahme der
Verwaltung das alle Privateigentimer zugestimmt haben.

5/2019 - 2.5.2021 - Erstmalige Erwiihnung des Solarparks in lokaler Presse, bei

gleichtégiger Ortsbegehung und anschliefender Ortsbeiratssitzung. Der Ortsbeirat hatte

keine Vorabinformation. Auf Empfehlung des anwesenden Vorsitzenden der
Gemeindevertretung und eines Vertreters der Gemeinde wurde ein Fragenkatalog
formuliert, damit das aufwendige Verfahren nicht unnétigerweise unterbrochen wird,
zumal der Prozess erst am Anfang stiinde und ergebnisoffen sei. Ein zeitliches

Aufschieben der Zustimmung sei nicht empfehlenswert. Trotz Bedenken des Ortsberate
{wegen mangelnder Informationen) wurde ein inhaltlicher Fragenkatalog erstellt, in der
Annahme das alle weiteren Schritte ergebnisoffen seien. Daraufhin wurde einstimmig

Zustimmung zum Bauleitplanverfahren gegeben.
15.5.2019 Beschluss Gemeindevertretung zur Einleitung Bauleitplanverfahren.
21.8.2019 Bekraftigung des Beschlusses vom 15.5.2019.

6/2019 Massive Beschwerden aus der Bevélkerung (mangelnde Information, keine

Birgerbeteiligung Standort und Grélte des Solarparks) flhrten bereits im Juni zu einer
Ortsberatssitzung mit hoher Blrgerbeteiligung. Diesmal waren Blrgermeister und der
Varsitzende der Gemeindevertretung anwesend. Es wurde der Wunsch nach einer Info

Veranstaltung mit einer anschliefenden Blrgerbefragung aus den Reihen der
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Information/Kommunikation

Die Inhalte einer Gemeindevertretersitzung sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens bzw. der Entscheidung zur Zulas-
sung der Freiflachen-PV-Anlage als Einzelbauvorhaben.
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Bevblkerung an die Gemeinde adressiert. Dies u.a. um eine Transparenz liber die
Birgermeinung in Niederseelbach insgesamt zu erhalten. Der Blirgermeister erklarte,
dass eine Blrgerbefragung fir Niederseelbach zwar méglich sei, aber keine
rechisbindene Bedeutung hétte. Wenn, misste man eine Befragung fir ganz
Niedernhausen machen. Dies wére wohl eher weniger zielflhrend und
erfolgversprechend. Der Ortsbeirats stimmte daraufhin mehrheitlich fir eine
Zurlicknahme der im Mai erteilten Zustimmung zum Bauleitplanverfahren.

8/2019 Die Gemeindevertretung lehnt den Wunsch des Orisbeirates aus Juni 2019 ab.
Der Vorsitzende der Gemeindevertretung spricht von einer Zufallsmehrheit. Die WGN
schldgt einen Altemmativstandort vor, Verlagerung des Parks in Richtung |dstein.

2020 Nachfragen des Ortsbeirates zum Solarpark

Sitzung 21.01.2020 - Antwort: "Bezlglich des Solarparkes liegen keine Informationen
vor. Das Bauleitverfahren l8uft regulér weiter”

Sitzung 09.06.2020 - Antwort: "Bezlglich des Solarparkes gibt es zurzeit keinen
neuen Sachstand. Es sollen ggf. im zweiten Halbjahr neue Informationen zur
Verfiigung stehen”

Sitzung 27.08.2020 - Mitteilung des Ortsvorstehers : "das verwaltungsseitig zum
Aufstellugsverfahren des Bebauungsplans zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachen-Anlage in Niederseelbach zur Oktobersitzung eine Beratungsvoriage
vorbereitet wird”

Sitzung 17.11.2020 - Verwaltungsmitteilung Solarpark Niederseelbach lag vor,
Beurteilungsfahige Unterlagen vom beauftragten Planungsbiiro waren noch nicht
vollstandig. Der Beschluss Ober den Vorentwurf und die weitere Vorgehensweise
solite in der ersten Sitzungsrunde im Januar/Februar 2021 in die Gremien
eingebracht werden. Diese Runde hat aber wegen Corona nicht stattgefunden.

6/2021 Neukonstitution Orisbeirat Niederseelbach

Dem neu gewahiten Ortsbeirat wird fir die erste Sitzung ein Unterlagenpaket von mehr
als 100 Seiten zugeteilt, allerdings erst zugreifbar ab Freitag 18.6.2021 fir die Sitzung
am 22.06.2021. Darunter die umfangreichen Antworten des Investors auf die Fragen von
Ortsbeirat und Gemeindevertretung. Der Ortsbeirat beschliet die Antworten zur
Kenntnis zu nehmen und auch die Antworten zu den Alternativiidchen ebenfalls zur
Kenntnis zu nehmen. Darlber hinaus soll der Gemeindevorstand durch ein
Fachingenieurbiro eine gemeindeweite umfassende Analyse von Potentialfldchen fiir
Freifiichen-Photovoltaikanlagen in Auftrag geben. Die Ergebnisse sind bis Mitte 2022
der Gemeindevertretung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung soll bis zu einer Informationsveranstaltung (Information, Fragen)
zurlickgestellt werden. Anschlieltend soll eine Befragung der Niederseelbacher Burger
stattfinden, ob der Solarpark in dem vorgesteliten Umfang und an dem Standort realisiert
werden soll..
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6/2021 Gemeindebeschlussvorlage mit Beantwortung der Fragestellungen des

Ortsbeirates Niederseelbach aus 5/2019.11! Der vorgeschlagene Alternativstandort des

Solarparks wird verworfen.

9/2021 Gemeindevertretung lehnt den emeuten Viorschlag des Ortsbeirats
Niederseelbach mehrheitlich ab, die Zustimmung zum Bauleitplanverfahren zunéchst

zuriickzustellen bis eine Info Veranstaltung und Birgerbefragung siatigefunden hat. Die
drei Gremienauschilsse die terminlich der Gemeindevertretersitzung vorgelagert sind,

stimmten im Grunde bereits im Vorfeld gegen den Stop der Planung und die
Birgerbefragung.

Mur im Bauauschuss hitte man aus "Respekt vor den Blirgern” die Plannung bis zu einer

Infoveranstaltung aussetzen wollen. Eine Birgerbefragung wurde hier aber ebenso
abgelehnt. Fir Fragen der Birger wurden 10 Minuten zur Verfigung gestellt. In den
beiden anderen Gremien wurden keine Fragen zugelassen.

Bebauungsplan/Flachennutzungsplanung

Die Ausfilhrungen, Formulierungen zum Bebauungsplan sind unscharf und
entsprechen in Teilen nicht den tatsdchen Gegebenheiten. Insbesondere &ffentliche
Aussagen von Gemeindevertretern/Blrgermeister in dffentlichen Gremien der
Gemeinde, der ffentlichen Sitzungen der Gemeindevertretung sowie der
Infoveranstaltung vom 23.11.2021 decken sich nicht mit Aussagen zum
Bebauungsplan.

Die Begrindung zum Bebauungsplan zu Punkt 1.1. Seite 5 zeigt die Gréke der
Flurstiicke auf , die in Summe mit 5,5 ha benannt werden.

Die Grofe des Solarparks wird in unterschiedlichen Schriftsticken der Gemeinde
mal mit ca 6 ha , mal mit ca 5,5 ha angegeben. Die Fa.Trianel spricht im Dokument
von 5.5 ha, in der Infoveranstaftung wurde von 4,2 ha gesprochen. Und last but not
least musste die Gemeinde auf Nachfrage vom 23.11.2021 eingestehen, dass sie
gar nicht Eigentiimer des Flurstdck 14 ist und dieser Sachverhalt noch nicht bei der
Grile des Solarparks beniicksichtigt worden ist.

Fragen hierzu :

1. Wie grof} ist der Solarpark nun tatsachlich?

2. Kann es sein, dass man die Gribe des Gesamtareals mit der bebaubaren Flache
des Solarparks verwechselt?

3. Wie grofs ist das Flustilck 14 7 Wenn die Fa.Trianel von den genannten 4,2 ha
auch noch den Anteill des FlurstDck 14 abrechnet, ist dann fir Fa.Trianel der
Standort zu ineffizient?
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Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) BauGB wurde durchgefiihrt. Dartiber hinaus hat am
23.11.2021 eine Burgerinformationsveranstaltung mit der Firma
Trianel stattgefunden.

Bebauungsplan/Flachennutzung

Zu 1 & 2.: Da sich der Geltungsbereich im Laufe des Verfahrens
geandert hat, sind unterschiedliche Grol3en genannt worden bzw.
beinhalten verschiedene Stande der Begriindung unterschiedliche
Flachenangaben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um-
fasst nach aktuellem Stand 5,9 ha, die Flache des Solarparks be-
tragt 4,3 ha (Stand 13.06.2022, Unterlagen der erneuten friihzeiti-
gen Beteiligung, inklusive der Flurstiicke 13 & 14).

Zu 3: Das Flurstiick 14 weist eine Flache von ca. 4.549 m2 bzw.
0,45 ha auf. Fir Trianel ist eine Flache von unter 4 — 5 ha fir eine
Freiflachenphotovoltaikanlage nicht wirtschaftlich.
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4. Muss in der Gemeindevertretung ein neuer Beschluss herbeigefiihrt weden, da
man durchgangig seit 22019 von siner falschen Grundannahme beziiglich des
Flurstiick 14, Flur 5 ausgegangen ist.

5. Nach Aussage des Blrgermeisters liegt hier ein Fehler Dritter vor. Der Fehler ist
aber weder von der Gemeinde noch von dem Dritten bemerkt worden.

Gibt es keine Kontrollprozesse in der Gemeinde die den Fehler hitten vermeiden
kénnen. Kennt die Gemeinde ihre Fldchen nicht oder hat man die Kontrollen
ausgelagert ?

Die Ausfihrungen zu Punkt 1.5 Standortprifung Seite 11 sind zum Teil irreflihrend |
da der Ortsbeirat Niederseelbach sich bereits im Juni 2019 gegen den Standort des
Solarparks ausgesprochen hat. Es wird der Eindruck vermittelt, dass das Projekt
einvernehmlich mit Zustimmung des Ortsbeirates umgesetzt wird. Dies ist jedoch
nicht der Fall. Die o.a. Chronologle unterstiitzt diese Aussage.

Der auf Seite 11 genannte modifizierte Anlagenstandort wurde 8/2019 von der WGN
eingebracht und nicht wie behauptet von dem Ortsbeirat - siehe hierzu o.a.
Chronologie - Der Ortsbeirat hat erst in 2021 entsprechende Alternativfiichen auf
Niederseelbacher Gemarkung zur Diskussion gestelit.

Der Blrgermeister selbst hat am 23.11.2021 erklart, dass es keine Alternativilichen
gebe , dieser Begriff sei vom Ortsbeirat Niederseelbach aufgebracht worden. Man
brauche kiinftig jede sich bietende Fldche..., so auch in Grundsatzreden diverser
Gemeindevertreterinnen stets betont.

Fragen hierzu:

1. Wieso erfolgt innerhalb der Gemeinde Niedernhausen nur fir den Ortstell
Miederseelbach eine Flachennutzungsplanung zum Thema Solarenergie?

2. Warum werden Alternativflachen aufgezeigt, die alle aus unterschiedlichen
Griinden verworfen wurden und die gem. Aussage des Birgermeisters vom
23.11.2021 ohnehin keine Alternative dargestellt hatten?

3. Es scheint so, als ob man nur gemeindeeigene Grundstiicke betrachtet hitte.
Wenn ja ,stellt sich automatisch die Frage nach der Grilie der jeweiligen Areale. Der
Investor hat am 23.11.2021 bestatigt, das fir ihn aus Effizienzgrinden nur Flachen
von 4 ha und grifer interassant seien.

Diente die gesamte alternative Flachenplanung nur der Rechtferigung des grélteren
Solarparks?

4. Gibt es kiinftig eine Gesamtflichen Planung die sowohl gemeindeeigene als auch
potentielle Privatgrundstiicke beriicksicht? Ist das von der Gemeinde genannte
Projekt zur Analyse von Potentialfiichen fir Freiflichen Photovoltaikanlagen, dass
bis Mitte 2022 umzusetzen ist ,unter der Mallgabe beaufiragt, dass auch kleinere
Flachen von ca 1 ha- analog Rabenwald - zu beriicksichtigen sind?
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Zu 4.: Den gemeindlichen Gremien liegt immer der jeweilige aktu-
elle Planungsstand zur Beratung und Beschlussfassung vor.

Zu 5.: Ein solcher Fehler kann verschiedene Ursachen haben.
Diese sind jedoch unerheblich fir den Fortgang des Bauleitplan-
verfahrens (s. 4.)

Die Begrindung wird zur erneuten friihzeitigen Beteiligung ange-
passt. Bei Punkt 1.5, Unterpunkt 5, wird das Wort ,Ortsbeirat” aus
der Aufzahlung entfernt. Ebenso wird unter Punkt 1.5 der Satz
korrigiert, dass nicht der Ortsbeirat, sondern die WGN den modifi-
zierten Anlagenstandort miteingebracht hat.

Zu 1.: Falls hiermit die FlAchennutzungsplandnderung gemeint ist:
Diese bezieht sich lediglich auf die Flache des Bebauungsplanes
und ist erforderlich, da der Bebauungsplan gem. BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden muss. Das jetzt geplante,
nach § 35 (8) b) bb) BauGB privilegierte Vorhaben darf lediglich
konkreten Darstellungen des FNP nicht widersprechen, was hier
nicht der Fall ist. Der FNP muss somit nach aktuellem Stand nicht
mehr gedndert werden.

Zu 2.+3.: Die Standortalternativenprifung zeigt auf, welche Fla-
chen Uber die Planungsflache hinaus fur den Solarpark in Betracht
gezogen wurden und aufgrund welcher Kriterien diese ausge-
schieden sind. Das durch den Geltungsbereich definierte Plange-
biet ist somit die einzige Flache, welche nach den Kriterien der
Firma Trianel flr den Solarpark geeignet ist. Wie bereits an ande-
rer Stelle erlautert, muss die Flache eine gewisse Grol3e haben,
damit diese fur den Investor wirtschaftlich ist. Somit wurden klei-
nere Flachen nicht betrachtet. Die Flachenverfugbarkeit stellt
ebenfalls ein wichtiges Kriterium dar. Daraus ergibt sich, dass
gemeindeeigene Grundstiicke fur derartige Projekt besonders
préadestiniert sind.
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Die Anlagenbeschrelbung auf Seite 13 unter Pkt. 1.6. geht von einer
Stromerzeugung von ca 5.300.000 KWh aus. Auch hier werden unterschiedliche
Werte in Gemeindeuntedagen (5.000.000 KWh ) und Infoveranstaltung ( ca
5.100.000KWh).genannt.

Fragen hierzu:
1. Welche Leistung wird mit dem Solarpark tatséchlich erzielt?

2. In der Gemeindevorstandsvorlage vom 28.02.2019 wird von einer Spitzenleistung
van 5,000,000 kWh gesprochen, Was bedeutet das? Ist der Wirkungsgrad der
Solaranlage geringer als die genannten 5.000.000kWh? Wenn ja, wie hoch 7

3. Wie hoch war der tatsichlich Gesamtenergieverbrauch von Niedernhausen im
Jahr 20207

4. Wie hoch wird der Energiebedarf flir Gesamt Niedernhausen in den ndchsten
Jahren sein? Rechnet man mit erhéhten Energiebedarf ( e- Autos), Ansiediung von
Gewerbe?

Unter Punkt 2.3.6 wird Schutzgut Mensch und seine Gesundheit besprochen.

Im Kem werden hier nur knappe Ausfiihrungen zu Blendwirkung, Schallemission und
Schallreflektion dokumentiert. Aspekte zu Wohnqualitat, Erholung und Freizeit
fehlen. Insbesondere sind es gerade diese Punkie die aus Sicht der
Niederseelbacher Blrger*innen gegen den Standort des Solarparks sprechen. Die
durch die Blrger®innen empfundende Empathilosigkeit einzelner
Gemeindevertreter*innen findet auch hier in diesem Teilkapitel ihren Niederschlag.

Nachfolgende Punkte werden in keinster Weise berlicksichtigt.

1. Niederseelbach liegt im Seelbacher Grund nérdlich der Einmindung des
Seelbachs in den Daisbach. Die typischen Hochwalder des Taunus erstrecken sich
im Westen an steilen Hangen des Lenzenbergs und nach Siiden zur Hohen Kanzel
wahrend sich nach Norden eine grosse, einzigartige zusammenhéngende
landwirtschafte Fliche bis Uber den slidlichen Verlauf des Limes in die Idsteiner
Senke erstreckt. Durch die geografische Lage blndeln sich in Niederseelbach
wichtige Nord-Sid Verbindungen die den Taunus durchqueren. Belastungen
bestehen durch die direkt am Ort liegende Autobahn A3, der ICE Strecke die in
Teilen des Erholungsraumes oberirdisch verlduft, der nach Norden hin verlaufenden
Main/Lahn Bahn die nicht nur Regionalverkehr abdeckt, sondern auch Glterverkehr.
Diese Strecke Ist auch fir die kinftige Entlastung der Rheinstrecke fiir den
Giterverkehr im Fokus. Zudem ist eine Ortsumgehung fiir den Schwerlastverkehr im
Siiden der Gemeinde, wo bereits ein Chemiewerk steht, geplant. Last but not least
der wieder zunehmende Fluglirm.

2. Der geplante Solarpark liegt an der Regionalbahn und liegt inmitten des
Naherholungsgebietes das durch Wanderer, Sportler, Reiter und insbesondere viele
Familien genutzt wird. Familien mit Kindern als auch viele Blirgertinnen die nur einen
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Zu Punkt 4.: Die Potentialflachenanalyse steht nicht in direktem
Zusammenhang mit diesem Bebauungsplanverfahren bzw. Zulas-
sung eines Einzelbauvorhabens.

Zu 1. +2.: Der Solarpark erzielt ca. 1,2 Mio. kWh pro Hektar. Bei
4,3 ha mit Solarpaneelen tUberbauter Flache sind das ca. 5,1
MWp. Eine Solaranlage erzeugt Energie, wenn die Sonne scheint
und auf das Modul eintreffen kann, somit kann die Stromprodukti-
on geringer ausfallen, wenn der Sonnenstrahleneinfall auf die So-
larmodule wetterbedingt beeintrachtigt ist. Dies lasst sich jedoch
nicht voraussagen. Die Spitzenleistung (Peak), wirde unter Ideal-
bedingungen erreicht werden und kann somit eindeutig berechnet
werden.

Zu 3.+ 4:

Der Energieverbrauch der Gemeinde Niedernhausen betragt ca.
43 Mio. kWh, steht jedoch nicht in direktem Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan. Durch den Solarpark kann und soll nicht der
gesamte Energieverbrauch der Gemeinde gedeckt werden, je-
doch ein Anteil davon.

Die Aspekte zum Erholungswert der Flache sowie zu den Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden unter Punkt 2.3.5 Schutz-
gut Landschaft + Erholung gewirdigt.

Zu 1.: Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung
der Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung bzw. der Zulas-
sung der PV-Freiflachenanlage als privilegiertes Vorhaben.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN Seite 24

B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

kleinen Abendspaziergang machen oder thren Hund ausfihren. Durch den geplanten E _

Solarpark im unteren Bereich direkt an den Bahngleisen, wird der einzigartige Blick

vom Bewirtschaftungs- und Wanderweg aus, auf den Ort durch bis zu 3 m hohe Zu 2.: Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Ge-
Solar Panel verstellt. Entlang dieses Weges werden auf den Ackerflachen die erhoht biet auch weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu er-
auf den gegeniiberliegenden Hanglagen liegen, bis zu 3m hohe Solar Panele wartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der
=ngebracht Der bisherige Wanderaeg der dor Erhokang dienen soflie wird kiiilg Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thema-
keinen Bilck mehr auf die einzigartigen Gesamtfiache bleten. tisiert sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Be-

eintrachtigungen festgehalten, sodass der Verlust des Erholungs-
wertes durch den Solarpark mdglichst geringgehalten wird. Zu den
Malinahmen gehoért beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Bitte bestétigen Sie mir schriftlich via e-mail den Eingang meines Schreibens.

Mit freundlichen Griiken
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20. Dezember 2021

)
o dh
Gemeinde Niedernhausen —
Herrn Timo Schmitz ___i'l_ll
Fachdienst Gemeindeentwicklung-Umwelt
Wilrijkplatz

65527 Niedernhausen

Bebauungsplan Nr. 30/2019
Solarpark (Industrieanlage) Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,
sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

1. Wirtschaftsweg rwischen der grofen Briicke bis zum Waldhof

In der Ortsbeiratssitzung im Juni 2019 wurde vom Blrgermeister, Herr Joachim Reimann, und
dem damaligen Vorsitzenden der Gemeindevertretung, Herr Lothar Metternich, zugesapt, dass dieser
Weg vom Investor, Firma Trianel, komplett erneuert wird, sobald der Solarpark fertiggestellt ist.

Dieser Weg wird nicht nur landwirtschaftiich genutzt, sondern ist auch als Radweg ausgeschildert

und dient vielen Blrgern als Spazierweg.
Es stellt sich die Frage, kdnnen wir Burger uns auf die Sanierung verlassen, auch wenn die

Firma Trianel die Sanierung nicht ibernimmt?

2. Wirtschaftsweg zwischen den beiden geplanten Solarfliichen ,Obig der Klink” und ,AltstraB”
Hier muss gewahrieistet sein, dass dieser Weg in seiner gesamten Linge flr landwirtschaftliche
Fahrzeuge und FuBganger offen bleibt.

Auch wird dieser Weg 6fter von der Syna befahren (Wartungsarbeiten am Hochspannungsmast).
Des Ofteren habe ich beobachtet, dass Rehe durch die kleine Briicke in Richtung Feldgemarkung die
Flucht ergriffen. Dies wiirde durch die komplette Einzdunung des Solarparks nicht mehr moglich sein.

Der offene Weg wiirde hier dem Tierwohl zu Gute kommen,

Bitte bestitigen Sie mir den Eingang meines Schreibens, gerne auch per Mail

koch.clan@freenet.de

Freundliche Griilie
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Zu 1.: Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich, den Weg
im Bereich der Freiflichen-PV-Anlage zum Zweck des Baus und
Betriebs des Solarparks zu sanieren.

Zu 2.: Wie der Planzeichnung des bisherigen Entwurfs des Be-
bauungsplanes zu entnehmen ist, ist der Weg als Wirtschaftsweg
festgesetzt und bleibt somit als solcher fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge und Ful3génger zuganglich.

Es besteht eine vertragliche Vereinbarung zwischen Trianel und
der Syna uber die Zuganglichkeit der Hochspannungsfreileitung.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

20. Dezember 2021

Gemeinde Niedernhausen

Herrn Timo Schmitz

Fachdienst Gemeindeentwicklung-Umwelt
Wilrijkplatz

65527 Niedernhausen

Bebauungsplan Nr. 30/2019
Solarpark (Industrieanlage) Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,
sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

ich nehme Bezug auf die Blirgerversammiung am 23. November 2021 in der Autalhalle
Niedernhausen,

Bei der Darstellung der zu bebauenden Fliche des geplanten Solarparks durch den Vertreter der
Betreiberfirma Trianel ist mir aufgefallen, dass neben den vorgesehenen Flurstilcken in den
Gemarkungen ,Obig der Klink” und ,AltstraR” auch weitere Flurstiicke mit weier Begrenzung
eingezeichnet waren.

lch kann mir gut vorstellen, dass dies schon geplante Erweiterungsflichen darstelien, um auf dem
kleinen Dienstweg griBere finanzielle Ertrige fur die Betreiberfirma zu sichern.

Alles zu Lasten der Biirger und deren Gesundheit, denn leider handelt es sich nicht um ein flaches,
ebenerdiges Gelinde, sondern um ansteigende Flichen.

Was passiert nach den 20 Jahren des Mietverhaltnisses mit den Solarmodulen?
‘Wer ist fir den Riickbau verantwortlich?

Mir ist zu Ohren gekommen, dass Firma Trianel in der Schweiz Insolvenz beantragen musste.
Bleiben wir Biirger auf dem Schrott sitzen und milssen fir die Kosten des Rickbaues aufkommen?

Ganz zu schweigen davon, dass die Qualitdt des Bodens in dieser Zeit leidet.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang meines Schreibens, gerne auch per Mail

ch.clan@freenet.de .
In Erwartung threr Stellungnahme verbleibe ich

mit freundlichen Griiien
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¢ I

Der jeweils aktuelle Stand der Planunterlagen zeigt die geplanten
Flachen des Solarparks. Die Inanspruchnahme weiterer Flachen
ist aktuell nicht vorgesehen. Fir eine Vergré3erung der Flachen
des Solarparks nach Eintreten der Rechtskraft des Bebauungs-
planes ,Solarpark Niederseelbach” ein formelles Anderungsver-
fahren notwendig, bei welchem eine erneute Beteiligung sowohl
der Behorden als auch der Offentlichkeit obligatorisch durchge-
fuhrt werden musste. Gleiches gilt fir die Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes bei Errichtung eines weiteren Solarparks an
anderer Stelle.

Wie in der Begrindung zum bisherigen Bebauungsplan unter dem
Punkt 1.2.2 sowie in den Textlichen Festsetzungen unter A Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, 10. Zeitraum der baulichen Nut-
zung aufgefihrt, ist die Anlage nach dem Ende der Nutzungsdau-
er wieder zuriickzubauen. Der Vorhabentrager ist fir den Ruick-
bau verantwortlich. Die Anlage fuhrt zu keiner irreversiblen Boden-
/Flacheninanspruchnahme, weshalb die Flache nach Riickbau der
Anlage wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt wer-
den kann. Diese Riickbauverpflichtung der Firma Trianel wird mit-
tels eines stadtebaulichen Vertrages gesichert.
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| Ho

Gemeinde Niedernhausen

Herrn Timo Schmitz

Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt
Wilrijkplatz

65527 Niedernhausen

per e-mail an: Timo.schmitz@niedernhausen.de

Niedernhausen den 21,12.2021

Betreff: Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark
Niederseelbach” sowie zur 16. Anderung des Flichennutzungsplanes gem. §3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde hat in ihrer Sitzung am 15.5.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.30/2019 ,Solarpark Niederseelbach® beschlossen.

Ihre Verdffentlichung in der |dsteiner Zeitung lautet:

~Bel der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen sind die Birger méglichst friihzeitig
Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lasungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichten.

In der Zeit vom 2.12.2021. bis zum 14.01.2021 kénnen Bedenken und Anregungen zu diesem
Planungsentwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden.”

Im Folgenden méchte ich lhnen meine Bedenken und Anregungen zur o.g. Anderung des
Bebauungsplans und zur 0.g. Anderung des Flichennutzungsplanes vortragen.

1. Zur Zielsetzung des Bebauungsplanes
Gemél der Begrindung im Bebauungsplan (Seite 5) ist das Ubergeordnete Ziel ,einen
Beitrag zur Férderung regenerativer Energien und damit auch zum Klimaschutz zu leisten®.

Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.

Weiter wird ausgefihrt: ,Fir die Planung und Realisierung der zu einer bedarfsgerechten
Bereitstellung von Energie erforderlichen Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen
Einrichtungen ist zu beriicksichtigen, dass die Potenziale zur Verringerung des
Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal erneuerbarer Energien ausgeschopft
werden.” (Seite 5, 1.2.1)

Diese Potentiale werden in der Gemeinde Niedernhausen weitestgehend nicht
ausgeschopft, im Gegenteil, sie werden durch Beschluss der Gemeindevertretung aus dem
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lahre 2013 ganz bewulBt nicht genutzt. Statt der viel effizienteren und flichenschonenderen
Windenergie den Vorrang zu geben und deren Potentiale auszunutzen (siehe hierzu
w~Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 Regionalplan Stidhessen / Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 vom Mérz 2020), bestehen die Gemeindevertreter auf dem im
Jahr 2013 gefassten Beschluss, auf dem Taunuskamm keine Errichtung von
Windkraftanlagen zuzulassen. Nach Auffassung der Gemeinde Niedernhausen wird von dem
Begriff des Beschlusstextes ,auf dem Taunuskamm gelegene Flichen” auch und
insbesondere die Weikfliche Im OT Oberjosbach erfasst. (Schreiben der Gemeinde an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.06.2020).

Damit wird das vorhandene Potential der Windenergie im Gemeindegebiet auch noch im
Jahr 2020 negiert. Bereits 2014 hat Prof. Béhm und Partner im Endbericht des Integrierten
Klimaschutzkonzeptes fiir die Gemeinde Niedernhausen dargelegt, dass es ,hinsichtlich der
Windenergie In der Gemeinde Potentiale gibt, die aber bisher noch nicht genutzt sind*,
|.bisher” bezieht sich auf das Jahr 2014 = aber auch bis heute hat sich beziiglich der
Windkraft in Niedernhausen nichts verdndert).

Die Windenergie zdhlt bezogen auf die Flichennutzung zu den effizientesten und in Hinblick
auf die Stromerzeugungskosten zu den giinstigsten erneuerbaren Energieformen. In der
Gemeinde gibt es an verschiedenen Standorten Vorrangflachen fir Windenergie, die aber
politisch mit dem Argument “keine Windrider auf dem Taunuskamm im wertvollen Wald®
blockiert werden. Aktuelle Begehungen einzelner Standorte der Vorrangflichen ergaben,
dass es nach den Dirrejahren 2019 und 2020 diesen wertvollen Wald dort nicht mehr gibt.

Das genannte Gutachten aus dem Jahr 2014 geht von mind. & Windradern aus, die dort
platziert werden kinnten. Da die Windrader mittlerweile wesentlich leistungsfahiger als im
Jahre 2014 sind, kdnnte damit der gesamte Strombedarf der Gemeinde gedeckt werden.

Vor diesem Hintergrund enthalt schon die Begriindung des Bebauungsplanes flir den
Standort des Solarparks Niederseelbach ... ist zu ber(icksichtigen, dass die Potenziale ... zur
MNutzung regional und lokal erneverbarer Energien ausgeschipft werden.” elne falsche
Pramisse. Die Potentiale zur Nutzung regionaler erneuerbarer Energien werden bei weitem
nicht ausgeschépft und die Ressourcen fehlallokiert. Mit der einseitigen Festlegung auf
Freiflichen Photovoltaik-Anlagen kann die Gemeinde ihr Ziel , Klimaneutralitit bis 20307
nicht erreichen.

Mehr noch: die Fokussierung auf Freiflichen-PV-Anlagen fiihrt zu einem enormen
Flachenverbrauch, den die Blirger nicht unwidersprochen hinnehmen. Die Einwohnerdichte
in Niedernhausen ist mit ca. 408 Einwohner je Quadratkilometer bezogen auf das
Gemarkungsgebiet deutlich hiher als der Durchschnitt des Landkreises (208 EW/km?).
Niedernhausen ist, wenn man die Zahl der Beschaftigten beriicksichtigt, eher gine
Wohnsitzgemeinde, d.h. die Menschen leben in Niedernhausen und pendeln zur Arbeit
auBerhalb der Gemeinde. Die Biirger schitzen die sie umgebende MNatur und nutzen diese
2ur Erholung. In Niederseelbach haben sich von ca. 1.100 wahlberechtigten Birgern
innerhalb kiirzester Zeit mehr als 700 Blrger gegen den geplanten Standort ausgesprochen,

2. Standortprifung 1 (FNP_Begruendung_und_Umweltbericht.pdf)

Zu 1.: Sowohl die Nutzung von Windenergie als auch das Streben
nach ,Klimaneutralitat“ in der Gemeinde Niedernhausen sind nicht
Gegenstand dieser Bauleitplanung bzw. der Zulassung der Frei-
flachen-PV-Anlage als Einzelbauvorhaben. Stattdessen geht es
bei der vorliegenden Planung um die Schaffung von Planungs-
recht fur einen Solarpark. Dieser Solarpark leistet einen Beitrag
zur Forderung regenerativer Energien.
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+GemdB einer Standortpriifung sprechen inshesondere folgende Punkte fur die gewshlite
Projektfléche;

die Gemeinde, der Ortsbeirat und der Grundstiickseigentimer sind an dem
Projekt Interessiert”,

Diese Aussage ist zumindest in Bezug auf den Ortsbeirat Niederseelbach nicht richtig.

Der Ortsbeirat Niederseeibach beschiftigte sich erstmalig im Mai 2019 im Rahmen einer
Ortsbegehung mit anschliefender Ortsbeiratssitzung mit den Plénen fir einen Solarpark
Niederseelbach. Auf Empfehlung des anwesenden Vorsitzenden der Gemeindevertretung
und eines Vertreters der Gemeinde wurde ein Fragenkatalog formuliert, damit das
aufwendige Verfahren nicht unndtigerweise unterbrochen werde (zumal der Prozess erst am
Anfang stand und ergebnisoffen war). Ein zeitliches Aufschieben der Zustimmung erschien
nicht empfehlenswert,

Der Beschlussvorschlag der Gemeinde fiir den Ortsbeirat lautete: ,Die Gemeinde
beflrwortet die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage mit einer
Flache von & ha auf Grundstiicken in der Gem. Niederseelbach, Flur 5...)".

Der Ortsbeirat ist diesem Beschlussverschlag nicht gefolgt, sondern hat Folgendes
beschlossen: ,Abweichend von der Beschlussvorlage zu Tz 1 beschliefit der Ortsbeirat
folgenden Wortlaut: Der Ortsheirat begleitet die Planung zur Errichtung eines Solarparks
ergebnisoffen und bittet um Beriicksichtigung der genannten Fragen und Anregungen im
weiteren Planfeststellungsverfahren.” Es wird vom groBen Druck berichtet, der auf die
Mitglieder des Ortsheirats hinsichtlich einer Zustimmung ausgeiibt wurde.

In der nachfolgenden Ortsbeiratssitzung am 6.5.2019 wurde folgender Beschluss mit einer
Mehrheit von 3 Stimmen mit 2 Gegenstimmen gefasst:
~In Anbetracht der groBen Sorgen vieler unserer Blrger iiber die Auswirkungen des

geplanten Solarparks auf das Leben in unserem Ort, bittet der Ortsbeirat Niederseelbach

die Gemelndevertretung, von dem geplanten Vorhaben Abstand zu nehmen und die
Planungen nicht weiter zu betreiben. Es wird empfohlen, die Beschlussfassung zur Vorlage

GV/0715/2016-2021 aufzuheben und die weitere Prifung des Projekts aufzugeben,”

Nach Vorlage der Antworten zu den o.g. Fragen hat der Ortsbeirat am 6. Juni 2021
beschlossen:

1. Die Beantwortung des von der Gemeindevertretung aufgestellten Fragenkataloges,
zur Errichtung eines Solarparks in Niederseelbach wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Uberpriifung von Alternativflichen wird zur Kenntnis genommen (Anlage 7). Der
Gemeindevorstand wird beauftragt, durch ein Fachingenieurbiiro eine
gemeindeweite, umfassende Analyse von Potenzialflichen fiir Freiflichen-
Photovoltaikanlagen in Auftrag zu geben. Die Ergebnisse sind bis spitestens Mitte
2022 der Gemeindevertretung vorzulegen.

3. Die Bewertung des von der WGN vorgeschlagenen Alternativstandortes wird zur
Kenntnis genommen (Anlage 6).
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Die Stellungnahme wird auf der Gibernachsten Seite gewertet.
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4. Die vorgelegte Planung wird zuriickgestellt, bis eine Informationsveranstaltung zu
dieser fiir den Ortsteil wichtigen Angelegenheit stattgefunden hat. In der
Infarmationsveranstaltung soll den Biirgern Niederseelbachs die vorgelegte Planung
vorgestellt werden und Gelegenheit gegeben werden, Fragen zu stellen und diese zu
beantworten.

5. AnschlieBend soll eine Befragung der Niederseelbacher Blrger stattfinden, ob der
Solarpark in dem vorgestellten Umfang und Standort realisiert werden soll. Der
Gemeindevarstand wird darum gebeten, die Informationsveranstaltung sowie die
Befragung der Niederseelbacher Biirger in die Wege zu leiten.

In der Ortsheiratssitzung am 30.8.2021 wurde folgender Stand zum Solarpark dokumentiert:
«2Zu: Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark Niederseelbach” und 16. Anderung des
Fldchennutzungsplanes - Priifergebnis zum Fragenkatalog und Festlegung der weiteren
Vorgehensweise (GV/1091/2016-2021). Im Rahmen einer Sitzungsunterbrechung wird mit
den anwesenden Biirgern intensiv (ber die bislang gefassten Beschlisse der gemeindlichen
Gremien gesprochen und auf die anstehende Sitzung der Gemeindevertretung hingewiesen.
Es besteht groRes Unversténdnis Uber die Beschlussfassung.” Mit ,Beschlussfassung” sind
die Beschllsse der Ausschiisse der Gemeinde (Bau, HFA, Umwelt & Sozial) gemeint.

Am 18.9.2021 beschlieft der Ortsbeirat einstimmig folgendes:

1. Statement des gesamten Ortsbeirats
Der Ortsbeirat driickt sein Missfallen zum gezeigten Vorgehen der
Gemeindevertretung an die Adresse der Gemeindevertretung aus, in dem der
Beschluss des Qrtsbeirats in solcher Weise ibergangen wurde. Das gezeigte
Verhalten gegenliber dem Ortsbeirat ist mit einem partnerschaftlichen Verhalten
untereinander nicht vereinbar — im Gegenteil, es hinterldsst beim Ortsbeirat den
Eindruck, dass seine Arbeit nicht ernst genommen wird.

2. Informationsveranstaltung: Der Ortsbeirat versteht die Informationsveranstaltung als
eine Veranstaltung des Gemeindevorstands, in der auch der Investor zu Wort kemmt.
Der Ortsbeirat versteht diese nicht als eine Werbeveranstaltung des Investors.
Weiterhin bittet der Ortsbeirat, vorab in die Veranstaltungsplanung eingebunden zu
werden, inshesondere hinsichtlich folgender Fragen: - Fir wann plant die Gemeinde
die Infoveranstaltung? - Wer wird bei dieser Veranstaltung zu welchen Themen
referieren?

3. Vertragssituation Hintergrund: Mit den privaten Eigentimern der betroffenen
Grundstiicke wurden Vertrége zur Nutzung der Grundstiicke abgeschlossen. Frage
des OB an den Gemeindevorstand: - Hat auch die Gemeinde Niedernhausen Vertrige
betreffs Solarpark abgeschlossen? - Wenn ja, wer hat diese Vertrége verhandelt und
wann wurden diese dann unterzeichnet durch wen? - Wenn ja, gibt es finanzielle
Auswirkungen, wenn die Gemeinde den Solarpark in der gewiinschten Form nicht
genehmigt / bzw. wenn die Gemeinde vom Vertrag zurlicktritt?

4. Burgerbeteiligung bei der Analyse von Potentialfliche: Bezugnehmend auf den
Beschlusslauf der Gemeindevertretung vom 08.09.2021 zum Beschluss (Fassung
SUKA und HAFA]) Pkt. 2, bittet der OB Niederseelbach um eine Beteiligung bei der
Analyse von Potentialflachen fir Freiflichen-Photovoltaikanlagen. Diese
vorgenannten vier Punkte wurde einstimmig angencmrmen.
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Aus dem Dargelegten kann nicht geschlossen werden, dass der Ortsbeirat ,an dem Projekt
interessiert” ist. Im Gegenteil, der Ortsbeirat vertritt die Birger Niederseelbachs, die sich mit
groBer Mehrheit gegen den Standort ausgesprochen haben.

3. Standortprifung 2
In der Argumentation des Bebauungsplans wird als weitere Vorteil des Standorts aufgefiihrt:

«€5 besteht eine vertrethare Entfernung zu einem vorhandenen Netzverknipfungspunkt
in der Ortslage von Niederseelbach.”

Wie ist dieser Passus zu verstehen? Vor welchem Hintergrund ist die Entfernung
«vertretbar’? (berwiegen hier die wirtschaftlichen Interessen des Investors, die einen
weiter nordlich gelegenen, fir den Niederseelbacher Birger aber zumutbareren Standart,
ausschlieRen?

4. Standortalternativenprifung

Gemal Flachennutzungsplan, 15. Anderung Abschnitt Standortalternativenpriifung wird
erlautert: ,Fir die Auswahl| einer geeigneten Fliche fiir die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von mindestens 5 MWp wurde in der Gemeinde
Niedernhausen eine Standortalternativenpriifung durchgefiihrt. Bei der Fidchenwahl wurden
die Vorgaben des aktuellen Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) beriicksichtigt.”

GemiR Bebauungsplan wurde eine Standortalternativprifung auf Gemeindeebene
vargenommen. In der Informationsveranstaltung am 23.11.2021 erlduterte der Investor,
dass er als Premium-Investor nur Anlagen mit einer Gréie von mind. 5 ha bauen wiirde.

Warum hat die Gemeinde diese GraRe von mind. 5 MWp definiert? Vor dem Hintergrund
der Topografie Niedernhausens schlieft diese Beschrinkung einen GroRteil an mbglichen
Fldchan aus.

Hat sich die Gemeinde durch den Investor beeinflussen lassen und ist seinen wirtschaftlichen
Interessen gefolgt und hat die Bedenken der Biirger Niederseelbachs weniger stark
gewichtet?

5. Beschlussvorlagen der Gremien der Gemeinde

Die Gremien der Gemeinde wurden mit fehlerhaften Beschlussvorlagen versehen. Auf Basis
dieser fehlerhaften Voriagen wurden die Einleitung des Bebauungsplanes beschiossen:

Beschlussvorlage Vorlagennummer: V/0719/2016-2021 Aktenzeichen 11/1-UB-149-235

»Das Flurstiick 14 gehért der Gemeinde Niedernhausen; es wird empfohlen, dieses Flurstick
in die Anlagenfliche einzubringen, da dieses Flurstiick ansonsten einen isolierten Anlagenteil
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Ho I

Zu 2.: Die Begriindung wurde zur erneuten friihzeitigen Beteili-
gung angepasst. Bei Punkt 1.5, Unterpunkt 5, wird das Wort
,Ortsbeirat” aus der Aufzahlung entfernt.

Zu 3.: Ein solches Vorhaben muss fur einen Investor wirtschaftlich
sein, damit Ausgaben wie fiir den Ankauf/die Pacht der Flachen,
die Errichtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt
werden kdnnen. Dadurch kommen nur solche Fléchen in Betracht,
welche der Investor als wirtschaftlich ansieht. Die Entfernung zum
Netzankniipfungspunkt spielt hier ebenfalls eine Rolle, da die Ver-
legung von Leitungen zu einem weiter entfernten Standort unter
Umstanden unwirtschaftlich sein kénnte.

Zu 4.: Trianel hat die Gro3e von mindestens 4-5 ha definiert, da
kleinere Standorte nicht wirtschaftlich zu betreiben sind. Trianel ist
der Vorhabentrager, der das bisherige Bebauungsplanverfahren
initiiert hat und dessen Kosten tragt.
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auf dem Flurstiick 13 erzeugen wiirde. Gleichzeitig eroffnet sich dann mit dem Flurstiick 14
fir die Gemeinde Niedernhausen die Maglichkeit, vom Anlagenbetrieb zu profitieren.”

Recherchen ergaben, dass das Flurstiick 14 einem privaten EigentUmer gehért. Entsprechend
sind auch folgende Aussagen in der nachfolgenden Beschlussvorlage vom 11.6.2021 falsch:

GV/1091/2016-2021 AZ: llI/1.610-20.t5
Finanzielle Auswirkung:

Als Pachteinnahme fiir das gemeindeeigene Flurstiick Nr. 14 ist mit ca. 1,300 Euro pro Jahr

zu rechnen. Hinzu kommen zunachst geringe und erst sehr langfristig ansteigende
Einnahmen aus der Gewerbesteuer, s.u.

Miissen die Beschliisse in den Gremien der Gemeinde mit karrigierten Informationen neu
beraten werden und auch neu gefasst werden?

6. Einnahmenerwartungen der Gemeinde

Die erwarteten Einnahmen der Gemeinde durch den Solarpark Miederseelbach sind sehr
bescheiden. Nennenswerte Einnahmen werden erst — wenn iiberhaupt - in ferner Zukunft
erwartet.

Hat die Gemeinde, insbesondere vor dem hohen Preis, den die Gemeinde lhren Birgern in
Niederseelbach abverlangt (70% der Birger sind gegen den geplanten Standort), geprift, ob
es andere Investoren gibt, die der Gemeinde bessere Konditionen fir den Bau einer
entsprechenden Anlage bieten?

7. Schutzgut Kultur- + sonstige Sachgiter

Laut Bebauungsplan befinden sich im Planungsgebiet keine Kultur- und Bedendenkmiler.

Auf der Anhéhe Richtung Idstein finden allerdings aktuell Untersuchungen zum Limes statt
und es ist geplant, ausgehend vom Ortskern Niederseelbach einen Limeswanderweg zu
erschlieffen, der quer durch das Solarfeld fiihren wird,

Das geplante Solarfeld wird die Attraktivitét des geplanten Limes-Wanderweges nachhaltig
negativ beeinflussen. Sollte das Solarfeld gebaut werden, sollte die Gemeinde auf den Limes-
Wanderweg durch den Solarpark verzichten.

B. Gutachten

Die Gutachten zum Standort wurden alle vom Investor beauftragt und bezahlt. Entsprechend
wihlte auch der Investor die Gutachter aus. Auf Grund der begrenzten Kapazititen in der
Gemeinde (0,3 Stellen) erscheint eine vertiefte Bewertung der Ergebnisse fragwirdig. Die
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Zu 5.: Den gemeindlichen Gremien liegt immer der jeweilige aktu-
elle Planungsstand zur Beratung und Beschlussfassung vor.

Zu 6.: Dieses Vorhaben wurde von Trianel initiiert und wird von
Trianel umgesetzt. Demnach ist die Suche nach alternativen In-
vestoren nicht Gegenstand des bisherigen Bebauungsplanverfah-
rens bzw. der Zulassung der Freiflachen-PV-Anlage. Dartber hin-
aus geht es bei dem Projekt vorrangig um einen Beitrag zur For-
derung regenerativer Energien und nicht um Einnahmeerwartun-
gen der Gemeinde.

Zu 7.: Der Limes-Rundwanderweg befindet sich noch in der Ent-
wurfsplanung. Dieser Entwurf beinhaltet lediglich die Nutzung des
Wirtschaftswegs, welcher von Siden nach Westen bzw. Nordwes-
ten verlauft. Der Wanderweg fiihrt somit nur zu einem kleinen Teil
am Solarpark vorbei. Somit stellt der Bau des Solarparks keinen
Konflikt mit dem Limes-Wanderweg dar.
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meist ehrenamtlichen Gemeindevertreter bearbeiten mit lhrem spezifischen Sachverstand
die Unterlagen.

Hat die Gemeinde unabhingige Gutachter bestellt, die die vorgelegten Ergebnisse
{insbesondere Ldrm, Hitze, Natur und Menschen) aus einem neutralen Blickwinkel
hinterfragen?

9. Vorhandener Weg durch den geplanten Solarpark

Der Ortsbeirat geht davon aus, dass die Trianel den vorhandenen Weg grundhaft saniert und
erneuert. Die Ausfiihrungen auf der Informationsveranstaltung lassen dies bezweifeln,
Vielmehr wurde erléutert, dass die Trianel den Weg nur so weit fahrtiichtig aufbereitet, wie
es fiir den Transport ihrer Solarpanel notwendig ist. Was das im Ergebnis fir den Weg
bedeutet ist absolut unklar, insbesondere wie weit die Reparatur des Weges erfolgen wird.
Auch wird die weitere Wartung des Weges wieder durch die Gemeinde erfolgen, so dass der
Investor gar kein Interesse an einem nachhaltigen stabilen Weg hat. Wie wird die Gemeinde
mit diesemn Konflikt umgehen?

Ich bitte Sie, meine Anregungen und Hinweise in der Bewertung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen und mir den Eingang meines Schreibens zu bestatigen.

Mit freundlichen GriiRen
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Ho

Zu 8.: Die Daten fur die Gutachten kann nur der Vorhabentrager
liefern, da dieser auch die Planungen erstellt. Insofern wiirde ein
Gutachter, welcher beispielsweise von der Gemeinde beauftragt
worden wére, eine Berechnung auf den gleichen Grundlagen
durchfihren. Die Gutachten basieren auf bewéhrten Praxen, wes-
halb davon ausgegangen werden kann, dass die Berechnungen
korrekt durchgefihrt wurden.

Zu 9.: Der Vorhabentréager verpflichtet sich vertraglich, den Weg
im Bereich der Freiflaichen-PV-Anlage zum Zweck des Baus und
Betriebs des Solarparks zu sanieren.
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Gemeinde Niedernhausen
Fachdienst Gemeindeentwicklung, Umwelt
Wilrijkplatz

85527 Miedernhausen

PER E-MAIL an timo.schmitz@niedermhausen de

Niedernhausen, 09.01.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Niedernhausen
Bebauungsplan Nr. 30/2019 ,Solarpark Niederseelbach™ und

16. Anderung des Flichennutzungsplanes

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe die &ffentlich bereitgesteliten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 30/2018 mit
grollem Interesse gelesen und will als Biirger der Gemeinde Niedernhausen hierzu
gemn folgende Anmerkungen machen und Fragen anbringen:

In der jingeren Vergangenheit ist der Klimawandel und seine Bekdmpfung ein
pragendes geselischaftspolitisches Thema. \Wie nie zuver hat es die jingsten
Wahlkampfe geprégt. Die Notwendigkeit zu handeln, ist in den Fokus geriickt. Auch die
Gemeinde Niedernhausen will dem Rechnung tragen. Das ist sehr anerkennenswert.
Nur ist der beschrittene Weg und insbesondere die Absicht, eine Photovoltaikanlage
am Rand des Ortsteils Niederseelbach zu errichten meines Erachtens aus mehreren
Grinden falsch.

Niedemnhausen will bis 2030 klimaneutral werden. In diesem Kontext ist auch das o.g.
Vorhaben zu sehen. Nur ist das im Bebauungsplan beschriebene Projekt génzlich
ungeeignet, einen mallgeblichen Beitrag zur Erreichung dieses Ziels unter Abwigung
aller Folgen zu leisten. Ich mdchte lhnen gemn darlegen, wie ich zu dieser Bewertung
komme und méchte Sie und alle Entscheidungstriger bitten, die nachfolgend
genannten Punkte in lhre Entscheidung einzubeziehen,
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Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.
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Der vorgelegte Bebauungsplan ist in maRgeblichen Punkten widerspriichlich.

Im Bebauungsplan mit Stand vom 25. November 2021 wird eine 5.4 Hektar grofie
Photovoltaikanlage entlang der Bahntrasse am nérdlichen Ortstrand  von
Niederseelbach beschrieben. In einer friheren Fassung des Plans vom 7. Oktober
2020 waren es noch 5,5 Hektar. In einer &éffentlichen Informationsveranstaltung am 23,
November 2021 sprach ein Vertreter der Firma Trianel zuletzt (ber eine geplante
Flache von 4,2 Hektar. In ebendieser Veranstaltung wurden auRerdem Zweifel deutlich,
ob alle vorgesehenen Grundsticke fir das Vorhaben tatséchlich verfligbar sind. Der
letztgenannte Wert von 4,2 ha konnte also noch unterschritten werden. Ich frage
deswegen: Wie sieht die tatséchliche Dimension der PV-Anlage aus? Wie groft soll sie
wirklich werden? Und wie aussagekréftig ist dieser Bebauungsplan, wenn die
Aussagen des Investors und die offiziellen Unterlagen innerhalb von nur drei Tagen um
1.2 Hektar schwanken?

Hinzu kommt, dass derart deutliche Abweichungen beim geplanten Flachenmald
Auswirkungen auf das Leistungsvolumen der Anlage hitten. In der genannten
Informationsveranstaltungveranstaltung hat die Firma Trianel die Nennleistung mit 5,0
MWp beziffert. Im Bebauungsplan wird von 5,3 MWp ausgegangen. Welcher Wert ist
nun richtig? 5,4 Hektar und 5,3 MWp oder 4,2 Hektar und 5,0 MWp. Aulterdem: Ist es
realistisch, dass die Leistung nur um 0,3 MWp sinkt (= -56%), wahrend das
Flachenmalk der Solaranlage um 1,2 Hektar geringer ausféllt (= -22,2%)7

Der Wert MWp = Megawatt Peak gibt im Ubrigen die technisch maximal magliche
Leistung bei durchgehend idealen Bedingungen zur Energiserzeugung wieder. Es
handelt sich also um einen angenommenen Maximalwert, dessen Ermreichung von
duleren Einflussfaktoren wie etwa der Wetterlage abhizngt und damit in der Praxis sehr
unwahrscheinlich sein dirfte. Es muss also davon ausgegangen werden, dass die
Anlage weniger als 5,0 M\Wp erzeugt — erst recht, wenn sich wie oben beschrieben die
Flache wegen fehlender Grundstiicke weiter verkleinert.

lch frage mich und Sie deswegen: Wieviel Strom wirde die Anlage tatsachlich
erzeugen und wie hoch wére ihr Beitrag zur Energiebilanz von Miedernhausen?
Anhand des Bebauungsplans ldsst sich diese Frage jedenfalls nicht zuverldssig
beantworten.

Widersprlchlich ist der Bebauungsplan auch in Hinblick auf die Errichtung méglicher
Trafo-Hauser. In den Skizzen sind keinerlei Trafostationen eingezeichnet. Auf Seite 24
des B-Plans werden sie explizit ausgeschlossen: ,Eine Trafostation ist nicht
erforderlich, da der bereits bestehende MNetzanschlusspunkt in der Orslage von
Niederseelbach genutzt wird." Auf Seite 25 wird das bestatigt durch die Formulierung
.Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Trafostation vorgesehen ist, ist
auch der Einsatz von wassergefidhrdenden Stoffen nicht vorgesehen." Im Widerspruch
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Da sich der Geltungsbereich im Laufe des Verfahrens geandert
hat, sind in den jeweiligen Planunterlagen unterschiedliche Gro-
Ren genannt worden bzw. beinhalten verschiedene Stéande der
Begrundung unterschiedliche Flachenangaben.

Die Angabe zur Gesamtgrél3e des Plangebietes bezieht sich auf
den kompletten Geltungsbereich, inklusive Grinflachen, Wege,
Verkehrsgriin, etc. Dieser betragt Stand 13.06.2022, in den Plan-
unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung, 5,9 ha. Mit der Angabe 4,2
ha, nach der Aufnahme des Flurstlicks 13 zur erneuten friihzeiti-
gen Beteiligung, Stand 13.06.2022, 4,3 ha, sind die Flachen ge-
meint, welche in der Planzeichnung als ,SO Solar” festgesetzt
sind und mit Solaranlagen Uberbaut werden kénnen.

Der Solarpark erzielt ca. 1,2 Mio. kwh pro Hektar. Aufgrund von
Anderungen der FlachengréRRe des Solarparks haben sich die
Werte entsprechend verschoben.

Eine Solaranlage erzeugt Energie, wenn die Sonne scheint und
auf das Modul eintreffen kann, somit kann die Stromproduktion
geringer ausfallen, wenn der Sonnenstrahleneinfall auf die Solar-
module wetterbedingt beeintrachtigt ist. Dies ist jedoch nicht vor-
hersehbar, die Spitzenleistung kann jedoch berechnet werden.

Diese liegt bei einer Flache von ca. 4,3 ha fur den Solarpark bei
ca. 5,16 MWp, womit ca. 1.911 Haushalte mit Strom versorgt wer-
den kénnen (bei einem durchschnittlichen Haushaltsstromver-
brauch von 2.700 kWh pro Jahr). Die Gemeinde Niedernhausen
hat Stand 31.12.2021 15.509 Einwohnerinnen und Einwohner.
Laut dem Statistischen Bundesamt leben in Hessen im Durch-
schnitt ca. 2 Personen in einem Haushalt. Bei demnach ca. 7.500
Haushalten in Niedernhausen, kénnten rein rechnerisch bei Spit-
zenleistung durch den Solarpark ca. 25 % der Haushalte der Ge-
meinde jahrlich mit Strom versorgt werden.
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dazu ist auf Seite 43 hingegen die Rede von je Teilbereich einer Trafostation® und
damit bis zu drei Trafostationen, die laut Beschreibung jeweils bis zu 4 Meter Hohe
haben kénnen. Die Erwahnung von Trafostationen wiederholt sich dbrigens mehrfach;
u.a. auf den Seiten 13, 26, 33, 26, 39 und 42.

Auch frage ich mich, ob die bis zu 4 Meter hohen Trafostationen in die Landschaftsbild-
Analyse einbezogen wurden? Anhand der Simulationen ist das nicht zu erkennen,
weswegen angenommen werden muss, dass die Analyse unvollstindig oder die
Ausfihrungen im Text falsch sind. Es ist jedenfalls nicht erkennbar, welchen Plan der
Investor tatsdchlich verfolgt. Hat der Investor nun vor, Trafostationen zu bauen oder
nicht? Der vorliegende Bebauungsplan ist jedenfalls keine seridse Beschreibung eines
Bauvorhabens (zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit).

Das Areal am Orsrand von Niederseelbach ist bekanntermalen ein beliebtes
Maherholungsgebiet und wird von Spaziergéngern, Sportlern, Reitern, Familien mit
Kindern und Hundehaltern intensiv genutzt. Deswegen ist die Sicherheit ein wichtiger
Aspekt. Fraglich ist, wie diese Sicherheit im Hinblick auf die Einzunung sichergestellt
wird. Auf Seite 28 wird beschrieben, dass die Bodenfreiheit des Zauns zwischen 10
und 11 em betragen soll, damit eine Durchldssigkeit fiir Kleintiere gewéhrleistet ist, aber
kein Kinderkopf hindurch passt. Auf Seite 13 hingegen wird die Bodenfreiheit mit 10 bis
15 Zentimetern angegeben. Damit wére der Zaun nicht sicher fir Kleinkinder. Ich frage
mich zwangsldufig, welches Bauvorhaben hier tatsschlich in welcher Form realisiert
werden soll.

Einen weiteren Widerspruch enthélt der Bebauungsplan bei der Betrachtung der
Blendwirkung. Wahrend auf Seite 33 unter dem Punkt ,Zu erwartende Auswirkungen®
formuliert wird: ,Geman vorliegendem Blendgutachten ist keine Beeintréchtigung durch
Blendwirkung zu erwarten.”, heilit es auf der vorherigen Seite: Aufgrund der
Ausrichtung der Anlage ist eine Fernwirkung und potenzielle Blendwirkung auf die
Bahnlinie, den gstlich lisgenden Hof und die Ortslage von Niederseelbach gegeben.®

Im Zusammenhang mit der Blendwirkung sei darauf hingewiesen, dass es im
Bebauungsplan keinen Hinweis darauf gibt, dass bei der Beurteilung der Blendwirkung
die unterschiedlichen Anstellwinkel (15 bis 20 Grad, s.5. 13) untersucht worden sind.

Auf Seite 12 werden die wesentlichen Ergebnisse der Alternativiiachenprifung
dargestellt. Erstaunlich ist dabei folgende Bewertung: .Die Alternativfliche weist
aufgrund der Topographie mit gleicher Hangneigung und -ausrichtung wie das
derzeitige Plangebiet eine dhnlich gute Eignung auf." Obwohl die Alternativilache als
dhnlich gut bewertet wird, wird sie dennoch venvorfen. Warum? Der Plan nennt drei
Griinde: 1. Die Inanspruchnahme eines hoheren Anteils an gegeniiber Ackerland
dkologisch  wertvollerem  Grinland, 2. die grélere Entfernung zum
MNetzverknlpfungspunkt in der Ortslage von Niederseelbach und 3. die nahen
Gehdlzbestédnde, deren Laub zu einer gréferen Verschmutzung und damit geringeren

Seite 36

Die Begrindung wurde zur erneuten friihzeitigen Beteiligung
Uberarbeitet. Es sind zwei Trafostationen vorgesehen (in den Teil-
bereichen 2 und 3), nach den Festsetzungen sind jedoch 3 Tra-
fostationen moglich. Die Simulation dient der Veranschaulichung
des Solarparks und ist keine exakte Abbildung der errichteten An-
lage. Die beiden Trafostationen haben mit je 15 bis 20 m? im Ver-
gleich zur Gré3e der Solaranlagen-Teilbereiche von ca. 18.400 m?
bzw. ca. 10.500 m?2 nur geringe Ausmalf3e. Weiterhin darfen diese
mit 4 m Hohe nur unwesentlich héher als die maximal 3 m hohen
Solarmodultische sein. Somit sind von ihnen keine besonderen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist ein groRerer Abstand von 15
cm bis 20 cm zu bevorzugen. Da in der Offentlichkeit bzw. in der
Natur eine kindersichere Umgebung generell nicht gewahrleistet
werden kann und sich Kleinkinder nicht ohne Aufsichtsperson
drauf3en aufhalten sollten, wird ein Bodenabstand von 15 bis 20
cm angestrebt, um eine verletzungsrisikoarme Durchschlupfmég-
lichkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Die beiden Aussagen stehen nicht im Widerspruch zueinander.
Eine potenzielle Blendwirkung ist gegeben, jedoch fuhrt diese zu
keiner Beeintrachtigung, wie durch die Blendanalyse bestatigt
wurde. Die unterschiedlichen Anstellwinkel haben keinen Einfluss
auf das Ergebnis der Blendanalyse.
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Leistung fiihren kénnten. In der Mehrzahl der Argumente Uberwiegen in der Abwigung
die wirtschaftlichen Interessen des Investors. Im Vordergrund der Ablehnung stehen
héhere, angenommene (1) Kosten bzw. unterstellte, niedrigere Eririge. Hingegen wird
der Aspekt der geringeren Einsehbarkeit von der Ortslage MNiederseelbach nur
unzureichend gewirdigt. Gerade fir die geselischaftliche Akzeptanz der Energiewende
ist das aber ein entscheidender Erfolgsfaktor. Das Bauvorhaben darf nicht allein nur
die Interessen des Investors befriedigen. Auch die Bedirfnisse der Blrgerinnen und
Biirger miissen berlicksichtigt werden. Das ist im vorliegenden Fall nicht passiert,

Der Bebauungsplan ist irrefilhrend.

Es mag vielleicht eine Petitesse sein, aber auf Seite 11 steht eine falsche
Tatsachenbehauptung: .Auf Ebene der Bebauungsplanung wurde auf Anregung des
Ortsbeirates Niederseelbach noch ein etwas modifizierter Anlagenstandert betrachtet
Meiner Erinnerung nach kam die Anregung von der VVahlergemeinschaft
Miedernhausen. Es ist ein Gebot der Transparenz, diesen Sachverhalt korrekt zu
benennen.

Auf Seite 11 heilt es, der Orsbeirat sei an dem Vorhaben ,interessiert’, Diese
Behauptung ist schlicht falsch und keinesfalls eine Petitesse. Als der Ortsbeirat 2019
erstmals mit der Idee befasst wurde, hat er sich fir eine wohlwollende Priifung
ausgesprochen und zugleich eine Reihe grundséatzlicher und kritischer Fragen gestelit,
Eine uneingeschrankte Zustimmung gab es nie. Im Juni 2019 stimmte der Orisbeirat
sogar mehrheitlich gegen die Fortfiihrung der Planungen fiir die Photovoltaik-Anlage.
Ich erinnere mich noch sehr genau an diese Sitzung, die mit grolter Blrgerbeteiligung
stattfand. Das Ergebnis spiegelt sehr gut die Stimmungslage der vielen anwesenden
Blrgerinnern und Biirger wider, die den Bau einer Photovoltaikanalage an dieser Stelle
ablehnen. Das hat sich bis heute nicht gedndert. In einer jungst durchgeflihrten
Unterschriftensammlung haben sich gut 70 Prozent der Wahlberechtigten im Ort gegen
die Planung ausgesprochen. Der Orisbeirat Niederseelbach hat diese Haltung zuvor
auch jmmer wieder in die Gemeindevertretung hineingetragen. Die
Gemeindevertretung hat sich mit Mehrheit schlicht Gber das Votum des Crisbeirats und
den Willen der Blrgerinnen und Birger hinweggesetzt. Mun zu behaupten, der
Ornsbeirat sei interessiert”, macht sprachlos.

Der Bebauungsplan soll ja eine mdglichst objektive Bewerlung des Vorhabens
ermiglichen. Gemessen daran ist die Auswahl| der Fotoaufnahmen zur Beschreibung
des Erholungswertes auf Seite 31 gé&nzlich ungeeignet. Dort wversinkt das
Naherholungsgebiet in dichtem Nebel. Es ist unméglich, sich anhand der Bilder einen
realistischen Eindruck von Landschaft und Weitblick zu machen. Dadurch ist keine
Beurteilung der Qualitdt dieses wertvollen Naherholungsgebiets mdglich und damit
auch keine angemessene Abwagung des Vorhabens,
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Ein solches Vorhaben muss fiir einen Investor wirtschaftlich sein,
damit Ausgaben wie fir den Ankauf/die Pacht der Flachen, die Er-
richtung der Module, die Wartung, Mitarbeiter, etc. gedeckt wer-
den kdnnen. Dadurch kommen in erster Linie nur solche Flachen
in Betracht, welche der Investor als wirtschaftlich ansieht. Diese
Belange sind jedoch nicht allein ausschlaggebend; es erfolgt im-
mer eine Abwagung aller Belange.

Die Begrundung wurde zur erneuten friihzeitigen Beteiligung an-
gepasst. Unter Punkt 1.5 wird der Satz korrigiert, dass nicht der
Ortsbeirat, sondern die WGN den modifizierten Anlagenstandort
miteingebracht hat.

Die Begrundung wurde zur erneuten friihzeitigen Beteiligung an-
gepasst. Bei Punkt 1.5, Unterpunkt 5, wird das Wort ,Ortsbeirat"
aus der Aufzéhlung entfernt.

Die Fotoaufnahmen unter der Uberschrift Erholungswert unter
Punkt 2.3.5 dienen hauptsachlich dazu, die Wegeverbindungen
darzustellen. Im gleichen Kapitel unter dem Punkt ,Orts- und
Landschaftshild sind mehrere Fotoaufnahmen ohne Nebel zu fin-
den, welche die Aussicht auf den Flachen des Geltungsbereichs
aussagekraftig darstellen.
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Der Bebauungsplan vernachldssigt maBgebliche Aspekte zur Bewertung des
Bauvorhabens.

Beim Thema L&rm ist die Bestandsaufnahme zur Betrachtung des Schutzgutes
Mensch und seine Gesundheit (S. 32) unvollstdndig. Als Vorbelastung werden nur zwei
L&rmguellen genannt - die vorbeiflhrende Regionalbahnirasse sowie die Autobahn A
3 (Verkehrslarm). Es fehlt die ICE-Trasse entlang der Autobahn und damit eine weitere,
dritte groRe Larmquelle. Als vierte Larmguelle kommt der Flugldrm hinzu. In die
Bewertung muss aullerdem einflielien, dass es sich bei der Regionalbahntrasse um
eine Linie handelt, die schon jetzt sehr stark vom Giterverkehr genutzt wird. Zudem ist
sie immer wieder im Gesprach als Entlastungstrecke fiir das Mittelrheintal, durch das
taglich 400 Guterzoge verkehren.

Auch im Punkt Larmbelastung gib der Bebauungsplan den Istzustand unvollsténdig und
nicht objektiv wieder,

Nicht anders ist es bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch. Sie fillt mit einer
halben Seite erschreckend kurz aus. Was ist mit den Aspekten Erholung, Freizeit und
Wohn-/Lebensqualitit? Der Wert des Areals als Teil eines bedeutenden und intensiv
genutzten Maherholungsgebietes wird m.E. nicht angemessen wiedergegeben, So
erweckt die ,Beschreibung + Bewertung der Umweltauswirkungen" im Umweltbericht
den Eindruck, bei der Fliche handle es sich weitgehend um landwirtschaftliche
Mutzfliche. ,Die geplante Sonderbaufliche liegt nordwestlich von Niedernhausen
nordlich der Bahnlinie. Derzeit wird der mittlere und éstliche Teilbereich intensiv
ackerbaulich genutzt. Das Griinland des westlichen Teilbereichs wird zum gréfiten Teil
intensiv von Pferden beweidet. Allerdings hat sich parallel der Bahnlinie ein wertvolles
Feuchtbiotop mit Hochstaudenflur und einer Weidengruppe entwickelt.” (5. 39) Die
Néhe zur Orislage und die intensive Nutzung des Gebiets zum Zwecke der
Naherholung tauchen Gberhaupt nicht auf Es fehlen Hinweise auf die vielen
Freizeitsportler, Familien mit Kindern und Tierhalter, die das Areal intensiv fiir ihre
Zwecke und BedUrfnisse nutzen.

Der artenschutzrechtliche Beitrag stitzt sich auf die langjdhrige Erfahrung des
Gutachters und auf einen Vor-Ort-Termin am 15.09.2019. Die Bestandsaufnahme
erfolgte damit nur im Herbst. So konnten bestimmte Arten bedingt durch die Jahreszeit
gar nicht gesichtet werden. Zu den anderen Jahreszeiten, insbesondere zu Brutzeiten,
kéinnen deswegen nur Annahmen formuliert werden. Aber auch diese fehlen.

Hinzu kammt, dass schon jetzt im Bereich der Flora Beeintrdchtigungen erkennbar sind
(5. 21). Hier wére es wichtig zu erfahren, welche Auswirkungen eine Photovoltaik-
Anlage in unmittelbarer Nahe hdtte und inwieweit mit dem Bau eine weitere
Werschlechterung der bestehenden Beeintrachtigungen verbunden ware. Dazu trifft der
Bebauungsplan keine Aussage.
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Die ICE-Trasse wird als Larmquelle in die Begriindung unter dem
Punkt ,Schutzgut Mensch und seine Gesundheit* aufgenommen.
Im Schallgutachten ist diese bereits berticksichtigt.

Fluglarm hat laut Aussage des Schallgutachters keine Auswirkun-
gen auf die Ergebnisse des Gutachtens, ebenso verhélt es sich
mit der starken Frequenz der Giterzuige. Hierzu hat der Schall-
gutachter folgende Stellungnahme abgegeben:

.Die Ausbreitungsrichtung von Schallwellen hangt nicht von der
Hohe der Vorbelastung (also dessen Pegel) ab. Mehr Ziige = h6-
here Vorbelastung stimmt, aber héhere Vorbelastung = Rich-
tungsénderung der Schallstrahlen stimmt nicht.” Somit ist kein
Grund dafiir erkennbar, die Richtigkeit des Gutachtens anzuzwei-
feln. Im Ubrigen findet derzeit auf der Bahnstrecke Frankfurt —
Limburg nur wenig Guterverkehr statt.

Die Aspekte zum Erholungswert der Flache sowie zu den Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden unter Punkt 2.3.5 Schutz-
gut Landschaft + Erholung gewiirdigt. Diese werden durch Foto-
aufnahmen unterstitzt.

Der Anregung wurde zur erneuten friihzeitigen Beteiligung gefolgt.
In der Zusammenfassung des Umweltberichts unter 2.4 Zusam-
menfassung, 2 Beschreibung + Bewertung der Umweltauswirkun-
gen, 2. a) Bestandsaufnahme wird ein Abschnitt zur Naherholung
erganzt.

Die Bedenken zum Artenschutzgutachten werden zur Kenntnis
genommen. Es wurde eine ergdnzende Untersuchung zu einer
aussagekréaftigeren Zeit durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in
das Gutachten aufgenommen.
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Aulerdem vermisse ich eine Untersuchung, welche Auswirkungen die PV-Anlage auf

das Feuchtwiesen-Biotop hitte. Inwieweit wurden zudem die zu erwartenden
Emissionen der Trafos, sofern es die denn geben soll, auf ihre Auswirkung auf die
Qualitdt des Areals als Naherholungsgebiet und auf die Flora und Fauna hin
untersucht?

In Hinblick auf das Schutzgut Kultur wird festgestellt, dass sich im Plangebiet keine
Kultur- oder Bodendenkmdler befinden. Das ist sachlich richtig, wenn man nur den
Bereich des Plangebiets betrachtet. Fasst man den Radius groBer, stoft man schnell
aufden Limesturm und den geplanten Limeswanderwegq, die beide in Sichtnihe liegen.
Auch dieser Aspekt wird an keiner Stelle des Bebauungsplans beleuchtet.

Der Bebauungsplan ist zu unkonkret.

Auf Seite 8 heilit es: ,Eine Beeintrchtigung der klimatischen Funktionen der
landwirtschaftlichen Flachen durch die Freifiachen-Photovoltaikanlagen wird nicht
erwartet." Es wird argumentiert, dass durch die Héhe der Modultische ein Kaltabfluss
.méglich bleibt" und die Module keine Wame speichern. Wo ist der Beleg fir diese
Annahmen?

Alle Uberlegungen kreisen natilrlich um den Gedanken, dass sich die gegenwdrtige
Situation nicht verschlechtern darf. Das gilt natlrlich auch fur die Wirtschaftswege im
Plangebiet. Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, inwieweit eine Sanierung
der Wirtschaftswege garantiert wird. _Eine Wegesanierung bleibt selbstverstindlich
mdglich.” Was heil}t das? Welche Absicht hat der Investor und welches Interesse
vertritt die Gemeinde in dieser Fraga?

Der Bebauungsplan ist nicht eingebettet in ein strategisches
Klimagesamtkonzept.

Die Photovoltaikanlage wédre — neben der PV-Anlage Rabenwald — das zweite,
singuléire Grolprojekt zur Gewinnung ermeuerbarer Energien in Niedemhausen.
Niedernhausen will bis 2030 klimaneutral sein. Die PV-Anlage soll dazu einen Beitrag
leisten. Es fehlt allerdings &in Gesamtplan. Das Klimaschutzkonzept von 2014 liefert
keine geeigneten Antworten auf die Fragen von heute. Insbesondere nicht, weil die
Gemeindeveriretung nach  gegenwértiger Beschlusslage den Bau wvon
Windkraftanlagen ausgeschlossen hat. Mit dieser Blockade-Haltung wird die
Energiewende nicht gelingen. Das verdeutlich eine simple Rechnung: Der
Stromverbrauch fur Miedernhausen lag laut Klimaschutzkonzept im Jahr 2011 bei rund
44,5 MWh (3. 74, ohne Mobilitédt und VWarme). Um diese Strommenge aus Solarenergie
erzeugen zu kénnen, missten in Gemeindegebiet mindestens & ¥ PV-Anlagen in der
Gréke des TranelEntwurfs gebaut werden - legt man die Leistung der
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Von der PV-Anlage selbst gehen keine Emissionen aus, weshalb
eine Auswirkung auf das Feuchtwiesen-Biotop ausgeschlossen
ist. Die Emissionen der Trafostationen sind nicht erheblicher als
die aktuellen Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
(Maschinen etc.). Die Trafostationen werden zudem mit dldichten
Auffangeinrichtungen hergestellt, um zu verhindern, dass wasser-
gefahrdende Stoffe ins Grundwasser gelangen.

Aufgrund der Entfernung des Limesturmes wurde dieser nicht be-
ricksichtigt. Der Limes-Rundwanderweg befindet sich noch in der
Entwurfsplanung. Dieser Entwurf beinhaltet lediglich die Nutzung
des Wirtschaftswegs, welcher von Siiden nach Westen bzw.
Nordwesten verlauft. Der Wanderweg fuhrt somit nur zu einem
kleinen Teil am Solarpark vorbei. Insofern stellt der Bau des So-
larparks keinen Konflikt mit dem Limes-Wanderweg dar.

Die Annahmen zum Kaltluftabfluss beruhen auf den langjéahrigen
Erfahrungen des Vorhabentragers, erscheinen jedoch grundsatz-
lich plausibel.

Der Weg wird durch den Vorhabentréager im Bereich der kiinftigen
PV-Freiflachenanlage zum Zweck des Baus und Betriebs des So-
larparks saniert.

Ein Klimagesamtkonzept ebenso wie das Thema ,Windkraftanla-
gen“ sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung bzw. Entschei-
dung zum Einzelbauvorhaben nach § 35 BauGB.
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vorgeschlagenen PV-Anlage laut B-Plan zugrunde, also 5,3 MWh bei 5.4 ha Flache,
abziglich der 0,75 MWh fir die PV-Anlage Rabenwald. Anders gesagt der
Flachenverbrauch |&ge dann bei rund 45 Hektar, Das entspricht rund 65 FulRballieldern.
Es ist kaum vorstellbar, dass Miedernhausen (berhaupt so viele gemeindeeigene,
taugliche Flachen aufbringen kann und will. Muss nicht endlich Ober die deutlich
ertragreichere Windenergie nachgedacht werden? Der Flachenverbrauch ware um
einen Bruchteil niedriger. Mit 7 Windrédern mit durchschnittiich je 7 MwWh Leistung
kdnnte Niedernhausen auf einen Schlag bilanziell klimaneutral sein und hatte sogar mit
erzeugten 49 MWh noch einen leichten Stromiiberschuss erzeugt.

Man sollte doch annehmen kénnen, dass nach mehreren Jahren der Planung ein
ausgereifter und durchdachter Bebauungsplan ausliegen und ein stimmiges
Gesamtkonzept hinterlegt sein misste. Leider ist das wie beschrieben nicht der Fall,
Es wire fatal, wenn das Vorhaben auf dieser Grundlage umgesetzt wiirde. Es wire ein
Feigenblatt. Und ein schlechtes noch dazu.

Mit freundlichen Grilten
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In diesem Bebauungsplanverfahren / Entscheidung zum Einzel-
bauvorhaben nach § 35 BauGB geht es um den Bau einer Solar-
anlage als Beitrag zur Forderung regenerativer Energien, nicht da-
rum, die Gemeinde Niedernhausen vollstandig mit Solarenergie
zu versorgen.
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Niederseelbach, 09.01.2022

Gemeinde Niedernhausen " ,'-;_,:_
65527 Niedernhausen ¥ b
Solarpark Niederseelbach . " . ;
Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
P ) Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
Sehr geehrte Damen und Herren, o R
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
die Gemeinde Niedernhausen plant in Niederseelbach einen Solarpark bauen zu lassen MalRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
e s sl o e ; _ gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
er grofite Teil der Niederseelbacher Biirger steht diesem Plan skeptisch gegeniiber, da es viele Solarpark mbglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen

Griinde gibt dieses Vorhaben an dieser Stelle nicht durchzufiihren. . .S . . . .
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Der geplante Standort wird von vielen Birgern als Naherholungsgebiet in jeder Jahreszeit genutzt.
Dieses grofie Gebiet — so groli wie 6 FuBballfelder — wiirde zur Erholung wegfallen Die Be|astungsvertei|ung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung bzw. Entscheidung

Das Landschaftsbild wiirde erheblich gestort o X
zum privilegierten Vorhaben nach § 35 BauGB.

Die Larmbeldstigung fiir die Barger ist schon sehr hoch durch die A3, die ICE-Strecke und die
Regionalbahn. Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wurde beauftragt. Aus
dem Gutachten inklusive Ergénzung ergeben sich Hinweise, um
Daher ist der Vorschlag der Biirgerinitiative zu begriilen, den Solarpark an anderen vorhandenen die artenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese
Flichen zu errichten. wurden in den gednderten Bebauungsplanentwurf aufgenommen
bzw. werden bei der Zulassung eines privilegierten Vorhabens
nach § 35 BauGB berucksichtigt.

Der Natur- und Artenschutz wirde empfindlich gestort

Ich hoffe, dass Sie die Bedenken der Niederseelbacher Birger in Ihren weiteren Planungen
beriicksichtigen und auf eine Errichtung an dieser Stelle verzichten.

it Freunelictinn (308 Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Flache in-
s nerhalb des Geltungsbereichs am ehesten fiir die Errichtung des
Solarparks geeignet ist.
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-

Gemeinde Misdernhausen |
Herrn Timo Schmitz, Fachdienst Gemelrdeentwickiung, Umwelt .

]

Wilrijkplatz | |
g A

G5527 NMedemhausen 2. Janwar 2022

Solarpark Niederseslbvach
Bebavurgsplan 302019

Widerspruch

Sehr geehrte Damen wnd Herren,
Eegen ¢as geplanta Bauworhaten Solarpark erheban wir Iristgemall wWiderspruch.

Aus unserer Sichi, Ist dieser Salarpark an diese m Standort mehr afs ungeeigest. Es handell sich hier um das Naherhotungsgebist von
Miedersoelbach, das tighch von viglen Ortshewchnem, Spaziergdngern, Wandarern und Racfahrern EEnuLrt wird, Dies warne bei siner
Babauung der verpesehenen Flichan rechts und links des Weges nur gingescarinkt miglich Zause und 3 m Hibe der Module sind aia
Fremdkarper in diesem Areal Ein absclutes No Go!

Andere Ersatestandone, die auch fur Solaranlagen geeignet sind, gibt es in der Urngebung genug

Das Thema Windene rgie wird hier uberhaupt nicht in Betrachi gerogen - Fliichen sind auch aufgrund des Waldsterbens vorhanden - die
energelisch wirkungsvoller sind. Damit kime Niedernhausen den Kimazielen effektiver nach, zumal schon 3 Windrader ausraichend sind

Um =23 uberhaupt au erreichen, ist diese geplante Solarfliche viel zu Kiein. Deshalb haben wir die Befischiung, dai n naher Zukunft hier
auth noch eine Erweiterung stattiinden wird. Wichtige Nutzfliichen fir unsere Landwirte gehen verloren, Die vns letztendlich sueh unser
Uberiehen sicharn

Wir fiiblen sns in Medarserlbach durch varab nicht immicr richtige Informaticnen uber don Tisch Fezcgen und vor vollendete Tatsachen
zastelt. Wir sind schan durch Aukobaha, ICE Trasse und 8¢ gionalbahn ginfekessell und haben dadurch erhebliche LEsmbelastungen. Diaser
solarpark mit dieser Flache and Hahe is1 dann larmtechnsch uniragbar. Dies wurde in keinster Weise mitin Betracht gezogen

Auch sind wir der Weinung, dai in der Gemeinde fiedzrmhausen genug allat native Flichen zur Verfigung stehen, nach denen gar night
emsihaft gesucht wurde.

Wir sind ohne wenn und aber Selzranlagenbedirworter, wa sie sinnvoll integrier werden kdnnen, Wir haben seit 1999 bereits Photavoltaik
auf dem Cach, pracuert 2020 mit 4,2 ka/P mit Solarspeicher, Wallbex und E-Auto

Es geht uns einzig und allein um diesen Standort. Rechts und links vam Crseingang Miederseelbach sing Grundsticke, dig unserer Meinung
nach geelgneter sind, ebenso an der Autobabn,

Mit freendiichen Gril Ben

Seite 42

< I

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintréchtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Flache in-
nerhalb des Geltungsbereichs am ehesten fiir die Errichtung des

Solarparks geeignet ist.
Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Beim vorliegenden Verfahren geht es um das hier konkret be-
nannte Vorhaben. Eine Erweiterung ist derzeit nicht vorgesehen
und bedarf eines gesonderten Verfahrens.

Auch nach Errichtung der Photovoltaikanlage kann die Flache
landwirtschaftlich — als Grunflache — genutzt werden.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.
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Schmitz, Timo

Von:

Gesendet: Dienstag, 11. Januar 2022 13:11

An: Schmitz, Timo

Ce: Info Miedermhausen

Betreff: Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Mr.30/2019 Solarpark

MiederseelbachSolarparkplanung in Niederseelbach

Sehr geehrtar Herr Schmitz oder Vertreter im Amt,,

anbei erhalten Sie von mir Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30,2019 Selarpark Niederseelbach
gem, § 3 Abs.1 BauG, sowie zum Flichennutzungsplan (siehe unten).

Ich bitte Sie, meine Anmerkungen und Hinweise ggf. an weitere zustandige Stellen weiterzuleiten und mir den
Eingang meiner Email mit Aktenzeichen zu bestdtigen. Falls es erforderlich sein sollte, eine Version dieses
Schreibens mit eigenhéndiger Unterschrift einreichen zu milssen, bitte ich Sie, mich davon kurzfristig in Kenntnis
zu setzen, damit ich die Frist wahren kann.

Hier nun die Hinweise und Anmerkungen:

Tch finde, dass an diesem geplanten Standort das Schutzgut Mensch nicht berticksichtigt wurde. Alle
Alternativvorschlige fir einen anderen, fiir die Menschen und Tiere In Niederseelbach weniger einschneidenden
Standart fir den geplanten Solarpark und die Vorschldge, die Flache zu verringern, sind bisher mit nicht
stichhaltigen und Gberzeugenden Argumenten abgewiesen worden.

Die Gutachten nennen beim Schutzgut Mensch lediglich, dass es sich um ein Naherholungsgebiet handelt, chne
auf dessen Bedeutung flr die Menschen In Niederseelbach in irgendeiner Weise einzugehen.

Diesbeziglich méchte ich Ihnen die ndtigen Informationan fir eine sachgerechte Einschétzung
geben:

Das Planungsgeblet umfasst einen Streckenabschnitt des beliebten Rundweges vom Ort Niederseelbach zum
Waldhof und zuriick zum Ort, Hier laufen auch viele &itere Menschen und Famillen mit jiingeren Kindern, die nicht
so weit laufen, 2.7, auch nicht in schanere Landschaften auswelchen kénnen ader aus 8kologischer Sicht, auch
eher das nahe Erhalungsgebiet nutzen soliten, als mit Autofahrten in schinere Gegenden, die Umwelt zu
belasten.

Gleichzeitig trifft man sich auf dem Weg, um sozlale Kontakte zu Menschen aus dem Ort zu pflegen. Es ist auch
eine Strecke, die man noch mit Kindergarten- und Schulkindern in einer angemessenen Zeit erlaufen und die
MNatur beobachten kann. Im Planungsgeblet flr den Soplarpark kann man obwohl er von vielen Menschen genutzt
wird, besonders hdufig Tiere beobachten, das ist woanders eher nicht so der

Fall.

Insbesondere in dem Planungsbereich zwischen Waldhofweag und Bahn legen alijahriich die Rehe ihre Kitze ab und
zwar zundchst In der Hochstaudenflur unterhalb des Weges Richtung Bahngleise und spater siedeln sie in die
Felder oberhalb des Weges um, wenn das Getreide schon hiher ist. Neben, bzw. oberhalg des Waldhofwegs im
Planungsgebiet, hat |etztes Jahr eine Fiichsin ihre Jungen abgelegt. Die Menschen in Niederseelbach haben dies
auf zahlreichen Fotos festgehalten (wir kiinnen Ihnen gemne ein paar Fotos zuschicken).

Im Planungsgebiet oberhalb des Weges zum Waldhof kann man im Frithsommer zahlreiche Lirchen und auch die
Haubenldrche, die in IThrem Gutachten nicht verkam, beobachten. Ebense fehlt in dem Gutachten zum
Artenschutz das Vorkommen des Neuntéters In der WeiBdornhecke in der NShe der Bahn unterhalb des Weges.
Durch den Bau des Solarparks an diesem Standort und in dieser Grie wird das Schutzgut Fauna
genau wie das Schutzgut Mensch erheblich beeintrichtigt, ja vielleicht werden Tiere und Menschen
sogar aus diesem Bereich vertrieben. Falls die Rehe bei der verinderten Umgebung an ihrem gewohnten
Standort tatsachlich noch Kitze ablegen sollten, milssten sie jedesmal die Gleise iberqueren, dabei kann es auch
filr Lokfihrer zu aufregenden Situationen kommen, denn wer walzt schon gerne in Reh mit Kitz platt. Ob die
Fiichse ocberhalb des Weges zum Waldhof nochmal ihre Jungen ablegen oder die Feld- und Haubenlirchen in den
Felder oberhalb des Waldhofweges dert ihr Gelege unter die Solarpannels bauen und singend in der Luft (ber
einem Solarpannelfeld verharren, ist mehr als fraglich, oder meinen Sie die wiirden sich so verhalten, als habe
sich nichts verdndert?

Ich hoffe ich kennte Thnen einen Eindruck von unserem Leben in unserem Naherholungsgebiet im Planungsbereich
des beabsichtigten Solaparks vermitteln und appelliere an Sie, auch den Schutz der Menschen und Tiere in
MNiederseelbach in Ihre Ubertegungen mit einflieBen zu lassen.

Mit freundlichen Griden
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Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Flache in-
nerhalb des Geltungsbereichs am ehesten fir die Errichtung des
Solarparks geeignet ist.

Die Aspekte zum Erholungswert der Flache sowie zu den Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden unter Punkt 2.3.5 Schutz-
gut Landschaft + Erholung gewirdigt. Diese werden durch Foto-
aufnahmen unterstitzt.

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehoért beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wurde beauftragt. Aus
dem Gutachten inklusive Ergénzung ergeben sich Hinweise, um
die artenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese
wurden in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen und werden
bei der Entscheidung tber das Vorhaben als privilegiertes Vorha-
ben nach 835 BauGB berlcksichtigt.



GEMEINDE NIEDERNHAUSEN
B-PLAN , Solarpark Niederseelbach* einschl. FNP-Anderung

Niederseelbach, 11.01.2022

Gemeinde MNiedernhausen

H. Timo Schmitz

Fachdienst Gemelindeentwicklung, Umwelt
Wilrijkplatz

65527 Niedermnhausen

Betreff: Hinweise, Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark
Niederseelbach

1.

Das von der Trianel bevorzugte Gebiet fir den Solarpark liegt direkt hinter dem Ort
Niederseelbach und ist ein bevorzugtes Naherholungsgebiet. Von allen
Altersgruppen wird dieses Gebiet genutzt, egal ob Spazierganger, Mitter/\V&ter mit
Kindern, Jogger, altere Mitblrger undioder auch Personen, die dort ihren Hund
ausfihren, Zu allen Tageszeiten werden die Wege von vielen Ortsansassigen
regelmalig genutzt. Es ist das einzige Geblet, angrenzend an den Ort
Niederseelbach, dass so offen liegt und keine Beeintréchtigungen erfahrt. Die
anderen angrenzenden Flichen von Niederseelbach sind bedingt durch dis
Autobahn, die ICE-Strecke, den Wald oder die Landesstrafie weniger attraktiv fiir die
zuvor genannten Aktivititen.

. Zur Bewertung der méglichen Fldchen fur den Solarpark hat der Investor Gutachter

beauftragt. Die Voraussetzung, fir eine wirtschaftiiche Betreibung des Sclarparks
sieht die Firma Trianel ab einer Mindestfliche von 5 ha gegeben. D. h. im ersten
Schritt wurden nur Flachen mit dieser Mindestgréie in Betracht gezogen, Die
dargestellten Alternativilachen sind aber alle kleiner als 4 ha, daher stellen sie keine
wirklichen Alternativen dar. Es stellt sich die Frage, ob es sinnvall ist, diesen Investor
zur Begutachtung von Flachen heranzuziehen, der die Wirtschaftlichkeit einer Anlage
erst ab 5 ha (bzw. evtl. auch 4 ha It. Informationsveranstaltung) sieht?

Warum wurden keine unabhéngigen Gutachter direkt von der Gemeinde
Miedernhausen ausgewahlt und beauftragt Potentialfidchen zur Nutzung sines
Solarparks zu bewerten? Dann wéren sicherlich auch kleinere Fidchen in Batracht
gekommen und es hatte mehrere Alternativen gegeben.

Es stellt sich die grundsétzliche Frage, welche Art der Energiegewinnung im
Miedernhausener Raum sinnvall ist. Niedernhausen hat mit 408 Einwohner je
Quadratkilometer eine wesentlich htthere Einwohnerdichte als der Landkreis mit
insgesamt 208 EW je Quadratkilometer. Daher wére eine flichensparende
Energiegewinnung sehr sinnvoll. Die Nutzung der Windenergie benitigt gegeniber
der Solarenergie einen wesentlich geringeren Flachenverbrauch und ist hinsichilich
der Wirtschaftlichkeit sehr effizient.
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Zu 1.: Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Ge-
biet auch weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu er-
wartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der
Begriindung unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thema-
tisiert sowie Mal3nahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Be-
eintrachtigungen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswer-
tes durch den Solarpark méglichst geringgehalten werden kann.
Zu diesen MalRnahmen gehort beispielsweise die Eingriinung der
Anlage.

Zu 2.: Fur Trianel ist eine Wirtschaftlichkeit erst ab 4-5 ha gege-
ben. Die Alternativflachen wurden aus verschiedenen Griinden
ausgeschlossen. Bei der Standortalternativenprifung wurden die
Alternativflachen 3 und 4 gemeinsam betrachtet. Da sie durch ei-
nen Waldstreifen getrennt sind, werden sie jedoch als zwei Fl&-
chen aufgefiihrt. Gemeinsam haben sie eine Flache von ca. 7 ha
(siehe Begrindung FNP).

Das Vorhaben wurde vom Investor Trianel initiiert. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt durch die Gemeinde in Zusammen-
arbeit mit Trianel. Im Rahmen dieses Vorhabens sind kleinere
Flachen, welche von Trianel als nicht wirtschaftlich angesehen
werden, keine Alternative.
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Fir den Raum Miedernhausen gibt es mehrere Vorrangfldchen, die aber fur die M _

Gemeinde Niedemhausen nicht in Betracht kommen, Im Jahr 2013 wurde von den
Gemeindevertretern die Nutzung des Taunuskamms fir Windenergie nicht
zugelassen. Diese ablehnende Haltung gegenlber der Nutzung von Windenergle
besteht bis heute, mit der Begriindung, dass auf den Verrangfldchen wertvoller Wald
stehen wirde, Nach einer privaten Begehung auf dem Taunuskamm baim Hohlen
Stein in der Mahe von Oberjosbach haben wir diesen wertvollen Waldbestand nicht
feststellen ktnnen, da er bedingt durch die |etzten beiden Dirreperioden nicht mehr
vorhanden ist und grétenteils abgeholzt wurde.

4. Von den Befurwortern fir den Solarpark Niederseelbach wurde ein sehr schwa . . . L .
il . ; e v Zu 3 + 4.: Ein Klimagesamtkonzept ist ebenso wie die Windkraft-

Bild fiir die Zukunft hinsichtlich der Einhaltung der Klimaschulzziele aufgezeigt, . . :
Dieser ,Weltuntergangsstimmung® soll nun mit dem Selarpark Niederseelbachs etwas nutzung n'({ht Gegenstand dieser Bauleitplanung bzw. der Ent-
entgegengesatzt werden. Die Klimadiskussion besteht nun schon seit einigen Jahren scheidung Gber das Einzelbauvorhaben als privilegiertes Vorha-
im Land und umso erstaunlicher ist es, dass dis Gemeinde Niedernhausen fir die ben nach § 35 BauGB.
Einhaltung der Klimaschutzziele nur sehr begrenzte Mittel zur Verfugung stellt. Yon

der Gemeinde werden von iber 100 besatzten Stellen nur ca. 0,3 Stellen fir die

Bearbeitung von Klimafragen zur Verfigung gestellt. Weitere Vorschidge zur

Einhaltung der Klimaschutzziele der Gemeinde Niedemhausen wurden bisher nicht

vorgestellt. Es scheint, dass kein allgemeines Klimakonzept vorliegt, sondern man

sich nur auf den Solarpark MNiederseelbach fokussiert,

5. Die Barger in Niederseelbach haben ein gindeutiges Meinungsbild zum Solarpark an Zu 5. Die Standortalternativenpriifung hat ergeben, dass die Fla-
dem geplanten Standort abgegeben. 700 von 1100 stimmberechiiglen Burgen haben che innerhalb des Geltungsbereichs am ehesten fiir die Errichtung
sich gegen den konkreten Standort ausgesprochen. Es gibt aber Alternativildchen, des Solarparks geeignet ist

die zu pridfen wéaren.

Mit freundlichen Griilen
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Niedemhausen, den 12.01.2022 N ]

Gemeinde Niedernhausen b JAN. 2022 ©
Fachdienst Gemeindeentwicklung und Umwelt R
z.Hd. Hermn Timo Schmitz «Chdienst \ |
Wilrijkplatz L. : e i

65527 Niedernhausen
Bedenken im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach

Sehr geehrter Herr Schmitz,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit machte ich thnen meine Bedenken im Zusammenhang mit dem Bau eines Solarparks
in Niederseelbach mitteilen und in diesem Zusammenhang um die Beantwortung einiger aus
meiner Sicht wichtigen offenen Fragen zu beantworten.

Aulierdem wirde ich geme Einsicht in die Unterlagen nehmen und Korona kenform
maghchst bald ginen Termin vereinbaren,

Bitte seien Sie so freundlich und bestatigen Sie mir kurz den Eingang meiner E-Mail, da ich
mich ansonsten auch noch postalisch zu Wort melden misste.

Leider ist das Verfahren die letzten Monate aus unserer Sicht alles andere als transparent
und blrgernah von statten gegangen.

So dass man nun offensichtiich in &ine unangenehme Situation, sowohl die zukinftige Die Stellungnahme wird auf der nachsten Seite gewertet
Betreiberfirma Trianel, als auch wohl die Gemeinde Niedernhausen betreffend, gekommen ’

1st.

Es ist mittlerweile anzunehmen, dass die Fa. Trianel fir diesen geplanten und aus unserer
Sicht ungeeigneten Standort schon einiges an Investitionsmitteln aufgebracht haben misste
und natdrlich damit auch direkt oder indirekt der Druck auf die Gemeinde steigt.

Nichts desto trotz méchte ich natirlich vorneweg , wie die Birgerinitiative dies auch immer
getan hat, noch einmal betonen, dass ich naturlich in keinster Weise gegen Solaranlagen
bin. Ganz im Gegenteil ein groler Beflrworter.
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Leider liegt der Verdacht aber nahe, dass aufgrund des unbedingten Festhaltens der Trianel
in unmittelbarer N&he des Ortes Niederseelbach in Bahn Nihe einen Solarpark errichten zu
wollen bzw. zu missen, mit wirtschaftlichen Rahmenbedingungen verknipft sind, die an
anderer Stelle wohl nicht so gegeben sein dirften.

Deshalb méchte ich Sie bitten, darzustellen, wie hoch die Férderung an diesem geplanten
Standort fir die Fa. Triane| wiére, oder zu bagriinden, warum nur dieser Standort in Frage
kame.

Beispielhaft zum Vergleich ware es sicher auch hilfreich die Héhe eine normale Farderung
an einer anderen Stelle angegeben zu bekommen. Z.B auf einem anderen Standort auf der
anderen Seite des Higels in Richtung ldstein.

MNach den Informationen der Bl (Blrgerinitiative)soll die Férderung abhangig von der Nahe
zur Bahnlinie abhingen.

Bitte beantworten Sie die Frage, ob eine Einspeisung des Stromes in das Bahnnetz geplant
ist.

Sollte dies nicht geplant sein und trotzdem eine Subventionierung aufgrund Einspeisung in
das Bahnnetz geplant sein, muss die Gemeinde natlrlich Ihrer Verpflichtung nachkommen
und sicherzustellen, dass hier nicht unerlaubt Subventionen des Bundes, bzw. der Bahn
zweckentfremdet werden, bzw. unerlaubt verwendet werden.

Es ist leider aus u.a. oben genannten Grunde zu vermuten, warum par tourt kein anderer
Platz fir einen Solarpark geprift geschweige, denn zugelassen wurde.

Nichts desto trotz méchte ich der Gemeinde die Gelegenheit geben, bzw. Sie bitten zu
erkldren, warum kein anderer Platz in der Gemeinde moglich sein sollte, der nicht direkt an
einen Ortsteil grenzt

Abgesehen davon, dass nicht ersichtlich ist, warum der Standort, wenn er denn schon
tatsschlich in Orisndhe sein misste nicht auch an einem anderen Ortstel Niedernhausens

sein kénne.

An dieser jetzt geplanten Stelle ist ein Solarpark aus meiner Sicht schon mal deshalb nicht
sinnvoll, da es sich hier um ein Naherholungsbereich im Rhein Main Gebiet, nicht nur fiir
Niederseelbacher Mitbirger handelt.

Einige Argumente, die dies belegen, sollen exemplarisch, ochne den Anspruch auf
Vollstandigkeit gelistet werden.

Nicht nur die Niedernhausener Hundebesitzer fiihren dort Ihre Hunde Gassi und die familien
gehen mit lhren Kindern dort spazieren

Es handelt sich um einen Radfahrweg, der von vielen Radfahrern stark frequentiert wird. Die
Radfahrer. die auf dem Fahrradweg nach Idstein fahren, (es gibt ja leider immer noch
keinen Radweq zwischen Niederseelbach und |dstein ) brauchen diesen Weg.

Bitte teilen sie mir in diesem Zusammenhang mit, ob der Fahrradweg zwischen den
Photovoltaikplatten links und rechts erhalten bleibt, oder durch einen Zaun der Bereich
abgegrenzt wird und damit nicht mehr befahrbar ware.

Sollte der Weg in der bisherigen Form erhalten bleiben, bitte teilen sie mir mit wie breit der
Weg dann sein soll.
Eigentlich misste er eine Breite haben, dass Autos und Traktoren gut durchpassen. Denn
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Fur Solaranlagen, die im Bereich eines beschlossenen Bebau-
ungsplanes und in einem 500 m-Korridor entlang von Autobahnen
oder Schienen liegen, besteht nach § 48 (1) Nr. 3 c aa) EEG An-
spruch auf Vergitung. Nach § 48 (1) Nr. 6 EEG ergibt sich fur So-
laranlagen, die auf einer Flache nach § 35 (1) Nr. 8 b) BauGB er-
richtet wurden, ebenfalls Anspruch auf Vergutung.

Ferner hat eine Standortalternativenpriifung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens bzw. der Flachennutzungsplananderung
stattgefunden. Diese ist in der Begriindung der Flachennutzungs-
plananderung unter 1.6 Standortalternativenpriifung zu finden. Die
Kriterien, die fir den Standort innerhalb des Geltungsbereiches
sprechen, sind ebenfalls in der Begriindung der FNP-Anderung
unter Punkt 1.5 sowie in der Begriindung des Bebauungsplanes
unter Punkt 1.5 aufgelistet. Die Standortalternativenprifung hat
ergeben, dass die Flache innerhalb des Geltungsbereichs im Ver-
gleich zu den dbrigen Flachen fiir den Solarpark besonders ge-
eignet ist. Die Forderung nach EEG war eines von mehreren Kri-
terien, die fr den Standort gesprochen haben.

Der Solarpark soll lediglich nach § 48 (1) Nr. 6 EEG geftrdert
werden. Alternative Férdermdglichkeiten sind nicht bekannt.

Eine Einspeisung des Stromes in das Bahnnetz ist nicht geplant.
Eine Subventionierung durch die Bahn wird ebenfalls nicht ange-
strebt.

Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehoért beispielsweise die Eingrinung der Anlage.
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der Weg fuhrt unter anderem zum Waldhef, der fur Pferdebesitzer, die lhre Pferde dort in
Pension haben, so wie wir, durchfahren konnen, um z.B. Heu, Material und andere Dinge
transportieren kénnen. Von der Nutzung durch Reiter und dem Transport von Pferden und
Rindern gar nicht zu sprechen

Es ist mir auch unklar wie ansonsten Tierdrzte, Zahn#rzte usw. fir das Tierwohl wichtige
Institutionen dorthin gelangen sollen, Von der Feuerwehr oder Rettungsdiensten gar nicht zu
sprechen

Auch flr die Landwirte, die mit lhren Agrarfahrzeugen, wie Traktoren, zu Ihren Feldern
fahren missen, wird das sicherich kaum méglich sein. Auch der Hofladen, -das Prinzip
regionale Lebensmittel vom Erzeuger sollte ja von der Gemeinde offiziell gefordert werden-
ksnnte nicht mehr angefahren werden und die Kunden miissten sich anderweitig umsehen,
Mur aufgrunde der Akiualitat soll hier auch nicht unerwahnt bleiben, dass der Weg auch zum
Abholen von Weihnachtsbdumen und Baumschlagen genutzt wird.

Da ich den genauen Lageplan -wie oben angesprochen- nach in ginem gesonderten Termin
gerne einsehen mochte, kenne ich nur die Aussagen der Bl zu dem Thema Isolierung eines
Teils des Ackers/Griinflache an der Bahnstrecke. Dies birgt natirlich nicht zuietzt fir die
Tiere ein nachhaltiges Risiko. Abgesehen davon , dass Unfille auf den Gleisen dadurch
sicher nicht ausgeschlossen werden kdnnen

Als Niederseelbacher muss man leider nattirlich schon zur Kenntnis nehmen, dass sich die
Gemeinde nicht besonders fir die ungleiche Verteilung bestimmter Belastungen Ihrer
Ornssteile interessiert.

Wahrend sich die Gemeinde mit Vehemenz gegen eine bundesweite und sicher notwendige
Stromtrasse zur Nord-Sidverbindung gewehrt hat, da sie durch den Ortsteil Miedemhausen
Zentrum gehen soll, féllt auf, dass wenn es sich um Belastungen fur den Oristeil
Miederseelbach handelt, kaum Interesse festzustellen ist. Ganz im Gegenteil, wie es sich bei
dem Thama Photovoltaikpark nun wieder zeigt

Der Ortsteil Niederseelbach ist leider bereit besonders stark durch infrastrukturelle
Belastungen in Mitleidenschaft gezogen.

Von unserem Haus aus hiren und sehen wir nicht nur die Bahn, da die Bahnstrecke nach
Istein und Limburg direkt bei uns vorbeifiihrt, sondem wir sind auch in unmitte/barer Nahe zu
der ICE Trasse, Flugzeuge Uberfliegen gemal dem aktuellen Flugkorridor unser Haus und
Garten.

Und nicht zuletzt sehen wir direkt auf die Bundesautobahn A3. Seit die Gemeinde die |dee
hatte eine sogenannte "L&rmschutzwand", zu bauen, ist es auch nicht mehr méglich nachts
das Schlafzimmerfenster offen zu lassen.

Wenn wir mal die unglaubliche Verschwendung unserer Steuergelder beiseitelassen, so hat
diese "Larmschutzwand den L&rm -wie zu erwarten war- nur verstarkt, indem man die
vorher ldrmschitzenden Baume und Bewachsungen (dreidimensionaler Larmschutz) zum
Bau einer zweidimensionalen Wand entfernte.

Leider sind auch die Landwirte immer stérker geplagt, Es gibt zu wenig Ackerflachen gerade
in dem Raurn Niederseelbach, da sehr viele Grinfidchen fir die Bewirtschafiung der Pferde
und Rinderzucht bendtigt werden, missen das Heu und Stroh zig km entfernt besorgt
werden. Nun sollen weitere nah zu den Héfen gelegene Flachen fir andere Zwecke
missbraucht werden,

Zum Vergabeprozess:

Die VVergabe an die Firma Trianel ist aus unserer Sicht alles andere als transparent
verlaufen.

Mehrfach hat der Ortsvorsteher von Niederseelbach Einblick verlangt und nicht bekommen
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Die Breite der Wirtschaftswege inklusive Verkehrsgriin bleibt un-
verandert. Sie sind weiterhin zugéanglich. Weiterhin missen zwi-
schen dem Wegesrand und dem Beginn der Hecke, welche um
den Solarpark verlaufen soll, 0,5 m Abstand eingehalten werden.
Somit besteht zusatzlich 1 m Platz zum Ausweichen.

Ein Artenschutzgutachten wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt, ein Nachtrag wird beauftragt. Aus dem
Gutachten inklusive Ergdnzung ergeben sich Hinweise, um die ar-
tenschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten. Diese wer-
den in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.
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Bitte teilen Sie mir mit, nach welchen Vergaberichtlinien die Viergabe erfolgte und ob die
vergabe gemal der Vergabeverordnung erfolgt ist und z.B. mehrere Anbieter in einem
Bieterkreis angefragt wurden und es auch andere Anbieter gab. Ebenso wirde ich gerne
erfabren, ob in dem Prozess wenigstens ein unabhangiger Gutachter zu Rate gezogen
wurde und falls Nein warum nicht. An der stelle méchte ich gerne anregen, dies miglichst
schnell nachzuholen.

Gerade nach dem Desaster mit der unrechtmaligen Vergabe der Theistalhalle méchte ich
Sie bitten, mir dies nachvollziehbar zu schildern. Ansonsten wadre es im Sinne der
Steuerzahler sicher die weniger sinnvolle Alternative sich an den Landesrechnungshof zu
wanden, wenn das Kind wie bei der Theistalhalle bereits in den Brunnen gefallen ist.

Den Burger mit Absicht so vehement nicht an dem Entscheidungsprozess teilhaben zu
lassen erzeugt nicht nur Politikverdrossenheit, wie es bei Politikern gerne heilit (in Wahrheit
jedoch Politikerverdrossenheit), sondern gibt auch einen faden Beigeschmack. Die
Veranstaltungen im Zusammenhang mit dem Solarpark waren von anfang an nicht dazu
vorgesehen, den BOrger abzuholen, sondern nur vor vollendete Tatsachen zu stellen und
inm worzugaukeln er durfe mitreden oder wiirde wenigsten Einblick gewshrt.

Nachdem die Entscheidung gefallen war, hat man als Feigenblatt fir den Barger
beschiossen, eine Pseudoinfoveranstaltung durchzufihren, um den Birger nochmal kalr zu
mache, er solle den Prozess nicht behindern.

Der Birgerwille wird mit Filen getreten.

Offensichtlich soll verheimlicht werden, dass es in Wahrheit kein Konzept der Gemeinde in
Bezug auf das Thema Energiewende gibt.

Eine Prifung auf die Nutzung von Windenergie oder andere alternative Energieformen
scheint es jedenfalls nicht gegeben zu haben. Solite dies anders sein wirde ich Sie natlrich
an der Stelle bitten mir entsprechende Unterlagen zu kommen zu lassen, oder ginen Termin
zur Einsichtnahme zu erméglichen

Es ist vielmehr zu vermuten, dass die Trianel auf die Gemeinde zu ging und nicht umgekehrt.

Auch hier wiirde ich sie bitten, mir dies zu bestatigen, oder eine ggfs. abweichende
orgehensweise zu schidlern.

Bitte teilen sie mir auch mit, ob es Interessenskonflikte involvierter Personen, wie betroffener
Politiker, Gemeindemitarbeiter der Gemeinde Niedernhausen in diesem Zusammenhang
gibt

Gibt es gafs. Beraterverirage oder Lobbyarbeit. Vorteilsnahmen wie z.B. Provisionan (durch
die Trianel) ; und anderes werden hoffentlich sicher auszuschliellen sein. Eine Priifung der
Gemeinde setze ich jedoch voraus und wére natirlich im Rahmen der Transparenz und
giner miglichen anstehenden Priifung durch den Landesrechnungshof grundlegend nétig.

Insgesamt lasst sich meinerseits feststellen, dass ich noch nie einen solch intransparenten
Entscheidungsprozess und so eine konsequente Kompromisslosigkeit, wie in dieser
Gemeinde erleben musste.

Uber eine kurze Bestatigung der Email und eine konsequente Abarbeitung meiner Fragen
und "Ernsinehmen; meiner Bedenken wirde ich mich sehr freuen.

Mit freundiichen Griken
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Das Hessische Vergabe- und Tariftreuegesetz und die tibrigen
Vergabevorschriften gelten fir offentliche Auftrdge der Gemeinde.
Im Fall der Bauleitplanung gilt dies demnach nur fir die Beauftra-
gung des Planungsbiros, sofern die Gemeinde die Planung einlei-
tet. Dieses Vorhaben wurde jedoch von Trianel initiiert und wird
von Trianel umgesetzt. Die Gemeinde hat die Planungshoheit
Uber die Bauleitplanung des Projektes, ist jedoch nicht der Vorha-
bentrdger. Demnach ist die Gemeinde nicht in der Pflicht, alterna-
tive Anbieter zu suchen.

Die Gemeinde strebt generell Transparenz gegentber den Biir-
gern an. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit nach

8 3 (1) BauGB wurde durchgefiihrt. Darliber hinaus hat am
23.11.2021 eine Birgerveranstaltung mit der Firma Trianel statt-
gefunden.

Windkraftanlagen sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Das Bebauungsplanverfahren bzw. das Verfahren nach 88 35, 36
BauGB beim privilegierten Vorhaben lauft nach den tblichen bzw.
gesetzlich geregelten Verfahrensschritten ab. Dabei ist die Ge-
meinde Niedernhausen um grof3tmdégliche Transparenz bemiiht.
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Schmitz, Timo

von: I

Gesendet: Mittwoch, 12. Januar 2022 09:15
An: Schmitz, Timeo

Anmerkung zum Bebauungsplan Nr. 30/2019 Solarpark Niederseelbach

Gesendet von Mail flir Windows
Sehr geehrter Herr Schmitz,

zum Bebauungsplan Solarpark Niederseelbach habe ich folgende Anmerkungen:
= Ich kann nicht verstehen den Solarpark an dieser Stelle zu errichten, das ist ein sehr beliebter Wanderweg
sehr vieler und nicht nur Niederseelbacher Biirger.
Es gibt genligend Fldchen direkt an der Autabahn,
Wenn schon Ackerfliche vernichtet wird, dann doch bitte so, das die sonstigen Einschrankungen fiir die
Burger, so gering wie maglich gehalten werden.
- Lieber 2 kieinere Flachen nutzen und damit nicht das Naherholungsgebiet zerstéren,

- Ich denke auch, das Niederseelbach durch ICE, Autobahn, Bahnstrecke und Flugldrm schon sehr belastet ist.

Deswegen sollte, wenn der Solarpark schon nach Niederseelbach kommt, mindestens ein Standort zum
Wohl der belastenden Birger gewdhit werden.
Die Gemeinde sollte zum Wohl der Birger und nicht zum Wohl eines Investors entscheiden,

Mit der Bitte um schriftliche Riickmeldung meiner Anmerkungen.
Mit Freundlichen Griien
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Da die Wege unverandert erhalten bleiben, kann das Gebiet auch
weiterhin zur Naherholung genutzt werden. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Begriindung
unter 2.3.5 Schutzgut Landschaft + Erholung thematisiert sowie
Malinahmen zur Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen getroffen, sodass der Verlust des Erholungswertes durch den
Solarpark maglichst geringgehalten werden kann. Zu diesen
Malinahmen gehort beispielsweise die Eingrinung der Anlage.

Eine Standortalternativenprifung hat im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens bzw. der Flachennutzungsplanéanderung
stattgefunden.

Fir den Investor sind kleinere Alternativflachen nicht wirtschaft-
lich.

Die Belastungsverteilung ist eine Grundsatzentscheidung der
Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung.

Die Gemeinde strebt eine L6sung an, welche sowohl fur die Bir-
ger Niederseelbachs als auch fur die Gesamtgemeinde vertretbar
ist.



