Gemeinde Niedernhausen
Gemeindevertretung

Niederschrift zur 19. Sitzung

Gremium: Gemeindevertretung

Sitzungsnummer: GemV/019/2021-2026

Datum: 1. November 2023

Uhrzeit: 19:30 Uhr - 20:45 Uhr

Ort: Autalhalle
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Herr Nils Oestreich
Herr Manfred Hirt

Nicht stimmberechtigt
Herr Joachim Reimann
Herr Dr. Norbert Beltz
Herr Friedrich Rothenberger
Herr Thomas Hiess
Herr Norbert Eisentrager
Herr Klaus-D. Kreuder
Herr Reinhardt Rothert

Schriftfihrung
Frau Julia Wernicke

Verwaltung
Frau Dr.-Petra Porto
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Die Mitglieder der Gemeindevertretung sind mit Einladung vom 19.10.2023 fur Mittwoch, den
1.11.2023, zu dieser Sitzung einberufen worden.

Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung waren 6ffentlich bekannt gemacht.

Aus der Sitzung des Altestenrates, die zuvor stattgefunden hat, ergeben sich keine Ande-
rungen der Tagesordnung:

einstimmig beschlossen
Ja 33 Nein 0 Enthaltung 0

Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Eréffnung, BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung

3 Mitteilungen des Gemeindevorstands

341 Modulare Unterkunft am Rhein-Main-Theater
Vorlage: VM/0164/2021-2026

3.2 Jahresabschluss Gemeindewerke Niedernhausen zum

’ 31.12.2022; hier: Prifbericht des bestellten Abschlusspriifers

Vorlage: VM/0167/2021-2026

3.3 Satzung Uber den verpflichtenden Bau von Zisternen
Vorlage: VM/0169/2021-2026

3.4 Flichtlingsunterkunft Zum Grauen Stein 3 - Rlicknahme der
Widerspriiche
Vorlage: VM/0175/2021-2026

3.5 Bahnhaltepunkt Niederseelbach
Vorlage: VM/0178/2021-2026

4 Beantwortung von Anfragen

4.1 Anfrage der WGN-Fraktion: Burgerstiftung
Vorlage: AF/0071/2021-2026

4.2 Anfrage der WGN-Fraktion: Teilortsumgehung Niederseel-
bach
Vorlage: AF/0072/2021-2026

4.3 Anfrage der WGN-Fraktion: Umsetzung des Radwegekon-
zeptes
Vorlage: AF/0073/2021-2026

Tagesordnung |

5 Neukalkulation der Wasser- und Abwassergebuhren fur den

Zeitraum 2024 bis 2026



10

11

12

13

Vorlage: BK/0033/2021-2026

Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2023 (einschl. Wirt-
schaftsplan 2023 Gemeindewerke)
Vorlage: GV/0447/2021-2026

Gemeindepfleger fur Niedernhausen
Vorlage: GV/0591/2021-2026

Bebauungsplan Nr. 5/2023 "Feuerwehrgeratehaus Konigsh-
ofen" - Aufstellungsbeschluss und Einleitung der 21. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes

Vorlage: GV/0597/2021-2026

Neuabschluss des StralRenbeleuchtungsvertrages fir den
Zeitraum 2023 - 2033 einschlieRlich Umristung der Beleuch-
tung auf LED-Technologie

Vorlage: GV/0600/2021-2026

Bedarfsplanung Kindertageseinrichtungen
Vorlage: GV/0601/2021-2026

Darlehen aus Abteilung C des Hessischen Investitionsfonds
Vorlage: GV/0604/2021-2026

Antrag von Bundnis 90/Die Grinen: Niedernhausen spart

Trinkwasser
Vorlage: AT/0061/2021-2026

Antrag der WGN-Fraktion: Larmaktionsplan Hessen
Vorlage: AT/0062/2021-2026

Nicht 6ffentlicher Teil

14

Ankauf von Grundstucken im Bereich des kiinftigen Bauge-
biets "Frankfurter Stralle I1"
Vorlage: GV/0605/2021-2026

Offentlicher Teil

Tagesordnung Il

15 Einbringung: Entwurf der Haushaltssatzung 2024
Vorlage: GV/0603/2021-2026

16 Aufstellung eines barrierefreien Toilettencontainers am
Bahnhof Niedernhausen
Vorlage: GV/0614/2021-2026

17 Grundhafter Ausbau Lenzhahner Weg - Nahwarmeversor-

gung
Vorlage: GV/0615/2021-2026



| TOP 1: | Eréffnung, BegriiRung, Feststellung der Beschlussfihigkeit |

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Alexander Mdller, begrift die Anwesenden,
stellt die ordnungsgeméaRe Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sit-
zung um 19.36 Uhr.

einstimmig beschlossen
Ja 33 Nein 0 Enthaltung 0

| TOP 2: | Mitteilungen des Vorsitzenden der Gemeindevertretung |

Burgermeister Reimann wird noch bis zum 31. Januar 2024 Birgermeister der Gemeinde
bleiben. Neuwahlen sollen ausgerichtet werden am 09. Juni 2024 zusammen mit der Euro-
pawahl. Vertreter im Ubergangszeitraum wird Herr Dr. Beltz.

| TOP 3: | Mitteilungen des Gemeindevorstands |

TOP 3.1: Modulare Unterkunft am Rhein-Main-Theater
Vorlage: VM/0164/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedernder Gemeindevertretung
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

zur Kenntnis genommen

"TOP 3.2: Jahresabschluss Gemeindewerke Niedernhausen zum 31.12.2022; hier:
Priifbericht des bestellten Abschlusspriifers
Vorlage: VM/0167/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedernder Gemeindevertretung
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

zur Kenntnis genommen

TOP 3.3: Satzung liber den verpflichtenden Bau von Zisternen
Vorlage: VM/0169/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedernder Gemeindevertretung
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

zur Kenntnis genommen

TOP 3.4: Fliichtlingsunterkunft Zum Grauen Stein 3 - Riicknahme der Wider-
spriiche
Vorlage: VM/0175/2021-2026

Herr Biurgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedernder Gemeindevertretung
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.



zur Kenntnis genommen

TOP 3.5:

Bahnhaltepunkt Niederseelbach
Vorlage: VM/0178/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann verweist auf die den Mitgliedernder Gemeindevertretung
schriftlich vorliegende Verwaltungsmitteilung.

zur Kenntnis genommen

| TOP 4:

| Beantwortung von Anfragen

TOP 4.1:

Anfrage der WGN-Fraktion: Biirgerstiftung
Vorlage: AF/0071/2021-2026

Herr Burgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Antwort liegt den Mitgliedern der
Gemeindevertretung schriftlich vor.

zur Kenntnis genommen

TOP 4.2:

Anfrage der WGN-Fraktion: Teilortsumgehung Niederseelbach
Vorlage: AF/0072/2021-2026

Herr Blrgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Antwort liegt den Mitgliedern der
Gemeindevertretung schriftlich vor.

zur Kenntnis genommen

TOP 4.3:

Anfrage der WGN-Fraktion: Umsetzung des Radwegekonzeptes
Vorlage: AF/0073/2021-2026

Herr Birgermeister Reimann beantwortet die Anfrage. Die Antwort liegt den Mitgliedern der
Gemeindevertretung schriftlich vor.

zur Kenntnis genommen

Tagesordnung |

TOP 5:

Neukalkulation der Wasser- und Abwassergebiihren fiir den Zeitraum
2024 bis 2026

hier:

a) VII. Nachtrag zur Wasserversorgungssatzung (WVS) vom 17. Juli
2006

b) VIII. Nachtrag zur Entwédsserungssatzung (EWS) vom 17. Juli 2006
Vorlage: BK/0033/2021-2026




Beschluss:

[. Auf def Grundlage der als Anlage 1 u. 2 beigeflgten GebuUhrenkalkulationen fir den Zeit-
raum 2024-2026 der Wirtschaftsprifungsgesellschaft vom 8. September 2023 werden die
Wasser- und Abwassergebuhren ab 1. Januar 2024 folgt neu festgesetzt:

a) Erhéhung der Wasserbenutzungsgebiihr von bislang netto 3,14 €/m® um netto 0,30
€/m? auf netto 3,44 €/m*® Wasserabnahme (zzgl. 7 % Umsatzsteuer);

b) Erhéhung der Abwassergebiihr fir Schmutzwasser von bislang 2,38 €/m* um 0,20
€/m?® auf 2,58 €/m?3, :

c) Erhéhung der Niederschlagswassergebiihr von bislang 0,78 €/m? um 0,08 €/m? auf
0,86 € m?/versiegelter Grundstiicksflache;

d) die Zahlermieten fiir Wasserzahler werden je angefangenen Kalendermonat wie folgt
neu festgesetzt:

Hauswasserzahler
NenngréRe QN 2,5
Nenngrélle QN 6
Nenngréle QN 10
Verbundwasserzahler

netto 2,17 € (bislang netto 1,94 €)
netto 4,04 € (bislang netto 2,00 €)
netto 4,89 € (bislang netto 2,25 €)

Nennweite DN 50, QN 15 = netto 35,65 € (bislang netto 25,00 €)
Nennweite DN 65, QN 25 = netto 39,06 € (bislang netto 26,25 €)
Nennweite DN 80, QN 40 = netto 43,46 € (bislang netto 28,50 €)
Nennweite DN 100, QN 60 = netto 52,49 € (bislang netto 35,75 €)

Nennweite DN 150, QN 150 = netto 79,22 € (bislang netto 56,25 €)
Il. Der als Anlage 3 beigefugte Entwurf des VIl. Nachtrags zur Wasserversorgungssatzung
(WVS) vom 17. Juli 2006 wird als Satzung beschlossen.

Der als Anlage 4 beigefiigte Entwurf des VIII. Nachtrags zur Entwésserungssatzung (EWS)
vom 17. Juli 2006 wird als Satzung beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 6: Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2023 (einschl. Wirtschaftsplan
2023 Gemeindewerke)

hier: Genehmigung

Vorlage: GV/0447/2021-2026

Beschluss:

Die als Anlage beigefligte Genehmigung der Aufsichtsbehérde fir die Haushaltssatzung und
den Haushaltsplan 2023 und des Wirtschaftsplan 2023 der Gemeindewerke vom 17. Februar
2023 wird zur Kenntnis genommen.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0




TOP 7: Gemeindepfleger fiir Niedernhausen
Vorlage: GV/0591/2021-2026

Beschluss:

1. Der Beantragung von Férdermitteln fir eine/n Gemeindepfleger/in fiir Niedernhausen
mitsamt beigefligtem Konzept zur Umsetzung des Projekts wird zugestimmt.

2. Die erforderlichen haushaltsrechtlichen Voraussetzungen sind Uber den Haushaltsplan
2024 zu schaffen.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 8: Bebauungsplan Nr. 5/2023 "Feuerwehrgeriatehaus Kénigshofen" - Auf-

stellungsbeschluss und :
Einleitung der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes
Vorlage: GV/0597/2021-2026

Beschluss:

1. Die Gemeindevertretung beschlieRt gemalR § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeratehaus Koénigshofen“. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstticke:

Ortsteil Kénigshofen, Gemarkung Koénigshofen, Flur 16, Flurstiicke Nr. 114/8 tiw.,
25/2, 25/1, 42/20, 42/19, 42/18, 26/1, 29/2, 29/3, 222/3 tlw., 28/1, 27/2, 27/1, 24/0,

siehe Anlage 1.

2. Gleichzeitig wird die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nie-
dernhausen fur den Bereich des geplanten Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeratehaus
Kénigshofen* beschlossen. Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplanes umfasst die gemaf der Beschlussfassung zu 1 bestimmten Flurstiicke

3. Die Bebauungsplanung erhélt die Nummerierung 5/2023.

4. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes

Begriindung des Aufstellungs-/Anderungsbeschlusses (Planziele):

Auf den Flurstlicken sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Neubau des
Feuerwehrgeratehauses Kénigshofen geschaffen werden.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 9: Neuabschluss des StraBenbeleuchtungsvertrages fiir den Zeitraum
2023 - 2033 einschlieBlich Umriistung der Beleuchtung auf LED-
Technologie

Vorlage: GV/0600/2021-2026




Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis:

Mit der

Siwag Energie AG
Schitzenbleiche 9-11
65929 Frankfurt am Main

wird nach erfolgter EU-weiter Ausschreibung der StralRenbeleuchtungsvertrag (Anlage 2) fur
den Zeitraum 2023 bis 2033 (mit der Option der Verlangerung bis 2043) abgeschlossen. Der
Leistungsumfang umfasst auch die Umristung der Beleuchtung auf LED-Technologie zum
Angebotspreis in Hohe von 595.658,09 Euro brutto.

Zur Kenntnis genommen

TOP 10: Bedarfsplanung Kindertageseinrichtungen
Vorlage: GV/0601/2021-2026

Beschluss:

Die Bedarfsplanung 2024 fur die Kindertageseinrichtungen (vgl. Anlage) wird zur Kenntnis
genommen.

zur Kenntnis genommen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 11: Darlehen aus Abteilung C des Hessischen Investitionsfonds
Schuldschein iiber 1.000.000 EUR

Vorlage: GV/0604/2021-2026

Beschluss:

Auf der Grundlage des Grundsatzbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05.2018 wird
folgender Kreditabschluss des bevollmachtigten Blrgermeisters zur Kenntnis gegeben:

Bei der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen (WI - Bank), 60297 Frankfurt am Main,
wird ein Darlehen aus der Abteilung C des Hessischen Investitionsfonds tber 1.000.000,00
EUR zu folgenden wesentlichen Konditionen abgeschlossen:

Zinssatz: 3,05 % p.a. (erste Falligkeit am 15. Dezember 2023)

Zinsbindung: fest auf 20 Jahre (Gesamtlaufzeit bis 15. Dezember 2043)

Tilgung: 40 Halbjahresraten zu je 25.000,00 EUR (erstmals zum 15. Jan. 2024)
Zweck:Sanierung Rathaus Niedernhausen

zur Kenntnis genommen

TOP 12: Antrag von Biindnis 90/Die Griinen: Niedernhausen spart Trinkwasser
Vorlage: AT/0061/2021-2026

- Beschluss:




Der Gemeindevorstand wird beauftragt, einen Vorschlag firr eine sogenannte ,Zisternensat-
zung"“ fur Niedernhausen zu erarbeiten.

Dabei sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1. Die entsprechende Mustersatzung des Hessischen Stadte- und Gemeindebundes
(HSGB) ist zu beachten.

2. Die neue Zisternenpflicht soll nur fir Neubaugebiete und fur neue Gebéude in Berei-
chen, fur die kein Bebauungsplan existiert, gelten. Fur Bestandsgeb&ude und Grund-
stiicke innerhalb eines gultigen Bebauungsplans gelten weiterhin dessen bisherigen
Festlegungen. .

3. Die bestehende Férderrichtlinie zur Nutzung und Versickerung von Regenwasser gilt
weiterhin, geférdert werden zukinftig aber gemaR dieser Férderrichtlinie nur noch
Zisternen in Bestandsgebauden und Neubauten innerhalb von Bebauungsplénen oh-
ne rechtliche Verpflichtung zum Bau einer Zisterne.

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 13: Antrag der WGN-Fraktion: Larmaktionsplan Hessen
; Vorlage: AT/0062/2021-2026

Beschluss:

Der Gemeindevorstand mége den Status folgender Punkte aus dem Larmaktionsplan Hes-
sen (3. Runde) bei den zusténdigen Behérden mit Nachdruck nachfragen:
« Erhéhung der La&rmschutzwand an der BAB A 3 bei Niederseelbach
* Einflhrung eines Tempolimits auf der BAB A 3 von der Abfahrt Wiesba-
den/Niedernhausen bis in Héhe des Waldhofes in Richtung Idstein
* Passive Larmschutzmallnahmen

einstimmig beschlossen
Ja 34 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 14: Ankauf von Grundstiicken im Bereich des kiinftigen Baugebiets
"Frankfurter Strafe II"
Vorlage: GV/0605/2021-2026

Frau Hofmann verlasst wegen Befangenheit den Raum.

Beschluss:

Dem Ankauf der Grundstiicke Gemarkung Niedernhausen, Flur 9, Fist. Nr. 483, 50, 59, 60,

61 und Flur 8, Flst. Nr. 196/134 im Bereich des klinftioen Baugebietes Frankfurter Stralke 11*
zum Preis von insiesamt 276.124,00 € von

wird zugestimmt. Die Erwerbsnebenkosten in Héhe von 19.669,94 €
sind wie Ublich von der Gemeinde als K&uferin zu tragen.
Die Gemeindevertretung erklart ihre ausdriickliche Zustimmung nach § 77 Abs. 2 Hessische
Gemeindeordnung (Vertrage mit Mitgliedern der Gemeindevertretung).

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung informiert Frau Hoffmann tUber das Abstimmungs-
ergebnis. '



einstimmig beschlossen
Ja 33 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Tagesordnung Il

TOP 15: Einbringung: Entwurf der Haushaltssatzung 2024
(mit Wirtschaftsplan fiir den Eigenbetrieb "Gemeindewerke Niedern-

hausen")
Vorlage: GV/0603/2021-2026

Beschlussempfehlung:

Der vom Gemeindevorstand festgestellte und von Herrn Burgermeister Reimann eingebrach-
te Entwurf der Haushaltssatzung 2024 (mit Wirtschaftsplan fir den Eigenbetrieb ,Gemein-
dewerke Niedernhausen®) wird mit s&mtlichen Bestandteilen und Anlagen zur Beratung
Uberwiesen an

die Fraktionen in der Gemeindevertretung

alle Ausschisse der Gemeindevertretung

alle Ortsbeirate

die Beirate (Auslénderbeirat, Kinder- und Jugendvertretung, Beirat fur Menschen mit
Behinderung).

Der Haupt- und Finanzausschuss wird gebeten, fur die Schlussabstimmung in der Gemein-
devertretung eine Beschussempfehlung zu unterbreiten.

Zur Beratung iliberweisen

TOP 16: Aufstellung eines barrierefreien Toilettencontainers am Bahnhof Nie-

dernhausen
Vorlage: GV/0614/2021-2026

Die FDP Fraktion stellt folgenden Anderungsantrag zur Vorlage:

Wir beantragen die Erganzung des Antrags um folgenden Text:

,Die Toilettenanlage ist generell verschlossen, und hat Uber eine Bezahl-Funktion zur
Offnung zu verfiigen. Der Gemeindevorstand sucht beim Anbieter eine geeignete Option
maoglichst unter Erméglichung von Minz-Zahlung, Karten- und Smartphonezahlung®.
Begriindung:

Der freie Zugang zu einer Toilettenanlage erhéht erfahrungsgemaf das Vandalismusrisiko.
Deshalb sollte mit einer Bezahllésung das Risiko verringert werden. Dabei stehen nicht die
Gebihreneinnahmen im Vordergrund, sondern eine grotmdégliche Verfugbarkeit der
Toilettenanlage. Denn im Zuge von Vandalismusschaden droht eine voribergehende
Schlieung oder Nichtnutzbarkeit der Anlage.

Herr Belak verlasst den Raum und betritt ihn erst nach der Abstimmung wieder.
Herr Muller lasst Uber den Antrag abstimmen.

mehrheitlich abgelehnt
Ja 4 Nein 25 Enthaltung 4




Herr Muller 1&sst Uber die Vorlage in der Fassung des HFA abstimmen.

Beschluss:

Auf der Flache vor dem ehemaligen Empfangsgebaude am Bahnhof Niedernhausen wird bis
zur Inbetriebnahme der dauerhaften 6ffentlichen Toilette ein mobiler Toilettencontainer auf-
gestellt und eine entsprechende Vereinbarung mit der Deutschen Bahn AG abgeschlossen.
Die geschatzten laufenden Kosten fur den Betrieb des Toilettencontainers von 80.000 Euro
brutto sind in die Haushalte der kommenden Jahre einzustellen.

einstimmig beschlossen
Ja 32 Nein 0 Enthaltung 1

TOP 17: Grundhafter Ausbau Lenzhahner Weg - Nahwarmeversorgung
Vorlage: GV/0615/2021-2026

Beschluss:

1. Die durch das Buro LUP Ingenieurgesellschaft mbH im Rahmen einer Studie erstellte
Variante B ist teilweise (bauliche Realisation des Trassenpunkts 2) in die Entwurfs-
bzw. Ausfihrungsplanung zum Lenzhahner Weg einzuarbeiten. Die verbleibenden
Punkte 1, 3, 4 und 5 werden als freibleibende Korridore in die Planung zum StralRen-
ausbau integriert.

2. Die gesamte Entwurfsplanung samt Erganzungen zum kinftigen Nahwarmenetz und
geanderter Kostenberechnung ist der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung
vorzulegen.

3. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die weiteren Ingenieurleistungen zur Integra-
tion der Variante B in das Ausbaukonzept zum Lenzhahner Weg auszuschreiben.

4. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, Ingenieurleistungen zum Erstellen einer Stu-
die zur Warmeerzeugung mit mindestens zwei verschiedenen Versorgungsvarianten
auszuschreiben. Das Ergebnis der Studie zu den Versorgungsvarianten ist der Ge-
meindevertretung zur Beschlussfassung vorzulegen.

einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Enthaltung 17

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Alexander Mdller, schlielt die Sitzung um
20.45 Uhr. :

/

Alexander Muller Julia Wernicke
Vorsitzender Schriftfuhrerin




