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Umgestaltung und Teilentsiegelung des Parkplatzes Lenzenberghalle - Baubeschluss

Beratungsfolge Behandlung
Gemeindevorstand nicht 6ffentlich
Ortsbeirat Niederseelbach offentlich
Beirat fur Menschen mit Behinderung offentlich
Bauausschuss offentlich
Haupt- und Finanzausschuss offentlich
Gemeindevertretung Offentlich

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:
Der Entwurfsplanung zur Umgestaltung des Parkplatzes vor der Lenzenberghalle

(Bauabschnitt 1) wird als Grundlage der Bauausschreibung und darauffolgenden
Bauausfuhrung zugestimmt. Die Kostenberechnung wird zur Kenntnis genommen.

Dr. Beltz
Erster Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung:

Teilhaushalt: 5410 Gemeindestraf3en, Briicken, Beleuchtung und sonstige Anlagen
Sachkonto / I-Nr.: 5410.352 Platz der Generationen in Niederseelbach
Auftrags-Nr.: AIBO0093

Im Haushaltsjahr 2024 sind Mittel in Hohe von 346.000,00 € zzgl. 27.800,00 € Haushaltsrest
aus 2023 vorgesehen. Die derzeitige Kostenberechnung endet mit einem Betrag von rund
580.000,00 € - inklusive Baunebenkosten.

Der Differenzbetrag in Hohe von rund 206.200,00 € kann aus dem Budget erwirtschaftet

werden. Zur Umsetzung der Baumalnahme liegt ein Zuwendungsbescheid fur die
Entsiegelung des Parkplatzes Lenzenberghalle Gber 74.531,90 € vor.
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Sachverhalt:

Das Umfeld der Lenzenberghalle im Zentrum von Niederseelbach weist erhebliche
funktionale und gestalterische Mangel auf. Trotz seiner zentralen Lage in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Mehrzweckhalle mit Vereinsraumen sowie Kindergarten, Grundschule,
Kinderspielplatz und Bolzplatz mit Bouleanlage erfillt der offentliche Raum derzeit seine
Anforderungen im Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat kaum. Der sudliche Teil ist ein reiner
Parkplatz, wahrend im nérdlichen Teil eine Griinschnittsammelstelle mit Altglascontainer liegt
und eine geradlinige Wegeverbindung verlauft.

Vorgesehen ist eine umfassende gestalterische und funktionale Aufwertung sowie
Begriinung der Freiflachen und Schaffung von Verweil- und Aufenthaltsmoéglichkeiten (siehe
Vorlage GV/1086/2016-2021). Der neue ,Platz der Generationen® ist gleichzeitig auch der
Ausgangspunkt fur den geplanten interkommunalen Limesrundweg Niederseelbach —
Idstein.

Der Gemeindevorstand hat am 13.07.2023 das Ingenieurbiro Sommer aus Taunusstein mit
den weiteren Ingenieurleistungen beauftragt.

Gegenstand der vorliegenden Ausarbeitung ist die Entwurfsplanung zum ersten
Bauabschnitt, dieser beinhaltet die Umgestaltung und Teilentsiegelung des Parkplatzes
Lenzenberghalle. Hierzu wurde bereits die Grundlagenermittiung und Vorplanung samt
Kostenschatzung erstellt. Ergdnzend wurde eine Bestandsvermessung sowie eine
Baugrunderkundung durchgefthrt.

Darlber hinaus liegt ein Foérderbescheid fir kommunale Klimaschutz- und
Klimaanpassungsprojekte vor. Konkret beinhaltet die Forderung MalRnahmen zur
Entsiegelung bzw. Beschattung des Parkplatzes Lenzenberghalle.

Derzeit ist die gesamte Parkplatzflache asphaltiert. Neben der Nutzung als Parkplatz wird die
Flache auch als Verkehrsubungsflache genutzt. Beide Funktionen sollen auch zukunftig
bestehen bleiben und sind im Planungsprozess berucksichtigt worden.

Das neu zu realisierende Parkplatzkonzept sieht ahnlich wie im Bestand 50 PKW-Stellplatze
vor (siehe Anlage — Lageplan). Die Zahl der Stellplatze ist baurechtlich bindend, um den
Bedarf flr die Schule und die Halle abzudecken. Darin enthalten sind zwei Parkplatze fir
mobilitdtseingeschrankte Verkehrsteilnehmer. Darlber hinaus sind zwei E- Ladesaulen
vorgesehen. Hier kdnnen bis zu vier Fahrzeuge gleichzeitig aufgeladen werden.

Die beiden Durchgange zum Spielplatz bzw. Sammelplatz S1 und der Zugang zum Bolzplatz
werden als FuRwege hergestellt.

Analog zu Machbarkeitsstudie sind die Parkplatzflachen mit wasserdurchlassigen und
bereichsweise begrinten Oberflachen gestaltet, die Fahrspuren sollen aus aufgehelltem
Asphalt hergestellt werden. Die wasserdurchlassige Oberflache der Parkplatze soll mit
Drainfugenpflaster hergestellt werden. Das Entwasserungskonzept sieht zudem vor, das
Niederschlagswasser starkerer Regenereignisse in Entwasserungsmulden zu sammeln und
zwischen zu speichern. Der Uberlauf wird an den vorhandenen Mischwasserkanal
angeschlossen. Das Oberflachenwasser der asphaltierten Fahrspuren wird ebenfalls an den
vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.

Pflanzflachen und neue Baume sollen eine Beschattung des Parkplatzes ermdglichen, die
vorhandenen Baume am Parkplatzrand sollen unverandert erhalten bleiben. Gegenlber der
in der Machbarkeitsstudie vorgestellten Anzahl der Baume wurde diese auf insgesamt drei
Baumstandorte optimiert. Auf Grund der Anforderungen an die Anzahl der Stellplatze und
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der Verkehrsschule sind nur im Randbereich 3 neue Baumstandorte maoglich. Damit sich
nachhaltig Baume entwickeln kénnen bendtigen Sie Baumstandorte in ausreichender Grolie.
Die Mindestanforderung liegt bei 12 m?® durchwurzelbares Baumsubstrat.

Um den Parkplatz auch bei Dunkelheit gut nutzen zu kénnen, sind neue Leuchten bzw. ein
Beleuchtungskonzept vorgesehen. Die Konzeption erfolgt in Abstimmung mit dem
Energieversorger Syna. Derzeit sind 6 Leuchten vorgesehen und fur die Kostenberechnung
bertcksichtigt worden. Die exakten Lampenstandorte werden im Zuge der
Ausfihrungsplanung optimiert und endgiiltig festgelegt.

Die Zufahrt zur Lenzenberghalle soll als Mischverkehrsflache ausgefuhrt werden. Die 4,50 m
breite Zufahrt soll als Verbundsteinpflaster hergestellt werden.

Daruber hinaus soll in das neue Parkplatzkonzept auch eine Packstation der DHL integriert
werden. Der noch nicht abschliel3end festgelegte Standort soll im Bereich des Zugangs zum
Bolzplatz realisiert werden.

Kosten

Die vorliegende Kostenberechnung (siehe Anlage 3) wurde auf Basis vergleichbarer
MalRnahnamen erstellt und berucksichtigt einen Zuschlag von 10 % fur allgemeine
Kostensteigerungen gegeniber bereits realisierter Mallnahmen aus den Jahren 2021 —
2023.

Die Baunebenkosten sind mit insgesamt 25 % berticksichtigt:

Im Ergebnis ergibt sich folgende Situation (brutto inkl. Baunebenkosten):

Titel Parkplatzumgestaltung: 543.200,00 €
Titel Beleuchtung: 15.000,00 €
Titel E-Ladesaulen: 20.000,00 €
GesamtmafBinahme: 578.200,00 €

Die Abweichung zur Kosteneinordnung der Machbarkeitsstudie (342.000,00 €) ist im
Wesentlichen durch die vorhandenen Baugrundverhéltnisse und damit verbunden
Kosten fiir die Bodenverbesserung sowie Mehrkosten fiir das Entwadsserungssystem
infolge der vergleichsweise schlechten Versickerungseigenschaften des Bodens
begriindet. Dariiber hinaus sind die Kosten fiir die Gestaltung der Einzelparkplaitze
dem aktuell giiltigen technischen Regelwerk angepasst und die allgemeine
Baukostensteigerung beriicksichtigt worden. Weiterhin sind in der aktuellen
Kostenbetrachtung der Anteil fiir die E-Ladesaulen enthalten.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
Baupreisentwicklung derzeit kaum vorhersehbar ist und noch groRere Abweichungen
von dieser Kostenberechnung moglich sind.

Die bauliche Umsetzung der MaRnahme ist fiir August bis November 2024 vorgesehen.

Grein Stroher
Leiter Fachbereich llI Leiter Fachdienst 111/3
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Anlagen:
Anlage 1: Lageplan zur Umgestalteten Parkplatzanlage Lenzenberghalle

Anlage 2: Regelquerschnitt zur Umgestalteten Parkplatzanlage Lenzenberghalle
Anlage 3: Kostenberechnung zur Umgestalteten Parkplatzanlage Lenzenberghalle
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