Sitzungsvorlage Nr. V/2016/0459

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung
Verfasser: Walter Fleige

Beratungsfolge

STADT AHAUS

A

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 06.04.2016

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und 20.04.2016 | TOP: 3 offentlich
Verkehr
Rat 03.05.2016 |TOP: 5.1 offentlich

Beratungsgegenstand

Stadtebauliche Nachverdichtung des Wohnstandortes Wiillener Strale 100;

Beschluss uber die Aufstellung eines Bebauungsplans

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliet auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und

Verkehr:

1. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 Teil 2 — Am Kalkbruch — wird aufgestellt. Die
Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in dem nachfolgenden Lageplan, der Be-
standteil dieses Beschlusses ist, dargestellt. Gegenstand der Planung ist die stadtebauli-

che Nachverdichtung des Wohnstandortes Wiillener Strafe 100.

Abbildung 1: Lageplan (unmafRstablich)

Quelle: Kreis Borken (DGK 5), eigene Darstellung

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)
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2. Das Konzept zur stadtebaulichen Nachverdichtung des Wohnstandortes Wullener Stral3e
100 wird gebilligt.

3. Die Durchfihrung des Bebauungsplans wird an die Bedingung geknlpft, dass der Antrag-
steller sich angemessen an den Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Stadt fir
stadtebauliche MaRnahmen entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder
Folge des geplanten Vorhabens sind, beteiligt. Die Verwaltung wird ermachtigt, die Ein-
zelheiten in einem stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.

Sachdarstellung

Die Eigentimer des Grundstiicks Willener Stralle 100, im Folgenden Antragsteller genannt, be-
absichtigen die stadtebauliche Nachverdichtung ihres Wohngrundstticks. Das Grundstiick liegt im
Wohngebiet Am Kalkbruch. Das Grundstiick ist ca. 12.500 m? grof3 und mit einem L-férmigen
Bungalow bebaut. Der Uberwiegende Teil des Grundstlicks ist mit Forstpflanzen bestockt. Die
verkehrliche Erschlieffung des Grundstiicks erfolgt unabhangig von den umliegenden Erschlie-
Rungsstralien Uber eine ca. 100 m lange Grundstiickszufahrt von der Wiillener Stral3e aus. Die
Grundstlckszufahrt liegt unmittelbar 6stlich des Stadtwerkegelandes.

Abbildung 2: Luftbild (2014)

Quelle: Kreis Borken, eigene Darstellung
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Nutzungs- und Bebauungskonzept

Nach dem stadtebaulichen Konzept des Antragstellers ist vorgesehen, auf dem Grundsttick 8
gréBere Einfamilienhduser zu errichten. Das vorhandene Wohnhaus soll abgebrochen werden.

Die Grofde der Baugrundstiicke bewegt sich zwischen 1.100 und 1.400 m2. Die groRzligig zuge-
schnittenen Einfamilienhausgrundstlicke erganzen die von der Stadt angebotenen Wohngrund-
stiicke, deren Grole sich an dem Ziel orientiert, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung, insbesondere junger Familien, zu férdern.

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept — Lageplan (unmalRstéblich)

o

Q% A \ -

A

wt 3 52,

o
—
(

Quelle: Dipl.-Architekt Josef Schmeing, Ahaus
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Mafstab fiir die geplante Wohnbebauung ist die zweigeschossige Bebauung entlang der StralRe
Am Kalkbruch.

Abbildung 4: StraRe Am Kalkbruch - linke Stral3enseite
(von der Wiillener StralRe aus gesehen)

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung (siehe Abbildung 3) erfolgt Gber eine Stichstrale, die an die Stra-
Re Fossilienweg angebunden ist. Ausgenommen sind die beiden Grundstlicke im siidwestlichen
Teil des Plangebiets. Die Grundstlicke werden Uber die vorhandene Grundstuckszufahrt unmit-
telbar an die Willener Stralle angebunden. Die Grundstickszufahrt bleibt dauerhaft als Privat-
weg erhalten, d. h. wird nicht Bestandteil der 6ffentlichen Erschlieflung.

Um die Stichstral3e in der dargestellten Form zu realisieren stellt die Stadt eine stadtische, ca.
159 m? grofRe Flache zur Verfugung. Da die Flache im Bebauungsplan als WA-Gebiet festgesetzt
ist, Ubertragt der Antragsteller eine etwa gleich grolte Flache mit Wohnbaulandqualitat an die
Stadt. Auf diese Weise kann die Tiefe der dem Plangebiet zugewandten Baugrundsticke entlang
der Stral3e Fossilienweg um ca. 1,5 m vergréRert werden.
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Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan Nr. 38 Teil 2 — Am Kalkbruch —, mit Ausnahme der mit
Forstpflanzen bestockten Flache, als WA-Gebiet mit Uberbaubaren Grundsticksflachen festge-
setzt. Die groRere der beiden Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich an dem vorhan-
denen Wohnhaus. Darlber hinaus liegt eine weitere, bislang ungenutzte tberbaubare Grund-
stiicksflache an der Grundstiickszufahrt. Die sonstigen Festsetzungen orientieren sich an der
Einfamilienhausbebauung, wie sie fir das Wohngebiet Am Kalkbruch typisch ist. Ortstypisch ist
das eingeschossige Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss als Einzel- oder Doppelhaus.

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 38 Teil 2 — Am Kalkbruch -
(Planzeichnung, Auszug)

Willerer Strale B 70 ‘s

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Um das Vorhaben zu verwirklichen ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
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Durchfilhrung und Finanzierung der Planung
Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass
a) das Vorhaben vor allem auch im Interesse des Antragstellers durchgefiihrt wird,

b) die Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Stadt fir stadtebauliche Mallnahmen
entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorha-
bens sind, nur teilweise durch Beitrage refinanziert werden kdnnen,

wird die Aufstellung des Bebauungsplans, wie in vergleichbaren Fallen, an die Bedingung ge-
knlpft, dass der Antragsteller sich angemessen an den v. g. Kosten oder sonstigen Aufwendun-
gen beteiligt.

Die stadtebaulichen und sonstigen Leistungen zur Aufstellung des Bebauungsplans werden im
Auftrag und auf Rechnung des Antragstellers erbracht. Die darliber hinaus notwendigen Rege-
lungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans werden vor dem Beschluss nach § 10 (1) Bauge-
setzbuch (BauGB) in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans i. S. des
§ 12 BauGB liegen nicht vor. Die Aufstellung eines Bebauungsplans zum Zwecke der Parzellie-
rung und VeraulRerung von Baugrundstiicken ist kein Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB.

Das Konzept zur stadtebaulichen Nachverdichtung des Wohnstandortes Willener Stralle 100
wird in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein
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