Sitzungsvorlage Nr. V/2016/0406/1

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung A

Verfasser: Walter Fleige STA DT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 14.06.2016

Beratungsfolge
| Rat | 05.07.2016 |[TOP:3.2 | offentlich

Beratungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 - Wiillen Nord - Abschnitt 1;
a) Beschluss uber die Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlagq
Der Rat der Stadt beschlieft:

a) Beschluss uber die Stellungsnahmen

201-01:  Planzeichen fur die Flurgrenze teilweise nicht erkennbar

Der Hinweis, dass das Planzeichen fiir die Flurgrenze teilweise nicht erkennbar ist, wird

zur Kenntnis genommen. Die zeichnerische Darstellung wird entsprechend geandert.

201-02:  Aufzahlung der Flurstiicke in der Planzeichnung nicht vollstandig

Der Hinweis, wonach die Aufzahlung der betroffenen Flurstlicke in der Planzeichnung

nicht vollstandig ist, wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird entsprechend

erganzt.

201-03:  Fehlender Ubereinstimmungsvermerk nach § 1 PlanZVv

Der Hinweis, auf dem Bebauungsplan zu vermerken, dass die Planunterlage den Anforde-

rungen des § 1 PlanZV entspricht, wird zur Kenntnis genommen.

201-04: Erganzung der im Umweltbericht dargestellten Gestaltungs- und Bewirt-
schaftungsauflagen fiir die Kompensationsflachen

Die Anregung, die im Umweltbericht dargestellten Gestaltungs- und Bewirtschaftungsauf-
lagen sowohl fur die externe Kompensationsflache wie auch fur die innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes gelegenen Offenlandbiotope folgendermafien zu erganzen wird gefolgt:

e Aufschittungen von Bodenmaterial sind nicht zulassig.
e Eine Mahd darf nicht vor dem 15.07. erfolgen.

e Inder Zeit vom 15.03. — 30.06. ist eine maschinelle Bearbeitung der Griinlandbe-
reiche nicht zulassig (Walzen, Schleppen).
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201-05: Erganzende gutachterliche Einschatzung zu den innerhalb des Plange-
biets vorgesehenen Extensivweiden als Bestandteil der CEF-MaBRnahme

Der Anregung, im Rahmen einer erganzenden gutachterlichen Einschatzung zu klaren, ob
die im Plangebiet vorgesehenen Extensivweiden Bestandteil der CEF-MaRnahme sind,
wird gefolgt. Text Nr. 15 wird entsprechend geandert und erganzt. Die Umgrenzung der
Flache fur die CEF-MalRnahme wird als sonstige Darstellung in den Bebauungsplan Uber-
nommen.

201-06: Okologische Bewertung der Bestandsgehélze

Der Anregung, im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur die Bestandsgehdlze auf-
grund der Breite und/oder des Alters der Bestande eine Aufwertung um eine Wertstufe
vorzunehmen, wird nach gutachterlicher Prifung teilweise gefolgt. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz im Umweltbericht wird entsprechend geandert.

201-07: Minderung der 6kologischen Wertigkeit von StraBenbdumen in der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz

Der Anregung, im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz die 6kologische Wertigkeit von
neu anzupflanzenden Stralkenbdaumen nicht mit 4, sondern mit 2 Wertpunkten zu beurtei-
len, wird gefolgt.

201-08:  Verlagerung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir das Regenklarbe-
cken in das nachfolgende wasserrechtliche Zulassungsverfahren

Der Anregung, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung flr das Regenklarbecken in das

nachfolgende wasserrechtliche Zulassungsverfahren zu verlagern, wird gefolgt.

201-09:  Erganzung der Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Der Anregung, die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu erganzen, wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert und erganzt.

201-10:  Konkretisierung von Text Nr. 15 durch Angabe des Flurstiicks

Der Anregung, Text Nr. 15 durch Angabe des Flursticks zu konkretisieren, wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert und erganzt.

201-11:  Ergdnzende Angaben zur Sicherung der externen Kompensationsflachen
und —-maBnahmen

Der Anregung, erganzende Angaben zur Sicherung der externen Kompensationsflachen

und —malinahmen zu machen, wird gefolgt.

201-12:  Aktualisierung des Ausgleichsflachenkatasters

Der Hinweis, zur zeitnahen Aktualisierung des Ausgleichsflachenkatasters das Abwa-
gungsergebnis unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplans vorzulegen, wird zur
Kenntnis genommen.
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205-01:  Anderung des Planzeichens "G+F" in "G+R" fiir die Verkehrsflache
Stickte

Der Anregung, fur die Verkehrsflache Stickte das Planzeichen "G+F" in "G+R" zu andern,

wird gefolgt.

212-01:  Beeintrachtigung des Gewerbegebiets Wiillen durch heranriickende
Wohnbebauung

Dem Bedenken, dass Gewerbegebiet Wiillen werde durch die heranriickende Wohnbe-

bauung beeintrachtigt, wird nicht gefolgt.

218-01: Erstellen eines Geruchsgutachtens

Der Anregung, ein Geruchsgutachten zu erstellen, wird nicht gefolgt.

219-01: Vorhandene Wallhecke im Bereich der externen Kompensationsflache

Der Hinweis auf die vorhandene Wallhecke im Bereich der externen Kompensationsflache
wird zur Kenntnis genommen.

220-01:  Kein Objektschutz fiir die Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung

Der Hinweis, dass der Objektschutz fiir die Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung nicht geleistet werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

220-02: Verlegung des Standortes fiir die Ortsnetzstation

Der Anregung, den Standort fur die Ortsnetzstation entsprechend der geadnderten Fest-
setzung des Bebauungsplans unmittelbar an die Andreasstral3e zu verlegen, wird gefolgt.

227-01: Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Rahmen einer koordinierten
GesamtbaumafRnahme

Der Hinweis, Beginn und Ablauf der ErschlieRungsarbeiten mdglichst frihzeitig anzuzei-
gen, wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan erhalt einen entsprechenden
Hinweis.

227-02: Zustandigkeiten im Bereich der Grundversorgung mit Telekommunikati-
onsdienstleistungen

Die Anregung, in der Begriundung unter Punkt C.1.24 Telekommunikationsdienstleistun-
gen die Zustandigkeit von "Deutsche Telekom AG" in "Telekom Deutschland GmbH" so-
wie den Zusatz "oder eines ansassigen Nutzungsberechtigten" in "oder eines alternativen
Anbieters" zu &ndern, wird gefolgt.

501-01:  Verzicht auf die Ausweisung eines neuen Wohngebiets mit Rucksicht auf
den Kiebitzbestand

Der Anregung, mit Rucksicht auf den Kiebitzbestand auf die Ausweisung des neuen
Wohngebiets zu verzichten, wird nicht gefolgt.
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b)

502-02: Verzicht auf die Ausweisung eines neuen Wohngebiets mit Riicksicht auf
die Miinsterlandische Parklandschaft

Der Anregung, mit Rucksicht auf den Erhalt der Munsterlandischen Parklandschaft auf die
Ausweisung des neuen Wohngebiets zu verzichten, wird nicht gefolgt.

502-03: Festsetzung der Kopfweiden als Naturdenkmale

Der Hinweis, die Kopfweiden im Plangebiet als Naturdenkmale festzusetzen, wird zur
Kenntnis genommen.

Beschliisse zu den bisherigen Stellungnahmen

Unter Bezugnahme auf Anlage 4 dieser Sitzungsvorlage wird an den Beschllissen zu den
bisherigen Stellungnahmen, die der Rat der Stadt am 7. April 2016 gefasst hat, festgehal-
ten.

Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

(1) Auf Grund des § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie § 86 (4) der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)i. V. m. §§ 7 und 41 der Gemeindeord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496) wird der Bebauungsplan Nr. 37 — Wllen Nord - Ab-
schnitt 1 als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

(2) Der Beschluss uber den Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.
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Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 07.04.2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 37 — Willen Nord —
Abschnitt 1 mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB be-
stimmt’. Das Verfahren nach § 3 (2) BauGB ist zwischenzeitlich durchgefiihrt worden. Die Behor-
denbeteiligung nach § 4 (2) BauGB ist im Parallelverfahren durchgefiihrt worden.

Abbildung 1: Lageplan (unmafistablich)

Quelle: Kreis Borken (DGK 5), eigene Darstellung

r
I: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Im Rahmen der v. g. Beteiligungsverfahren haben eine Stellungnahme abgegeben:
o 10 Trager offentlicher Belange; davon sind 7 Stellungnahmen verfahrensrelevant,
e 1 Privatperson; die Stellungnahme ist verfahrensrelevant.

Zum Abschluss des Verfahrens sind folgende Beschlusse erforderlich:

a) Beschluss liber die Stellungnahmen
Einschlagig sind die Anlagen 1 bis 4:

e Anlage 1 enthélt eine Ubersicht Uber die Stellungnahmen einschl. der vorgetra-
genen Anregungen/Bedenken und Hinweise. Die Ubersicht dient lediglich In-
formationszwecken und ist nicht Bestandteil des Abwagungsmaterials.

¢ Anlage 2 enthalt die Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen, die im Rah-
men der Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB abgegeben worden sind. Die
Abwagungsvorschlage sind unter "Beschlussvorschlag" in der Rubrik "Beschluss
Uber die Stellungnahmen" zusammengefasst.

¢ Anlage 3 enthalt die Stellungnahmen im Original.

siehe Niederschrift zu TOP 8.4 der 6ffentlichen Ratssitzung am 07.04.2016 (Sitzungsvorlage V/2016/0406/1)
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b)

e Anlage 4 enthalt die Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen, die im Rah-
men der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgegeben worden
sind. Dabei handelt es sich um Anlage 1 der Sitzungsvorlage V/2016/0406 zu
TOP 8.4 der 6ffentlichen Sitzung des Rates am 07.04.2016. Uber die Stellung-
nahmen wurde entsprechend der Beschlussvorschlage beschlossen. Angesichts
der Tatsache, dass keine neuen Abwagungsgesichtspunkte vorliegen, die zu an-
deren Beschlussen fuhren wurden, soll an den Beschlissen festgehalten werden.

Nach einem Urteil des OVG NRW ist im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine
vollstéandige Erfassung, Bewertung und Abwagung aller von der Planung beruhrten
offentlichen und privaten Belange vorzunehmen. Dies schlief3t die im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgegeben Stellungnahmen
mit ein.

Fir Beschlusse, die im Ergebnis zur einer Anderung oder Erganzung des Planentwurfs
fihren, gilt: Wird der Entwurf des Bebauungsplans nach den Verfahren nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnah-
men erneut einzuholen (§ 4a (3) BauGB), soweit bei der Bewertung und Abwagung der
Stellungnahmen in Anlage 2 nicht etwas anderes dargestellt ist.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ist als Anlage 5 beigefligt.

Abbildung 2: Bebauungsplan (Planzeichnung, unmafstablich)

> 2 Wiillen
9 Flur4

Wiillen
Flur 11
4

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung
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Der Begrindung (Anlage 6) sind 8 Anlagen beigefligt:

e Verkehrsuntersuchung (Anlage 7)
e Verkehrsuntersuchung (Anhang) (Anlage 8)
e Bodengutachten (Anlage 9)
¢  Umweltbericht (Anlage 10)
e Schalltechnische Untersuchung (Anlage 11)
e Artenschutzprifung Stufe | (Anlage 12)
e Artenschutzprifung Stufe Il (Anlage 13)

e Landschaftspflegerisches Entwicklungskonzept (Anlage 14)

Die Anlagen sind Bestandteil der Begrindung.

Inhaltliche Anderungen gegeniiber dem Entwurf, der Gegenstand der Verfahren nach § 3
(2) und § 4 (2) BauGB war, sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht. Gleiches gilt sinn-
gemal fur die Begrundung einschl. Anlagen.

Grundlage des Bebauungsplans ist der nachfolgende stadtebauliche Entwurf.

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung
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Nach dem Entwurf des Bebauungsplans ergibt sich fiir das Plangebiet folgende, vorlaufige Fla-
chenbilanz:

Wohnbauflachen: 17.676 m?2
Verkehrsflachen: 3.500 m?
Flachen fir Ausgleichsmaf3nah- 41.092 m?
men:

Versorgungsflachen: 25 m?

Gesamtflache: ~62.293 m?

Nach dem stadtebaulichen Entwurf, der dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, ergeben sich flr
die Wohnbauflache 32 Baugrundstiicke mit einer Grundstlicksgrofie von 485 bis 600 m>.

In dem Freiraum ndrdlich des Wohngebiets sollen
e Malnahmen zum Ausgleich i. S. von § 1a (3) BauGB sowie

e Malnahmen zur Abwendung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote in § 44 (1)
BNatSchG

durchgefihrt werden. Die MaRnahmen zur Abwendung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbo-
te erstrecken sich im Einvernehmen mit dem Grundstlickseigentimer auch auf die 6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Acker- und Grunlandflachen, soweit diese Flachen nach dem stadte-
baulichen Rahmenplan dauerhaft als Freiraum erhalten bleiben sollen. Darliber hinaus soll dieser
Freiraum Uberlagernd auch fir Malnahmen zum Ausgleich i. S. von § 1a (3) BauGB sowie fir
wasserwirtschaftliche MalRnahmen genutzt werden. Der rechnerische Kompensationsiiberschuss
in Hohe von 44.091 Wertpunkten wird zusammen mit dem plangebietsbezogenen Kompensati-
onsuberschuss von 68.055 Wertpunkten im Einvernehmen mit der unteren Landschaftsbehdrde
auf die weitere Wohnbauentwicklung im stadtebaulichen Rahmenplangebiet angerechnet. Das
als Anlage beigefugte landschaftspflegerische Entwicklungskonzept dient dazu, die ver-
schiedenen freiraumbezogenen Nutzungsanforderungen planmafiig aufeinander abzustimmen.

Abbildung 5: Landschaftspflegerisches Entwicklungskonzept

Wiillen
Flur 4

Quelle: Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn

Der Bebauungsplan wird mit der Begrindung in der Sitzung vorgestellt und erlautert.
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Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Ein Grolteil der Flachen im Plangebiet befindet sich im Eigentum der Kath. Kirchengemeinde St.
Andreas. Die Stadt hat zwischenzeitlich Verhandlungen aufgenommen mit dem Ziel, eine Eini-
gung i. S. des Baulandbeschlusses herbeizufihren. Der Baulandbeschluss, den der Rat der
Stadt am 23. Mai 2002 gefasst hat, hat das Ziel, die ortsansassige Bevolkerung, insbesondere
junge Familien

1. durch die Bereitstellung von glinstigem Wohnbauland bei der Bildung von selbst genutz-
tem Wohneigentum zu unterstitzen und

2. die mit der Wohnbaulandentwicklung verbundenen hohen (6ffentlichen und
privaten) Folgekosten zu dampfen.

Nach dem Baulandbeschluss kann dieses Ziel in der Regel nur erreicht werden, wenn der stadti-
sche Zwischenerwerb der Flachen, die zu Wohnbauland entwickelt werden sollen, zum ortsubli-
chen Preis fir Bauerwartungsland gesichert ist.

Zu den offentlichen Folgekosten zahlen z. B. die Kosten, die der Stadt flir notwendige Mal3nah-
men zur Abwendung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote in § 44 (1) BNatSchG entstehen.
Die Kosten fiir diese Malknahmen kénnen nicht durch Beitrage refinanziert werden.

Durchfihrung und Finanzierung der Planung werden vertraglich geregelt. Zur Sicherung der ver-
traglichen Regelungen sollte der Vertrag vor dem Satzungsbeschluss geschlossen werden. Uber
den Stand der Vertragsverhandlungen wird in der Sitzung muindlich berichtet.

Anlagen

Anlage 01 - Ubersicht tiber die Stellungnahmen (*)

Anlage 02 — Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen (*)
Anlage 03 — Stellungnahmen (*)

Anlage 04 - Bewertung und Abwagung der bisherigen Stellungnahmen (*)
Anlage 05 — Bebauungsplan (*)
Anlage 06 — Begriindung (*)

Anlage 07 - Verkehrsuntersuchung (*) Anlage 1 der Begrundung
Anlage 08 - Verkehrsuntersuchung (Anhang) (*) Anlage 2 der Begriindung
Anlage 09 - Bodengutachten (*)
Anlage 10 - Umweltbericht (*)

Anlage 11 - Schalltechnische Untersuchung (*)

Anlage 3 der Begriindung
Anlage 4 der Begriindung
Anlage 5 der Begrindung
Anlage 12 - Artenschutzprifung Stufe | (*) Anlage 6 der Begriindung

Anlage 13 - Artenschutzpriifung Stufe Il (*) Anlage 7 der Begriindung

A~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

)
)
)
)
)
)
)
)

Anlage 14 - Landschaftspflegerisches Entwicklungskonzept (*) Anlage 8 der Begriindung
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