Sitzungsvorlage Nr. V/2015/0265/2 I

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung

Verfasser: Walter Fleige STA DT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 18.10.2016

Beratungsfolge
Rat 27.10.2016 TOPO 5.1

Beratungsgegenstand

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 - Deventer Weg -;
a) Beschluss liber die Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlielt:

a) Beschluss liber die Stellungsnahmen

201-01:  Befahrbarkeit der StraBen mit Loschfahrzeugen der Feuerwehr

Der Hinweis, wonach Kurven- und Fahrbahnverschwenkungen hinsichtlich ihrer Befahr-
barkeit mit Léschfahrzeugen der Feuerwehr mindestens den Anforderungen der
Ziff. 5.203 VV BauO NRW genlgen mussen, wird zur Kenntnis genommen.

201-03:  Ausweitung der Festsetzung liber die Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen und MaRe auf die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Der Anregung, die Festsetzung Uber die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und

Male auf die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen auszuweiten, wird gefolgt.

201-04: Mangelnde Lesbarkeit einzelner BemaBungen

Dem Bedenken, einzelne Bemallungen seien nicht lesbar, wird gefolgt. Die Lesbarkeit

wird entsprechend verbessert.

201-05:  Abgrenzung der 6ffentlichen Griinflaiche entlang des Deventer Wegs ist
teilweise nicht erkennbar

Dem Bedenken, die Abgrenzung der 6ffentlichen Grunflache entlang der StralRe Deventer
Weg sei teilweise nicht erkennbar, wird gefolgt. Zur besseren Lesbarkeit wird der Kronen-
durchmesser der zu erhaltenden Baume farblos dargestellt.
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201-06: Keine eindeutige Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs im Be-
reich des Deventer Wegs

Dem Bedenken gegen die nicht eindeutige Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
im Bereich des Deventer Wegs wird gefolgt. Auf die Festsetzung einer StralRenbegren-
zungslinie entlang der Strale Deventer Weg wird verzichtet.

201-07:  Verzicht auf die Abgrenzung der Anderungsbereiche anderer Bebau-
ungsplane

Der Anregung, auf die Abgrenzung der Anderungsbereiche anderer Bebauungsplane zu

verzichten, wird gefolgt.

201-08: Verschiebung einer Flurstiickshummer

Der Anregung, die Darstellung der Flurstiicksnummer 656 nach auf3erhalb des raumlichen

Geltungsbereichs zu verschieben, wird gefolgt.

201-09:  Abschluss der einschlagigen wasserrechtlichen Verfahren vor Rechts-
kraft des Bebauungsplans

Der Hinweis, die einschlagigen wasserrechtlichen Verfahren vor Rechtskraft des Bebau-

ungsplans durchzufuhren und abzuschlief3en, wird zur Kenntnis genommen.

201-10:  Untersuchung der Bodenverhaltnisse zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers

Der Anregung gutachterlich zu klaren, ob die Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung des

im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers geeignet sind, wird nicht gefolgt.

201-11:  Erganzende Bodenluftuntersuchungen zu den Auswirkungen der ehema-
ligen Deponie Ahaus-Alstatte Il auf das Plangebiet

Der Anregung, die seit Jahren zerstdrten und nicht beprobten Bodenluftmessstellen
BLM 8a und BLM 26 wiederherzustellen und zu beproben wird gefolgt. Darlber hinaus
sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

1. Aufnahme der Bodenluftmessstellen BLM 8a neu und BLM 26 neu in die Uberwa-
chungsroutine fir die ehemalige Deponie.

2. Wiederherstellung der Bodenluftmessstelle BLM 9 und Einbeziehung in die Depo-
nietiberwachung.

3. Herstellung einer zusatzlichen Bodenluftmessstelle im Plangebiet und Einbezie-
hung in die Deponieliberwachung.

Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen von der Kolbestrale aus
Begrenzung der Bodenversiegelung.

Weitere VorsorgemalRnahmen fir den unmittelbar an den Deponierandbereich an-
grenzenden Teil des WA-Gebiets:

a) Ausschluss von Kellergeschossen

b) Gasdichte Ausfiihrung von Hausanschlussleitungen und Hausanschlissen
/ BelUftete Hausanschlussschachte

c) Drainageschicht aus Schotter unter der Bodenplatte mit beprobbarem Drai-
nagerohr

Der Bebauungsplan erhalt entsprechende Festsetzungen, Darstellungen und Hinweise.
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b)

201-12: Keine Nutzung von Grundwasser, das den Anforderungen der Trinkwas-
serverordnung entsprechen muss

Dem Bedenken gegen die Nutzung von Grundwasser, das den Anforderungen der Trink-
wasserverordnung entsprechen muss, wird gefolgt. Der Bebauungsplan erhalt unter Be-
zugnahme auf die Anzeigepflichten in § 13 (1) Satz 1 TrinkwV einen Hinweis.

202-01: Fihrung des Baustellenverkehrs

Der Hinweis, den Baustellenverkehr soweit wie mdglich aus den umliegenden Wohnge-
bieten fernzuhalten, wird zur Kenntnis genommen.

220-01: Keine Loschwasserversorgung fiir den Objektschutz durch die o6ffentli-
che Trinkwasserversorgung

Der Hinweis, dass der Objektschutz fur die Lodschwasserversorgung durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung nicht geleistet werden kann, wird zur Kenntnis genommen. Die
Begriindung wird entsprechend geandert.

227-02: Sicherung vorhandener Telekommunikationslinien und -einrichtungen in
den Randbereichen des Plangebiets

Der Hinweis auf vorhandene Telekommunikationslinien und -einrichtungen in den Rand-
bereichen des Plangebiets wird zur Kenntnis genommen.

227-03: Anzeige des Beginns der ErschlieBungsarbeiten

Der Hinweis, der Deutschen Telekom Technik GmbH den Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten mindestens 4 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

(1) Auf Grund des § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie § 86 (4) der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) i. V. m. §§ 7 und 41 der Gemeindeord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496) wird die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68

— Deventer Weg - als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

(2) Die von diesem Bebauungsplan erfassten Teile des Bebauungsplans Nr. 68

- Deventer Weg -, zuletzt gedndert durch die 1. Anderung des v. g. Bebauungsplans
werden aufgehoben. Satz 1 gilt sinngemalf fir die ortlichen Bauvorschriften, die flr von
diesem Bebauungsplan erfassten Teile des v. g. Bebauungsplans gelten.

(3) Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.
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Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 17. Marz 2016 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 68 — Deventer Weg - mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach

§ 3 (2) BauGB bestimmt. Das Verfahren nach § 3 (2) BauGB ist zwischenzeitlich durchgefihrt
worden. Die Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB ist im Parallelverfahren durchgefihrt
worden.

Abbildung 1: Lageplan

Quelle: Kreis Borken DGK 5, eigene Darstellung

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Im Rahmen der v. g. Beteiligungsverfahren haben 9 Trager 6ffentlicher Belange eine Stellung-
nahme abgegeben; davon sind 4 Stellungnahmen verfahrensrelevant. Privatpersonen haben
keine Stellungnahmen abgegeben.

Der Bebauungsplan ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt worden. Von
den Moglichkeiten der Verfahrensbeschleunigung in § 13a (2) BauGB ist wie folgt Gebrauch ge-
macht worden:

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfigbar sind, ist abgesehen worden.

2. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht angewendet worden.
Gem. § 13a (3) BauGB ist ortsliblich bekanntgemacht worden,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll,

2. wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung duf3ern kann.
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Zum Abschluss des Verfahrens sind folgende Beschllsse erforderlich:

a) Beschluss iiber die Stellungnahmen
Einschlagig sind die Anlagen 1 bis 3:

e Anlage 1 enthélt eine Ubersicht Gber die Stellungnahmen einschl. der vorgetra-
genen Anregungen/Bedenken und Hinweise. Die Ubersicht dient lediglich In-
formationszwecken und ist nicht Bestandteil des Abwagungsmaterials.

¢ Anlage 2 enthalt die Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen, die im Rah-
men der Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB abgegeben worden sind. Die
Abwagungsvorschlage sind unter "Beschlussvorschlag" in der Rubrik "Beschluss
Uber die Stellungnahmen" zusammengefasst.

e Anlage 3 enthélt die Stellungnahmen im Original.

Fir Beschliisse, die im Ergebnis zur einer Anderung oder Ergénzung des Planentwurfs
fUhren, gilt: Wird der Entwurf des Bebauungsplans nach den Verfahren nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnah-
men erneut einzuholen (§ 4a (3) BauGB), soweit sich aus Anlage 2 nicht etwas anderes
ergibt.

b) Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ist als Anlage 4 beigefugt.

Abbildung 2: Bebauungsplan
(Planzeichnung, unmafstablich)
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Quelle:  Ingenieurburo Schemmer Wilfing Otte, Borken
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Der Begriindung (Anlage 5) sind 6 Anlagen beigefugt:

o  Artenschutzgutachten

e Nachtrag Artenschutzgutachten
e Baumkartierung

e Lageplan Baumkartierung

¢ Bodenluftuntersuchungen

e Uberpriifung der techn. Sicherungs-
mafinahmen an der ehem. Deponie

Die Anlagen sind Bestandteil der Begriindung.

Inhaltliche Anderungen gegeniiber dem Entwurf, der Gegenstand der Verfahren nach
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB war, sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht. Gleiches gilt

(siehe Anlage
(siehe Anlage
(siehe Anlage

(siehe Anlage

6)
7)
8)
9)

(siehe Anlage 10)

(siehe Anlage 11)

sinngemal fur die Begriindung einschl. Anlagen.

Grundlage des Bebauungsplans ist der nachfolgende stadtebauliche Entwurf.
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Abbildung 3:  Stadtebaulicher Entwurf (unmaRstéblich)

Quelle: Ingenieurbiro Schemmer Wilfing Otte, Borken
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Flachenbilanz

Nach dem Bebauungsplan ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1:  Flachenbilanz

Nutzungen FlachengroRe (ca.-Werte)
Wohnbauflachen 13.225 m?
Strallenverkehrsflachen 1.375 m?
Griinflachen 298 m?

Gesamtflache 14.898 m?

Quelle: Ingenieurburo Schemmer Wiilfing Otte, Borken, eigene Darstellung

Baugrundstiicke

Nach dem stadtebaulichen Entwurf ergeben sich nach Art und Umfang folgende neue Bau-

grundstiicke (ohne das bereits bebaute Grundstlick):

Tabelle 2: Baugrundstuicke

Baugrundstiicke fiir Anzahl GrundstiickgréfRen
von  bis Durchschnitt
Einzelhauser 20 420 m?— 741 m? 630 m?
Doppelhaushélften - e e
Reihenhauser e e
Summen 20

Quelle: Ingenieurburo Schemmer Wiilfing Otte, Borken, eigene Darstellung

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Die Durchfiihrung und Finanzierung der Planung wird vertraglich geregelt. Zur Sicherung der
vertraglichen Regelungen ist der Vertrag vor dem Satzungsbeschluss zu schlielen.

Uber den Stand der Vertragsverhandlungen wird in der Sitzung mundlich berichtet.
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Anlagen
Anlage 01 - Ubersicht tiber die Stellungnahmen (*)

Anlage 02 — Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen (*)
Anlage 03 — Stellungnahmen (*)

Anlage 04 — Bebauungsplan (*)

Anlage 05 — Begriindung (*)

Anlage 06 - Artenschutzgutachten (Anlage 1a der Begrundung) (*)
Anlage 07 - Nachtrag Artenschutzgutachten (Anlage 1b der Begrundung) (*)
Anlage 08 — Baumkartierung (Anlage 2a der Begriindung) (*)
Anlage 09 - Lageplan Baumkartierung (Anlage 2b der Begriindung) (*)
Anlage 10 — Bodenluftuntersuchungen (Anlage 3a der Begrundung) (*)

Anlage 11 — Uberpriifung der techn. Sicherungs-
mafnahmen an der ehem. Deponie (Anlage 3b der Begriindung) (*)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen Off-
nungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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