Sitzungsvorlage Nr. V/2015/0341/2 I

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung

Verfasser: Walter Fleige STA DT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 24.10.2016

Beratungsfolge
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Verkehr 10.11.2016 TOP O 6

Rat

23.11.2016 TOP O 5.2

Beratungsgegenstand

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 - Hasenkuhle -;
a) Beschluss uber die Stellungnahmen
b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlagq

Der Rat der Stadt beschliet auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und
Verkehr:

a) Beschluss uber die Stellungsnahmen

501-01:  Zunehmender Parkdruck in der StraBe Eichengrund

Dem Bedenken, der mit der stadtebaulichen Nachverdichtung verbundene zusatzliche
Kraftfahrzeugverkehr erhdhe den Parkdruck in der Stral’e Eichengrund, wird nicht gefolgt.

501-02: Gefahrdung des Geh- und Radfahrverkehrs im Bereich der Einmiindung
Eichengrund/Schorlemer StralRe durch schlechte Sichtverhiltnisse

Der Hinweis auf schlechte Sichtverhaltnisse fir wartepflichtige, motorisierte Verkehrsteil-
nehmer, die von der Stral’e Eichengrund in die Schorlemer Strale einbiegen wollen, wird
zur Kenntnis genommen.

501-03: Kosten und Kostentrager fiir die ErschlieBung der Grundstiicke im Plan-
gebiet

Der Hinweis auf die Kosten und den Kostentrager flir die ErschlieRung der Grundstlicke
im Plangebiet wird zur Kenntnis genommen.

501-04: Kosten und Kostentrager fiir eventuelle Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen im naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen Sinne

Der Hinweis auf die Kosten und den Kostentrager flir eventuelle Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen im naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen Sinne wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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b)

502-01: Einbeziehung des Grundstucks Eichengrund 1 in den rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans

Der Anregung, das Grundstiick Eichengrund 1 in den Anderungsbreich mit einzubezie-
hen, wird nicht gefolgt.
601-01:  Sicherung der StraBenbdume entlang der Schorlemer StraBe

Der Anregung, die StralRenbaume entlang der Schorlemer Stral3e soweit wie mdglich zu
sichern, wird gefolgt.

Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 — Hasenkuhle - wird mit der Be-
grindung in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB bestimmit.

Optional:
1. Die Nutzungsschablone in dem WA'-Gebiet wird um Einzelhduser erganzt.
2. Text Nr. 9 wird wie folgt neu gefasst:

(1) In dem WA'-Gebiet ist die Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern auf fiinf
Wohnungen, die Zahl der Wohnungen in Doppelhaushalften auf zwei Wohnungen
beschrankt.

(2) In dem WAZ?-Gebiet ist die Zahl der Wohnungen in Doppelhaushélften auf eine
Wohnung beschrankt.

3. Der erhohte Bedarf an Stellplatzen ist nachzuweisen.

Diese Option kommt nicht zum Tragen.
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Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 03.05.2016" auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Planen und Verkehr? beschlossen, die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 — Hasenkuhle -

aufzustellen. Gegenstand der Planung ist die stadtebauliche Nachverdichtung des Wohnstandor-
tes Schorlemer Strale 3.

Das Grundstuck liegt an der Schorlemer Strale/Ecke Eichengrund. Das Grundstuck ist ca. 5.600
m?2 grof3 und mit einen Einfamilienhaus bebaut.

Abbildung 1: Lageplan (unmafstablich)

Quelle:  Kreis Borken (DGK 5), eigene Darstellung

Zwischenzeitlich ist ein Bebauungsplanentwurf erstellt worden. Darlber hinaus sind zwei Stel-
lungnahmen eingegangen.

Zur Fortfuhrung des Verfahrens sind folgende Beschlusse erforderlich:

a) Beschluss uber die Stellungnahmen

Einschlagig sind die Anlagen 1 bis 3:

e Anlage 1 enthélt eine Ubersicht Gber die Stellungnahmen einschl. der vorgetra-
genen Anregungen/Bedenken und Hinweise. Die Ubersicht dient lediglich In-
formationszwecken und ist nicht Bestandteil des Abwagungsmaterials.

e Anlage 2 enthalt die Bewertung und Abwagung von zwei Stellungnahmen, die aus
der Offentlichkeit eingegangen sind. Die Abwagungsvorschlage sind unter "Be-
schlussvorschlag" in der Rubrik "Beschluss ber die Stellungnahmen" zusammen-
gefasst.

¢ Anlage 3 enthalt die Stellungnahmen im Original.

siehe Niederschrift zu TOP 5.2 der 6ffentlichen Ratssitzung am 03.05.2016 (Sitzungsvorlage V/2015/0341/1)
siehe Niederschrift zu TOP 6 der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr
am 20.04.2016 (Sitzungsvorlage V/2015/0341/1)
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b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplan ist als Anlage 4 beigefligt.

Abbildung 2: Bebauungsplan (Planzeichnung, unmaRstablich)
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Quelle: Ingenieurbiro Schemmer Wiilfing Otte, Borken

Der Begriindung (Anlage 5) sind 2 Anlagen beigefugt:
e Artenschutzrechtliche Stellungnahme (Anlage 6)

e Erhaltenswerter Baumbestand (Anlage 7)
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Grundlage des Bebauungsplanentwurfs ist das nachfolgende stadtebauliche Konzept, das der
Rat der Stadt am 20.04.2016 auf Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planen und
Verkehr ebenfalls gebilligt hat.

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept — Lageplan (unmaRstéblich)
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Quelle: Dipl.-Architekt Josef Schmeing, Ahaus
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Danach sollen auf dem Grundstlick 5 Doppelhduser bzw. 10 Doppelhaushalften mit maximal
16 Wohnungen entstehen. Das Nutzungs- und Bebauungskonzept ist zweigeteilt:

Malfistab fir das Nutzungs- und Bebauungskonzept entlang der Schorlemer Strale ist
das zweigeschossige Stadthaus mit ausgebautem Dachgeschoss als Doppelhaushalfte
mit maximal zwei Wohnungen. Die verdichtete Ein- und Zweifamilienhausbebauung ist als
Alternative zum ortstypischen Einfamilienhaus am Siedlungsrand gedacht.

Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept - Ansicht Schorlemer Stralle
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Quelle: Dipl.-Architekt Josef Schmeing, Ahaus

Zur Sicherung der Planungsziele setzt der Bebauungsplan in diesem Teil des WA-Gebiets
(WA") drei Baufelder fest, deren Baugrenzen sich eng an die geplanten Baukérper anleh-
nen. Die Bauweise ist auf Doppelhduser, die Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen je
Doppelhaushélfte begrenzt, d. h. in jedem Baufeld sind maximal 4 Wohnungen zulassig,
in den drei Baufeldern zusammen maximal 12 Wohnungen.

Im Ubrigen gelten folgende Festsetzungen:

WA, GRZ: 0,3, Vollgeschosse: Il zwingend, Firsthohe: max. 11,20 m, Traufwandhdhe:
6,20 — 6,80 m, Sockelhdhe: max. 0,40 m.

Auf eine Differenzierung zwischen zweigeschossigem Hauptbaukdrper und eingeschossi-
gen Anbauten wird verzichtet.

Anrequng des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager bittet um Prifung, ob entlang der Schorlemer Stral3e als Alternative
zur verdichteten Einfamilienhausbebauung auch drei klassische Mehrparteienhauser mit
jeweils bis zu fliinf Wohneinheiten zugelassen werden kénnen. Sofern diese Alternative
als stadtebaulich vertretbar angesehen wird, mussten die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans entsprechend (siehe Option zum Beschlussvorschlag) geéndert und erganzt
werden. Die Zahl der Wohnungen wiurde sich in diesem Teil des Baugebiets von 12 auf
15 Wohnungen, die Zahl der Wohnungen insgesamt von 16 auf 19 Wohnungen erhéhen.
Gleiches gilt sinngemal fur den Stellplatzbedarf.
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e Maldstab fur das Nutzungs- und Bebauungskonzept entlang der Strale Eichengrund so-
wie den Blockinnenbereich ist das eingeschossige Wohnhaus mit ausgebautem Dachge-
schoss als Doppelhaus.

In diesem Teil des WA-Gebiets (WA?) gelten die Festsetzungen, wie sie fiir neuere Ein-
familienhausgebiete auf dem Gebiet der Stadt Ahaus typisch sind.

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept — Ansicht Eichengrund

=

Quelle: Dipl.-Architekt Josef Schmeing, Ahaus

Ortstypische Gestaltungselemente sind das geneigte Dach sowie das Verblendmauerwerk. Beide
Gestaltungselemente sind durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Die verkehrliche Erschlieffung soll Gber die Strale Eichengrund erfolgen. Die verkehrliche Anbin-
dung an die Schorlemer StralRe bleibt auf den FuRganger- und Radfahrverkehr beschrankt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird mit der Begrindung in der Sitzung vorgestellt und erlau-
tert.

Durchfiihrung und Finanzierung der Planung
- siehe Sitzungsvorlage V/2015/0341/1 —

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Anlagen
Anlage 01 - Ubersicht tiber die Stellungnahmen (*)

Anlage 02 — Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen (*)

Anlage 03 — Stellungnahmen (*)

Anlage 04 — Bebauungsplan (*)

Anlage 05 — Begriindung (*)

Anlage 06 — Artenschutzrechtliche Prufung (Anlage 1 der Begrundung) (*)
Anlage 07 - Erhaltenswerter Baumbestand (Anlage 2 der Begrundung) (*)

(*) Die Anlagen liegen zusétzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen Off-
nungszeiten des Rathauses zur Einsichthahme bereit.
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