Sitzungsvorlage Nr. V/2016/0531

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung A

Verfasser: Walter Fleige STA DT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 31.08.2016

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr 21.09.2016 TOP 0 6
Rat 27.09.2016 TOPO 6.2
Beratungsgegenstand

Erweiterung des Wohngebiets Hoher Kamp West;
Beschluss liber die Aufstellung eines Bebauungsplans

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Planen und Verkehr beschlief3t:

1. Der Bebauungsplan Nr. 28 Teil 2 — Hoher Kamp West — Abschnitt 2 wird aufgestellt. Die
Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in dem nachfolgenden Lageplan, der Be-
standteil dieses Beschlusses ist, dargestellt. Gegenstand der Planung ist die Erweiterung
des Wohngebiets Hoher Kamp.

Abbildung 1: Lageplan (unmafRstablich)

Quelle:  Kreis Borken (DGK 5), eigene Darstellung

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)
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2. Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 28 Teil 2 — Hoher Kamp West — Abschnitt 2 wird gebilligt.

Abbildung 2: Stadtebaulicher Entwurf (unmaRstéblich)

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung / Farwick + Grote, Ahaus

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage dieses stadtebaulichen Entwurfs die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach den §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

durchzufihren.

Sachdarstellung

Vor dem Hintergrund des voraussehbaren Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung ist die

weitere Bereitstellung von Wohnbauland erforderlich. Die Baugrundstlicke im 1. Abschnitt des
Wohngebiets Hoher Kamp West sind mehrheitlich vergeben. Sonstige Flachen, die geeignet

sind, den Eigenheimbau in der Kernstadt zu férdern, stehen nicht zur Verfugung.

Im Hinblick auf den kinftigen Bedarf an Wohnbauland ist vorgesehen, die z. Zt. noch landwirt-

schaftlich genutzten Flachen am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortslage Ahaus der Wohnbe-

bauung zuzufiihren. Die Nutzung der in Rede stehenden Flachen als Wohnstandort ist grund-
satzlich geeignet, die bestehenden Wohngebiete als auch die Ortslage Ahaus insgesamt in

stadtebaulich sinnvoller Weise zu arrondieren.
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Grundlage der Planung ist der nachfolgende stadtebauliche Rahmenplan, den der Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Planen und Verkehr am 7. Oktober 2002 beschlossen hat.

Abbildung 3:  Stadtebaulicher Rahmenplan Hoher Kamp (Stand: 07.10.2002)
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Quelle: Farwick + Grote, Ahaus

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortslage Ahaus zwischen den Stra-
Ren Ikemannstralle und Hamalandstralle/Wessumer Stralde (K 17) sowie den Wohngebieten
Vestert, Hoher Kamp Mitte und Hoher Kamp West Abschnitt 1 (Gemarkung Willen Flur 8 tiw.).
Die genauen Grenzen des Plangebiets setzt der Bebauungsplan fest (§ 9 (7) BauGB).

Die Grolie des Plangebiets betragt ca. 12 ha.
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Planungsvorgaben
Der Regionalplan (siehe Abbildung 4) stellt das Plangebiet
e (berwiegend als Wohnsiedlungsbereich,
e untergeordnet (ca. 2,7 ha) als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (®)

dar, d. h. die stadtebauliche Planung widerspricht den zeichnerischen Darstellungen des Regio-
nalplans. Zur Abwendung von landesplanerischen Bedenken sollen die Teile des Wohnsied-
lungsbereichs nordwestlich des Plangebiets (@) aufgegeben werden, soweit sie als Ausgleich fur
die zusatzliche Inanspruchnahme von Freiraum erforderlich sind.

Abbildung 4:  Regionalplan Minsterland (Auszug, unmalRstablich)

Quelle: Regionalplanungsbehdrde Minster, eigene Darstellung

Unter Beriicksichtigung des Anpassungsgebots in § 1 (4) BauGB' stellt der Flichennutzungs-
plan (siehe Abbildung 5) das Plangebiet

e Uberwiegend als Wohnbauflache,
e untergeordnet als Flache flr die Landwirtschaft
dar.

Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden.

' Nach § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
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Abbildung 5:  Flachennutzungsplan Ahaus (Auszug, unmafRstablich)
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Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Um die Ziele der Planung zu verwirklichen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans i. S. des
§ 30 (1) BauGB sowie - unter Berucksichtigung des Entwicklungsgebots in § 8 (2) Satz 1
BauGB? - eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Um das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans insgesamt zu beschleunigen soll die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren® nach § 8 (3) Satz 1 BauGB unter der Bezeichnung 3. Anderung
des Flachennutzungsplans — Hoher Kamp West — durchgefiihrt werden.

Zur Durchflihrung des Bebauungsplans sind insbesondere
e bodenordnerische MalRnahmen,
e ErschlieBungsmalinahmen,
¢ Malnahmen zum Ausgleich i. S. des § 1a (3) BauGB sowie
e (voraussichtlich) Artenschutzmallinahmen i. S. des § 44 BNatSchG

erforderlich. Da die Bestandsuntersuchungen zum Artenschutz an bestimmte Jahreszeiten ge-
bunden sind, ist ein entsprechender Auftrag zwischenzeitlich erteilt.

Gem. § 8 (2) Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
> Gem. § 8 (3) Satz 1 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungs-
plans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden.
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Stadtebaulicher Entwurf

Zwischenzeitlich ist flr das Plangebiet auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans Ho-
her Kamp ein stadtebaulicher Entwurf (siehe Abbildung 6) erstellt worden.

Abbildung 6 Stadtebaulicher Entwurf (unmaRstablich)

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung / Farwick + Grote, Ahaus

Der stadtebauliche Entwurf wird in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Flachenbilanz

Nach dem stadtebaulichen Entwurf ergibt sich fliir das Plangebiet folgende, vorlaufige Flachenbi-
lanz:

Tabelle 1:  Flachenbilanz

Nutzungen FlachengroRe (ca.-Werte)
Wohnbauflachen 83.761 m?
StralRenverkehrsflachen 14.424 m?
Griinflachen 20.454 m?
Kindergartenflache 2176 m?

Gesamtflache 120.815 m?

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung
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Baugrundstiicke

Nach dem stadtebaulichen Entwurf ergeben sich nach Art und Umfang folgende Baugrundstii-
cke:

Tabelle 2: Baugrundstiicke

Baugrundstticke fir Grundstlickgrofen Anzahl der Baugrundstilicke
Einzelhauser 470 — 945 m? 112
Doppelhaushélften 225 - 459 m? 38
Reihenhauser 206 — 318 m? 22

Baugrundstlicke gesamt 172

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Durchfiihrung der Planung

Unter Beriicksichtigung der vertraglichen Regelungen® mit dem Grundstiickseigentiimer, die der
Rat der Stadt am 24.06.2015 gebilligt hat, ist die Durchfiihrung der Planung gesichert.

Finanzielle Auswirkungen

X Ja ] Nein

Die Kosten des Aufstellungsverfahrens werden nach gegenwartigem Planungsstand auf
ca. 30.000,00 € geschatzt. Die Kostenschatzung umfasst folgende Leistungen:

e Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB,
e Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach § 1a (3) BauGB,

e Artenschutzprifung Stufe | (ASP I),

e zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB.

Der stadtebauliche Entwurf, sowie der Bebauungsplan mit der Begriindung werden im Hause
erstellt. Gleiches gilt sinngemal fir die Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens.

Weitere Kosten entstehen voraussichtlich - in Abhangigkeit von dem Ergebnis der ASP | -

durch die Notwendigkeit einer ASP |l sowie durch weitere Leistungen fur Malinahmen zum Natur-
und Artenschutz. Fir diese Leistungen berlcksichtigt die Kostenschatzung vorsorglich einen Be-
trag in Hohe von 15.000,00 €.

Unter Berucksichtigung der Falligkeit bertcksichtigt der Haushalt 2016 einen Betrag in HOhe von
2.000,00 €. Die daruber hinaus gehenden Kosten werden im Haushalt 2017 bertcksichtigt.

Der Baulandbeschluss, den der Rat der Stadt am 23. Mai 2002 gefasst hat, sieht vor, dass diese
Kosten Uber die Grundstiickspreise refinanziert werden.

Anlagen
keine

*  siehe im Einzelnen Sitzungsvorlage V/2015/0294 zu TOP 2.6 der nicht 6ffentlichen Ratssitzung am 24.06.2015
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