Sitzungsvorlage Nr. V/2015/0268/2

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung

A

Verfasser: Walter Fleige STA DT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 06.09.2017

Beratungsfolge
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr 25.09.2017 TOPO 3

Rat

11.10.2017 TOP O 3.5

Beratungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 - Markemoote - Abschnitt 1;
a) Beschluss uber die Stellungnahmen
b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlagq

Der Rat der Stadt beschlie®t auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und
Verkehr:

a)

b)

Beschluss uber die Stellungsnahmen
503-01:  Verzicht auf Hinterlandbebauung in Hohe des Grundstiicks
Markemoote 39
Der Anregung, in Hohe des Grundsticks Markemotte 39 auf die geplante Hinterlandbe-
bauung zu verzichten, wird nicht gefolgt.
504-01: Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten fiir das Eckgrundstiick West-
ring/Am Burggraben auf 2 Vollgeschosse und bis zu 6 Wohneinheiten
Der Anregung, fur das Eckgrundstiick Westring/Am Burggraben
e 2 Vollgeschosse zuzulassen, wird teilweise gefolgt,
e bis zu 6 Wohneinheiten zuzulassen, wird nicht gefolgt.
504-02:  Prifung der larmbedingten Auswirkungen der StraRe Westring auf das
Plangebiet
Der Anregung, die larmbedingten Auswirkungen der Stralde Westring auf das Plangebiet
im Rahmen eines Schallschutzgutachtens zu prifen, wird gefolgt.
505-01:  Erweiterung der Nutzungsmaglichkeiten fiir die noch unbebauten Fla-
chen an der StraBe Markemoote auf Mehrparteienhduser

Der Anregung, auf den noch unbebauten Flachen an der StralRe Markemoote auch Mehr-
parteienhauser zuzulassen, wird nicht gefolgt.

Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 53 — Markemoote — Abschnitt 1 wird mit der
Begrindung in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB bestimmt.
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Sachdarstellung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Verkehr hat am 22.06.2016 den nachfolgenden
stadtebaulichen Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 — Markemoote — Abschnitt 1

(siehe Abbildung 1) gebilligt und zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
bestimmt'.

Abbildung 1: Stadtebaulicher Entwurf (Stand: 22.06.2016, unmafstablich)
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Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

E Grenze des Bebauungsplans gem. Aufstellungsbeschluss

' siehe Niederschrift zu TOP 7 der éffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr

am 22.06.2016 (Sitzungsvorlage V/2016/0268/1)
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Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortslage Ottenstein zwischen den
Stralten Westring, Vredenerstralle, Markemoote und Am Burggraben. Gegenstand der Planung
ist die Sicherung der Siedlungsstruktur und stadtebauliche Nachverdichtung eines Einfamilien-
hausgebietes.’

Abbildung 2: Lageplan (unmafstablich)

Quelle: Kreis Borken (DGK 5), eigene Darstellung

E Grenze des Bebauungsplans gem. Aufstelungsbeschluss

Zur Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB hat am 29.09.2016 eine Biirger-
anhdrung stattgefunden. Erganzend haben die Beteiligungsunterlagen in der Zeit vom19.09.2016
bis einschliellich 14.10.2016 6ffentlich ausgelegen. Daruber hinaus sind mit einzelnen Grund-
stiickseigentiimern Gesprache beziglich der Durchfliihrung des Bebauungsplans geflihrt worden.

Im Rahmen der v. g. Beteiligungsverfahren haben 4 Privatpersonen eine Stellungnahme abge-
geben, davon sind 3 Stellungnahmen verfahrensrelevant.

Darlber hinaus wurden die Stellungnahmen im Rahmen der Blrgeranhérung ausgewertet.

2 siehe Niederschrift zu TOP 5.1 der &ffentlichen Ratssitzung am 24.06.2015 und Niederschrift zu TOP 7 der &ffentli-

chen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr am 15.06.2015
(Sitzungsvorlage V/2015/0268)
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Zur Fortfithrung des Verfahrens sind folgende Beschliisse erforderlich:

a) Beschluss iiber die Stellungnahmen
Einschlagig sind die Anlagen 1 bis 3:

e Anlage 1 enthélt eine Ubersicht Gber die Stellungnahmen einschl. der vorgetra-
genen Anregungen/Bedenken und Hinweise. Die Ubersicht dient lediglich In-
formationszwecken und ist nicht Bestandteil des Abwagungsmaterials.

e Anlage 2 enthalt die Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen, die im Rah-
men der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB abgegeben
worden sind. Die Abwagungsvorschlage sind unter "Beschlussvorschlag" in der
Rubrik "Beschluss Uber die Stellungnahmen" zusammengefasst.

e Anlage 3 enthélt die Stellungnahmen im Original.

b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Zwischenzeitlich ist auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs, den der Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Planen und Verkehr am 22.06.2016 gebilligt hat, und unter Bertck-
sichtigung der Stellungnahmen i. S. der Abwagungsvorschlage der Entwurf des Bebau-
ungsplans mit der Begrindung erstellt worden. Der Planentwurf ist als Anlage 4 beigefiigt.

Abbildung 3: Bebauungsplan (Entwurf, Planzeichnung, unmafistablich)
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Quelle: Stadt Ahaus; FB Stadtplanung
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Der Begrindung (Anlage 5) sind als Anlage beigefiigt:
e Artenschutzprifung (Anlage 6)
e Schalltechnische Untersuchung (Anlage 7)

Die Anlagen sind Bestandteil der Begrindung.

Flachenbilanz
Nach dem Bebauungsplanentwurf ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzungen FlachengroRe (ca.-Werte)
WA-Gebiet, davon 26.592 m?
e  bebaut bzw. nach § 34 BauGB bebaubar 20.257 m?
e  erstmalig bebaubar 6.335 m?
StraRenverkehrsflachen 667 m?
Gesamtflache 27.259 m?

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Anlagen
Anlage 01 - Ubersicht tber die Stellungnahmen (*)

Anlage 02 — Bewertung und Abwagung der Stellungnahmen (*)

Anlage 03 — Stellungnahmen (*)

Anlage 04 — Bebauungsplan (*)

Anlage 05 — Begrindung (*)

Anlage 06 — Artenschutzprifung (Anlage 1 der Begriindung) (*)
Anlage 07 - Schalltechnische Untersuchung (Anlage 2 der Begrundung) (*)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen Off-
nungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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