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DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 17.10.2017

Beratungsfolge
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr 15.11.2017 TOPO 10

Beratungsgegenstand

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, 3 Carports und 3
Stellplatzen auf dem Grundstiick Schiottelborg 2A

Beschlussvorschlag
Der Bauantrag auf Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, 3 Carports
und 3 Stellplatzen wird in der vorgestellten Fassung zur Kenntnis genommen.

Sachdarstellung

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohnein-
heiten, 3 Carports und 3 Stellplatzen auf dem Grundstiick Schléttelborg 2A. Das Grundstuick hat
eine Grofle von 680 m? und liegt mit seiner ostlichen Grundstlicksgrenze an der Kettelerstrale.

Luftbild (Quelle Stadt Ahaus)

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 — Schléttelborg -, der am
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23.10.1987 rechtskraftig geworden ist. Der Bebauungsplan trifft fir das Baugrundsttick folgende
Festsetzungen:

Art der Nutzung: WA (Allgemeines Wohngebiet)
Grundflachenzahl (GRZ): 0,3

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6

Vollgeschosse: |

Dachneigung: 40°-50°

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist durch den Bebauungsplan nicht
beschrankt.

[1ASS DER BAULICHEN WUTZUHG

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE-HOCHSTGRENZE
» DAS mmm IST NUR 1IN ALS
- VOLLGESCHOSS DACHRAUM ZULASSIG
- m GRUNDF LACHENZAHL
@ GESCHOSSFLACHENZANL

Auszug aus dem giltigen Bebauungsplan (Quelle Stadt Ahaus)

Bei dem geplanten Neubau handelt es sich um ein 2 1/2-geschossiges Gebaude, wobei das
Dachgeschoss die Grenze zur Vollgeschossigkeit nach § 2 Abs. 5 BauO NRW Uberschreitet.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Nutzung des Spitzbodens zu Wohnzwe-
cken ausgeschlossen.
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Unter Berlcksichtigung der GrundsticksgrofRe von 680 m? halt das Bauvorhaben die festgesetzte
GRZ mit 0,29 ein. Die GFZ betragt nach den Berechnungen 0,69 und uUberschreitet damit die
Festsetzung von 0,6. Die Uberschreitung wird damit begriindet, dass mehrere WohnungsgréRen
angeboten werden sollen. Die zwei Wohnungen im Erdgeschoss, die als barrierefreie Wohnun-
gen mit 78 m? konzipiert sind, und die zwei Wohnungen im Dachgeschoss mit 80 m? sollen mit
den zwei Appartements im Spitzboden mit 34 m? ein Mehrgenerationen-Wohnen ermdglichen.
Das Uberschreiten der GFZ ist nach Angaben der Entwurfsverfasserin zur innerértlichen Nach-
verdichtung von allgemeinem Interesse. Die Abweichung von der festgesetzten Firstrichtung wird
damit begrindet, dass diese auch im Bestand im weiteren Verlauf der Kettelerstralle nicht ein-
heitlich verwirklicht wurde. In neueren Bebauungsplanen wird die Firstrichtung haufig nicht mehr
festgesetzt. Die Vorstellung des Bauvorhabens im Ausschuss erfolgt in Abstimmung mit dem
Bauherrn.

== F=
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Schnitt (Quelle: Architekturbiro Welberg)

Das Baugrundstuck befindet sich im Eckbereich der KettelerstralRe/Schléttelborg. Die Konzeptio-
nellen Uberlegungen zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in &lteren Ein-
familienhausgebieten, die am 17.03.2016 beschlossen worden sind, finden nach Auffassung der
Verwaltung Anwendung, da das Grundstlick Uber die Stra3e Schléttelborg erschlossen wird und

sich der Eingang ebenfalls zum Schléttelborg orientiert.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 — Brookstegge — vom 23.04.2015 grenzt im Sliden
an das Plangebiet des hier geltenden Bebauungsplans Nr. 56 Schléttelborg an und erganzt den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 55 um Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten. Im Bereich
der Kettelerstrafde sind durch den Bebauungsplan Nr. 55 vier Wohneinheiten vorgesehen. In der
Begriindung zum Bebauungsplan werden an der Kettelerstral’e auch Mehrfamilienhduser mit
mehr als 4 Wohneinheiten als stadtebaulich vertraglich angesehen, wenn die Baugrundsticke
aufgrund ihrer Tiefe eine weitere Bebauung zulassen und die in der Umgebung vorhandene bau-
liche Dichte auch im Hinblick auf die Nebeneinrichtungen wie Stellplatze oder Abstellrdume nicht
Uberformt wird.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlagen
keine
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