Sitzungsvorlage Nr. V/2017/0687/1 I

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung

Verfasser: Walter Fleige STA DT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 09.04.2020

Beratungsfolge
Rat 29.04.2020 TOP O 10.4

Beratungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 Teil 1 - Gewerbegebiet Ottenstein - Abschnitt 2;
a) Vorlaufige Priifung der Stellungnahmen
b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t auf Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planen und
Verkehr:

a) Vorlaufige Priifung der Stellungsnahmen

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Verfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgegeben worden sind, werden mit folgendem, vorlaufigen Ergebnis gepruft:

AnregNr Stellungnahme Beschluss

201.2-01 Neufassung des Hinweises auf | Der Anregung, den Hinweis auf § 13 (1) TrinkwV i. S. der
§ 13 (1)TrinkwV vorgeschlagenen Neufassung zu andern, wird gefolgt.

201.3-01 Hinweise zur ordnungs- Die Hinweise zur ordnungsgemafen Beseitigung des im
gemalen Abwasser- Plangebiet anfallenden Abwassers werden zur Kenntnis
beseitigung genommen.

201.3-02 Ergénzung der Begriindung Der Anregung, in Abhangigkeit vom Entwésserungs-
um Aussagen zum Hoch- konzept die Begriindung ggf. um Aussagen zum Hoch-
wasserschutz wasserschutz zu erganzen, wird gefolgt.

201.3-03 Berlcksichtigung von Der Hinweis, beidseitig des Verbandsgewassers 6000
Gewasserrandstreifen beid- Gewasserrandstreifen zu beriicksichtigen, wird zur
seitig des Verbandsgewassers | Kenntnis genommen.
6000

201.4-01 Schutzwirdige Bestandteile Der Hinweis auf schutzwirdige Bestandteile von Natur und
von Natur und Landschaft Landschaft wird zur Kenntnis genommen.

201.4-02 Artenschutzrelevante Der Hinweis auf die artenschutzrelevante Bedeutung des
Bedeutung des Plangebiets Plangebiets wird zur Kenntnis genommen.

201.4-03 Verzicht auf die Der Anregung, auf die Erweiterungsoption in westlicher
Erweiterungsoption in Richtung zu verzichten, wir gefolgt.
westlicher Richtung

201.4-04 Festsetzung eines Zufahrts- Der Anregung, entlang der K 22 ein Zufahrtsverbot
verbots entlang der K 22 festzusetzen, wird gefolgt.

201.4-05 Festsetzung des Pflanz- Der Anregung, den Pflanzstreifen entlang der K 22 als
streifens entlang der K 22 als offentliche Griinflache festzusetzen, wird nicht gefolgt.
Offentliche Grinflache




Sitzungsvorlage Nr. V/2017/0687/1 vom 09.04.2020

Seite 2 von 10

AnregNr Stellungnahme Beschluss

201.6-01 Erganzung des Umwelt- Der Anregung, den Umweltbericht um Aussagen zur
berichts um Aussagen zur Geruchssituation im Plangebiet zu erganzen, wird gefolgt.
Geruchssituation im Plan-
gebiet

201.6-02 Festsetzungen zum Schutz Der Hinweis, wonach im Planentwurf keine Abstande zum
vor schadlichen Umwelt- Schutz von WA-, WS- und WB-Gebieten festgesetzt sind,
einwirkungen auf schutz- wird zur Kenntnis genommen.
bedurftige Nutzungen auf3er-
halb des Plangebiets

201.7-01 Hinweis auf die Altlasten- Der Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache "Millkippe
verdachtsflache Mullkippe Hérsteloe" wird zur Kenntnis genommen.

Horsteloe

218-01 Verzicht auf die Inanspruch- Der Anregung, auf die Inanspruchnahme der landwirt-
nahme der landwirtschaftlich schaftlich genutzten Flachen fir Siedlungszwecke zu
genutzten Flachen fir verzichten, wird nicht gefolgt.

Siedlungszwecke

218-02 Verzicht auf die Gewerbe- Der Anregung, auf die geplante Erweiterung des Gewerbe-
gebietserweiterung mit Rick- gebiets mit Rucksicht auf die flichenmafig betroffenen
sicht auf die flachenmaRig landwirtschaftlichen Betriebe zu verzichten, wird nicht
betroffenen landwirtschaft- gefolgt.
lichen Betriebe

218-03 Umsetzung der naturschutz- Der Anregung, fir Malnahmen zum Ausgleich i. S. des
bezogenen Ausgleichsmal- § 1a (3) BauGB keine zusatzlichen landwirtschaftlich
nahmen ohne Inan- genutzten Flachen in Anspruch zu nehmen, wird soweit wie
spruchnahme landwirtschaftli- | mdglich gefolgt.
cher Betriebsflachen

220-01 Errichtung von zwei Ortsnetz- Der Anregung, im Plangebiet
stationen 1. geeignete Standorte flr die Errichtung von zwei Orts-

netzstationen vorzusehen und
2. die daflr notwendigen Flachen planungsrechtlich zu
sichern,
wird gefolgt.

227-01 Allgemeine Hinweise zur Die Hinweise zur Versorgung des Plangebiets mit Tele-
Versorgung des Plangebiets kommunikationsinfrastruktur bei der Durchfiihrung des
mit Telekommunikations- Bebauungsplans werden zur Kenntnis genommen.
infrastruktur bei der Durch-
fihrung des Bebauungsplans

b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 Teil 1 — Gewerbegebiet Ottenstein — Abschnitt 2
wird mit der Begrindung in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmt.
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Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 23.03.2017 auf Empfehlung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Planen und Verkehr beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 50 Teil 1 — Gewerbegebiet Ottenstein
— Abschnitt 2 aufzustellen. Gegenstand der Planung ist die Erweiterung des Gewerbegebiets
Ottenstein.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Ottenstein unmittelbar westlich
der Strale K 22 zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem Hulsta-Gelande. Lage und
Abgrenzung des Plangebiets sind in dem nachfolgenden Luftbild (siehe Abbildung 1) dargestellt.

Abbildung 1: Luftbild (unmaRstablich)

s

Quelle: Kreis Borken, eigene Darstellung

= Grenze des Bebauungsplans gem. Aufstellungsbeschluss
vom 23.03.2017

Das stadtebauliche Strukturkonzept zur Erweiterung des Gewerbegebiets wurde in der nachfol-
genden Fassung gebilligt.
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Abbildung 2: Stadtebauliches Strukturkonzept (Stand: 23.03.2017)
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Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Die Verwaltung wurde beauftragt, auf der Grundlage dieses stadtebaulichen Konzepts
a) den Vorentwurf des Bebauungsplans zu erstellen und

b) die friihzeitige Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung nach den §§ 3 (1) und

4 (1) BauGB durchzufiihren’.

1

siehe Niederschrift zu TOP 7.2 der 6ffentlichen Ratssitzung am 23.03.2017 und Niederschrift zu TOP 4 der

offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr am 16.03.2017

(Sitzungsvorlage V/2017/0687)
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Verfahrensvermerke
Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist zwischenzeitlich durchgefiihrt worden.

Im Rahmen der v. g. Beteiligungsverfahren haben 13 Trager 6ffentlicher Belange eine Stellung-
nahme abgegeben; davon sind 4 Stellungnahmen abwagungsrelevant. Privatpersonen haben
keine Stellungnahmen abgegeben.

Bebauungsplan

Unter Bericksichtigung der v. g. Rahmenbedingungen ist der Entwurf des Bebauungsplans
erstellt worden. In diesem Zusammenhang wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Arrondierung des Gewerbegebiets

Unter Bericksichtigung der értlichen Gegebenheiten soll das Gewerbegebiet auch im
nordlichen Teil bis an den in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg heran-
geflhrt werden. Unter Berlicksichtigung der Mal3stablichkeit ist die Arrondierung des
Gewerbegebiets mit den Darstellungen des Regionalplans vereinbar. Die Regional-
planungsbehoérde hat eine entsprechende Stellungnahme in Aussicht gestellit.

2. Fortschreibung des stadtebaulichen Struktur- und Entwasserungskonzepts

Das dem stadtebaulichen Konzept zugrunde liegende Entwésserungskonzept sieht vor,
die notwendigen Entwéasserungsanlagen zur Klarung und Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf Flachen sidlich des Plangebiets herzustellen (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Stadtebauliches Struktur- und Entwasserungskonzept
(Stand: Marz 2017)
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Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung



Sitzungsvorlage Nr. V/2017/0687/1 vom 09.04.2020 Seite 6 von 10

Der Standort ist der Lage nach geeignet

¢ unter stadtebaulichen Gesichtspunkten, weil die Entwasserungsanlagen in
einem Bereich zusammengefasst werden, der perspektivisch dazu dienen soll, die
potentiell konflikttrachtige gewerbliche Nutzung von potentiell schutzbedurftiger
Wohnnutzung zu trennen.

e unter entwasserungstechnischen Gesichtspunkten nach den bisher vorliegenden
Untersuchungen und

e unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, weil

— die Entwasserungsanlagen, entsprechend dem Bedarf, stufenweise
ausgebaut werden kénnen und

— dauerhaft nur ein Betriebspunkt unterhalten werden muss.

Gleichzeitig kann die Flache dem Umfang nach so dimensioniert werden, das neben dem
Plangebiet weitere Flachen an die Entwasserungsanlagen angeschlossen werden
kdénnen:

e die potentiellen Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets in stdlicher und
westlicher Richtung

e der gewerblich genutzte Teil des Hiilsta-Gelandes einschl. einer kleineren,
potentiellen Erweiterungsflache bis zum Verbandsgewasser 1300, die ndrdlich an
das Betriebsgelande anschlief3t.

Das Hiilsta-Gelande wird im Trennverfahren entwassert, allerdings wird das
Niederschlagswasser bislang ohne Regenklarung und -rickhaltung in das
Verbandsgewasser 6200 eingeleitet. Unter Berucksichtigung der einschlagigen
wasserrechtlichen Vorschriften ist eine geordnete Entwasserung dauerhaft
unumganglich. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Flache als gewerbliche
Bauflache, d. h. unabhangig von ihrer gegenwartigen gewerblichen Nutzung,
erhalten bleiben soll.

e das Wohngebiet Twente

Fir die Entwasserung des Wohngebiets Twente gelten die Ausflihrungen zum
Hulsta-Gelande sinngemaf mit der Maltgabe, dass zur Entwasserung von Wohn-
gebieten bislang eine Regenklarung nicht erforderlich ist.

Ein Anschluss der potentiellen Erweiterungsflache fiir das Hulsta-Gelande noérdlich des
Verbandsgewassers 1300 ist zwar moglich, wird aber aus folgenden Griinden nicht weiter
verfolgt:

e Der Hauptsammler misste erheblich groRer dimensioniert und unter Beriick-
sichtigung der topografischen Verhaltnisse erheblich tiefer verlegt werden.

e Der Hauptsammler wirde das Hiulsta-Gelande kreuzen, was aufgrund der
bestehenden gewerblichen Nutzung nicht moéglich ist.

e Das Verbandsgewasser 1300 musste aus dem Gebiet heraus an den Rand des
Gebiets verlegt werden.
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Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung ist Folgendes deutlich geworden:

Auf der potentiellen Erweiterungsflache stdlich des Plangebiets befindet sich die
Altablagerung Konig, die im Altlastenkataster des Kreises Borken unter dem
Aktenzeichen 665101/01-009 gefiihrt wird. Nach den vorliegenden Unter-
suchungen erscheint eine Sanierung der Flache mit dem Ziel einer gewerblichen
Nutzung zwar mdglich, unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten aber unverhaltnis-
magig.

Die potentiellen Erweiterungsflachen westlich des Plangebiets haben eine
besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft. Nach gegenwartigem Kenntnis-
stand bestehen Zweifel, dass diese 6kologische Wertigkeit im Wege der
Abwagung zugunsten einer gewerblichen Umnutzung Gberwunden werden kann.

Die potentielle Erweiterungsflache fur das Hulsta-Gelande wird nach gegen-
wartigem Kenntnisstand fiir eine Unternehmenserweiterung nicht mehr benétigt.

Fur den stufenweisen Ausbau des Gewerbegebiets i. V. m. einem stufenweisen
Ausbau der Entwasserungsanlagen missen eine Vielzahl kleinerer FlieRgewasser
verlegt werden. Angesichts der schwierigen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse ist
fraglich, ob dies in jedem Fall bzw. mit vertretbarem Aufwand mdglich ist.

Unter Berucksichtigung der v. g. Rahmenbedingungen ist sowohl das stadtebauliche
Konzept als auch das Entwasserungskonzept Gberarbeitet worden (siehe Abbildung 4):

Abbildung 4: Stadtebauliches Struktur- und Entwasserungskonzept

Quelle:  Stadt Ahaus, FB Stadtplanung
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Nach dem liberarbeiteten stadtebaulichen Konzept werden die potentiellen
Erweiterungsflachen sidlich und westlich des Plangebiets aktuell nicht weiter-
verfolgt. Stattdessen werden die z. Zt. noch landwirtschaftlich genutzten Flachen
Ostlich des Plangebiets als potentielle Erweiterungsflache fiir das Gewerbegebiet
favorisiert. Ungeachtet dessen ist die verkehrliche ErschlieRung innerhalb

des Plangebiets so angelegt, dass eine verkehrliche Anbindung der bislang
angedachten Erweiterungsflachen moglich bleibt.

Nach dem liberarbeiteten Entwasserungskonzept ist vorgesehen, die dstlich
des Plangebiets gelegenen, potentiellen Erweiterungsflachen fiir das Gewerbe-
gebiet auch fur die notwendigen Entwasserungsanlagen zu nutzen. Die
vorgesehene Lage des Regenrickhaltebeckens ist unter stadtebaulichen und
abwasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten geeignet. Die Flache beriicksichtigt
dem Umfang nach

— das Plangebiet,

— den gewerblich genutzten Teil des Hilsta-Gelandes einschl. einer
kleineren, potentiellen Erweiterungsflache bis zum Verbandsgewasser
1300,

— die potentiellen Erweiterungsflachen 6stlich des Plangebiets.

Das Regenklarbecken soll direkt auf den Anschluss der zusatzlichen Flachen
ausgelegt werden, da eine Erweiterung bei einem Regenklarbecken deutlich
aufwendiger ist als bei einem Regenrlickhaltebecken.

Fir das Wohngebiet Twente muss ein eigenstandiges Regenrickhaltebecken
angelegt werden. Ein Freigefalleanschluss an ein Regenrtickhaltbecken im
bisherigen Bereich ist topografisch machbar.

Der geanderte Standort flr das Regenriickhaltebecken wird von dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht erfasst. Nach § 35 (1) Nr. 3 BauGB sind
Regenriickhaltebecken als privilegierte Vorhaben im Aullenbereich zulassig, sofern
offentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieRung gesichert
ist. Beide Bedingungen sind nach gegenwartigem Planungsstand erfullt.

Fortfiihrung des Verfahrens

Zur Fortfuhrung des Verfahrens sind folgende Beschliisse erforderlich:

a) Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen

Einschlagig sind die Anlagen 1 bis 3:

Anlage 1 enthalt eine Ubersicht tiber die Stellungnahmen, die im Rahmen der
Verfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgegeben worden sind. Die Ubersicht
dient lediglich Informationszwecken und ist nicht Bestandteil des Abwagungs-
materials.

Anlage 2 enthalt eine vorlaufige Prifung der v. g. Stellungnahmen. Das Ergebnis
der Prifung ist unter "Beschlussvorschlag" in der Rubrik "Vorlaufige Prifung der
Stellungnahmen" zusammengefasst.

Anlage 3 enthalt die v. g. Stellungnahmen im Original. Ausgenommen ist die
Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes. Die Behérde weist darauf
hin, dass die Stellungnahme aus Datenschutzgrinden ausschlief3lich fur den
Dienstgebrauch vorgesehen ist. Eine sonstige Verwendung oder digitale
Veroffentlichung ist untersagt.
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b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplan ist als Anlage 4 beigefligt.

Abbildung 5: Bebauungsplan
(Entwurf, Planzeichnung, unmaRstablich)
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Quelle: Stadt Ahaus; FB Stadtplanung

Der Begriindung (Anlage 5) sind 4 Anlagen beigeflugt:

Die Anlagen sind Bestandteil der Begrindung.

Umweltbericht

Artenschutzprifung Stufe |l

Fledermausgutachten

Geruchsgutachten

FFH-Vorprufung

(Anlage 6)
(Anlage 7)
(Anlage 8)
(Anlage 9)
(Anlage 10)

Der Entwurf des Bebauungsplans wird mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und

erlautert.
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Finanzielle Auswirkungen

X Ja [ ] Nein

- siehe Sitzungsvorlage V/2017/0687 -

Anlagen
Anlage 01 - Ubersicht Stellungnahmen (*)

Anlage 02 - Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen (*)
Anlage 03 - Stellungnahmen nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB (*)

Anlage 04 - Bebauungsplan (*)

Anlage 05 - Begriindung (*)

Anlage 06 - Umweltbericht

Anlage 07 - Artenschutzprufung Stufe Il
Anlage 08 - Fledermausgutachten
Anlage 09 - Geruchsgutachten

Anlage 10 - FFH-Vorprufung

(Anlage 1 der Begriindung) (*)
(Anlage 2 der Begriindung) (*)
(Anlage 3 der Begriindung) (*)
(Anlage 4 der Begriindung) (*)
(Anlage 5 der Begriindung) (*)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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