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STADT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 08.05.2020

27.05.2020 TOP O 8.1

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 - Generationenhof
Schorlemer Strafe -;

a) Vorlaufige Priifung der Stellungnahmen

b) Erneuter Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss (2. Auslegung)

Beschlussvorschlagq

Der Rat der Stadt beschlief3t:

a) Vorlaufige Priifung der Stellungsnahmen

Die bislang abgegebenen Stellungnahmen werden mit folgendem, vorlaufigen Ergebnis

gepriift':
AnregNr Stellungnahme Beschluss

201.04-02 Okologische Baubegleitung Der Anregung einer 6kologischen Baubegleitung zum
zum Schutz des erhaltens- Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes wird gefolgt.
werten Baumbestandes Der Bebauungsplan erhalt eine entsprechende Fest-

setzung.

201.04-03 Festsetzung Uber Baum- Der Anregung, eine Festsetzung zu Baumfallungen in den
fallungen Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt. Der

entsprechende Passus in der Begriindung wird ersatzlos
gestrichen.

201.11-01 Ausraumen von Widerspri- Der Anregung, die Widerspriiche zwischen Bebauungsplan
chen zwischen Bebauungs- und Begriindung auszurdumen, wird gefolgt.
plan und Begriindung

220-01 Errichtung einer Ortsnetz- Der Anregung, im Plangebiet die planungsrechtlichen
station Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Ortsnetzstation

zu schaffen, wird nicht gefolgt.

220-02 Léschwasserversorgung durch | Der Hinweis, wonach die LOschwasserversorgung fiir das
die offentliche Trinkwasser- Gebiet durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nur
versorgung nur nach den nach den Vorgaben des Konzessionsvertrages sicher-
Vorgaben des Konzessions- gestellt werden kann, wird zur Kenntnis genommen.
vertrages gesichert

227-01 Allgemeine Hinweise zur Die Hinweise zur Berticksichtigung der bestehenden
Berlicksichtigung der beste- Telekommunikationsinfrastruktur bei der Durchfihrung des
henden Telekommunikations- Bebauungsplans werden zur Kenntnis genommen.
infrastruktur bei der Durch-
fiihrung des Bebauungsplans

1

Die ausgegrauten Stellungnahmen wurden bereits zu einem friiheren Zeitpunkt geprift. Angesichts der Tatsache,

dass keine neuen Abwagungsgesichtspunkte vorliegen, die zu anderen Beschliissen flihren wiirden, soll an den
Beschlussen festgehalten werden.
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AnregNr Stellungnahme Beschluss

502-01 Einbeziehung des Grund- Der Anregung, das Grundstiick Eichengrund 1 in den An-
stlicks Eichengrund 1 in den derungsbereich mit einzubeziehen, wird nicht gefolgt.
raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans

502-02 Erdriickende Wirkung / Be- Dem Bedenken gegen die Dreigeschossigkeit des vorderen
gunstigung der Einsichtnahme | Wohngebaudes wird nicht gefolgt.

502-03 Unterbringung des ruhenden Dem Bedenken, das Vorhaben und der damit verbundene
Verkehrs / Verkehrliche Er- Erschliefungsverkehr lasse eine Verschlechterung der
schlieBung Verkehrsverhaltnisse auf der Strafle Eichengrund erwarten,

wird nicht gefolgt.

502-04 Wertmafige Beeintrachtigung Dem Bedenken, das Vorhaben wirke sich wertmafig nega-
des Grundstlicks Eichengrund | tiv auf das Grundstiick Eichengrund 1 aus, wird nicht ge-

1 folgt.

502-05 Finanzielle Belastungen fiir Dem Bedenken, das Vorhaben wirke sich finanziell nachtei-
das Grundstlck Eichengrund 1 | lig auf das Grundstiick Eichengrund 1 aus, wird nicht ge-

folgt.

502-06 Beeintrachtigung artenschutz- | Dem Bedenken, das Vorhaben beeintrachtige artenschutz-
rechtlicher Belange rechtliche Belange, wird nicht gefolgt.

502-07 Erforderlichkeit der Planung Dem Bedenken, der Planung fehle die Erforderlichkeit i. S.

des § 1 (3) BauGB, wird nicht gefolgt.

503-01 Teilweise Dreigeschossigkeit Dem Bedenken gegen die teilweise Dreigeschossigkeit des
des ruckwartigen Wohnge- ruckwartigen Wohngebaudes wird gefolgt.
baudes Die vier nach dem Baumgutachten als "erhaltenswert"

eingestuften Laubbaume entlang der Grenze zu den
Grundsticken des Sunderhues Esch, die gegenlber den
v. g. Grundstlicken als Sichtschutz dienen, werden im
Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB als "zu erhal-
ten" festgesetzt. Die Erhaltungsfestsetzung wird mit einem
Unterhaltungs- und Wiederanpflanzungsgebot verbunden.

503-02 Sicherung des erhaltens- Die drei nach dem Baumgutachten als "besonders

werten Baumbestandes erhaltenswert" eingestuften Laubbaume werden im Bebau-
ungsplan nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB als "zu erhalten"
festgesetzt. Die Erhaltungsfestsetzung wird mit einem
Unterhaltungs- und Wiederanpflanzungsgebot verbunden.

503-03 Gefahrenstelle Grundstiicks- Dem Bedenken, die Grundstiickszufahrt an der Schorlemer

zufahrt Schorlemer Stral3e Stral3e stelle eine besondere Gefahrenstelle dar, wird,
unter Berucksichtigung der vorgesehenen Malinahmen zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit im Zufahrtsbereich,
nicht gefolgt.
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AnregNr Stellungnahme Beschluss

503-05 Festsetzung der Gebaude- Der Anregung, die Gebaudehdhen nicht auf Normalhéhen-
héhen bezogen auf die null (NHN), sondern auf die Hoéhenlage der Geldndeober-
Gelandeoberflache flache zu beziehen, wird nicht gefolgt.

503-06 Bemalung des Abstands Der Anregung, den Abstand zwischen Uberbaubarer
zwischen den Gberbaubaren Grundstlicksgrenze und Grundstlicksgrenze zum
Grundstucksflachen und der Sunderhues Esch zu bemaRen, wird gefolgt.
Grundstiicksgrenze zum
Sunderhues Esch

503-07 Bemalung des Abstands Die Anregung, den Abstand zwischen den Balkonen
zwischen den Balkonen / Ter- und der Grundstlicksgrenze zum Sunderhues Esch zu
rassen und der Grundstlicks- bemafen, wird zur Kenntnis genommen.
grenze Sunderhues Esch

503-08 Festsetzung uber die Anzahl Die Anregung, die Anzahl der Wohnungen als Hochstmaf
der Wohnungen in den einzel- | in den einzelnen Baufeldern festzusetzen, wird zur Kennt-
nen Baufeldern nis genommen.

504-02 Abweichung von der orts- Dem Bedenken gegen eine Abweichung von der orts-
typischen Dachform des typischen Dachform des Satteldaches wird nicht gefolgt.
Satteldaches

504-03 Zunehmender Parkdruck auf Dem Bedenken, der mit dem Vorhaben verbundene, zu-
den umliegenden Strallen satzliche Kraftfahrzeugverkehr flihre zu einem erhdhten

Parkdruck in den umliegenden StralRen, wird nicht gefolgt.

505-03 Realisierung des Vorhabens in | Dem Bedenken, die kiinftigen Festsetzungen des
der mit der Stadt abgestimm- Bebauungsplans sind fiir sich genommen nicht geeignet,
ten Form die Realisierung des Vorhabens in der mit der Stadt

abgestimmten Form zu gewahrleisten, wird gefolgt. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens wird
Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
§ 12 BauGB geregelt.

601-01 Sicherung eines stadtischen Der Anregung, einen stadtischen Regenwasserkanal zu
Regenwasserkanals sichern, wird gefolgt.

b) Erneuter Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss (2. Auslegung)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 — Generationenhof
Schorlemer Stralde - wird mit der Begriindung in der vorliegenden Fassung gebilligt und
erneut zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmt.
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Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 14.11.2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 20 — Generationenhof Schorlemer Stral3e - (siehe Abbildung 1) mit der Begrindung gebilligt
und zur offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmt. Abweichend von der Empfehlung
des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planen und Verkehr? wurde die Anzahl der Wohn-
einheiten auf 22 begrenzt’.

Abbildung 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — Generationenhof
Schorlemer Straf3e - Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(Entwurf, Planzeichnung, unmafstablich)

PLANZEICHNUNG

a1 Flur 17

"L_fi_‘t"u,r' AN N\ J7 ) Ahaus
4 Flur 31

50 m | |

Quelle: Ingenieurbiro Schemmer Wiilfing Otte, Borken

2

3

siehe Niederschrift zu Top 6 der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und Verkehr
am 30.10.2019 (Sitzungsvorlage V/2015/0341/7)
siehe Niederschrift zu Top 4 der 6ffentlichen Ratssitzung am 14.11.2019 (Sitzungsvorlage V/2015/0341/7)
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Abbildung 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — Generationenhof
Schorlemer Straf3e - Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Entwurf, Lageplan, unmaf3stablich)

Quelle: Eble Messerschmidt Partner, Tlbingen

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB hat zwischenzeitlich stattgefunden. Die Behoérden-
beteiligung nach § 4 (2) BauGB ist im Parallelverfahren durchgefiihrt worden®.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Gegenstand der Planung

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Ahaus an der Schorlemer Stralle/Ecke Eichengrund.

Abbildung 3: Lageplan (unmafBstablich)

Quelle: Kreis Borken (Luftbild), eigene Darstellung

siehe im Einzelnen Rubrik "Verfahrensvermerke" des Bebauungsplans
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Verfahrensvermerke
1. Anwendung des beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Von
den Moglichkeiten der Verfahrensbeschleunigung in § 13a (2) BauGB ist bislang wie folgt
Gebrauch gemacht worden:

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1) BauGB, von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, ist abgesehen worden.

2. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht angewendet worden.
Gem. § 13a (3) BauGB ist ortsliblich bekanntgemacht worden,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll,

2. wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann.

2. Verlangerung der Mindestfrist nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass die Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB zum Teil in die Weihnachtsferien fiel, ist die Mindestfrist zur Stellungnahme nach
§ 3 (2) Satz 1 und § 4 (2) Satz 1 BauGB angemessen verlangert worden.

3. Auswertung der Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Im Rahmen der o. a. Beteiligungsverfahren haben eine Stellungnahme abgegeben:
e 6 Trager offentlicher Belange; davon sind 3 Stellungnahmen abwagungsrelevant,

e 4 Privatpersonen; die Stellungnahmen sind abwagungsrelevant.
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Anderung des Vorhabens

Im Nachgang zu der 6ffentlichen Auslegung hat der Vorhabentrager seine Planung noch einmal
geandert:

o Auf die ursprunglich geplante Tiefgarage mit 9 Einstellplatzen wird aus Kostengriinden
verzichtet. Ersatzweise sind im Erdgeschoss von Haus A 4 zusatzliche Einstellplatze
geplant. Von den insgesamt 28 Stellplatzen sind 3 Stellplatze als Behindertenstellplatze
dimensioniert.

Tabelle 1:  Stellplatznachweis (Gegenuberstellung alt/neu)

Lage der Stellplatze Anzahl der Stellplatze

Alt Neu

Stellplatzanlage Schorlemer Stralle 16 16

Haus A -- 4
Bestandsgarage 2

Tiefgarage 9 -

Stellplatze Eichengrund 6 6

Summen 33 28

Quelle: Ingenieurbiro Schemmer Wilfing Otte, Borken, eigene Darstellung

¢ Die urspringlich im Gemeinschaftshaus geplante Wohnung entfallt. Stattdessen werden
in Haus A 2 Wohnungen statt urspringlich 1 Wohnung untergebracht. Die Gesamtzahl
der Wohnungen bleibt auf maximal 22 Wohnungen beschrankt.

Dariiber hinaus enthalt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan kleinere Anderungen und
Erganzungen, die die Grundzige der Planung nicht berihren.

Wird der Planentwurf nach dem Verfahren nach § 3 (2) oder § 4 (2) BauGB geandert oder
erganzt und werden dadurch die Grundzlige der Planung beruhrt ist er erneut auszulegen und
sind die Stellungnahmen erneut einzuholen (§ 4a (3) BauGB).

Bebauungsplan

Zwischenzeitlich ist der fUr die erneute Beteiligung bestimmte Planentwurf erstellt worden. Die
Stellungnahmen sind i. S. der Beschlussvorschlage berucksichtigt. Gleiches gilt sinngemaf fur
die 0. a. Anderungen und Erganzungen des Vorhabens.
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Fortfihrung des Verfahrens

a) Vorlaufige Priifung der Stellungnahmen

Einschlagig sind die Anlagen 1 bis 3:

Anlage 1 enthalt eine Ubersicht tiber die bislang abgegebenen Stellungnahmen.
Die Ubersicht dient lediglich Informationszwecken und ist nicht Bestandteil des
Abwagungsmaterials. Die ausgegrauten Stellungnahmen wurden bereits zu einem
frheren Zeitpunkt gepruft. Angesichts der Tatsache, dass keine neuen Abwa-
gungsgesichtspunkte vorliegen, die zu anderen Beschlissen fuhren wirden, soll
an den Beschliissen festgehalten werden.

Anlage 2 enthalt eine vorlaufige Prifung der Stellungnahmen. Das Ergebnis der
Prifung ist unter "Beschlussvorschlag" in der Rubrik "Vorlaufige Prifung der
Stellungnahmen" zusammengefasst.

Anlage 3 enthalt die v. g. Stellungnahmen im Original®.

b) Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Planentwurf besteht aus 2 Blattern:

Blatt 1 (siehe Anlage 4) enthalt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einschl. erganzender stadtebaulicher Festsetzungen, sowie diese aus Grinden
der Bestimmtheit erforderlich sind.

Blatt 2 (siehe Anlage 5) enthalt den mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers.

Durch textliche Festsetzung ist sichergestellt, dass die Bestimmungen des Vorhaben-
und Erschlielungsplans als verbindliche Festsetzungen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Gbernommen werden.

5

Zu den Stellungnahmen im Original, die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
abgegeben worden sind, siehe Anlage 3 der Sitzungsvorlage V/2015/0341/6 zu TOP 3 der 6ffentlichen Sitzung des
Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planen und Verkehr am 11.04.2019
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Abbildung 4: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — Generationenhof
Schorlemer Straf3e - Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(Entwurf, Planzeichnung, unmafstablich)

2

227 -
D X0 52,19 fxf 52,14])
ERTE Y

Quelle: Ingenieurbiro Schemmer Wiilfing Otte, Borken

Abbildung 5: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — Generationenhof
Schorlemer Straf3e - Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Entwurf, Lageplan, unmafstablich)

Quelle: Eble Messerschmidt Partner, Tubingen
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Der Begriindung (Anlage 6) sind zwei Anlagen beigeflugt:
e Artenschutzrechtliche Stellungnahme® (Anlage 7)
e Baumgutachten’ (Anlage 8)
Die Anlagen sind Bestandteil der Begrindung.

Inhaltliche Anderungen gegeniiber dem Entwurf, der Gegenstand der Verfahren nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB war, sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht. Gleiches gilt sinngemaf fir die
Begrindung. Die Anlagen der Begriindung sind nicht beruhrt.

Der geanderte Planentwurf wird mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Die Durchfuhrung und Finanzierung der Planung wird vertraglich geregelt.

Anlagen
Anlage 01 - Ubersicht Stellungnahmen (*)

Anlage 02 - Vorlaufige Prufung der Stellungnahmen (*)

Anlage 03 - Stellungnahmen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (*)

Anlage 04 - Bebauungsplan — Blatt 1 (*)

Anlage 05 - Bebauungsplan — Blatt 2 (*)

Anlage 06 - Begriindung (*)

Anlage 07 - Artenschutzrechtliche Stellungnahme (Anlage 1 der Begrundung) (*)
Anlage 08 - Baumgutachten (Anlage 2 der Begriindung) (*)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.

8 Artschutzrechtliche Stellungnahme fiir das Planvorhaben der Stadt Ahaus ,6. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 12 — Hasenkuhle -, Gemarkung Ahaus Flur 18 Flurstiick 12, 14. Erstellt i. A. des Ingenieurbiiros Schemmer
Wiilfing Otte, Borken von Friedrich Pfeiffer, Ahaus. Ahaus, 26.07.2015

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 — Hasenkuhle -. Ermittlung des erhaltenswerten Baumbestandes.
Erstellt i. A. des Ingenieurblros Schemmer Wiilfing Otte von Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Georg Ubbenhorst.
Ahaus, 16.09.2016.
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