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Zustandig: Fachbereich Bauordnung

Verfasser:  Rorick, Michael STADT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 15.01.2020

Beratungsfolge
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr 06.02.2020 TOP O 7

Beratungsgegenstand

Errichtung eines Wohnhauses mit 5 Wohneinheiten, Fahrradgarage und 5 Stellplatzen

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Planen und Verkehr beschlieft:
Die Errichtung eines Wohnhauses mit 5 Wohneinheiten, Fahrradgarage und 5 Stellplatzen am
Standort Gronauer Stral3e 16 wird in der vorgestellten Fassung zur Kenntnis genommen.

Sachdarstellung

Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5 Wohneinhei-
ten, Fahrradgarage und Stellplatzen auf dem Grundstick Gronauer Stral3e 16 im Ortsteil Alstatte.
Das Grundstiick hat eine GréRRe von 1.044 m2. Das vorhandene Wohngebaude soll abgerissen
werden.
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\ | Geographisches Informationssystem Stadt Ahaus
AN Rathausplatz 1, 48683 Ahaus / Telefon: 02561/72-0

Gemarkung:  Alstatte
Flur: 24
Flurstiick:

Bearbeiter:

STADT AHAUS Datum: 24012020
Malistab: 1:500

itt aus der

" Vervielfaitigungen dirfen nur fiir den eigenen und nicht an Dritte werden. In der

| Darstslung knnen Veranderungen berlcksichtigt sein, e noch richt in ds Grundbueh dbemormmen sind
Der Gebé weis kann vom Grtlichen Bestand abweichen.

Luftbild 2018, Quelle: Stadt Ahaus, eigene Darstellung
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Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit ist deshalb nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Danach ist ein Vorha-
ben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die tGberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miussen gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Lageplan, Quelle Architekturbliro Wessendorf u. Rogozinski

Bei dem geplanten Neubau handelt es sich um ein giebelstandiges Wohngebaude mit zwei Voll-
geschossen und ausgebautem Dachgeschoss. Die 5 Wohneinheiten sollen Gber eine Wohnfla-
che zwischen 51 m? und 59 m? verfugen. Die Firsthdhe von 10,32 m von OKFF EG orientiert sich
an den Gebauden in der Umgebung. Dem Stellplatzbedarf wird durch die Errichtung von 5 Stell-
platzen fir die geplanten Wohnungen Rechnung getragen. Die Fassaden werden ortstypisch in
Verblendmauerwerk ausgefuhrt.

Mafgebend fiir das Einfligen hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzung ist die von aulien
wahrnehmbare Erscheinung des Gebaudes im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung. Das Mal3
der baulichen Nutzung bestimmt sich dabei nach der absoluten Grélie (HOhe, Breite, Tiefe, Ge-
schosszahl) und dem Verhaltnis der Grundflache zur Freiflache. Die Unterbringung von 5
Wohneinheiten ist an dieser Stelle stadtebaulich vertretbar, weil es sich bei der Gronauer Strale
um eine ErschlieRungsstrale handelt. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind von der um-
gebenden Bebauung abgeleitet. Dem Wunsch nach mafvoller Nachverdichtung der innerortli-
chen Bereiche wird Rechnung getragen.

Das geplante Gebaude befindet sich innerhalb des faktischen vorzufindenden Baufeldes und soll
entsprechend der Bauweise in der naheren Umgebung in offener Bauweise errichtet werden.
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Ansicht Nord-West, Quelle Architekturbiiro Wessendorf u. Rogozinski
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Ansicht Stid-West, Quelle Architekturbiiro Wessendorf u. Rogozinski

Die konzeptionellen Uberlegungen zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
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in alteren Einfamilienhausgebieten, die am 17.03.2016 beschlossen worden sind, finden nach
Auffassung der Verwaltung keine Anwendung. Es handelt sich nicht um ein alteres Einfamilien-
hausgebiet, da das Grundstuck an der Hauptverkehrsstral3e im Ortsteil Alstatte liegt und im Um-
feld vielfaltige Arten der Nutzung und mehrere Mehrfamilienwohnhauser vorhanden sind. Stadte-
bauliche Bedenken, die die Aufstellung eines Bebauungsplanes rechtfertigen wiirden, bestehen
nach Auffassung der Verwaltung mit Ricksicht auf die vorhandene Bebauung nicht.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Anlagen
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