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Errichtung eines Neubaus fiir den Caritasverband im Dekanat Ahaus-Vreden e. V.;
Beschluss liber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlie3t auf Empfehlung des Ausschusses
Verkehr:

1.

fur Stadtentwicklung, Planen und

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 — Neubau Caritasverband - wird

aufgestellt. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in dem nachfolgenden
Lageplan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt. Gegenstand der Planung

ist die Errichtung eines Gebaudes, in dem verschiedene

Einrichtungen und Dienst-

leistungsangebote des Caritasverbandes im Dekanat Ahaus-Vreden e. V. untergebracht

werden sollen.

Abbildung 1: Lageplan (unmafRstablich)
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Quelle:  Kreis Borken, ABK, eigene Darstellung

E Grenze des Bebauungsplan

s gem. Aufstellungsbeschluss
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2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

3. Die Ausflhrung des Aufstellungsbeschlusses wird an die Bedingung geknupft, dass flr
die gegenwartige Zweckbestimmung der Flache nachweislich kein Bedarf mehr besteht.

Sachdarstellung

Der Caritasverband im Dekanat Ahaus-Vreden e. V. beantragt den Erwerb des stadtischen
Grundstucks Zum Riddebrocks Busch / Ecke Firstenkampe (Flurstick 582) bzw. die Nutzung
des v .g. Grundstiicks im Wege des Erbpachtrechts, um dort ein Gebaude zu errichten, in dem
verschiedene Einrichtungen und Dienstleistungsangebote des Caritasverbandes untergebracht
werden sollen. Konkret geplant sind Raumlichkeiten fir die ambulante Behindertenhilfe, die Fort-
und Weiterbildung des Caritas-Bildungswerkes Ahaus sowie fir eine Tagespflege fir Senioren.
Die verschiedenen Einrichtungen und Dienstleistungsangebote sowie der damit voraussichtlich
verbundene Raumbedarf sind in dem beigefligten Antrag (siehe Anlage 1) ausfuhrlich beschrie-
ben.

Vorgesehen ist ein zweigeschossiges Gebaude, bestehend aus mehreren Bauteilen entlang der
Stralen Zum Riddebrocks Busch und Furstenkédmpe, das sich L-férmig um einen von den v. g.
Stralten geschitzten Innenhof gruppiert.

Abbildung 2: Neubau Caritasverband (Lageplan)

Caritasverband im Dekanat Ahaus-Vreden e.V., Coesfeldor Strafie 6, Ahaus/
Skizze g Grundstiick Fi i M 1:500/ 28.07 2020

Quelle: Caritasverband im Dekanat Ahaus-Vreden e. V.

Der Standort sowie die im Lageplan angedeuteten Grundzige der Planung sind unter stadtebau-
lichen Gesichtspunkten vertretbar.
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Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Siedlungsrand der Ortslage Ahaus an der Strafde Zum
Riddebrocks Busch / Ecke Firstenkdmpe. Lage und Abgrenzung des Plangebiets sind im nach-
folgenden Luftbild dargestellt. die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 4.160 m2.

Abbildung 3: Lageplan (unmaf3stablich)
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Quelle: Kreis Borken, Luftbild (Befliegung 2018), eigene Darstellung

Planungsvorgaben

Die Flache ist Bestandteil einer grofieren Flache, die bislang fur die Erweiterung der unmittelbar
sudlich angrenzenden Berufsbildungsstatte Westminsterland vorgesehen ist. Eine verbindliche
Freigabe der Flache durch den Bildungstrager liegt noch nicht vor, gilt aber als wahrscheinlich.
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Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fiir den Gemeinbedarf/Schule dar,
d. h. das Vorhaben ist mit den zeichnerischen Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht

vereinbar.
Abbildung 4: Flachennutzungsplan
(Planzeichnung, unmafstablich)
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Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Die Flache ist im Bebauungsplan Nr. 28 Teil 2 - Berufsbildungsstatte Westmunsterland - als
Flache fir den Gemeinbedarf/Schule festgesetzt, d. h. das Vorhaben widerspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplans. Die generelle Unzulassigkeit des Vorhabens kann auch im Wege

der Befreiung nach § 31 (2) BauGB nicht iberwunden werden.

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 20 Teil 2
(Planzeichnung, unmafstablich)
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Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung
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Um das Vorhaben zu verwirklichen ist eine Anderung des Bebauungsplans sowie - unter
Beriicksichtigung des Entwicklungsgebots in § 8 (2) Satz 1 BauGB' - eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Weitere MaRnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans
sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass
1. das Vorhaben auch im Interesse des Antragstellers/Vorhabentragers durchgefiihrt wird,

2. die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans fiir sich genommen weder geeignet
noch dazu bestimmt sind, die Realisierung des Vorhabens in der mit der Stadt
abgestimmten Form zu gewahrleisten,

3. die Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Stadt fir stadtebauliche Malnahmen
entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten
Vorhabens sind, nur teilweise durch Beitrage refinanziert werden kénnen,

soll die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nicht Uber die Aufstellung
eines herkdbmmlichen Bebauungsplans, sondern, wie in vergleichbaren Fallen, liber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB geregelt werden, d. h. der Antrag-
steller/Vorhabentrager verpflichtet sich,

1. das Vorhaben sowie die ggf. erforderlichen Erschliefungsmaflinahmen

a) aufder Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Plans (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) und

b) innerhalb einer bestimmten Frist
durchzufihren sowie
2. die Planungs- und Erschlielungskosten zu ubernehmen (§ 12 (1) Satz 1 BauGB).

Die dartber hinaus notwendigen Regelungen zur Durchfihrung des Bebauungsplans werden
vor dem Beschluss nach § 10 (1) BauGB in einem sog. Durchfliihrungsvertrag geregelt, der nach
§ 12 (1) Satz 1 BauGB zwingend vorgeschrieben ist. Der Antragsteller/VVorhabentrager hat dieser
Bedingung zugestimmt.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind aus folgenden Griinden gegeben (§ 13a (1) BauGB):

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Innenentwicklung.

2. In dem Bebauungsplan wird eine zulassige Grundflache i. S. des § 19 (2) BauNVO von
weniger als 20.000 m? festgesetzt; mitzurechnende Grundflachen von Bebauungsplénen,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, bestehen nicht.

3. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, wird voraussichtlich nicht begriindet.

4. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
gUter bestehen nicht.

' Gem. § 8 (2) Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Von den Moglichkeiten der Verfahrensbeschleunigung in § 13a (2) BauGB soll wie folgt
Gebrauch gemacht werden:

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
abgesehen.

2. Von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB
wird abgesehen; das Monitoring nach § 4c BauGB wird nicht angewendet. Die Berick-
sichtigung der Umweltbelange in der Abwagung bleibt unberdhrt.

3. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nicht angewendet.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Unter Berucksichtigung der v. g. Kostenibernahme sind finanzielle Auswirkungen nicht zu
erwarten.

Anlagen
Anlage 01 — Antrag des Caritasverbandes vom 28.07.2020 (*)

(*) Der Antrag liegt zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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