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Zustandig: Fachbereich Bauordnung

Verfasser:  Rorick, Michael STADT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 11.08.2020

Beratungsfolge
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr 27.08.2020 TOPO 9

Beratungsgegenstand

Anderung eines Biirogebiudes durch Aufstockung und Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 7 Wohneinheiten

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr beschlief3t:

Die Anderung eines Biirogebaudes durch Aufstockung und Errichtung eines Mehrfamilienwohn-
hauses mit 7 Wohneinheiten am Standort Wessumer Stral3e 43 wird in der vorgestellten Fassung
zur Kenntnis genommen.

Sachdarstellung

Gegenstand des Vorhabens ist die Anderung eines Blrogebaudes durch Aufstockung und Errich-
tung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 7 Wohneinheiten an der Wessumer StralRe auf dem
Grundstlick des alten Hallenbades. Die Lage und Abmessung der Flache ergeben sich aus dem
Luftbild mit Stand 2018. Die GrundstiicksgroRe betragt 1.472 m2.

Luftbild 2018 Quelle Stadt Ahaus
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Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 Teil 3 ,Ehemaliges Hallen-
badgelande” vom 07.11.2013.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Quelle Stadt Ahaus

Als Art der Nutzung ist im Bebauungsplan Nr. 6, Teil 3 ,Ehemaliges Hallenbadgelande® Mischge-

biet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Im Mischgebiet sind neben Wohngebaude auch Geschafts-
und Burogebdude zulassig.

Mit dem Vorhaben ist eine Uberschreitung der hinteren, westlichen Baugrenze verbunden. Diese
Befreiung um ca. 3 m erscheint stadtebaulich vertretbar, da diese keine nachbarschitzende Wir-
kung entfaltet und die Abstandflachen eingehalten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 0,8 werden
durch das geplante Vorhaben eingehalten. Der Vorhabentrager plant auerdem, die jetzt vorhan-
dene Pflasterflache im vorderen Bereich als Griinflache zu gestalten, um den Versiegelungsgrad
auf ein vertragliches Mal} zu reduzieren.

Das vorhandene Blrogebaude soll mittels eines Staffelgeschosses aufgestockt werden. In dem
angeschlossenen Anbau sollen insgesamt 7 Wohnungen untergebracht werden. Der Stellplatz-

bedarf fiir das gesamte Grundstick wird im hinteren Bereich mit der Schaffung von 18 Stellplat-
zen gewahrleistet.
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Ausschnitt Lageplan Quelle Tenhiindfeld Architekten GmbH

Perspektive Quelle Tenhlndfeld Architekten GmbH

Finanzielle Auswirkungen
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