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DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 15.09.2020

Beratungsfolge
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr 30.09.2020 TOP O 7

Beratungsgegenstand

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 WE

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Planen und Verkehr beschlieft:

Die Errichtung eines Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten am Standort van-Delden-Stral3e 18 in
Ahaus wird unter Wirdigung der Befreiungslage zur Kenntnis genommen.

Sachdarstellung

Gegenstand des Vorhabens ist der Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten
auf dem Grundstiick van-Delden-Strafte 18 in Ahaus. Das Grundstiick hat eine Grofie von 720
mZ2. Das noch vorhandene Wohn- und Geschaftshaus soll abgebrochen werden.

Luftbild 2018 (Quelle Stadt Ahaus)
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Quelle Stadt Ahaus)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 Teil 3 —
Bahnhofsstralle Ost -, der am 13.06.1983 rechtkraftig geworden ist. Der Bebauungsplan setzt fir
das betreffende Grundstiick ein Kerngebiet in geschlossener Bauweise fest mit einer hdchstzu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,0. Entlang der van-
Delden-Stralle ist eine Baulinie dargestellt, die in eine Baugrenze ibergeht. Der Bebauungsplan
sieht auf dem betreffenden Grundstiick ein Baufeld mit einer Gesamttiefe von ca. 38 m vor, wel-
ches hinsichtlich der Geschossigkeit gegliedert ist.
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Lageplanaillss'chriitt' (Q IeIIe: 'f-arwick +"groie Aréhiték{éﬁ)'

Der geplante Neubau erstreckt sich Uber drei Geschosse zzgl. eines Satteldaches. Das Wohn-
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haus soll in ortstiblichem roten Verblendmauerwerk und roten Dach ausgefiihrt werden. Uber
einen glasernen Verbindungsgang soll das geplante Gebdude mit dem Wohn- und Geschafts-
haus van-Delden-StralRe 16 verbunden werden.
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Ansicht Nord (Quelle: farwick + grote Architekten)

Kerngebiete dienen nach § 7 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben so-
wie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung. Das geplante Wohnhaus wieder-
spricht damit der im Bebauungsplan festgesetzten Art der Nutzung. Die van-Delden-Stral3e ist in
Richtung Innenstadt durch Wohn- und Geschaftshauser gepragt, wobei sich die gewerbliche Nut-
zung auf die Erdgeschosszone beschrankt. Ostlich angrenzend an das betreffende Grundstiick
befindet sich bereits ein Gebaude mit reiner Wohnnutzung, das im Jahre 2004 erbaut wurde.
Das Vorhaben halt die vordere Baulinie bzw. Baugrenze weitestgehend ein. Im Bereich des ge-
planten Verbindungsgangs ruckt die Bebauung von der Baulinie ab; hierdurch entsteht auch eine
Abweichung von der festgesetzten geschlossenen Bauweise. Die Abweichungen erfolgen hier
unter Berucksichtigung der im Gebaude van-Delden-Strale 16 vorhandenen Fenster.

Das Vorhaben weist eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 1,1 auf.
Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird somit unterschritten.

Entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Geschossigkeit weist das Vorhaben entlang
der van-Delden-StralRe eine Dreigeschossigkeit zzgl. Satteldach auf. Rickwartig stuft sich das
Gebaude auf zwei Geschosse ab. Die Baugrenze zur Abstufung der Geschossigkeit von II-IV auf
[l wird um 1,50 m Uberschritten.

Im riickwartigen Bereich des Grundstlicks befindet sich eine bereits vorhandene Garagenanlage.
Die ErschlieBung des rickwartigen Grundstlicksteils erfolgt Gber eine Durchfahrt unter dem ge-
planten Verbindungsgang fir die Grundstlicke van-Delden-Strafle 16 und 18. Rickwartig des
Wohn- und Geschéftshaus van-Delden-Stralie 16 sollen 10 neue Stellplatze flir den Bedarf der
Grundstlicke van-Delden-Stral’e 16 und 18 geschaffen werden.

Es handelt sich nicht um ein alteres Einfamilienhausgebiet, da das Grundstlick in der Innenstadt
liegt und im Umfeld vielfaltige Arten der Nutzung und Mehrfamilienwohnh&user vorhanden sind.
Stadtebauliche Bedenken gegen die Befreiungen bestehen nach Auffassung der Verwaltung mit
Rucksicht auf die vorhandene Bebauung nicht.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein
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