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Zustandig: Fachbereich Bauordnung
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DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 11.01.2021

Beratungsfolge
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen 04.02.2021 TOP O 5

Beratungsgegenstand

Errichtung eines Wohn- und Geschiaftshauses mit 7 Wohneinheiten und einer
Carportanlage

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Verkehr beschlief3t:

Die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit 7 Wohneinheiten und einer Carportanlage
am Standort Willener Stralle 53 wird in der vorgestellten Fassung zur Kenntnis genommen.

Sachdarstellung

Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses mit 7
Wohneinheiten, Stellplatzen und einer Carportanlage. auf dem Grundsttick Willener Stral’e 43 in
Ahaus. Das Grundstiick hat eine Gré3e von 934 m2. Die beiden vorhandenen Gebaude sollen
abgebrochen werden.
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Bei dem geplanten Neubau handelt es sich um ein dreigeschossiges Wohn- und Geschaftsge-
baude mit einem Flachdach. Die 7 Wohneinheiten sollen Uber eine Wohnflache zwischen 55 m?
und 115 m? verfugen. Fur die Gewerbeeinheit ist eine Nutzflache von 227 m? vorgesehen. Die
Gebaudehdhe von 10,32m von OKFF EG orientiert sich an den Gebauden in der Umgebung.
Dem Stellplatzbedarf wird durch die Errichtung von 12 anrechenbaren Stellplatzen Rechnung
getragen. Darlber hinaus werden noch eine Abstellflache fiir einen LKW und 6 weitere Stellplat-
ze, die nur eingeschrankt nutzbar sind, geschaffen. Die Fassaden werden ortstypisch in Ver-
blendmauerwerk ausgefihrt.

aLf

Lageplan, Quelle Architekturbiro Weitkamp & Partner

Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit ist deshalb nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Danach ist ein Vorha-
ben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

MaRgebend fur das Einfigen hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung ist die von aul3en
wahrnehmbare Erscheinung des Gebaudes im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung. Das Mal3
der baulichen Nutzung bestimmt sich dabei nach der absoluten GréRe (HOhe, Breite, Tiefe, Ge-
schosszahl) und dem Verhaltnis der Grundflache zur Freiflache. Die Unterbringung von 7
Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit, eine GRZ 1 von 0,39 und eine GRZ 2 von 0,76 sind an
dieser Stelle stadtebaulich vertretbar, weil es sich bei der Wiillener Stra’e um eine Hauptdurch-
gangsstralle handelt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind von der umgebenden Bebau-
ung abgeleitet. Dem Wunsch nach mafRvoller Nachverdichtung der innerértlichen Bereiche wird
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Rechnung getragen. Das geplante Gebaude befindet sich innerhalb des faktischen vorzufinden-
den Baufeldes.

Ansicht Nord, Quelle Architekturbliro Weitkamp & Partner

Ansicht West, Quelle Architekturbiiro Weitkamp & Partner

Die konzeptionellen Uberlegungen zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
in alteren Einfamilienhausgebieten, die am 17.03.2016 beschlossen worden sind, finden nach
Auffassung der Verwaltung keine Anwendung. Stadtebauliche Bedenken, die die Aufstellung ei-
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nes Bebauungsplanes rechtfertigen wiirden, bestehen nach Auffassung der Verwaltung mit
Rucksicht auf die vorhandene Bebauung nicht.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Anlagen
keine
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