Sitzungsvorlage Nr. V/2013/0763/4 I

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung

Verfasser: Walter Fleige STA DT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 01.03.2021

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen 10.03.2021 TOP 0 3
Rat 23.03.2021 TOPO 12.2
Beratungsgegenstand

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 - Nahversorgungsstandort
FuistingstraBe/Graeser StralRe - Abschnitt 1;
Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlagq

Der Rat der Stadt beschlie®t auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und
Bauen:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 — Nahversorgungsstandort
Fuistingstrae/Graeser Stralde — Abschnitt 1 wird mit der Begrindung in der vorliegenden
Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmit.

Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 25.02.2021 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 — Nahversorgungsstandort FuistingstralRe/Graeser Stralle — Abschnitt 1 aufzustellen.

Gegenstand der Planung ist:

a) Die Sicherung und Entwicklung des Nahversorgungsstandortes Fuistingstrale/Graeser
Stralde unter Beriicksichtigung der geplanten Erweiterung des am Standort ansassigen
Lebensmittelmarktes auf ca. 1.200 m? Verkaufsflache.

b) Die Gestaltung des Ortsbildes durch die Errichtung eines stralienbegleitenden,
dreigeschossigen Gebauderiegels entlang der Fuistingstral’e auf den Grundstiicken
Fuistingstralle 66 und 68.

Der Vorentwurf fiir den Geb&uderiegel wurde in der vorgestellten Fassung gebilligt'.

' Die Planungen zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes wurden bereits zu einem friiheren Zeitpunkt

gebilligt.
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Darliber hinaus wurden im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans folgende
Beschlusse gefasst bzw. bestatigt:

1. Die Ausfuhrung des Aufstellungsbeschlusses wird an die Bedingung geknipft, dass die
Realisierung des Gebauderiegels entlang der Fuistingstral’e gesichert ist.

2. Der abschlielRende Beschluss tiber den Bebauungsplan wird friihestens gefasst, wenn der
Rohbau des Gebauderiegels entlang der Fuistingstralle fertiggestellt ist. Der Nachweis
erfolgt durch Vorlage einer Bescheinigung nach § 84 (5) Satz 2 BauO NRW.

3. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.?

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt an der Fuistingstrale in Hohe des neuen Feuerwehrgeratehauses Ahaus

Nord. Lage und Abgrenzung des Plangebiets sind im nachfolgenden Lageplan (Abbildung 1)
dargestellt.

Abbildung 1: Lageplan (unmafBstablich)
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Quelle: Kreis Borken, ABK, eigene Darstellung

= Grenze des Bebauungsplans gem. Aufstellungsbeschluss
vom 25.02.2021

2

siehe Niederschrift zu TOP 15.5 der 6ffentlichen Ratssitzung am 25.02.2021
(Sitzungsvorlage V/2013/0763/3)
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Bebauungsplan

Unter Bericksichtigung der v. g. Rahmenbedingungen ist zwischenzeitlich der Entwurf des
Bebauungsplans erstellt worden. In diesem Zusammenhang wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeit der Markterweiterung

Die stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeit der Markterweiterung i. S. des
§ 11 (3) BauNVO ist gutachterlich nachgewiesen’. Danach lasst das Vorhaben keine
erheblichen Auswirkungen auf

1. die einzelhandelsrelevanten Ziele der Raumordnung im Landesentwicklungsplan
(LEP NRW),

2. die Ziele und Grundsatze des stadtischen Einzelhandelskonzepts (EHK 2016),
3. die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie
4. die Nahversorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

erwarten. Letzteres gilt auch unter Einbeziehung anderer, stadtebaulich integrierter,
solitarer Nahversorgungsstandorte, wie z. B. den Nahversorgungsstandort Wessumer
StralRe mit dem Lidl-Markt. Die gegeniiber dem Gutachten geringfiigige Uberschreitung
der Verkaufsflache von 36 m? ist stadtebaulich vertretbar. Der Gutachter hat dies auf
Nachfrage bestatigt. Darlber hinaus gelten flr den Gebauderiegel entlang der Fuisting-
stral’e, unter Bezugnahme auf das Einzelhandelskonzept, die gleichen einzelhandels-
bezogenen Nutzungsbeschrankungen wie am Nahversorgungsstandort Coesfelder
StraRe®, d. h. die Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben ist auf Vorhaben mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment beschrankt. Die Nutzungsbeschrankungen am
Nahversorgungsstandort Coesfelder Stral’e hat das OVG NRW mit Urteil vom
13.07.2020, Az.: 10 D 63/18.NE bestatigt.

Screening nach § 7 (1) Satz 1 UVPG

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), fir das eine allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls nach § 7 (1) Satz 1 UVPG — das sog. Screening — vorgesehen ist. Das Screening
kommt aufgrund Uberschlagiger Prafung unter Berucksichtigung der in Anlage 3 zum
UVPG aufgefiihrten Kriterien zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen erwarten lasst, d. h. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht
begrindet. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist
uneingeschrankt zulassig. Das Screening nach § 7 (1) Satz 1 UVPG ist integraler
Bestandteil der Begrindung.

Landesplanerische und stadtebauliche Vertraglichkeitsuntersuchung fiir die geplante Erweiterung des Lebens-

mitteldiscounters Aldi an der Fuistingstrale in der Stadt Ahaus. Erstellt i. A. der Stadt Ahaus von Junker + Kruse,
Dortmund. Dortmund, November 2018 (siehe Anlage 1)
4 siehe 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Teil 3 — Coesfelder StraRe -
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Anderung einer Grundstiickszufahrt

Das Grundstlck Fuistingstral’e 70a liegt im rickwartigen Bereich des geplanten
Gebauderiegels entlang der Fuistingstral’e. Das Grundstiick, das mit einem Einfamilien-
haus bebaut ist, wird aktuell Gber eine Zufahrt von der FuistingsstralRe aus erschlossen.
Die Zufahrt liegt zwischen dem ehemaligen Betriebsgebaude der Deutschen Bundespost
(FuistingstralRe 68) und der Sparkassengeschéaftsstelle (Fuistingstralle 72).

Das Grundstuck Fuistingstralte 70a wird kinftig Uber die Stellplatzanlage des Lebens-
mitteldiscounters erschlossen. Die Grundstiickszufahrt an der Fuistingstralle wird
aufgegeben bzw. in die ErschlieRung des Gebauderiegels integriert. Da die Anderung der
Grundstickszufahrt nur mit Zustimmung des Grundstiickseigentiimers moglich ist, wird
davon ausgegangen, dass der Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit dem
Eigentiimer des Grundstlicks Fuistingstralle 70a abgestimmt ist.

Fortfiihrung des Verfahrens

Der Planentwurf besteht aus 2 Blattern:

Blatt 1 (siehe Anlage 2) enthalt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl.
erganzender stadtebaulicher Festsetzungen, sowie diese aus Griinden der Bestimmtheit
erforderlich sind.

Blatt 2 (siehe Anlage 3) enthalt den mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers.

Durch textliche Festsetzung ist sichergestellt, dass die Bestimmungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans als verbindliche Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Abbildung 2:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
— Nahversorgungsstandort FuistingstralRe/Graeser Strale -
Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(Entwurf, Planzeichnung, unmafstablich)
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Quelle: BKR Essen
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Abbildung 3:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
— Nahversorgungsstandort FuistingstralRe/Graeser Strafl3e -
Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Entwurf, Auszug aus der Planzeichnung, unmafistablich)

Quelle: BKR Essen

Der Begriindung (Anlage 3) sind 5 Anlagen beigefiigt:
e  Stadtebauliche Vertraglichkeitsuntersuchung zu § 11 (3) BauNVO (Anlage 4)
o Protokoll Artenschutzersteinschatzung Fuistingstralte 68 (Anlage 5)
¢ Anlage zum Artenschutzersteinschatzungsprotokoll Fuistingstral3e 68 (Anlage 6)
e Protokoll Artenschutzersteinschatzung Fuistingstralle 66 (Anlage 7)
¢ Anlage zum Artenschutzersteinschatzungsprotokoll Fuistingstrale 66 (Anlage 8)
Die Anlagen sind Bestandteil der Begrindung.

Nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geandert und erganzt ist; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Die entsprechende Flachennutzungsplanberichtigung ist als Anlage 9 beigefugt.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist nicht beeintrachtigt.
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Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Anlagen
Anlage 01 - Bebauungsplan — Blatt 1 (*)

Anlage 02 - Bebauungsplan — Blatt 2 (*)
Anlage 03 - Begriindung (*)

Anlage 04 - Vertraglichkeitsuntersuchung zu § 11 (3) BauNVO (*)
(Anlage 1 der Begriindung)

Anlage 05 - Protokoll Artenschutzersteinschatzung Fuistingstrafie 68 (*)
(Anlage 2 der Begriindung)

Anlage 06 - Anlage zum Artenschutzersteinschatzungsprotokoll Fuistingstralle 68 (*)
(Anlage 3 der Begriindung)

Anlage 07 - Protokoll Artenschutzersteinschatzung Fuistingstrafie 66 (*)
(Anlage 4 der Begriindung)

Anlage 08 - Anlage zum Artenschutzersteinschatzungsprotokoll Fuistingstrale 66 (*)
(Anlage 5 der Begriindung)

Anlage 09 - Berichtigung des Flachennutzungsplans (*)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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