Sitzungsvorlage Nr. V/2021/0289

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung

A

Verfasser: Fleige, Walter STA DT AH AUS

Beratungsfolge

DIE BURGERMEISTERIN

Ahaus, 25.10.2021

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen 04.11.2021 TOPO 7

Rat

10.11.2021 TOP O 9.2

Beratungsgegenstand

Erweiterung des Gewerbegebietes in Alstatte;
Beschluss uber die Anderung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlagq

Der Rat der Stadt beschliel3t auf Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planen und

Bauen:

1. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans - Brinker Esch - wird aufgestellt. Die Grenzen
des raumlichen Geltungsbereichs sind in dem nachfolgenden Lageplan, der Bestandteil
dieses Beschlusses ist, dargestellt. Gegenstand der Planung ist die Erweiterung des
Gewerbegebietes in Alstatte.

Abbildung 1: 8. Anderung des Flachennutzungsplans - Brinker Esch -

(Lageplan, unmafstablich)
TR e

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

= Grenze der Flachennutzungsplananderung
gem. Aufstellungsbeschluss

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung zu

erstellen.
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Sachdarstellung

Vor dem Hintergrund des voraussehbaren Gewerbeflachenbedarfs im Ortsteil Alstatte ist vor-
gesehen, das Gewerbegebiet Alstatte zu erweitern. Die Flache zur Erweiterung des Gewerbe-
gebiets liegt am nordwestlichen Rand des Gewerbegebiets. Die GroRe betragt ca. 1,7 ha. Lage
und Abgrenzung des Erweiterungsgebiets sind im nachfolgenden Lageplan (siehe Abbildung 2)
dargestellt. Die vorgesehene Erweiterung ist nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung
geeignet, das Gewerbegebiet Alstatte in stadtebaulich sinnvoller Weise zu arrondieren.

Abbildung 2: Erweiterung des Gewerbegebietes in Alstétte
(Lageplan, unmafstablich)

—

Quelle: Kreis Borken, ABK, eigene Darstellung
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Planungsvorgaben

Der Regionalplan (siehe Abbildung 3) stellt den in Rede stehenden Bereich etwa zur Halfte als
Gewerbeansiedlungsbereich, im Ubrigen als Agrarbereich dar, d. h. die Planungsabsichten sind
mit den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans nicht vereinbar. Ungeachtet dessen hat
die Regionalplanungsbehdrde im Rahmen einer Ersteinschatzung mitgeteilt, dass gegen die
Planungsabsichten der Stadt, unter Berlicksichtigung von Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans
NRW (LEP NRW), voraussichtlich keine landesplanerischen Bedenken erhoben werden. Nach
Ziel 2-3 LEP NRW kdénnen ausnahmsweise im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
Bauflachen und -gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn diese unmittelbar an den
Siedlungsraum anschlie3en und die Festlegung des Siedlungsraums nicht auf einer deutlich
erkennbaren Grenze beruht.

Abbildung 3: Regionalplan (Planzeichnung, unmaRstablich)
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Quelle: Regionalplanungsbehérde Minster
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Der Flachennutzungsplan (siehe Abbildung 4) stellt die Flachen im Plangebiet etwa zur
Halfte als Gewerbliche Bauflache, im Ubrigen als Flachen fir die Landwirtschaft dar, d. h. die
Planungsabsichten sind mit den zeichnerischen Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht
vereinbar.

Unter Bericksichtigung des Entwicklungsgebots in § 8 (2) Satz 1 BauGB' sowie des landes-
planerischen Anpassungsgebots in § 1 (4) BauGB? ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Abbildung 4:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmafstablich)

Quelle: Stadt Ahaus, FB Stadtplanung

Gem. § 8 (2) Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

2 Gem. § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
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Sonstige Vorgaben

Im Umfeld des Plangebiets liegen eine Vielzahl von Tierhaltungsbetrieben. Aufgrund der raum-
lichen Nahe sind Nutzungskonflikte, insbesondere durch Geruchsimmissionen, nicht auszu-
schlielen. Vor diesem Hintergrund wurde das Sachverstandigenbiro Uppenkamp + Partner
GmbH im Sommer 2020 beauftragt, eine Geruchsimmissionsmessung nach DIN EN 16841-13
durchzufihren. Danach lassen die mafigeblichen Tierhaltungsbetriebe keine Geruchseinwirkun-
gen auf das Plangebiet erwarten, die den Immissionswert der GIRL* fiir Gewerbegebiete von
0,15 Uberschreiten.®

Abbildung 5:  Beurteilungsgebiet, Beurteilungsflachen und
Messpunkte im Plangebiet

Quelle: Uppenkamp + Partner GmbH, Ahaus

Finanzielle Auswirkungen

X Ja ] Nein

Die Kosten des Aufstellungsverfahrens werden nach gegenwartigem Planungsstand auf etwa
10.000,00 € geschatzt. Die Kostenschatzung umfasst folgende Leistungen:

e Anderung des Flachennutzungsplans
e Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB
e zusammenfassende Erklarung nach § 6a (1) BauGB

Unter Berilicksichtigung der Falligkeit werden die Kosten in den stadtischen Haushalten
2022/2023 bericksichtigt. Die Ubrigen Leistungen werden im Hause erbracht.

3 DIN EN 16841-1: AuRenluft - Bestimmung von Geruchsstoffimmissionen durch Begehungen — Teil 1: Rastermes-
sung. Ausgabe 03.2017

4 Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL) i. d. F. vom
29. Februar 2008 mit einer Ergdnzung vom 10. September 2008 mit Begrindung und Auslegungshinweisen i. d. F.
vom 29. Februar 2008

5 Messbericht tber die Durchfiihrung von Rastermessungen gem. DIN EN 16841-1. Erstellt i. A. der Stadt Ahaus von
der Uppenkamp + Partner GmbH, Ahaus. Geruchsmessbericht 117072420-1. Ahaus, 02.07.2021 (bislang unverof-
fentlicht)
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Prifung der Umwelt- und Klimarelevanz

[

keine [] positiv [ teils/teils  [X] negativ

Alternativen / Optimierung:

X

Keine

]

folgende OptimierungsmafRnahmen werden bericksichtigt:

L]

werden aus folgenden Griinden nicht vorgeschlagen:

Anlagen
- keine -
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