Sitzungsvorlage Nr. V/2022/0412/4

Zustandig:
Verfasser:

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen

Rat

Fachbereich Stadtplanung
Walter Fleige

Beratungsgegenstand

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 Teil 1 - OddingstraBe - Abschnitt 2.1;
a) Vorlaufige Priifung der Stellungnahmen
b) Beschluss uiber die Entwurfsplanung

Beschlussvorschlag

A

AHAUS

Ahaus, 14.08.2023

TOP O 7
TOP O

29.08.2023
20.09.2023

Der Rat der Stadt beschlie3t auf Empfehlung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und

Bauen:

a) Vorlaufige Prifung der Stellungsnahmen

Die bislang abgegebenen Stellungnahmen werden mit folgendem, vorlaufigen Ergebnis

gepruft:
AnregNr Stellungnahme Vorlaufiges Ergebnis der Priifung
201.03-01 Berlcksichtigung von Der Anregung, bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Praventionsmafinahmen zur Praventionsmafinahmen zur Schadenvermeidung infolge
Schadenvermeidung infolge von Starkregenereignissen zu beriicksichtigen, wird
von Starkregenereignissen gefolgt.
201.04-01 Anwendung der naturschutz- Der Hinweis, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
rechtlichen Eingriffsregelung in | § 1 a (3) BauGB anzuwenden, wird zur Kenntnis genom-
§ 1a (3) BauGB men.
201.04-02 Durchfiihrung einer Arten- Der Hinweis, im Zuge der weiteren Planung eine
schutzprifung Artenschutzprifung durchzufihren, wird zur Kenntnis
genommen.
201.06-01 Nachweis Uber die Einhaltung | Der Hinweis, die Einhaltung des einschlagigen
des einschlagigen Immissionswertes nach Nr. 3.1 Anhang 7 TA-Luft 2021
Immissionswertes nach Nr. 3.1 | gutachterlich nachzuweisen, wird zur Kenntnis genommen.
Anhang 7 TA-Luft 2021
208-01 Hinweis auf mégliche palaon- Der Anregung, zusatzlich einen Hinweis auf mégliche
tologische Bodendenkmaler paldontologische Bodendenkmaler in den Bebauungsplan
aufzunehmen, wird gefolgt.
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AnregNr Stellungnahme Vorlaufiges Ergebnis der Prifung

218-01 Immissionsschutzrechtlich Der Anregung, die Planung auf immissionsschutzrechtlich
relevante Auswirkungen auf relevante Auswirkungen auf die umliegenden landwirt-
die umliegenden landwirt- schaftlichen Betriebe zu priifen, wird gefolgt.
schaftlichen Betriebe

220-01 Léschwasserversorgung Der Hinweis, wonach die Léschwasserversorgung durch
gem. den Vorgaben des die offentliche Trinkwasserversorgung nach den Vorgaben
Konzessionsvertrages des Konzessionsvertrages sichergestellt ist, wird zur

Kenntnis genommen.

b) Beschluss liber die Entwurfsplanung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 Teil 1 - Oddingstrale -

Abschnitt 2.1 wird mit der Begriindung in

der vorliegenden Fassung gebilligt und zur

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB bestimmt.

Sachdarstellung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen hat am 26.10.2022 den nachfolgenden
stadtebaulichen Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 Teil 1 — Oddingstrale —
Abschnitt 2.1 gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt, auf der Grundlage dieses stadtebau-
lichen Entwurfs die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durch-

zufUhren?.

Abbildung 1: 1. Anderung des Bebauungs

plans Nr. 72 Teil 1 - Oddingstrake - Abschnitt 2.1
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siehe Niederschrift zu TOP 3 der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen

am 26.10.2022 (Sitzungsvorlage V/2022/0412/3)




Sitzungsvorlage Nr. V/2022/0412/4 vom 14.08.2023 Seite 3von 7

Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Gegenstand der Planung

Das Plangebiet liegt an der OddingstraRe zwischen den Stralen Geschwister-Scholl-Strale,
Bonhoeffer Stralle und der Bundesstralle B 70. Lage und Abgrenzung des Plangebiets sind in
dem nachfolgenden Lageplan dargestellt. Die Planung dient insbesondere der Errichtung eines
Neubaus fur die Kindertageseinrichtung Wilde Wiese.

Abbildung 2: 1._.Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 Teil 1
- Oddingstraflle — Abschnitt 2.1
(Lageplan, unmafstablich)
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E Grenze des Bebauungsplans gem. Aufstellungsbeschluss
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Durchfiihrung der Planung
Die Durchfiihrung der Planung erfolgt in 2 Stufen:

e Ausbaustufe 1 (siehe Abbildung 3) erfolgt unter Berlicksichtigung der Geruchseinwirkun-
gen auf das Plangebiet durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebsstellen?.

Abbildung 3: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 Teil 1 - Oddingstrale - Abschnitt 2.1
_ (Stadtebaulicher Entwurf, Ausbaustufe 1) _ .
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e Der Endausbau (siehe Abbildung 1) erfolgt, sobald und soweit die Geruchseinwirkungen
auf das Plangebiet dies zulassen.

2 siehe hierzu ausfiihrlich Sitzungsvorlage V/2022/0412
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Verfahrensvermerke

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach den § 3 (1) und § 4 (1) BauGB haben
eine Stellungnahme abgegeben:

o 8 Trager offentlicher Belange; davon sind 4 Stellungnahmen verfahrensrelevant,

e Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung liegen nicht vor.

Bebauungsplan

Zwischenzeitlich ist der Entwurf des Bebauungsplans erstellt worden. Auf Folgendes wird
hingewiesen:

e Die Stellungnahmen sind i. S. der Beschlussvorschlage bericksichtigt.

e Abweichend von dem stadtebaulichen Entwurf sollen auf den fir die Wohnbebauung vor-
gesehenen Flachen, neben ortstypischen Ein- und Zweifamilienhausern, auch kleinere
Mehrparteienhduser zuldssig sein. Wohnungen in kleineren Mehrparteienhausern ent-
sprechen dem értlichen Wohnbedarf und figen sich in die Eigenart des Einfamilienhaus-
gebietes ein. Um Nutzungskonflikte soweit wie mdglich zu vermeiden, ist der Bereich
raumlich abgegrenzt (WA?3). Die Anzahl der Wohnungen ist auf vier begrenzt.
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Fortfihrung des Verfahrens

a) Vorlaufige Prufung der Stellungnahmen

Anlage 1 enthalt eine vorlaufige Prifung der Stellungnahmen. Das Ergebnis der Prifung
ist unter "Beschlussvorschlag/Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen" zusammengefasst.

b) Beschluss liber die Entwurfsplanung

Der Bebauungsplan ist als Anlage 2 beigefuigt.

Abbildung 4: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 Teil 1 - Oddingstrale - Abschnitt 2.1
(Entwurf, Planzeichnung, unmaRstablich)
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Quelle: Ingenieurblro Schemmer Wlfing Otte, Borken

Der Begriindung (Anlage 3) sind 4 Anlagen (Anlagen 4 bis 7) beigeflgt. Die Anlagen
sind Bestandteil der Begrindung.

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und erlautert.
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Finanzielle Auswirkungen

X Ja [ ] Nein

- siehe Sitzungsvorlage V/2022/0412/3 -

Priifung der Umwelt- und Klimarelevanz
[ ] keine [] positiv X teils/teils  [] negativ

Anlagen

Anlage 01 - Vorlaufige Prufung der Stellungnahmen (*)
Anlage 02 - Bebauungsplan (*)

Anlage 03 - Begriindung (*)

Anlage 04 - Artenschutzprufung Stufe 1 (*)
(Anlage 1 der Begriindung)

Anlage 05 - Geruchsimmissionsmessung (*)
(Anlage 2a der Begriindung)

Anlage 06 - Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmissionsmessung vom 29.10.2019 (*)
(Anlage 2b der Begriindung)

Anlage 07 - Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmissionsmessung vom 23.05.2022 (*)
(Anlage 2c der Begriindung)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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