Sitzungsvorlage Nr. V/2017/0687/4

Zustandig:
Verfasser:

Fachbereich Stadtplanung
Walter Fleige

Beratungsfolge
Rat

Beratungsgegenstand

A

AHAUS

Ahaus, 09.10.2023

02.11.2023 TOP O 10.1

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 Teil 1 - Gewerbegebiet Ottenstein - Abschnitt 2;
a) AbschlieRende Priifung der Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliet auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und

Bauen:

a) AbschlieBende Priifung der Stellungsnahmen

Die Stellungnahmen werden abschlieRend mit folgendem Ergebnis geprift':

AnregNr Stellungnahme Ergebnis der Prifung
201.1-01 Léschwasserversorgung Der Anregung, im Plangebiet
1. einen geeigneten Standort fir die Errichtung eines
unterirdischen Léschwasserbeckens mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 300 m?
vorzusehen und
2. die dafiir notwendigen Flachen planungsrechtlich
zu sichern,
wird gefolgt.
201.2-01 Neufassung des Hinweises auf | Der Anregung, den Hinweis auf § 13 (1) TrinkwV i. S. der
§ 13 (1)TrinkwV vorgeschlagenen Neufassung zu @ndern, wird gefolgt.
201.3-01 Hinweise zur ordnungs- Die Hinweise zur ordnungsgemafien Beseitigung des im
gemalien Abwasser- Plangebiet anfallenden Abwassers werden zur Kenntnis
beseitigung genommen.
201.3-02 Erganzung der Begriindung Der Anregung, in Abhangigkeit vom Entwasserungs-
um Aussagen zum Hoch- konzept die Begriindung ggf. um Aussagen zum Hoch-
wasserschutz wasserschutz zu erganzen, wird gefolgt.
201.3-03 Berlcksichtigung von Der Hinweis, beidseitig des Verbandsgewassers 6000
Gewasserrandstreifen beid- Gewasserrandstreifen zu berlcksichtigen, wird zur
seitig des Verbandsgewassers | Kenntnis genommen.
6000
201.4-01 Schutzwirdige Bestandteile Der Hinweis auf schutzwirdige Bestandteile von Natur und
von Natur und Landschaft Landschaft wird zur Kenntnis genommen.
201.4-02 Artenschutzrelevante Der Hinweis auf die artenschutzrelevante Bedeutung des
Bedeutung des Plangebiets Plangebiets wird zur Kenntnis genommen.
201.4-03 Verzicht auf die Der Anregung, auf die Erweiterungsoption in westlicher
Erweiterungsoption in Richtung zu verzichten, wir gefolgt.
westlicher Richtung

I Die ausgegrauten Stellungnahmen wurden bereits zu einem friiheren Zeitpunkt gepriift. Angesichts der Tatsache,
dass keine neuen Abwagungsgesichtspunkte vorliegen, die zu anderen Beschliissen flihren wirden, soll an den

Beschlissen festgehalten werden.
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201.4-04 Festsetzung eines Zufahrts- Der Anregung, entlang der K 22 ein Zufahrtsverbot
verbots entlang der K 22 festzusetzen, wird gefolgt.

201.4-05 Festsetzung des Pflanz- Der Anregung, den Pflanzstreifen entlang der K 22 als
streifens entlang der K 22 als offentliche Grunflache festzusetzen, wird nicht gefolgt.
Offentliche Grunflache

201.4-06 Prifung der Méglichkeit von Der Anregung, die Moglichkeit von Dach- und Fassaden-
Dach- und Fassadenbegru- begriinungen zu priifen, wird gefolgt. Auf verbindliche
nungen Festsetzungen im Bebauungsplan wird verzichtet.

201.4-07 Sicherung eines Ersatzlebens- | Der Anregung, den Ersatzlebensraum fir die Wald-
raums flr die Waldschnepfe schnepfe i. S. des § 44 (5) BNatSchG zu sichern, wird
i. S. des § 44 (5) BNatSchG gefolgt. Der Bebauungsplan wird um eine entsprechende
(CEF-MaRnahme) Festsetzung in Text Nr. 8.6 ergénzt.

201.4-08 Erganzung der Aussagen zum | Die Anregung, in den Verfahrensunterlagen die Aussagen
Vorkommen der Schleiereule zum Vorkommen der Schleiereule zu erganzen, wird

gefolgt.

201.4-09 Umsetzung der CEF-Mal3- Der Hinweis, dass die Durchfiihrung des Bebauungsplans
nahmen sowie der Mal3nah- erst zulassig ist, wenn die CEF-MalRnahmen sowie der
men zum Amphibienschutz vor | MaRnahmen zum Amphibienschutz ordnungsgeman
Durchfiihrung des Bebau- umgesetzt sind, wird zur Kenntnis genommen.
ungsplans

201.4-10 Nachweis Uber die ordnungs- Der Hinweis, die ordnungsgemafRe Umsetzung der CEF-
gemafle Umsetzung der MaRnahmen sowie der Mallhahmen zum Amphibienschutz
CEF-Malinahmen sowie der gegenuber der unteren Naturschutzbehoérde vor Durch-
MaRnahmen zum Amphibien- | flihrung des Bebauungsplans schriftlich zu bestatigen, wird
schutz zur Kenntnis genommen.

201.4-11 Neufassung der Festsetzung Der Anregung, die Pflanzfestsetzung liber den Gehdlzstrei-
Uber die Bepflanzung des fen zur Ortsrandeingriinung in Text Nr. 10 in Bezug auf die
Geholzstreifens zur Ortsrand- | Anzahl der Pflanzreihen und Pflanzabsténde neu zu fassen
eingriinung wird gefolgt.

201.4-12 Sicherung des Geholzstreifens | Der Hinweis, den Gehdlzstreifen zur Ortsrandeingriinung in
zur Ortsrandeingriinung durch | der Anwuchsphase durch Zaunung zu sichern, wird zur
Zaunung Kenntnis genommen.

201.4-13 Anlage des Gehdlzstreifens Der Anregung, den Geholzstreifen zur Ortsrandeingriinung
zur Ortsrandeingriinung auf auf einem zuvor anzuschittenden ca. 1 m hohen Erdwall
einem zuvor anzuschittenden | anzulegen, wird gefolgt.

Erdwall

201.4-14 Ausgleich von Eingriffen in Der Anregung, die 6kologische Flachenbilanz der arten-

Natur und Landschaft schutzrechtlichen Kompensationsflachen mit der unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen, wird gefolgt.

201.4-15 Aktualisierung des Kompensa- | Der Hinweis, zur zeitnahen Aktualisierung des Kompensa-

tionsverzeichnisses tionsverzeichnisses das Abwagungsergebnis unmittelbar
nach Rechtskraft des Bebauungsplans vorzulegen, wird zur
Kenntnis genommen.

201.4-16 Sicherung eines Ersatzlebens- | Der Anregung, den Ersatzlebensraum fiir den Kiebitz
raums fur den Kiebitzi. S. des | i. S. des § 44 (5) BNatSchG zu sichern, wird gefolgt. Der
§ 44 (5) BNatSchG (CEF- Bebauungsplan wird um eine entsprechende Festsetzung
MaRnahme) in Text Nr. 8.5 erganzt.

201.6-01 Erganzung des Umwelt- Der Anregung, den Umweltbericht um Aussagen zur
berichts um Aussagen zur Geruchssituation im Plangebiet zu erganzen, wird gefolgt.
Geruchssituation im Plan-
gebiet

201.6-02 Festsetzungen zum Schutz Der Hinweis, wonach im Planentwurf keine Abstande zum
vor schadlichen Umwelt- Schutz von WA-, WS- und WB-Gebieten festgesetzt sind,
einwirkungen auf schutz- wird zur Kenntnis genommen.
bedurftige Nutzungen auller-
halb des Plangebiets

201.7-01 Hinweis auf die Altlasten- Der Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache "Mdullkippe
verdachtsflache Millkippe Horsteloe" wird zur Kenntnis genommen.

Horsteloe
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212-01 Genereller Ausschluss von Der Anregung, betriebsbezogene Wohnungen i. S. des
betriebsbezogenen Wohnun- § 8 (3) Nr. 1 BauNVO generell von der Zulassigkeit auszu-
gen schlieRen, wird nicht gefolgt.

213-01 Formulierungsvorschlag zur Der Anregung, die Festsetzung liber die Begrenzung des
Festsetzung Uber die Begren- | Annexhandels i. S. des Formulierungsvorschlages neu zu
zung des Annexhandels fassen, wird nicht gefolgt. Ergdnzend wird in Text Nr. 1 (6)

bestimmt, dass fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente eine
Uberschreitung der Verkaufsflidchenobergrenze nach
Nummer 2 Buchstabe c) zugelassen werden kann.

218-01 Verzicht auf die Inanspruch- Der Anregung, auf die Inanspruchnahme der landwirt-
nahme der landwirtschaftlich schaftlich genutzten Flachen fur Siedlungszwecke zu
genutzten Flachen fir verzichten, wird nicht gefolgt.

Siedlungszwecke

218-02 Verzicht auf die Gewerbe- Der Anregung, auf die geplante Erweiterung des Gewerbe-
gebietserweiterung mit Riick- gebiets mit Riicksicht auf die flachenmaRig betroffenen
sicht auf die flachenmaRig landwirtschaftlichen Betriebe zu verzichten, wird nicht
betroffenen landwirtschaft- gefolgt.
lichen Betriebe

218-03 Umsetzung der naturschutz- Der Anregung, fir Mallnahmen zum Ausgleich i. S. des
bezogenen Ausgleichs- § 1a (3) BauGB keine zusatzlichen landwirtschaftlich
mafinahmen ohne genutzten Flachen in Anspruch zu nehmen, wird soweit wie
Inanspruchnahme landwirt- madglich gefolgt.
schaftlicher Betriebsflachen

220-01 Errichtung von zwei Ortsnetz- Der Anregung, im Plangebiet
stationen 1. geeignete Standorte fir die Errichtung von zwei

Ortsnetzstationen vorzusehen und
2. die dafur notwendigen Flachen planungsrechtlich zu
sichern,
wird gefolgt.

220-02 Beriicksichtigung einer Flache | Der Anregung, im Plangebiet vorsorglich eine Flache fir
fir die Errichtung eines die Errichtung eines Schalthauses planungsrechtlich zu
Schalthauses sichern, wird nicht gefolgt.

220-03 Keine Zustandigkeit fur die Der Hinweis auf die fehlende Zustandigkeit fir die
Betriebswasserversorgung Betriebswasserversorgung wird zur Kenntnis genommen;

die Begriindung wird entsprechend gedndert.

227-01 Allgemeine Hinweise zur Die Hinweise zur Versorgung des Plangebiets mit
Versorgung des Plangebiets Telekommunikationsinfrastruktur bei der Durchfiihrung des
mit Telekommunikations- Bebauungsplans werden zur Kenntnis genommen.
infrastruktur bei der Durch-
fihrung des Bebauungsplans

501 Schadliche Umwelteinwirkun- Dem Bedenken, die Erweiterung des Gewerbegebiets
gen durch Larm auf die Wohn- | lasse schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf die
hauser an der Liintener Stralle | Wohnhauser an der Liintener Stral’e sowie die Reitanlage
sowie die Reitanlage erwarten, wird nicht gefolgt.
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b) Satzungsbeschluss

(1) Auf Grund des § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 20202 (BGBI. | S. 587) sowie § 89 (2) der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Septem-
ber 2021 (GV. NRW. S. 1086) i. V. m. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. September
2021 (GV. NRW. S. 1072) wird der Bebauungsplan Nr. 50 Teil 1 - Gewerbegebiet
Ottenstein - Abschnitt 2 als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

(2) Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

2

Das Verfahren wird nach den zum Zeitpunkt der Bekanntmachung nach § 3 (2) BauGB am 20.05.2020 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen (§ 233 (1) BauGB). Die zeitlich nachfolgenden Anderungen des Baugesetz-
buchs bleiben unberiicksichtigt.
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Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 29.04.2020 den nachfolgenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50
Teil 1 - Gewerbegebiet Ottenstein - Abschnitt 2 mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmt®.

Abbildung 1: Bebauungsplan
(Entwurf, Planzeichnung, unmafstablich)

Quelle: Stadt Ahaus; FB Stadtplanung

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB hat zwischenzeitlich stattgefunden. Die Behérden-
beteiligung nach § 4 (2) BauGB ist im Parallelverfahren durchgefiihrt worden*.

siehe Niederschrift zu TOP 9.4 der 6ffentlichen Ratssitzung am 29.04.2020 (Sitzungsvorlage V/2020/0687/1)
4 siehe im Einzelnen Rubrik "Verfahrensvermerke" des Bebauungsplans
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Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Gegenstand der Planung

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand der Ortslage Ottenstein unmittelbar westlich
der Stralte K 22 zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem Hulsta-Gelande. Gegen-
stand der Planung ist die Erweiterung des Gewerbegebiets Ottenstein. Lage und Abgrenzung
des Plangebiets sind in dem nachfolgenden Luftbild (siehe Abbildung 2) dargestellt.

Abbildung 2: Lageplan (unmalstablich)

Quelle: Kreis Borken, Luftbild, eigene Darstellung

E Grenze des Bebauungsplans
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Verfahrensvermerke

1.

Angemessene Verlangerung der Frist zur Stellungnahme nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass die Beteiligung zum Teil in die Sommerferien
fiel, ist die Frist zur Stellungnahme nach § 3 (2) Satz 1 und § 4 (2) Satz 1 BauGB
angemessen verlangert worden.

Auswertung der Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Im Rahmen der Beteiligungsverfahren haben eine Stellungnahme abgegeben:
e 7 Trager offentlicher Belange; davon sind 4 Stellungnahmen abwagungsrelevant.

e 1 Privatperson; die Stellungnahme ist abwagungsrelevant.

Hinweis zur Beratungsfolge

1.

Die abschlieRende Prifung der Stellungnahmen sowie der Satzungsbeschluss waren
ursprunglich fur die Ratssitzung am 20.06.2023 vorgesehen. Auf Antrag der CDU-Fraktion
wurde der Tagesordnungspunkt abgesetzt und in den Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Planen und Bauen verwiesen, da noch Beratungsbedarf gesehen wurde.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen hat am 29.08.2023 beschlossen,
auf die rechtsverbindliche Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinungen zu
verzichten®. Die urspriinglich als Text Nr. 14.1 vorgesehene Festsetzung wird ersatzlos
gestrichen. Gleiches gilt sinngemal fir die Begrenzung der Dachneigung auf 20°.
Letztere diente ausschlieRlich dazu, die Festsetzung uUber die Dachbegrinung in

Text Nr. 14.1 zu sichern. Die Verfahrensunterlagen (Planzeichnung, Begrindung, Um-
weltbericht) wurden entsprechend angepasst. Im Ubrigen entspricht die Sitzungsvorlage
inhaltlich der Sitzungsvorlage V/2017/0687/2, die dem Rat am 20.06.2023 zur Beratung
vorgelegen hat.

Bebauungsplan

Zwischenzeitlich ist die fur den Satzungsbeschluss bestimmte Planfassung erstellt worden. Die
Stellungnahmen sind i. S. der Beschlussvorschlage bertcksichtigt.

Abschluss des Verfahrens

Zum Abschluss des Verfahrens sind folgende Beschlisse erforderlich:

a) AbschlieBende Priifung der Stellungnahmen

Einschlagig sind die Anlagen 1 bis 3:

e Anlage 1 enthélt eine Ubersicht (iber sdmtliche Stellungnahmen, die im Rahmen
der Beteiligungsverfahren abgegeben worden sind. Die Ubersicht dient lediglich
Informationszwecken und ist nicht Bestandteil des Abwagungsmaterials. Die aus-
gegrauten Stellungnahmen wurden bereits zu einem friheren Zeitpunkt gepruft.
Angesichts der Tatsache, dass keine neuen Abwagungsgesichtspunkte vorliegen,
die zu anderen Beschllissen fuhren wirden, soll an den Beschlissen festgehalten
werden.

5

siehe Niederschrift zu TOP 6 der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen

am 29.08.2023
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¢ Anlage 2 enthalt die Bewertung und Abwagung samtlicher Stellungnahmen, die im
Rahmen der Beteiligungsverfahren abgegeben worden sind. Die Abwagungs-
vorschlage sind unter "Beschlussvorschlag" in der Rubrik "Abschlieende Prifung
der Stellungnahmen" zusammengefasst.

¢ Anlage 3 enthalt die Stellungnahmen im Original.

b) Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan ist als Anlage 4 beigefuigt.

Abbildung 3: Bebauungsplan
(Planzeichnung, unmafstablich)

Quelle: Stadt Ahaus; FB Stadtplanung

Der Begriindung (siehe Anlage 5) sind 8 Anlagen (siehe Anlagen 6 bis 13) beigefiigt. Die
Anlagen sind Bestandteil der Begrundung.

Inhaltliche Anderungen gegeniiber dem Entwurf, der Gegenstand der Verfahren nach
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB war, sind in rot kenntlich gemacht.

AbschlieBender Hinweis

Die Bezirksregierung Munster hat mit Schreiben vom 05.11.2020, Az.: 35.02.01.100-
001/2020.0001.14/20 fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil 1 — Erweiterung
des Gewerbegebiets Ottenstein -, die der Rat der Stadt am 02.09.2020 beschlossen hat, die
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Genehmigung nach § 6 BauGB erteilt. Die Erteilung der Genehmigung ist am 03.12.2020

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Flachen-
nutzungsplans wirksam. Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

i. S. des § 8 (2) Satz 1 BauGB ist gewahrleistet.

Der Bebauungsplan wird mit der Begrindung in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Priifung der Umwelt- und Klimarelevanz
[ ] keine [] positiv [ teils/teils  [X] negativ

Alternativen/Optimierung: siehe Umweltbericht

Anlagen
Anlage 01 - Ubersicht Stellungnahmen (*)

Anlage 02 - Abschliefiende Prifung der Stellungnahmen (*)
Anlage 03 - Stellungnahmen (*)

Anlage 04 - Bebauungsplan (*)

Anlage 05 - Begrindung (*)

Anlage 06 - Umweltbericht (*)
(Anlage 01 der Begriindung)

Anlage 07 - Artenschutzprifung Stufe Il (*)
(Anlage 02 der Begriindung)

Anlage 08 - Fledermausgutachten (*)
(Anlage 03 der Begriindung)

Anlage 09 - Geruchsgutachten (*)
(Anlage 04 der Begriindung)

Anlage 10 - FFH-Vorprufung Wacholderheide Horsteloe (*)
(Anlage 05 der Begriindung)

Anlage 11 - MalBnahmenkonzept Waldschnepfe (*)
(Anlage 06 der Begriindung)

Anlage 12 - Bedarfsplanung Entwasserung (*)
(Anlage 07 der Begriindung)

Anlage 13 - Bedarfsplanung Léschwasserversorgung (*)
(Anlage 08 der Begriindung)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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