Sitzungsvorlage Nr. V/2014/0805/6

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung A\

Verfasser: Walter Fleige AHAUS

Ahaus, 31.07.2024

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen 03.09.2024 TOP 0 3
Rat 05.09.2024 TOPO 6.1

Beratungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 Teil 3 - GartenstraBe -;
Erneuter Beschluss iiber die stadtebauliche Planung

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlie3t auf Empfehlung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Planen und
Bauen:

1. Der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 45 Teil 3 — Gartenstral’e — wird in der
Uberarbeiteten Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 45 Teil 3 — Gartenstral3e - wird mit der Begriindung
in der vorliegenden Fassung gebilligt und erneut zur Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (2) BauGB bestimmt.

Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 23.06.2021 auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Planen und Bauen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 45 Teil 3 — Gartenstrale — gebilligt und
zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB bestimmt. Erganzend wurde die Verwaltung
beauftragt eine Erhohung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 zu prifen.’

Daruber hinaus hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen die Verwaltung am
07.03.2023 auf Antrag der CDU-Fraktion beauftragt, weitere Méglichkeiten der stadtebaulichen
Verdichtung zu priifen und bei der stadtebaulichen Planung zu berlicksichtigen.?

Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Gegenstand der Planung

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Ortslage Wessum zwischen den Strallen
Gartenstralde, Jakobistralle, Raiffeisenstrafe (K 20) und Hamalandstrale (K 17). Lage und
Abgrenzung des Plangebiets sind in den nachfolgenden Planentwirfen dargestellt bzw. fest-
gesetzt. Gegenstand der Planung ist die Ausweisung eines neuen Wohngebiets.

1 siehe Niederschrift zu TOP 13.2 der 6ffentlichen Ratssitzung am 23.06.2021 und Niederschrift zu TOP 4 der
offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen am 08.06.2021
(Sitzungsvorlage V/2014/0805/5)

2 siehe Niederschrift zu TOP 6 der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen
am 07.03.2023 (Sitzungsvorlage A/2023/0187)
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Stadtebauliche Planung

Unter Bezugnahme auf die Beschlusslage ist die staddtebauliche Planung (stadtebaulicher
Entwurf und Entwurf des Bebauungsplans) grundlegend tUberarbeitet worden. Darlber hinaus
wurden die Ergebnisse der Umlegungsgesprache bertcksichtigt.

Abbildung 1: Stadtebaulicher Entwurf zum
Bebauungsplans Nr. 45 Teil 3 - Gartenstralle — (Stand: 25.07.2024)

Quelle: farwickgrote partner, Ahaus
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Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 45 Teil 3 - GartenstralRe —
(Entwurf, Planzeichnung, unmafstablich)

Quelle: Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung
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Fortfihrung des Verfahrens

Zur Fortfuhrung des Verfahrens sind folgende Beschliisse erforderlich:
a) Beschluss uber den stadtebaulichen Entwurf (siehe Abbildung 1)

b) Beschluss Uber den Entwurf des Bebauungsplans
Der Planentwurf ist als Anlage 1 beigefiigt.

Der Begrindung (Anlage 2) sind 9 Anlagen beigefugt:

e Versickerungsuntersuchung (Anlage 3)
¢ Verkehrsuntersuchung (Anlage 4)
e Schallschutzgutachten (Anlage 5)
¢  Umweltbericht (Anlage 6)
e Artenschutzprifung Stufe 1 (Anlage 7)
e Artenschutzprifung Stufe 2 (Anlage 8)
e Fledermauskundliche Untersuchung (Anlage 9)
e Untersuchung zur Schutzwuirdigkeit

des Oberbodens (Anlage 10)
e Versickerungsversuche (Anlage 11)

Die Anlagen sind Bestandteil der Begrindung.

Flachenbilanz

Nach dem Entwurf des Bebauungsplans ergibt sich folgende, vorlaufige Flachenbilanz:

Tabelle 1:  Flachenbilanz

Nutzungen FlachengréRe (ca.-Werte)
Wohnbauflachen, davon 96.684 m?
e  bebaut bzw. nach § 34 BauGB bebaubar 29.602 m?
e  erstmalig bebaubar 67.082 m?
Gemeinbedarfsflachen 5.831 m?

e  Feuerwehrgeratehaus

¢  Dorfgemeinschaftshaus

Stralenverkehrsflachen 17.528 m?
Versorgungsflachen — Ortsnetzstation 60 m?
Grinflachen (einschl. Spielplatze) 12.135 m?
Larmschutzwalle / Larmschutzwande 9.541 m?

Gesamtflache 141.779 m?

Quelle: Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung
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Baugrundstiicke

Nach dem stadtebaulichen Entwurf ergeben sich nach Art und Umfang folgende Baugrundstlicke
(ohne die bereits bebauten Grundstucke):

Tabelle 2: Baugrundstiicke

Baugrundstticke fur Anzahl Grundstiickgrofien
von  bis Durchschnitt

Einzelhauser 58 368 m?- 989 m? 538 m?
Kettenhauser 17 261 m?2 603 m? 352 m?
Doppelhauser 18 267 m?- 398 m? 316 m?
Mehrparteienhauser (6 WE) 3 758 m? - 1.091 m? 976 m?
Mehrparteienhauser 1 2414 m?

Stadtvilla (EFH/DH) 33 277 m2 613 m? 407 m?
Reihenhauser 12 217 m?- 398 m? 295 m?
Gartenhofhduser 8 120m?- 344 m? 201 m?

Summen 150

Quelle: Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung

Gegenuber dem urspringlichen Entwurf kdnnen voraussichtlich 25 Baugrundstticke mehr
gebildet werden.

Die Uberarbeitete stadtebauliche Planung wird mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und
erlautert.
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Finanzielle Auswirkungen

[]Ja X Nein

Priifung der Umwelt- und Klimarelevanz
[ ] keine [] positiv X teils/teils [ ] negativ

- sieche Umweltbericht —

Anlagen

Anlage 01 - Bebauungsplan (*)

Anlage 02 - Begriindung (*)

Anlage 03 - Versickerungsuntersuchung Anlage 1 der Begriindung) (*
Anlage 04 - Verkehrsuntersuchung Anlage 2 der Begrundung) (*
Anlage 05 - Schallschutzgutachten Anlage 3 der Begriindung) (*
Anlage 07 - Artenschutzprifung Stufe 1 Anlage 5 der Begriundung) (*

Anlage 08 - Artenschutzprifung Stufe 2

( *)
( *)
( *)
Anlage 06 - Umweltbericht (Anlage 4 der Begrundung) (*)
( *)
(Anlage 6 der Begriindung) (*)
( (*)

Anlage 09 - Fledermauskundliche Untersuchung (Anlage 7 der Begrindung) (*

Anlage 10  Untersuchung zur Schutzwirdigkeit
des Oberbodens (Anlage 8 zur Begrindung) (*)

Anlage 11 Versickerungsversuche (Anlage 9 zur Begrindung) (*)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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