Sitzungsvorlage Nr. VV/2014/0805/7

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung
Verfasser: Walter Fleige/Saskia Langner

Beratungsfolge

A

AHAUS

Ahaus, 06.01.2026

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Landwirtschaft 27.01.2026 8
TOP O 13.1
Rat 03.03.2026 TOP O
Beratungsgegenstand
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 Teil 3 - Gartenstralle -;
a) AbschlieBRende Priifung der Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschliet auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen,
Bauen und Landwirtschaft:
a) AbschlieBende Priifung der Stellungnahmen
Die Stellungnahmen werden abschlieRend mit folgendem Ergebnis geprift!:
AnregNr Stellungnahme Ergebnis der Priifung
201.03-06 Nachweis ausreichender Der Hinweis, dass eine ausreichende Dimensionierung
Dimensionierung der vor- der vorhandenen Abwasseranlagen hinsichtlich Aufnahme
handenen Abwasseranlagen und Rickhaltung nachzuweisen ist, wird zur Kenntnis
genommen.
201.03-07 Nachweis Vertraglichkeit der Der Hinweis, dass die Vertraglichkeit der Einleitungsmenge
Einleitungsmenge des RRB des RRB in das Gewasser Nr. 1740 bis zu einem
ins Gewasser bis HQ 100 100 - jédhrlichem Hochwasser nachzuweisen ist, wird zur
Kenntnis genommen.

! Die ausgegrauten Stellungnahmen wurden bereits zu einem friiheren Zeitpunkt geprift. Angesichts der Tatsache,

dass keine neuen Abwagungsgesichtspunkte vorliegen, die zu anderen Beschlissen flhren wirden, soll an den

Beschlussen festgehalten werden.
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AnregNr Stellungnahme Ergebnis der Priifung

201.04-03 | Keine Veranderung des Der Hinweis, dass der Geltungsbereich des
Geltungsbereichs des Landschaftsplans Ahaus sich nicht verandert, wird zur
Landschaftsplans Kenntnis

genommen.

201.04-04 | Anpassung textliche Fest- Der Anregung, die textliche Festsetzung Nr. 17
setzung Nr. 17 anzupassen, wird gefolgt.

201.04-05 Erhalt der Gehdlzstrukturen Der Anregung, die Geholzstrukturen auf dem Grundstlick
auf Flurstlick 115 Gemarkung Wessum, Flur 59, Flurstiick 115 zu erhalten,

wird teilweise gefolgt.

201.04-06 Starkung der Ost-West Der Anregung, die festgestellten Ost-West Flugkorridore
Flugkorridore der Fledermause zu starken, wird teilweise gefolgt.

201.04-07 Uberarbeitung textliche Der Anregung, die textliche Festsetzung Nr. 14 auf die
Festsetzung Nr. 14 Forderungen der fledermauskundlichen Untersuchung und

der ASP Il anzupassen, wird nicht gefolgt.

201.04-08 | Aufnahme von Der Anregung, Beleuchtungsvorgaben fir die 6ffentlichen
Beleuchtungsvorgaben in Grinflachen in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird
offentlichen Grunflachen nicht gefolgt.

201.04-09 Erganzung der geplanten Der Anregung, die Ost-West verlaufenden geplanten
StralRenzuige durch Baum- StralRenziige durch weitere Baumanpflanzungen zu
anpflanzungen starken, wird teilweise gefolgt.

201.04-10 | Aufstellung eines Der Anregung, ein Beleuchtungs- und Lichtkonzept
Beleuchtungs- und verpflichtend aufzustellen, wird nicht gefolgt.
Lichtkonzeptes

201.04-11 | Standorte fiir die CEF- Der Hinweis, dass die Standorte fur die CEF-MaRnahme 1
MafRnahme fir den Star (Anlage Ersatzlebensraum Star) noch nicht bekannt sind

und rechtzeitig abzustimmen sind, wird zur Kenntnis
genommen.

201.04-12 | Teile des Larmschutzwalls als | Der Anregung, die Teile des Larmschutzwalls, die im
offentliche Grinflache fest- offentlichen Eigentum verbleiben, als offentliche Griinflache
setzen festzusetzen, wird nicht gefolgt.

201.04-13 | Verlust Schutzfunktion Dem Bedenken, dass die besondere Schutzfunktion der
schutzwirdiger Boden schutzwirdigen Béden im Plangebiet komplett verloren

geht, wird nicht gefolgt.

201.04-14 Uberpriifung der Bedeutung Der Anregung, die Bedeutung des Plangebietes als Kalt-
des Plangebietes als Kalt- luftentstehungsgebietes zu Uberprifen und die Aus-
luftentstehungsgebietes wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft anzupassen, wird

teilweise gefolgt.

201.04-15 Uberarbeitung Bilanzierung Der Hinweis, dass die Angaben durch welche MalRnahmen
Kompensationsbedarf der allgemeine Ausgleich und das Schutzgut Boden

kompensiert werden soll, fehlen, wird zur Kenntnis
genommen.

201.04-16 Uberarbeitung Pflanzliste Der Anregung, den Hinweis Nr. 10 - Pflanzliste
Standortheimische Laubbaume, Klimafeste Laubbaume
und
heimische Obstbaume unter Punkt 1 zu Gberarbeiten, wird
gefolgt.

201.04-17 | Ausgleich Kompensations- Der Anregung, die Bezeichnung der Okokontoflache, mit

defizit als Hinweis der das Kompensationsdefizit ausgeglichen werden soll, in
Ok2012/1857 zu andern und dies als Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen, wird gefolgt.
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201.05-01 | Darstellung der Plangrundlage | Der Hinweis, dass die Darstellung der Plangrundlage
teilweise nicht lesbar teilweise nicht lesbar, wird zur Kenntnis genommen.

208-02 Uberarbeitung Hinweis bzgl. Der Anregung in dem Bebauungsplan den Hinweis des
Verhalten beim Entdecken von | Verhaltens beim Entdecken von Bodendenkmalern
Bodendenkmalern anzupassen, wird gefolgt.

213-01 Sicherung gewerblicher Der Anregung, die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet
Nutzungen im Plangebiet durch eine sogenannte Fremdkorperfestsetzung nach

§ 1 (10) Satz 1 BauNVO zu sichern, wird gefolgt.
218-01 Verlust wertvoller Ackerflachen | Dem Bedenken, dass wertvolle Ackerflachen dauerhaft der
Landwirtschaft entzogen werden, wird nicht gefolgt.

218-02 Berlicksichtigung der Der Anregung, die Entwicklungspotenziale der
Entwicklungspotenziale der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe zu
landwirtschaftlichen Betriebe beriicksichtigen, wird soweit wie mdglich gefolgt.

220-07 Errichtung von 3 Ortsnetz- Der Anregung, im Plangebiet
stationen 1. geeignete Standorte fur die Errichtung von

3 Ortsnetzstationen vorzusehen und
2. die dafiir notwendigen Flachen planungsrechtlich
Zu sichern,
wird gefolgt.

220-08 Verringerung des Dem Bedenken, dass durch die Neuversiegelung von
Grundwasserdargebots im Flachen das Grundwasserdargebot im Einzugsgebiet der
Einzugsgebiet der Wasser- Wassergewinnungsanlage Ortwick verringert wird, wird
gewinnungsanlage Ortwick teilweise gefolgt.

220-09 Léschwasserversorgung Der Hinweis, dass der Grundschutz fir die

Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung im Rahmen des
Konzessionsvertrages sichergestellt wird, wird zur Kenntnis
genommen.




Sitzungsvorlage Nr. V/2014/0805/7 vom 06.01.2026

Seite 4 von 15

AnregNr Stellungnahme Ergebnis der Priifung

220-11 Verordnung zur Selbst- Der Hinweis, dass die neu verlegten Schmutzwasser-
Uberwachung von Abwasser- leitungen nach der Verordnung zur Selbstiiberwachung
anlagen von Abwasseranlagen auf Zustand und Funktionsfahigkeit

zu prifen sind, wird zur Kenntnis genommen.

220-12 Anzeigepflicht bei Verwendung | Der Hinweis, dass die Verwendung von Recycling-
von Recycling-Materialien Materialien fir die Erstellung von Gebauden sowie fiir die

Herstellung von Verkehrsflachen genehmigungspflichtig ist,
wird zur Kenntnis genommen.

220-13 Unzulassigkeit von Der Hinweis, dass die Uberbauungen oder Anpflanzungen
Uberbauungen und im Bereich von Leitungen der Lokalwerke GmbH
Anpflanzungen in unzulassig sind, wird zur Kenntnis genommen.
Leitungstrasse

220-14 Betrieb von Erd-Warme- Der Hinweis, dass der Betrieb von Erd-Warmepumpen
pumpen genehmigungs- genehmigungspflichtig ist, wird zur Kenntnis genommen.
pflichtig

227-01 Telekommunikationslinien Der Hinweis, dass sich im Plangebiet
innerhalb des Plangebiets Telekommunikationslinien der Telekom befinden, wird zur
vorhanden Kenntnis genommen.

227-02 Eintragung beschrankte Der Anregung, dass die Eigentimer verpflichtet werden,
personliche Dienstbarkeit zu eine Eintragung einer beschrankten persénlichen
Gunsten der Telekom im Dienstbarkeit im Grundbuch vorzunehmen, wird nicht
Grundbuch gefolgt.

502-02 FuRgéanger- und Radfahr- Der Anregung, eine Ful3- und Radfahrbriicke tber die
briicke Raiffeisenstralie Raiffeisenstralle (K 20) von dem nordlichen Griinzug

aus zu errichten, wird nicht gefolgt.

502-03 Anbindung Planstral’e A an Dem Bedenken, dass die Anbindung der Planstral’e A an
Schulstrale die SchulstralRe ungunstig ist, wird nicht gefolgt.

502-04 Umgang mit dem geschitzten | Dem Bedenken, dass die Enthahme einzelner Baume
Landschaftsbestandteil des ndrdlichen geschitzten Landschaftsbestandteils, die

Zerstorung des geschutzten Landschaftsbestandteils
bedeutet, wird nicht gefolgt.

502-05- Bestandteile des geschutzten Der Hinweis, dass der geschltzte Landschaftsbestandteil
Landschaftsbestandteils am am norddstlichen Rand des Plangebiets aus mehr als 25
nordostlichen Rand des Baumen besteht und sich nicht um eine Kapelle anordnen,
Plangebiets wird zur Kenntnis genommen.

502-06 Stellplatze und Garagen nach Dem Bedenken, dass die Situation in Bezug auf Stellplatze
§ 12 BauNVO und Garagen nach§ 12 BauNVO im WA10-Gebiet sich

verschlechtern, wird nicht gefolgt.

502-07 Fehlende Beriicksichtigung Dem Bedenken, dass der geschitzte Landschafts-
des geschutzten bestandteil am norddstlichen Rand des Plangebiets nicht
Landschaftsbestandteils in ausreichend in Gutachten untersucht wurde, wird nicht
Gutachten gefolgt.

502-08 Angleichung Festsetzung iber | Der Anregung, die Anzahl der Wohneinheiten im
Anzahl Wohneinheiten WA4 WAA4 - Gebiet nicht zu begrenzen, wird nicht gefolgt.
an WAS

502-09 Quartiersplatz Die Bedenken, dass der geplante Quartiersplatz nur als

Retentionsflache geplant wird, wird nicht gefolgt.
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502-10 Schaden an der Die Bedenken, dass durch die Erstellung der StralRen
Bestandsimmobilie und der Bautatigkeiten die Bestandsimmobilie Schaden

nehmen konnte, wird nicht gefolgt.

502-11 Kosten StraRenbau Der Hinweis, dass die Erschliefungskosten nicht aus den

Unterlagen ersichtlich sind, wird zur Kenntnis genommen.

502-12 Gewabhrleistung der Dem Bedenken, dass durch die neue ErschlieBung die
Erreichbarkeit von Stellplatzen | bestehenden Stellplatze nicht mehr erreichbar sind, wird
im Bestand nicht gefolgt.

502-13 Bestandsstellplatze im Dem Bedenken, dass durch die Festsetzung des
Vorgartenbereich Vorgartenbereichs die bestehenden Stellplatze nicht

mehr zuldssig sind, wird nicht gefolgt.

502-14 Errichtung des Gelande- Dem Bedenken, wie die zur Absicherung des
sprunges Gelandesprunges geforderte Stiitzmauer ausgestaltet ist,

um die notwendige Standsicherheit und Schutz zu bieten,
wird nicht gefolgt.

502-15 Mangel bei der Starkregen- Dem Bedenken, dass es keinen Nachweis uber die
betrachtung Drosselabflussmenge des Regenrtckhaltebeckens gibt,

wird nicht gefolgt.

502-16 Backstube als der Versorgung | Der Anregung, die vorhandene Backstube als der
dienender nicht stérender Versorgung dienender nicht stérender Handwerksbetrieb
Handwerksbetrieb einzuordnen, wird nicht gefolgt.

502-17 Uberbaubare Grundstiicks- Der Anregung, die Uberbaubaren Grundstucksflachen zu
flache vergrofern, wird nicht gefolgt.

502-18 Widerspruch gegen Dem Bedenken, dass die Festsetzung eines Allgemeinen
WA-Festsetzung Wohngebietes nicht der aktuellen Nutzung entspricht, wird

nicht gefolgt.

502-19 Verlagerung Anschluss Der Anregung, den Anschluss der neuen
Planstralle A zur Erschliefungsstrale zur Hamalandstral3e zu verlagern,
HamalandstralRe wird nicht gefolgt.

502-20 Mangelhafter Dem Bedenken, dass der geplante Straltenquerschnitt der
StraRenquerschnitt PlanstraRe | Planstralle A mangelhaft ist. Wird nicht gefolgt.

A

503-03 Fehler in der Bekanntmachung | Der Hinweis, dass die Bekanntmachung der
der Offentlichkeitsbeteiligung Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB fehlerhaft ist,
nach § 3 (2) BauGB wird zur Kenntnis genommen.

503-04 Fehlendes stadtebauliches Dem Bedenken, dass die Einbeziehung der
Erfordernis Bestandsgrundstiicke einem stadtebaulichen Erfordernis

dienen, wird nicht gefolgt.

503-05 Fehlende Rechtsgrundlage bei | Dem Bedenken, dass die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen Festsetzungen aufgrund fehlender Rechtsgrundlage

unwirksam sind, wird nicht gefolgt.

503-06 Abwagungsmangel Den Bedenken, dass die Abwagung nicht mangelfrei ist,

wird nicht gefolgt.
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503-07 Fehler in der Bekanntmachung | Dem Bedenken, dass in der Bekanntmachung zur
der Erneuten erneuten Offentlichkeitsbeteiligung die Mdglichkeiten
Offentlichkeitsbeteiligung nach | der elektronischen Ubermittlung der Stellungnahme, nicht
§ 3 (2) BauGB eindeutig erkennbar sind, wird nicht gefolgt.

503-08 Erhalt Garten am Dem Bedenken, dass durch die Planung der an das
Bestandsgrundstiick Wohnhaus grenzende Ziergarten verloren geht, wird nicht

gefolgt.

504-02 Ricknahme Bauweise Der Anregung, die Festsetzung bzgl. der Bebauung mit
Stadtvilla entlang Stadtvillen im riickwartigen Bereich der Bestandsbebauung
Bestandsbebauung zuriick zu nehmen, wird nicht gefolgt.

504-03 Verschiebung Den Bedenken, dass sich laut Plandarstellung des
Grundstlicksgrenze Bebauungsplans die hintere Grundstlicksgrenze

verschoben hat, wird nicht gefolgt.

504-04 Einheitliche und fach- Der Anregung, dass die zur Absicherung des
mannische Errichtung des Gelandesprungs geforderte Stitzmauer einheitlich und
Gelandesprungs fach-mannisch zu errichten ist, wird nicht gefolgt.

504-05 Optische Abgrenzung zum Dem Bedenken, dass insgesamt durch die Umsetzung des
Ortsbild Bebauungsplans das Ortsbild sich negativ verandern wird,

wird nicht gefolgt.

505-01 Verschiebung der geplanten, Der Anregung, den StraRenverlauf der Planstralle A
zentralen ErschlieBungsstrafe | parallel zur SchulstralRe anzupassen und in Richtung
zur Sicherung der Wohngarten | Westen zu verschieben, um ausreichend Abstand
auf den bestehenden zwischen den Bestandsgebauden und Neubauten zu
Wohngrundstilicken entlang erreichen, wird nicht gefolgt.
der
Schulstrale

505-02 Zulassigkeit von mehr als Der Anregung, dass auf den Grundstulicken riickwartig der
2 Wohneinheiten Bestandsbebauung mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig

sein sollten, wird nicht gefolgt.

505-04 Erganzungen zur Ausfliihrung Dem Bedenken, dass die Ausgestaltung des
des Gelandesprungs Gelandesprungs nicht ausreichend in den Unterlagen

erlautert wird, wird teilweise gefolgt.

505-06 Aktualitat der Gutachten Dem Bedenken, dass die Gutachten nicht mehr aktuell und

gultig sind, wird nicht gefolgt.

506-02 Mangel bei der Starkregen- Dem Bedenken, dass die Starkregenbetrachtung die
betrachtung Gefahr bei Starkregenereignissen nicht ausreichend

betrachtet, wird nicht gefolgt.

506-04 Berlicksichtigung Igel in der Dem Bedenken, dass der Igel als besonders geschitzte
Artenschutzpriifung und bedrohte Tierart nicht in der Artenschutzprifung

bertcksichtigt wurde, wird nicht gefolgt.

506-05 UberméaRiges Verkehrs- Dem Bedenken, dass es durch die Planung zu einem
aufkommen auf der Schul- UbermaRigen Verkehrsaufkommen auf der Schulstralie
stralRe kommt, wird nicht gefolgt.

506-06 Fehlender Volumennachweis Dem Bedenken, dass eine Volumennachweis flr das
Regenriickhaltebecken Regenrickhaltebecken fehlt, wird nicht gefolgt.

507-01 Fehlende konkrete Riick- Dem Bedenken, dass die Starkregenbetrachtung weder
haltemafRnahmen und Prifung | konkreten RiickhaltemaRnahmen noch die Prifung des
Kanalnetz bei Starkregen- Kanalnetzes enthalt, wird nicht gefolgt.
ereignissen (Verweis auf
§ 5 WHG)

508-01 Ausweisung von Der Anregung, eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zu
Mehrfamilienhausern zulassen, wird gefolgt.
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509-01 Mangelnde Erforderlichkeit der | Dem Bedenken, dass die geplante Dichte im Plangebiet
Nachverdichtung den Bedarfen widerspricht, wird nicht gefolgt.

509-02 Mangelnde Parkméglichkeiten | Dem Bedenken, dass das Dorfgemeinschaftshaus keine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen aufweist, wird nicht
gefolgt.

509-03 Ausweisung einer Der Anregung, den Bereich am Dorfgemeinschaftshauses
Fahrradstralle am als Fahrradstralie auszuweisen, wird nicht gefolgt.
Dorfgemeinschaftshaus

509-05 Verzicht auf die Baugrund- Der Anregung, dass die Baugrundstiicke westlich des
stlicke westlich des Dorf- Dorfgemeinschaftshauses und des Feuerwehrgerate-
gemeinschaftshaus und des hauses als Lagerflachen fiir Veranstaltungen dem
Feuerwehrgeratehaus fiir Dorfgemeinschaftshaus zur Verfiigung stehen sollten, wird
Lagerflachen nicht gefolgt.

509-06 Anderung Verlauf Der Anregung, den Verlauf der Larmschutzwand zwischen
Larmschutzwand dem Dorfgemeinschaftshaus und dem Feuerwehr-

geratehaus anzupassen, wird gefolgt.

509-07 Notwendigkeit einer Der Anregung, zu prifen, ob eine LArmschutzwand am
Larmschutzwand Feuerwehrgeratehaus notwendig ist, wird gefolgt.

511-01 Wirksamkeit der geplanten Dem Bedenken, dass das vorliegende Entwasserungs-
MaRnahmen bei Starkregen- konzept Starkregenereignisse nicht ausreichend
ereignissen bericksichtigt, wird nicht gefolgt.

511-03 Fuf3- und Radwegeverbindung | Der Anregung, zwischen der Bestandsbebauung entlang
zwischen der Bestands- der Gartenstral’e und der riickwartig neu geplanten
bebauung und dem Wohngrundstiicke eine FuRR- und Radwegeverbindung
Neubaugebiet vorzusehen, wird nicht gefolgt.

512-01 Errichtung einer Turnhalle Der Anregung, eine neue Turnhalle flr die Grundschule

und den ortsansassigen Sportverein im Bereich
Dorfgemeinschaftshaus/Feuerwehrgeratehaus zu errichten,
wird nicht gefolgt.

512-02 Errichtung einer Stellplatz- Der Anregung, eine Stellplatzanlage an der Hamaland-
anlage an der Hamaland- stralle zu errichten, wird nicht gefolgt.
stralle

513-01 Erhalt nérdliche Zuwegung Dem Bedenken, dass die bestehende nérdliche Zuwegung
zum Grundstiick zum riickwartigen Bereich des Grundstlicks nach

Umsetzung des Bebauungsplans nicht mehr méglich ist,
wird nicht gefolgt.

513-02 Widerspruch der LBO Vor- Dem Bedenken, dass der geplante Gelandesprung nicht
gaben einer barrierefreien den Vorgaben der Landesbauordnung einer barrierefreien
Gestaltung aulRerer Gestaltung entspricht, wird nicht gefolgt.
Erschlieffungsflachen

513-04 Verringerung Den Bedenken, dass durch geplante ErschlieBungsflache
Aufenthaltsqualitat und entlang der Grundstiicksgrenze des
Nutzungsmaoglichkeiten am Dorfgemeinschaftshauses und der riickwartigen
Dorfgemeinschaftshaus Wohnbebauung die Aufenthaltsqualitat und die

Nutzungsmoglichkeiten am Dorfgemeinschaftshaus
verringert werden, wird nicht gefolgt.

513-05 Fehlende Berlicksichtigung Den Bedenken, dass die Auswirkungen auf das Mikroklima
der Auswirkungen auf das nicht ausreichend bei der Planung bericksichtigt wurden,
Mikroklima wird nicht gefolgt.
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514-01 Fremdkdérperfestsetzung Der Anregung, fiir den auf dem Grundstiick vorhandenen
Gewerbebetrieb eine Fremdkérperfestsetzung zu treffen,
wird nicht gefolgt.

514-04 Verkleinerung oder Der Anregung, die tiberbaubaren Grundstulicksflachen der
Verschiebung Uberbaubare Neubaugrundstiicke im riickwartigen Bereich der
Grundstiicksflachen im Bestandsbebauung zu verkleinern oder zu verschieben,
rickwartigen Bereich der wird nicht gefolgt.

Bestandsbebauung

514-05 Ausschluss Ausnahme- Der Anregung, nicht stérende Gewerbebetriebe im
regelung nicht stérender allgemeinen Wohngebiet zu zulassen, wird nicht gefolgt.
Gewerbebetriebe

514-06 Festsetzungen Maf} der Der Anregung, die festgesetzte Trauf- und Firsthdhe als
baulichen Nutzung (Trauf- und | Maximalangabe zu erhéhen, wird nicht gefolgt.
Firsthdhe)

514-07 Mangelhafte Variantenprifung | Dem Bedenken, dass die Prufung der verschiedenen
in Bezug auf Starkregen Varianten in Bezug auf Starkregen nicht ausreichend

beriicksichtigt wurden, wird nicht gefolgt.

b) Satzungsbeschluss

(1) Auf Grund des § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie § 89 (2) der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV. NRW. S. 1172)i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025

(GV. NRW. S. 618) wird der Bebauungsplan Nr. 45 Teil 3 - GartenstraBe - als Satzung
beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

(2) Die von diesem Bebauungsplan erfassten Teile des Bebauungsplans Nr. 42

- Ortskern Wessum - werden aufgehoben. Gleiches gilt sinngemag fiir die 6rtlichen
Bauvorschriften, die flir die von diesem Bebauungsplan erfassten Teile des v. g.
Bebauungsplans gelten.

(3) Der Beschluss Uber diesen Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.
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Sachdarstellung

Der Rat der Stadt hat am 05.09.2024 auf Empfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Planen und Bauen den nachfolgenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 45 Teil 3 - Garten-
stralRe - gebilligt und zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB bestimmt?.

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 45 Teil 3 - Gartenstrale -
(Entwurf, Planzeichnung, unmalRstablich)
Stand: Entwurfsbeschluss vom 05.09.2024

Quelle: Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB hat zwischenzeitlich stattgefunden.
Die Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB ist im Parallelverfahren durchgefiihrt wordens.

2 Siehe Niederschrift zu TOP 6.1 der 6ffentlichen Ratssitzung am 05.09.2024 und Niederschrift zu TOP 3
der offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen am 03.09.2025
(Sitzungsvorlage V/2014/0805/6)

3 siehe im Einzelnen Rubrik "Verfahrensvermerke" des Bebauungsplans
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Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Gegenstand der Planung

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Ortslage Wessum zwischen den Stral3en
Schulstral’e, Gartenstralie, JakobistralRe, Raiffeisenstralde (K 20) und HamalandstralRe (K 17).
Lage und Abgrenzung des Plangebiets sind im Bebauungsplan dargestellt bzw. festgesetzt.
Gegenstand der Planung ist die Ausweisung eines neuen Wohngebiets.

Verfahrensvermerke

Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB haben eine Stellungnahme
abgegeben:

e 8 Trager offentlicher Belange; davon sind 5 Stellungnahme(n) verfahrensrelevant,

e 12 Stellungnahme(n), die der Offentlichkeit zuzuordnen sind; die Stellungnahme(n) sind
verfahrensrelevant.

Bebauungsplan

Zwischenzeitlich ist die fur den Satzungsbeschluss bestimmte Planfassung erstellt worden. Die
Stellungnahmen sind i. S. der Beschlussvorschlage beriicksichtigt.

Abschluss des Verfahrens

a) AbschlieBende Priifung der Stellungnahmen

Anlage 1 enthalt die abschlieRende Prifung der Stellungnahmen. Das Ergebnis der
Prifung ist unter "Beschlussvorschlag/AbschlieRende Prifung der Stellungnahmen”
zusammengefasst.

Fir Beschlusse, die im Ergebnis zur einer Anderung oder Erganzung des Planentwurfs
fihren, gilt: Wird der Planentwurf nach den Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
geandert oder erganzt, sind die v. g. Verfahren erneut durchzufihren (§ 4a (3) Satz 1
BauGB), soweit sich aus Anlage 1 nicht etwas anderes ergibt.
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b) Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan ist als Anlage 2 beigefligt.

Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 45 Teil 3 - Gartenstralie -
(Planzeichnung, unmaRstablich)

Quelle: Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung

Der Begriindung (Anlage 3) sind 12 Anlagen beigefligt. Die Anlagen sind Bestandteil der
Begrindung.

Inhaltliche Anderungen gegeniiber dem Entwurf, der Gegenstand der Verfahren nach

§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB war, sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht. Gleiches gilt
sinngemal fir die Begriindung einschl. Anlagen.
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Stadtebaulicher Entwurf

Grundlage des Bebauungsplans ist der nachfolgende stadtebauliche Entwurf, den der Rat der
Stadt ebenfalls am 05.09.2024 auf Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planen
und Bauen gebilligt hat.

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf zum
Bebauungsplans Nr. 45 Teil 3 - Gartenstrale -
Stand: Entwurfsbeschluss vom 05.09.2024

Quelle: farwickgrote partner, Ahaus
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Flachenbilanz

Nach der fir den Satzungsbeschluss bestimmten Fassung des Bebauungsplans ergibt sich

folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzungen Flachengréfie (ca.-Werte)

Wohnbauflachen, davon 96.684 m?

e  bebaut bzw. nach § 34 BauGB bebaubar 29.602 m?

e  erstmalig bebaubar 67.082 m?
Gemeinbedarfsflachen 5.831 m?

e  Feuerwehrgeratehaus

e  Dorfgemeinschaftshaus
StralRenverkehrsflachen 17.528 m?
Versorgungsflachen — Ortsnetzstation 105 m?
Grinflachen (einschl. Spielplatze) 12.090 m?
Larmschutzwélle / Larmschutzwande 9.541 m?

Gesamtflache 141.779 m?

Quelle: Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung

Baugrundstiicke

Nach dem stadtebaulichen Entwurf i. d. F. des Entwurfsbeschlusses vom 05.09.2024
ergeben sich nach Art und Umfang folgende Baugrundstiicke (ohne die bereits bebauten

Grundstuicke):

Tabelle 2: Baugrundsticke

Baugrundstiicke fur Anzahl GrundstiickgréfRen
von bis Durchschnitt

Einzelhduser 58 368 m?- 989 m? 538 m?
Kettenhauser 17 261 m2 603 m? 352 m?
Doppelhauser 18 267 m?- 398 m? 316 m?
Mehrparteienhauser (6 WE) 3 758 m?-1.091 m? 976 m?
Mehrparteienhauser 1 2.414 m?

Stadtvilla (EFH/DH) 33 277m2 613 m? 407 m?
Reihenhauser 12 217 m?- 398 m? 295 m?
Gartenhofhduser 8 120 m?- 344 m? 201 m?

Summen 150

Quelle: Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und erlautert.
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AbschlieBende Hinweis

Fir das neue Wohngebiet ist ein Gestaltungshandbuch in Vorbereitung.

Finanzielle Auswirkungen

[ ]Ja X Nein

Prifung der Umwelt- und Klimarelevanz
[ ] keine [ ] positiv X teils/teils [ ] negativ

- sieche Umweltbericht —

Anlagen
Anlage 01 - Abschlieltende Prifung der Stellungnahmen (*)

Anlage 02 - Bebauungsplan (*)
Anlage 03 - Begriindung (*)

Anlage 04 - Versickerungsuntersuchung (*)
(Anlage 1 der Begriindung)

Anlage 05 - Verkehrsuntersuchung (*)
(Anlage 2 der Begriindung)

Anlage 06 - Schallschutzgutachten (*)
(Anlage 3 der Begriindung)

Anlage 07 - Umweltbericht (*)
(Anlage 4 der Begriindung)

Anlage 08 - Artenschutzpriifung Stufe 1 (*)
(Anlage 5 der Begriindung)

Anlage 09 - Artenschutzpriifung Stufe 2 (*)
(Anlage 6 der Begriindung)

Anlage 10 - Fledermauskundliche Untersuchung (*)
(Anlage 7 der Begriindung)

Anlage 11 - Untersuchung zur Schutzwirdigkeit des Oberbodens (*)
(Anlage 8 der Begriindung)

Anlage 12 - Versickerungsversuche (*)
(Anlage 9 der Begriindung)

Anlage 13 - Erganzende Verkehrsuntersuchung (*)
(Anlage 10 der Begriindung)
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Anlage 14 - Entwasserungskonzept (*)
(Anlage 11 der Begrundung)

Anlage 15 - Schallschutzgutachten Backstube (*)
(Anlage 12 der Begrundung)

(*) Die Anlagen liegen zusatzlich im Fachbereich Stadtplanung wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses zur Einsichtnahme bereit.
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